UCHWALA NR LXIX/807/111/2001
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 wrzesnia 2001 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw "rejonu ul. Darzyborskiej"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym (Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996r. z pozniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 z 1999r., poz.139 z pdzniejszymi zmianami)

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "terenéw w rejonie ul. Darzyborskiej" w Poznaniu, obejmujacy ustalenia zawarte w § 2 niniejszej uchwaty.
Zatacznikiem do uchwaty jest rysunek planu pt. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Darzyborskiej" w skali podstawowej 1:1000.

§2
1. USTALENIA WSTEPNE

1) Ustalenia zawarte w uchwale dotyczacej niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw 'rejonu ul. Darzyborskiej" w Poznaniu okreslajg
warunki zagospodarowania i zabudowy terenéw na obszarze wyznaczonym ulicami: Boréwki, Darzynska, Darzyborska i lasem. Granice uchwalenia planu oznaczono
szczego6towo na rysunku planu.

2) Celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:- okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzenno - wizualnego,- regulacja zasad
dostepu komunikacyjnego,- wyznaczenie pdl inwestycyjnych pod lokalne cele publiczne.

3) Catos¢ ustalen zawartych u uchwale stanowia, précz niniejszych ustalen wstepnych (ust.1):- zestawienie symboli literowo - cyfrowych oznaczajacych "tereny" i "zbiory
ustalen” (ust. 2),- ustalenia tekstowe pogrupowane tematycznie w "zbiory ustalen" przypisane terenom" (ust. 3),- ustalenia tekstowe dotyczace znakow graficznych rysunku
planu (ust. 4).

4) Kazda jednostka terenowa zwana "terenem"” jest oznaczona na rysunku planu symbolem literowo - tekstowym. - dwie pierwsze litery symbolu ("Da") - oznaczaja inicjat
(identyfikator) planu,- nastepne znaki nad kreskg utamkowa - symbol literowy (identyfikator) rejonu urbanistycznego i numer porzadkowy "terenu" w tym rejonie,- pozostate
znaki pod kreskg utamkowa - stanowig "zbior ustalen” jako niepowtarzalny w catosci zestaw jednostkowych ustalen tekstowych przypisanych "terenowi" (kazdemu
"terenowi" przypisano tylko jeden "zbior ustalen").
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2. ZESTAWIENIE SYMBOLI TERENOW | ZBIOROW USTALEN
1) Wedtug terenow

DaA01/Ma7, DaA02/Za1, DaA03/Ks1, DaA04/Kp1, DaA05/KI1, DaA06/Kd2, DaA07/Kd3, DaA08/Kd4, DaA09/Kd1, DaA10/Kd6, DaA11/Ef3, DaA12/Ga2, DaA13/Ma2,
DaA14/Ua5, DaA15/Uo1, DaA16/Ma5, DaA17/Ma3, DaA18/Ma4, DaA19/Za2, DaA20/Zb2, DaA21/Zb1, DaA22/Ef1, DaA23/Ks2, DaA24/Ef5, DaA25/Kb1, DaA26/Ka2,
DaA27/Ef5, DaA28/Ef5, DaA29/Ef6, DaA30/Ef4, DaA31/Ef6, DaA32/Ef4, DaA33/Kx1, DaA34/Ua6, DaA35/Ua1, DaA36/Uo2, DaA37/Ma1, DaA38/Ua3, DaA39/Ua2,
DaA40/Ua4, DaA41/Ub1, DaA42/Ub2, DaA43/Ua7, DaA44/Ga1, DaA45/Zc1, DaA46/Ka1, DaA47/KI3, DaA48/Kd5, DaA49/Kd5, DaA50/KI2, DaA51/Ma6, DaA52/Ma9,
DaA53/Ma8, DaA54/Ma10, DaA55/Ef2

2) Wedtug zbioréw ustalen

DaA22/Ef1, DaA55/Ef2, DaA11/Ef3, DaA32/Ef4, DaA30/Ef4, DaA24/Ef5, DaA27/Ef5, DaA28/Ef5, DaA29/Ef6, DaA31/Ef6, DaA44/Ga1, DaA12/Ga2, DaA46/Ka1,
DaA26/Ka2, DaA25/Kb1, DaA09/Kd1, DaA06/Kd2, DaA07/Kd3, DaA08/Kd4, DaA48/Kd5, DaA49/Kd5, DaA10/Kd6, DaA05/KI1, DaA50/KI2, DaA47/KI3, DaA04/Kp1,
DaA03/Ks1, DaA23/Ks2, DaA33/Kx1, DaA37/Ma1, DaA13/Ma2, DaA17/Ma3, DaA18/Ma4, DaA16/Ma5, DaA51/Ma6, DaA01/Ma7, DaA53/Ma8, DaA52/Ma9, DaA54/Ma10,
DaA35/Ua1, DaA39/Ua2, DaA38/Ua3, DaA40/Ua4, DaA14/Ua5, DaA34/Ua6, DaA43/Ua7, DaA41/Ub1, DaA42/Ub2, DaA15/Uo1, DaA36/Uo2, DaA02/Za1, DaA19/Za2,
DaA21/Zb1, DaA20/Zb2, DaA45/Zc1

3. ZESTAWIENIE ZBIOROW USTALEN

1) Ef1, Ef2, Ef3, Ef4, Ef5, Ef6, Ga1, Ga2, Ka1, Ka2, Kb1, Kd1, Kd2, Kd3, Kd4, Kd5, Kd6

Numer Tres¢ ustalen

. . . . Ef1 | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Ga1 | Ga2 | Ka1 | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

Planowane, podstawowe funkcje terenéw

1.1 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek
utrzymania i/lub wprowadzenia tylko zabudowyo | X | X | X | X | X | X | X | X | = - - - - - - - -
funkgciji:
1.1.1 mieszkaniowej, z ograniczeniami wynikajacymi z
pozostatych ustalen planu, - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.1.2 ustugowej, w tym ustugi oswiaty, z

ograniczeniami wynikajgcymi z pozostatych - - - - - - - - - - - - - - - - -
ustalen planu,

oswiaty i szkolnictwa wyzszego, - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Numer o TresCustalen . Ef | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Gal | Ga2 | Ka1 | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

1.1.4 opieki zdrowotnej i spotecznej oraz ustugi

oSwiaty, z ograniczeniami wynikajacymi z - - - - - - - - - - - - - - - - -

pozostatych ustalenh planu,
1.1.5 warsztatowo - ustugowe;j, - - - - - - X X - - - - - - - - -
116 urzadzen infrastruktury techniczne;j. X | X | X | X | X | X - - - - - - - - - - -
1.2 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek

utrzymania i/lub wprowadzenia tylko publiczne;j

zieleni urzadzonej o funkcji: - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.2.1 skweru miejskiego; - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.2.2 parku; - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.2.3 ;

terenu sportowo - rekreacyjnego. - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.3 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek

wprowadzenia tylko elementéw systemu

komunikacji miejskiej, w tym urzadzen

technicznych zwigzanych z prowadzeniem i - - - - - - - - X X | X | X | X | X | X | X | X

zabezpieczeniem ruchu, niezbednych dla

funkcjonowania:
1.3.1 : .

traktu wytgcznie ruchu pieszego, - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.3.2 ulicy ruchu pieszo - jezdnego, - - - - - - - - X X - - - - - - -
133 | Ulicy dojazdowej, - - - e e - - - - - XX |X|X]|X]X
134 | ylicy lokalnej, AU I N I R A (R A (R A R AR R IR R U
135 placu miejskiego ze skwerem, - - - - - - - - - - - - - - _ _ _
1.3.6 parkingu w zieleni, - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.3.7 stacji benzynowe;. - - - - - - - - - - X - - - - - -
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Numer Tres¢ ustalen

. . . . Ef1 | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Ga1l | Ga2 | Ka1 | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

2 Szczegobtowe ustalenia dotyczace funkcji

terenéw
2.1 Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i

charakter zabudowy mieszkaniowe;j: B B - - B B B B B B - - B B B B B
211 zabudowa wielorodzinna o charakterze

blokowym B B - - B B B B B B - - B B B B B
2.1.141 adaptacja istniejacej zabudowy blokowej, - - - - - - - - - - - - - = = - -
21.2 zabudowa wielorodzinna o charakterze

socjalnym B B - - B B B B B B - - B B B B B
2.1.2.1 | adaptacja istniejgcej zabudowy o charakterze

socjalnym. B B - - B B B B B B - - B B B B B
2.2 Dopuszcza sie lokalizowanie, budowe i _ _ _ _ _ _ X X _ _ _ _ _ _ _ _ _

rozbudowe:
2.21 na wskazanym terenie istnieje mozliwos¢

rozbudowy budynku szkoty dla docelowej
wielkosci 200 uczniéw; zalecana budowa sali
gimnastycznej;

222 na wskazanym terenie utrzymuje sie Policealne
Studium Pracownikéw Stuzb Socjalnych;
rozbudowa mozliwa wylgcznie przez dobudowe
kondygnaciji;

223 na wskazanym terenie ustala sie obowigzek
lokalizacji w parterze budynkéw, od strony
skweru i ciggu ruchu pieszego, lokali ustugowych | = - - - - - - - - - - - - - - - -
- handlu detalicznego, matej gastronomii i/lub
drobnych ustug bytowych;

224 na wskazanym terenie przewiduje sie lokalizacje
ustug zwigzanych z opiekg zdrowotng i socjalng - | = - - - - - - - - - - - - - - - -
maksymalnie dla 100 osob;

2.2.5 na wskazanym terenie przewiduje sie lokalizacje

ustug zwigzanych z obstugg 0so6b korzystajacych
z mieszkalnictwa socjalnego: $wietlica, stotéwka,
administracja, opieka socjalna i prawna z - - - - - - - - - - - - - - - - -
poradnictwem, dom opieki dla dzieci i
bezdomnych; alternatywnie - mozliwa lokalizacja
kaplicy;
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Numer Tres¢ ustalen

. . . . Ef1 | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Ga1l | Ga2 | Ka1 | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

2.2.6 dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie
nieucigzliwych dla otoczenia, ktérych ewentualna
ucigzliwo$¢ zamyka sie w granicach wiasnej
dziatki;

227 na wskazanym terenie mozliwa jest,
alternatywnie, lokalizacja kaplicy z koniecznoscig
realizacji dominanty stanowigcej akcent - - - - - - - - - - - - - - - - -
architektoniczny w miejscu wskazanym na
rysunku planu,

2.2.8 wytacznie ciggéw pieszych i obiektow matej
architektury;

2.2.10 |jednego budynku towarzyszacego funkciji
podstawowej wraz z niezbednymi urzadzeniami
uzbrojenia technicznego obiektow matej

architektury;
221 ustala sie mozliwos¢ uzytkowania istniejgcych
obiektéw na cele warsztatowo - magazynowe, po _ _ _ _ _ _ X X _ _ _ _ _ _ _ _ _
przeprowadzeniu niezbednych prac
adaptacyjnych;
2.3 Zabronione jest sytuowanie, oraz budowa i
rozbudowa: X| X - - B B X | X | X | X |X - B B B B B

2.3.1 wszelkich obiektéw o funkcjach produkcyjnych,
obiektéw budowlanych i urzadzen o funkcjach
ktore powodujg szkodliwe ucigzliwosci dla
Srodowiska, oraz obiektow budowlanych i
urzadzen, ktére wplywajg negatywnie na fad
przestrzenny;,

23.2 wszelkich obiektéw budowlanych o funkcjach X X
innych niz wymagane w ustaleniach planu pkt. 1

2.3.3 tymczasowych obiektéw budowlanych z
wyjatkiem elementoéw placow buddw;

234 wszelkiego rodzaju statych pawilonéw i kioskéw,
z wyjatkiem przewidzianych pozostatymi - - - - - - - - - - - - - - - - -
ustaleniami planu;
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Numer __ Trescustalen . Efl | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Gal | Ga2 | Kal | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

2.3.5 elementow sieci uzbrojenia technicznego ktére
zagrazajq istniejacym drzewom i kolidujg z - - - - - - X X - - - - - - - - -
planowang zielenig;

2.3.6 wszelkich ogrodzeh sytuowanych w pasie terenu
miedzy wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajgcymi tereny - - - - - - - - - - - - - - - - -
publiczne (ulice, place, skwery itp.), oraz na
granicy z terenami publicznymi;

2.3.7 nawierzchni uniemozliwiajgcych infiltracje wéd X X
opadowych;

2.4 Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania X X
przekrojow ulic oraz ich funkcji komunikacyjnych:

241 dla ulic jednoprzestrzennych wymaga sie X X X
zrownania poziomow chodnikow i jezdni; B - - - - -

24.2 wymaga sie utrzymania podziatu przekroju ulicy
na jezdnie i chodniki z zachowaniem réznicy - - - - - - - - - - - - X X X X X
poziomow;

243 chodniki muszg sktadaé sie z dwéch traktow
ruchu pieszego zlokalizowanych po obu stronach | - - - - - - - - - - - - X X X X X
jezdni, o szeroko$ci minimum 2,0 m;

244 ustala sie obowigzek lokalizacji chodnika po
stronie pétnocno - wschodniej ulicy o szerokosci - - - - - - - - - - - - - - - - -
min. 2,0 m;

245 ustala sie obowigzek lokalizacji chodnika po
stronie potudniowo - wschodniej ulicy szerokosci
min. 2,0 m, a po stronie pétnocno - zachodniej - - - - - - - - - - - - - - - - -
dwukierunkowej Sciezki rowerowej z ciggiem
spacerowym - razem o szerokosci min. 4,0 m;

2.4.6 dla wskazanego odcinka ulicy ustala sie X
zakonczenie nawrotka; B B - - B B B B B B - B B B B B
247 ustala sie skrzyzowania zwykte, jednopoziomowe X X

z pierwszenstwem ruchu w ulicach klasy L;

X | X
X | X
X | X
X | X
X | X

248 ustala sie szerokos¢ jezdni: - - - - - - - - - - - -

2481 6,0 m
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Numer __ Trescustalen . Efl | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Gal | Ga2 | Kal | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

2482 |50m -l - - e - - -] - XXX X]X
3 Podzial, ksztatt i powierzchnia dziatek.
3.1 Wszelkie nowo wydzielone dziatki budowlane, z

wyjatkiem dziatek pod obiekty miejskiej
infrastruktury technicznej, nie moga mieé
powierzchni mniejszej niz 1000 m*, przy - - - - - - X X - - - - - - - - -
minimalnej dopuszczalnej szerokosci frontu =
25,0 m.

3.2 Na wskazanym terenie wprowadza sie zakaz
wtérnego podziatu pola inwestycyjnego.

4 Usytuowanie zabudowy w stosunku do ulic.

4.1 Zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi linii zabudowy
indywidualnie wyznaczonych na rysunku planu.W
pozostatych przypadkach zabudowe nalezy - - - - - - X | X - - - - - - - - -
sytuowacé w oparciu o przepisy ogélne prawa
budowlanego.

4.2 Na wskazanym terenie ustala sie sytuowanie
budynku zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy z uwzglednieniem podcieni od
strony skweru na catej wysoko$ci pierwszej

kondygnaciji;
4.3 Na wskazanym terenie budynki nalezy

lokalizowa¢ prostopadle do nasypu kolejowego, - - - - - - - - - - - - - - - - -
4.4 W celu uzyskania zabudowy zwartej, w pasie

terenu o szerokosci 12,0 m mierzac od linii
zabudowy w gtagb dziatki, budynek musi
przylegac¢ do obydwu bocznych granic dziafki i
by¢ zakonczony $cianami szczytowymi bez - - - - - - - - - - - - - - - - -
jakichkolwiek otworow, z wyjatkiem dziatek
skrajnych. Budynek musi posiadac¢ przejazd
bramowy na tylng czesc¢ dziatki.
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Numer

Tres¢ ustalen

. . . . Ef1 | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Ga1l | Ga2 | Ka1 | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)
5 Wskazniki intensywnosci zabudowy
5.1 Wymagany procent powierzchni zabudowy
dziatki obliczony wg formuty:Pb/Pd x 100%, ("Pb"
= suma powierzchni rzutow parteréw wszystkich _ _ _ _ _ _ X X _ _ _ _ _ _ _ _ _
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce, w ich
obrysie zewnetrznym; "Pd" = powierzchnia
dziafki), ustalono w wielkosci:
5.1.1 nie wiecej niz 25% - - - - - - - - - - - - - - - - -
5.1.2 nie wiecej niz 30% - - - - - - - - - - - - - - - - -
513 nie wiecej niz 40% - - - - - - - - - - - - - - - - -
5.14 jak w chwili uchwalenia planu. - - - - - - X X - - - - - - - - -
6 Parametry obiektéw budowlanych.
6.1 Ustala sie obwigzujaca wysokos¢ zabudowy, od _ _ _ _ _ _ X X _ _ _ _ _ _ _ _ _
poziomu terenu do gzymsu dachowego:
6.1.1 1 kondygnacja z mozliwoscig realizaciji
dodatkowo jednej kondygnaciji tylko pod dachem - - - - - - - - - - - - - - - - -
stromym,
6.1.2 2 kondygnacje z mozliwoscig realizaciji
dodatkowo jednej kondygnacji tylko pod dachem - - - - - - - - - - - - - - - - -
stromym,
6.1.3 2 kondygnacje + dodatkowo jedna kondygnacja _ _ _ _ _ _ X X _ _ _ _ _ _ _ _ _
tylko pod dachem stromym,
6.1.4 3 kondygnacje + dach stromy lub 3 kondygnacje
z mozliwoscia realizacji dodatkowo jednej - - - - - - - - - - - - - - - - -
kondygnaciji tylko pod dachem stromym,
6.1.5 5 kondygnaciji - - - - - - - - - - - - - - - - -
7 Wyglad zewnetrzny obiektéw budowlanych.
71 Rozwigzania architektoniczne projektowanych
obiektéw, réwniez w przypadku rozbudowy lub
przebudowy fragmentu obiektu, nalezy - - - - - - X | X - - - - - - - - -

podporzadkowac celowi uzyskania
kompozycyjnie spdjnego rozwigzania

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str. 8



Numer Tres¢ ustalen

. . . . Ef1 | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Ga1l | Ga2 | Ka1 | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

architektonicznego i urbanistycznego.

7.2 Obowigzkowo nalezy budowac¢ dachy strome, co
najmniej dwuspadowe. B B - - B B B B B B - - B B B B B
7.3 Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy dachéw _ _ _ _ _ _ X X _ _ _ _ _ _ _ _ _
ptaskich.
7.4 Wysokos$¢ dachu stromego nie moze by¢

wieksza niz jest to konieczne dla pomieszczenia
jednej kondygnacji nie wyzszej niz kondygnacje
potozone ponizej gzymsu dachowego budynku.

8 Ochrona i ksztattowanie srodowiska
przyrodniczego.
8.1 Ustala sie wymagany, minimalny procent

powierzchni dziatki przeznaczonej pod zielen -
tzn. powierzchni terenu catkowicie
nieutwardzonego, o wielkosci jednostkowej X | X - - - - X | X - - - - - - - - -
wiekszej niz 1,00 m? i stuzacego jako grunt pod
trawy, kwiaty, krzewy i drzewa lub pokrytego taflg
wody np.: sadzawek - w wysokoSci:

81 1 20%, X X - - - - X X - - - - - - - - -
8.1.2 30%: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
8.1.3 50%: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
8.1.4 70% _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
8.1.5 80% _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
8.2 Na wskazanym terenie postuluje sie zatozenie

zieleni izolacyjnej w uktadzie pasmowym -

szpalery, zywoptoty, zwarte zadrzewienia niskie, - - - - - - - - - - - - - - - - -

Srednie i/lub wysokie, formy naturalne z
przewaga roslinnosci zimozielonej.

8.3 Wymaga sie na placu urzadzenia zieleni w formie
skweru;

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str. 9



Numer

Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

Ef1

Ef2

Ef3

Ef4

Ef5

Ef6

Ga1

Ga2

Ka1

Ka2

Kb1

Kd1

Kd2

Kd3

Kd4

Kd5

Kd6

8.4

Teren wchodzi w skfad zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego "Michatéwka", uchwalonego
przez Rade Miejskg Poznania, dla ktérego
obowigzujg ustalenia:- wykluczenie lokalizacji
nowych obiektéw, ktére mogg spowodowac
istotne dla przyrodniczej funkciji terenu obnizenie
poziomu zwierciadta wod podziemnych,-
dopuszczenie zabudowy nowych terenéw pod
warunkiem wyprzedzajgcego w stosunku do
realizacji nowych obiektéw uzbrojenia osiedla w
sie¢ kanalizacji sanitarnej, podtgczong do sieci
miejskiej.

8.5

Ustala sie stosowanie dla celéw grzewczych
wytacznie paliw gazowych i olejowych oraz
energii elektrycznej, z wykluczeniem tradycyjnych
zrédet paliwowych i urzadzen do ich spalania,
jako nie odpowiadajgcych wymogom ochrony
Srodowiska.

8.6

Ustala sie zakaz lokalizacji inwestyciji
szkodliwych i ucigzliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi.

Obstuga komunikacyjna i parkowanie
samochodow.

9.1

Ustala sie obstuge komunikacjg zbiorowg liniami
autobusowymi w ul. Boréwki z przystankami w
zatokach wg rysunku planu;

9.2

Ustala sie adaptacje istniejgcej stacji benzynowej
z mozliwo$cig modernizacji i przebudowy w
granicach wyznaczonego terenu, z zachowaniem
przepisow szczegolnych oraz z koniecznoscig
zagospodarowania otoczenia zielenig urzadzona.

9.3

Wymaga sie nastepujacego ksztattowania
parkingow:

9.3.1

wydzielone, na poziomie terenu, z obowigzkiem
obsadzenia zielenig wysoka i krzewiasta,

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str.
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Numer

Tres¢ ustalen

. . . . Ef1 | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Ga1l | Ga2 | Ka1 | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)
9.3.2 na terenie inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w odniesieniu do poszczegdlnych - - - - - - X X - - - - - - - - -
funkgii;
9.4 Dla dziatek naroznych wjazd na posesje nalezy X X
maksymalnie odsung¢ od skrzyzowania. - - - - - - - - - - - - - - -
10 Infrastruktura techniczna
10.1 W zakresie sieci wodociggowej ustala sie: - - X - - - X - X - - X X | X | X | X | X
10.1.1 adaptacje istniejacych przewoddéw _ _ _ _ _ _ _ _ X _ _ _ X X _ _ _
wodociggowych;
10.1.2 adaptuje sie teren istniejgcej studni gtebinowej w
granicach wyznaczonych na rysunku planu, X
pokrywajgcych sie ze strefg ochrony - - - - - - - - - - - - - - - -
bezposredniej ujecia;
10.1.3 likwidacje istniejacego przewodu X
wodociggowego, - - - - - - - - - - - - - - - -
10.1.4 realizacje projektowanych przewodow
wodociggowych w ulicach i na wskazanych
terenach, zapewniajgc dostawe wody do - - - - - - - - - - - X X - X X X
wszystkich terenow zainwestowania, tworzac
zamkniete pierscienie sieci wodociggowe;j.
10.2 W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie: X | X - - - - - X | X - - X | X | X | X | X -
10.2.1 adaptacje czesci terenu istniejacej przepompowni X
$ciekow sanitarnych; - - - - - - - - - - - - - - - -
10.2.2 adaptacje istniejacych kanatéw sanitarnych; - - - - - - - X - - - - X X X - -
10.2.3 adaptacje istniejgcego rurociagu ttocznego w ul.
Borowki; B B - - B B B B B B - - B B B B B
10.2.4 realizacje projektowanej przepompowni sciekow X
sanitarnych z osadnikiem wod deszczowych; - - - - - - - - - - - - - - - -
10.2.5 realizacje projektowanego rurociggu ttocznego od
projektowanej przepompowni do projektowanego | - - - - - - - - - - - - - - - X -
kanatu sanitarnego w ulicy klasy L;
10.2.6 realizacje projektowanej sieci przewodow X X _ _ _ _ _ _ X _ _ X _ _ _ X _

kanalizacji sanitarne;.

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str.
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Numer

Tres¢ ustalen

. . . . Ef1 | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Ga1l | Ga2 | Ka1 | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

10.3 W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie: - - - - - - - X | X - - X | X | X | X | X | X
10.3.1 adaptacje istniejgcych kanatow deszczowych; - - - - - - - X - - - - X X | X - -
10.3.2 likwidacje istniejacego kanatu deszczowego

rownolegtego do ul. Boréwki; - - - - - - - - - - - - - - - - -
10.3.3 realizacje projektowanej sieci kanatow

deszczowych zapewniajgcych odbiér wod X X X X

opadowych ze wszystkich terendw - - - - - - - - - - - - -

zainwestowania.
104 W zakresie sieci gazowej ustala sie: - - - - - - - - - - - X | X | X | X | X | X
10.4.1 adaptacje istniejgcych gazociggow sredniego

ci$nienia; - - - - - - - - - - - - - - - - -
10.4.2 realizacje projektowanych gazociggdéw sredniego

ci$nienia. - - - - - - - - - - - | X | X | X | X | X | X
10.5 W zakresie elektroenergetyki ustala sie: - - - X X X - - - - - - - X - - -
1051 | Utrzymanie istniejacej linii kablowej SN-15kV o I e e e T i i e e e I I P O O e
10.5.2 utrzymanie istniejacej stacji transformatorowej; - - - X - - - - - - - - = = - - -
10.5.3 budowe nowej stacji transformatorowej 15/0.4 X X

kV; - - - - - - - - - - B B - - -
10.6 W zakresie telekomunikacji ustala sie: - - - - - - - - - - - X | X | X | X | X | X
10.6.1 adaptacje istniejgcego kabla i kanalizacji X

telekomunikacyjnej TPS.A. B B - - B B B B B B - - B B B B
10.6.2 realizacje projektowanej kanalizacji

telekomunikacyjnej. - - - - - - - - - - - X X | X | X | X | X
10.7 Ustala sie konieczno$¢ wyposazenia catego

terenu objetego planem w petng sie¢

infrastruktury technicznej z podtgczeniem do

miejskiej sieci uzbrojenia. Rozwdj sieci winien X X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X

wyprzedzacé inwestycje kubaturowe lub byc¢
jednoczesnie traktowany. Wyklucza sie
stosowanie zbiornikdw zamknietych na scieki

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str.
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Numer

Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

Ef1

Ef2

Ef3

Ef4

Ef5

Ef6

Ga1

Ga2

Ka1

Ka2

Kb1

Kd1

Kd2

Kd3

Kd4

Kd5

Kd6

sanitarne, z uwagi na zagrozenie w zakresie
skazenia wod gruntowych.

11

Klimat akustyczny

11.1

Wyznacza sie dopuszczalny rownowazny poziom
dzwieku w srodowisku zewnetrznym:

11.1.1

dla hatasu komunikacyjnego samochodowego i
kolejowego w czasie catej pory dziennej i nocnej:

11.1.1.1

L*4r®™ = 60/50 dB — obligatoryjnie

11.1.1.2

L*Ar"™ = 55/45 dB - zalecany dopuszczalny
poziom dZzwieku wewnatrz pola inwestycyjnego
oraz na terenach zabudowy zwigzanej z
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
obligatoryjny na terenach ustug zdrowia;

11.1.2

dla pozostatych grup zrédet hatasu w czasie 8-
miu godzin pory dziennej i jednej godziny w nocy
- L*a®™™ = 45/40 dB

W celu zapewnienia wymaganego komfortu
akustycznego wewnatrz pomieszczen
mieszkalnych zamknietych ustala sie
koniecznos¢ stosowania okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej (przy zatozeniu, ze
okna stanowig 50% powierzchni sciany
zewnetrznej):

11.2.1

Rw okna = 35 dB na elewacjach od strony linii
kolejowej,

11.2.2

Rw okna = 30 dB na pozostatych elewacjach;

11.2.3

izolacyjnos¢ standardowa Ry okna = 25 dB

11.2.4

wymagana izolacyjnos¢ akustyczna okien , a w
szczegolnosci okien w elewacjach od strony linii
kolejowej, dotyczy tylko pomieszczen
mieszkalnych (z wytgczeniem kuchni,
pomieszczen gospodarczych i korytarzy);

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str.
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Numer _ Trescustalen . Efl | Ef2 | Ef3 | Ef4 | Ef5 | Ef6 | Gal | Ga2 | Kal | Ka2 | Kb1 | Kd1 | Kd2 | Kd3 | Kd4 | Kd5 | Kd6
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

11.2.5 | dla budynkéw ustugowych i administracyjnych
wymagan odnosnie izolacyjnosci okien nie - - - - - - - - - - - - - - - - -
zdefiniowano.

11.3 Ustala sie koniecznosé¢ uformowania zabudowy
projektowanej na terenach o funkcji ustugowe;j,
potozonych od strony linii kolejowej, w sposéb

zwarty, ciagty.
12 Wysokos¢ oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
121 Ze wzgledu na komunalng wtasnos¢ terenu
odstepuje sie od okreslenia stawki stuzacej X X X X X X X X X X X X X X X X X

naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

2) KI1, KI2, KI3, Kp1, Ks1, Ks2, Kx1, Ma1, Ma2, Ma3, Ma4, Ma5, Ma6, Ma7, Ma8, Ma9, Ma10

Numer wn __ Tres¢ ustalen . KI1 | Ki2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Mag | Mag | M2
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia) 10
Planowane, podstawowe funkcje terenéw
1.1 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek
utrzymania i/lub wprowadzenia tylko zabudowy o | = - - - - - - X X | X | X | X | X | X | X | X | X
funkgciji:
1.1.1 mieszkaniowej, z ograniczeniami wynikajacymi z
pozostatych ustalen planu, - - - - - - - X | X | X | X | X | X | XX X|X
1.1.2 ustugowej, w tym ustugi oswiaty, z
ograniczeniami wynikajgcymi z pozostatych - - - - - - - - - - - - - - - - -
ustalen planu,
1.1.3 oswiaty i szkolnictwa wyzszego, - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.1.4 opieki zdrowotnej i spotecznej oraz ustugi
oswiaty, z ograniczeniami wynikajacymi z - - - - - - - - - - - - - - - - -
pozostatych ustalen planu,
1.1.5 warsztatowo - ustugowe;, - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.1.6 urzadzen infrastruktury techniczne;. - - - - - - - - - - - - - - - - -

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str. 14



Numer o TresCustalen . KI1 | KI2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Ma8 | Mag | M2
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia) 10

1.2 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek

utrzymania i/lub wprowadzenia tylko publicznej - - - - - - - - - - - - - - - - -

zieleni urzadzonej o funkgiji:
1.2.1 skweru miejskiego; - - - - - - - - - - - - - - - - -
122 parku; - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.2.3 .

terenu sportowo - rekreacyjnego. - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.3 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek

wprowadzenia tylko elementéw systemu

komunikacji miejskiej, w tym urzadzen

technicznych zwigzanych z prowadzeniem i X X X X X X X - - - - - - - - - -

zabezpieczeniem ruchu, niezbednych dla

funkcjonowania:
1.3.1 ; .

traktu wytgcznie ruchu pieszego, - - - - - - X - - - - - - - - - -
1.3.2 ulicy ruchu pieszo - jezdnego, - - - - - - - - - - - - - - - - -
133 ulicy dojazdowej, - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.3.4 ulicy lokalnej, X X X - - - - - - - - - - - - - -
135 placu miejskiego ze skwerem, - - - X - - - - - - - - - - - - -
136 parkingu w zieleni, - - - - X X - - - - - - - - - - -
137 stacji benzynowe;j. - - - - - - - - - - - - - - - - -
2 Szczegotowe ustalenia dotyczace funkciji

terenéw
2.1 Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i

charakter zabudowy mieszkaniowe;: - - - - B B - X X | X | X | XX ]| X | X]|X|X
211 zabudowa wielorodzinna o charakterze

blokowym - - B B - - - X X X X X X - - - -
2.1.11 adaptacja istniejacej zabudowy blokowe;j, - - - - - - - X - - - - - - - - -

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str. 15



Numer

Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

KI1

Ki2

KI3

Kp1

Ks1

Ks2

Kx1

Ma

Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Ma8 | Ma9 10

zabudowa wielorodzinna o charakterze
socjalnym

2.1.21

adaptacja istniejgcej zabudowy o charakterze
socjalnym.

2.2

Dopuszcza sie lokalizowanie, budowe i
rozbudowe:

221

na wskazanym terenie istnieje mozliwos¢
rozbudowy budynku szkoty dla docelowej
wielkosci 200 uczniéw; zalecana budowa sali
gimnastycznej;

222

na wskazanym terenie utrzymuje sie Policealne
Studium Pracownikéw Stuzb Socjalnych;
rozbudowa mozliwa wytgcznie przez dobudowe
kondygnaciji;

223

na wskazanym terenie ustala sie obowigzek
lokalizacji w parterze budynkéw, od strony
skweru i ciggu ruchu pieszego, lokali ustugowych
- handlu detalicznego, matej gastronomii i/lub
drobnych ustug bytowych;

224

na wskazanym terenie przewiduje sie lokalizacje
ustug zwigzanych z opiekg zdrowotng i socjalng -
maksymalnie dla 100 osob;

225

na wskazanym terenie przewiduje sie lokalizacje
ustug zwigzanych z obstugg oso6b korzystajacych
z mieszkalnictwa socjalnego: $wietlica, stotéwka,
administracja, opieka socjalna i prawna z
poradnictwem, dom opieki dla dzieci i
bezdomnych; alternatywnie - mozliwa lokalizacja
kaplicy;

226

dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie
nieucigzliwych dla otoczenia, ktérych ewentualna
ucigzliwo$¢ zamyka sie w granicach wiasnej
dziatki;

2.2.7

na wskazanym terenie mozliwa jest,
alternatywnie, lokalizacja kaplicy z koniecznoscig
realizacji dominanty stanowigcej akcent

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str. 16



Numer o TresCustalen . KI1 | KI2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Ma8 | Mag | M2
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia) 10

architektoniczny w miejscu wskazanym na
rysunku planu,

2238 wytacznie ciggow pieszych i obiektow matej
architektury;

2.2.10 |jednego budynku towarzyszacego funkc;ji
podstawowej wraz z niezbednymi urzadzeniami
uzbrojenia technicznego obiektow matej
architektury;

2.2.11 ustala sie mozliwos¢ uzytkowania istniejgcych
obiektéw na cele warsztatowo - magazynowe, po
przeprowadzeniu niezbednych prac
adaptacyjnych;

2.3 Zabronione jest sytuowanie, oraz budowa i
rozbudowa: X X | - X | X | X | X[ X | X | X | X|X ]| X

2.31 wszelkich obiektéw o funkcjach produkcyjnych,
obiektéw budowlanych i urzadzeh o funkcjach
ktore powodujg szkodliwe ucigzliwosci dla

Srodowiska, oraz obiektéw budowlanych i X X X - X X X X
urzadzen, ktére wpltywajg negatywnie na fad
przestrzenny;

2.3.2 wszelkich obiektéw budowlanych o funkcjach
innych niz wymagane w ustaleniach planu pkt. 1 X X X X X X X X X

2.3.3 tymczasowych obiektow budowlanych z
wyjatkiem elementow placow budow; X | X | X | X |X - X | XX

2.3.4 wszelkiego rodzaju statych pawilonéw i kioskow,
z wyjatkiem przewidzianych pozostatymi - - - - - - - X | X | X[ X | X | X | X | X | X | X
ustaleniami planu;

2.3.5 elementow sieci uzbrojenia technicznego ktére
zagrazajq istniejacym drzewom i kolidujg z
planowang zielenig;

2.3.6 wszelkich ogrodzenh sytuowanych w pasie terenu
miedzy wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi tereny - - - - - - - - X X X - X - - - -
publiczne (ulice, place, skwery itp.), oraz na
granicy z terenami publicznymi;
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Numer o TresCustalen . KI1 | KI2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Ma8 | Mag | M2
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia) 10

2.3.7 nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracje wéd X X
opadowych;

24 Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania X X X X
przekrojow ulic oraz ich funkcji komunikacyjnych:

241 dla ulic jednoprzestrzennych wymaga sie
zrownania poziomow chodnikéw i jezdni;

242 wymaga sie utrzymania podziatu przekroju ulicy
na jezdnie i chodniki z zachowaniem roznicy X X X X - - - - - - - - - - - - -
poziomow;

24.3 chodniki muszg sktadac¢ sie z dwoch traktow
ruchu pieszego zlokalizowanych po obu stronach | X - - X - - - - - - - - - - - - -
jezdni, o szeroko$ci minimum 2,0 m;

244 ustala sie obowigzek lokalizacji chodnika po
stronie pétnocno - wschodniej ulicy o szerokosci - X - - - - - - - - - - - - - - -
min. 2,0 m;

2.4.5 ustala sie obowigzek lokalizacji chodnika po
stronie potudniowo - wschodniej ulicy szerokosci
min. 2,0 m, a po stronie potnocno - zachodniej - - X - - - - - - - - - - - - - -
dwukierunkowej $ciezki rowerowej z ciggiem
spacerowym - razem o szerokosci min. 4,0 m;

246 dla wskazanego odcinka ulicy ustala sie

zakonczenie nawrotka; B B - - B B B B B B - - B B B B B
247 ustala sie skrzyzowania zwykte, jednopoziomowe

z pierwszenstwem ruchu w ulicach klasy L; - - - - - - - - - - - - - - - - -
24.8 ustala sie szerokos¢ jezdni: X X X - - - - - - - - - - - - - -
2481 6,0 m X X X - - - - - - - - - - - - - -
2.4.8.2 50m _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
3 Podzial, ksztatt i powierzchnia dziatek.
3.1 Wszelkie nowo wydzielone dziatki budowlane, z

wyjatkiem dziatek pod obiekty miejskiej
infrastruktury technicznej, nie moga mieé
powierzchni mniejszej niz 1000 m*, przy
minimalnej dopuszczalnej szerokosci frontu =
25,0 m.
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Numer o TresCustalen . KI1 | KI2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Ma8 | Mag | M2
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia) 10

3.2 Na wskazanym terenie wprowadza sie zakaz _ _ _ _ _ _ _ X _ _ _ _ _ X _ _ _
wtdérnego podziatu pola inwestycyjnego.

4 Usytuowanie zabudowy w stosunku do ulic.

4.1 Zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z
ustaleniami dotyczgcymi linii zabudowy
indywidualnie wyznaczonych na rysunku planu.W _ _ _ _ _ _ _ _ _ X X X X X X X X

pozostatych przypadkach zabudowe nalezy
sytuowacé w oparciu o przepisy ogoélne prawa
budowlanego.

4.2 Na wskazanym terenie ustala sie sytuowanie
budynku zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy z uwzglednieniem podcieni od - - - - - - - - - X - - - - - - -
strony skweru na catej wysoko$ci pierwszej
kondygnaciji;

4.3 Na wskazanym terenie budynki nalezy X X
lokalizowac prostopadle do nasypu kolejowego,

4.4 W celu uzyskania zabudowy zwartej, w pasie
terenu o szerokosci 12,0 m mierzac od linii
zabudowy w gtab dziatki, budynek musi
przylegac¢ do obydwu bocznych granic dziafki i
by¢ zakonczony scianami szczytowymi bez
jakichkolwiek otworéw, z wyjatkiem dziatek
skrajnych. Budynek musi posiada¢ przejazd
bramowy na tylng czesc¢ dziatki.

5 Wskazniki intensywnosci zabudowy
5.1 Wymagany procent powierzchni zabudowy
dziatki obliczony wg formuty:Pb/Pd x 100%, ("Pb"
= suma powierzchni rzutéw parterow wszystkich _ _ _ _ _ _ _ X X X X X X _ X X X

budynkéw zlokalizowanych na dziatce, w ich
obrysie zewnetrznym; "Pd" = powierzchnia
dziatki), ustalono w wielkosci:

5.1.1 nie wiecej niz 25% - - - - - - - - - - - - - - - - -
512 | hie wiecej niz 30% S N R I A R A 0 I A R N
513 I hie wiecej niz 40% o oo o e e e XXX X - X - XXX
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Numer Tresc ustalen K1 | K2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Mas | Mag | M@

(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia) 10
5.14 jak w chwili uchwalenia planu. - - - - - - - X - - - - - - - - -
6 Parametry obiektéw budowlanych.
6.1 Ustala sie obwigzujgca wysokos¢ zabudowy, od
poziomu terenu do gzymsu dachowego: - - - - - - - X X X X X X X X X X
6.1.1 1 kondygnacja z mozliwoscig realizacji
dodatkowo jednej kondygnacji tylko pod dachem - - - - - - - - - - - - - X X X X
stromym,
6.1.2 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji
dodatkowo jednej kondygnacji tylko pod dachem - - - - - - - - - - - - - - - - -
stromym,
6.1.3 2 kondygnacje + dodatkowo jedna kondygnacja X X X

tylko pod dachem stromym,

6.1.4 3 kondygnacje + dach stromy lub 3 kondygnacje
z mozliwoscig realizacji dodatkowo jednej - - - - - - - - X - - X - - - - -
kondygnaciji tylko pod dachem stromym,

6.1.5 5 kondygnaciji - - - - - - - X - - - - - - - - -

7 Wyglad zewnetrzny obiektéw budowlanych.

71 Rozwigzania architektoniczne projektowanych
obiektéw, rowniez w przypadku rozbudowy lub
przebudowy fragmentu obiektu, nalezy

podporzadkowac celowi uzyskania X X X X X X X X X X
kompozycyjnie spojnego rozwigzania
architektonicznego i urbanistycznego.

7.2 Obowigzkowo nalezy budowa¢ dachy strome, co
najmniej dwuspadowe. X X | X | X | X

7.3 Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy dachow
ptaskich. X | X | X | X

7.4 Wysokos¢ dachu stromego nie moze by¢
wieksza niz jest to konieczne dla pomieszczenia

jednej kondygnaciji nie wyzszej niz kondygnacje X X X X X X
potozone ponizej gzymsu dachowego budynku.

8 Ochrona i ksztatltowanie srodowiska
przyrodniczego.

8.1 Ustala sie wymagany, minimalny procent
powierzchni dziatki przeznaczonej pod zielen - X - - - X | X | X | X | X| X[ X| XXX
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Numer Tresc ustalen K1 | K2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Mas | Mag | M@

(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia) 10

tzn. powierzchni terenu catkowicie

nieutwardzonego, o wielkosci jednostkowe;j

wiekszej niz 1,00 m® i stuzgcego jako grunt pod

trawy, kwiaty, krzewy i drzewa lub pokrytego taflg

wody np.: sadzawek - w wysokosci:
811 1 20%; S U R I < T A I A U BN IR IR S R R
8121 309%, -l === XXX XXX -] X]|X]|X
813  |50%: S (e A A R A KN A I AR N VNN IR RN R
8.1.4 70% _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
8.1.5 80% _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
8.2 Na wskazanym terenie postuluje sie zatozenie

zZieleni izolacyjnej w uktadzie pasmowym -

szpalery, zywoptoty, zwarte zadrzewienia niskie, - - - - - - - - - - - - - - - - -

srednie i/lub wysokie, formy naturalne z
przewaga roslinnosci zimozielone;j.

8.3 Wymaga sie na placu urzgdzenia zieleni w formie X
skweru; B B - B B B B B B - - B B B B B
84 Teren wchodzi w skfad zespotu przyrodniczo -

krajobrazowego "Michatéwka", uchwalonego
przez Rade Miejskg Poznania, dla ktérego
obowigzujg ustalenia:- wykluczenie lokalizacji
nowych obiektow, ktére mogg spowodowac
istotne dla przyrodniczej funkciji terenu obnizenie

poziomu zwierciadta wod podziemnych,- X X X X X X X X X X X X X X X X X
dopuszczenie zabudowy nowych terenéw pod
warunkiem wyprzedzajgcego w stosunku do
realizacji nowych obiektéw uzbrojenia osiedla w
sie¢ kanalizacji sanitarnej, podtgczong do sieci

miejskiej.
8.5 Ustala sie stosowanie dla celéw grzewczych
wylacznie paliw gazowych i olejowych oraz X X | X | X[ X | X | X | X[ X | X | X | X[ X | X | X | X |X

energii elektrycznej, z wykluczeniem tradycyjnych
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Numer o TresCustalen . KI1 | KI2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Ma8 | Mag | M2
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia) 10

zrodet paliwowych i urzadzen do ich spalania,
jako nie odpowiadajgcych wymogom ochrony
Srodowiska.

8.6 Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji
szkodliwych i ucigzliwych dla $rodowiska i X X | X[ X[ X | X | X | X[ X | X | X | X[ X | X | X | X |X

zdrowia ludzi.

9 Obstuga komunikacyjna i parkowanie
samochodoéw.

9.1 Ustala sie obstuge komunikacjg zbiorowa liniami
autobusowymi w ul. Boréwki z przystankami w - - X - - - - - - - - - - - - - -
zatokach wg rysunku planu;

9.2 Ustala sie adaptacje istniejgcej stacji benzynowej
z mozliwo$cig modernizacji i przebudowy w
granicach wyznaczonego terenu, z zachowaniem | = - - - - - - - - - - - - - - - -
przepisdw szczegolnych oraz z koniecznoscig
zagospodarowania otoczenia zielenig urzadzona.

9.3 Wymaga sie nastepujgcego ksztattowania
DarKingow. X | X | =] - | X|X|X|X|X]|-|X]|X|X

9.3.1 wydzielone, na poziomie terenu, z obowigzkiem X X
obsadzenia zielenig wysoka i krzewiasta,

9.3.2 na terenie inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w odniesieniu do poszczegdinych - - - - - - - - X[ X | X | X | X - X | X | X
funkgcij;

9.4 Dla dziatek naroznych wjazd na posesje nalezy
maksymalnie odsung¢ od skrzyzowania. X | X | X | X |X - - X | X

10 Infrastruktura techniczna

10.1 W zakresie sieci wodociggowej ustala sie: X | X | X | X | X - - X - - - - - X - - -

10.1.1 adaptacje istniejgcych przewodoéw X
wodociggowych;

10.1.2 adaptuje sie teren istniejgcej studni gtebinowej w
granicach wyznaczonych na rysunku planu,
pokrywajacych sie ze strefg ochrony
bezposredniej ujecia;

10.1.3 likwidacje istniejacego przewodu X
wodociggowego,
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Numer wwu __Trescustalen . KI1 | KI2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Ma8 | Mag | M2
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia) 10

10.1.4 realizacje projektowanych przewoddw

wodociggowych w ulicach i na wskazanych

terenach, zapewniajac dostawe wody do X X - X - - - - - - - - - - - - -

wszystkich terenow zainwestowania, tworzac

zamkniete pierscienie sieci wodociggowe;j.
10.2 W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie: X - X | X - - - X - - - - - X - - -
10.2.1 adaptacje cze$ci terenu istniejgcej przepompowni

$ciekow sanitarnych; B B - - B B B B B B - - B B B B B
10.2.2 adaptacje istniejgcych kanatow sanitarnych; X - - - - - - X = = = = - X - - -
10.2.3 | adaptacje istniejacego rurociggu ttocznego w ul. X

Borowki; B B - B B B B B B - - B B B B B
10.2.4 realizacje projektowanej przepompowni sciekow

sanitarnych z osadnikiem wéd deszczowych; B B - - B B B B B B - - B B B B B
10.2.5 realizacje projektowanego rurociggu ttocznego od

projektowanej przepompowni do projektowanego | = - - X - - - - - - - - - - - - -

kanatu sanitarnego w ulicy klasy L;
10.2.6 realizacje projektowanej sieci przewodow

kanalizacji sanitarne;. X - X | X - - - - - - - - - X - - -
10.3 W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie: X | X | X | X - - - X - - - - - X - - -
10.3.1 adaptacje istniejacych kanatéw deszczowych; - - X - - - - X - - - - - X - - -
10.3.2 likwidacje istniejacego kanatu deszczowego

rownolegtego do ul. Boréwki; - - B B - - - - - - B B - - - - -
10.3.3 realizacje projektowanej sieci kanatéw

deszczowych zapewniajgcych odbiér wod X X X

opadowych ze wszystkich terenéw - - - - - - - - - - - - - -

zainwestowania.
104 W zakresie sieci gazowej ustala sie: X X X X - - - - - - - - - - - - -
10.4.1 adaptacje istniejacych gazociggdéw Sredniego X X

ci$nienia; - - - - - - - - - - - - - - -
104.2 realizacje projektowanych gazociggéw sredniego X _ _ X _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

cisnienia.
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Numer Tresc ustalen K1 | K2 | KI3 | Kp1 | Ks1 | Ks2 | Kx1 | Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Mas | Mag | M@

znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia 10
( azy
10.5 W zakresie elektroenergetyki ustala sie: - - - - - X - - - - - - - - - - -
10.5.1 | ytrzymanie istniejacej linii kablowej SN-15kV S T R I "0 E A N IR IR AU I N
10.5.2 utrzymanie istniejgcej stacji transformatorowej; - - - - - - - - - - - - - - - - -
10.5.3 budowe nowej stacji transformatorowej 15/0.4

kV; B B - - B B B B B B - - B B B B B
10.6 W zakresie telekomunikacji ustala sie: X X X X - - - - - - - - - - - - -
10.6.1 adaptacje istniejacego kabla i kanalizacji X X

telekomunikacyjnej TPS.A. B - - - - - - - - B - - - - -
10.6.2 realizacje projektowanej kanalizaciji

telekomunikacyjne;. X X X X = = = = = = - - = = = = =
10.7 Ustala sie konieczno$¢ wyposazenia catego

terenu objetego planem w petng sie¢
infrastruktury technicznej z podtaczeniem do
miejskiej sieci uzbrojenia. Rozwdj sieci winien
wyprzedzac¢ inwestycje kubaturowe lub byc¢

jednoczesnie traktowany. Wyklucza sie X X X X X X X X X X X X X X X X X
stosowanie zbiornikdw zamknietych na Scieki
sanitarne, z uwagi na zagrozenie w zakresie
skazenia wod gruntowych.

11 Klimat akustyczny
11.1 Wyznacza sie dopuszczalny rownowazny poziom

dzwieku w $rodowisku zewnetrznym: B B - - B B B X | X | X[ X | X | X]| X | X X -
11.1.1 dla hatasu komunikacyjnego samochodowego i

kolejowego w czasie catej pory dziennej i nocnej: | ~ B - - B B B X | X | X ]| X | X | X |X B
11415, ®M = 60/50 dB - obligatoryjnie -l - - - - X X[ X[ X|X|X|X|X]|X]|-

11.1.1.2 | L*ar"™) = 55/45 dB - zalecany dopuszczalny
poziom dzwieku wewnatrz pola inwestycyjnego
oraz na terenach zabudowy zwigzanej z

wielogodzinnym pobytem dzieci i mfodziezy, X X X X X
obligatoryjny na terenach ustug zdrowia;

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str. 24



Numer

Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

KI1

Ki2

KI3

Kp1

Ks1

Ks2

Kx1

Ma

Ma1 | Ma2 | Ma3 | Ma4 | Ma5 | Ma6 | Ma7 | Ma8 | Ma9 10

11.1.2

dla pozostatych grup zrédet hatasu w czasie 8-
miu godzin pory dziennej i jednej godziny w nocy
- L*ar™™ = 45/40 dB

W celu zapewnienia wymaganego komfortu
akustycznego wewnatrz pomieszczen
mieszkalnych zamknietych ustala sie
koniecznos$¢ stosowania okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej (przy zatozeniu, ze
okna stanowig 50% powierzchni Sciany
zewnetrznej):

11.2.1

Rw okna = 35 dB na elewacjach od strony linii
kolejowej,

11.2.2

Rw okna = 30 dB na pozostatych elewacjach;

11.2.3

izolacyjnos$¢ standardowa Ry okna = 25 dB

11.2.4

wymagana izolacyjnos¢ akustyczna okien , a w
szczegolnosci okien w elewacjach od strony linii
kolejowej, dotyczy tylko pomieszczen
mieszkalnych (z wytgczeniem kuchni,
pomieszczen gospodarczych i korytarzy);

11.2.5

dla budynkéw ustugowych i administracyjnych
wymagan odnosnie izolacyjnosci okien nie
zdefiniowano.

Ustala sie konieczno$¢ uformowania zabudowy
projektowanej na terenach o funkgji ustugowe;,
potozonych od strony linii kolejowej, w sposéb
zwarty, ciagty.

12

Wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

12.1

Ze wzgledu na komunalng wtasnosc¢ terenu
odstepuje sie od okreslenia stawki stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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3) Ua1, Ua2, Ua3, Ua4, Uab, Uab6, Ua7, Ub1, Ub2, Uo1, Uo2, Za1, Za2, Zb1, Zb2, Zc1

Numer Tres¢ ustalen

. . . . Ua1 | Ua2 | Ua3 | Ua4 | Ua5 | Ua6 | Ua7 | Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Zal | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

Planowane, podstawowe funkcje terenéw

1.1 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek
utrzymania i/lub wprowadzenia tylko zabudowyo | X | X [ X | X | X | X [ X | X | X | X | X - - - - -
funkgciji:
1.1.1 mieszkaniowej, z ograniczeniami wynikajacymi z
pozostatych ustalen planu, - - - - - - - - - - - - - - - -
1.1.2 ustugowej, w tym ustugi oswiaty, z
ograniczeniami wynikajacymi z pozostatych X X X X X X X - - - - - - - - -
ustalen planu,
113 oswiaty i szkolnictwa wyzszego, - - - - - - - - - X X - - - - -
1.1.4 opieki zdrowotnej i spotecznej oraz ustugi
os$wiaty, z ograniczeniami wynikajacymi z - - - - - - - X | X - - - - - - -
pozostatych ustalen planu,
1.1.5 warsztatowo - ustugowe;, - - - - - - - - - - - - - - - -
1.1.6 urzadzen infrastruktury techniczne;. - - - - - - - - - - - - - - - -
1.2 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek
utrzymania i/lub wprowadzenia tylko publiczne; - - - - - - - - - - - X X X X X
zieleni urzadzonej o funkgciji:
1.2.1 skweru miejskiego; - - - - - - - - - - - X X - - -
122 parku; - - - - - - - - - - - - - X X -
1.2.3 terenu sportowo - rekreacyjnego. - - - - - - - - - - - - - - - X
1.3 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek

wprowadzenia tylko elementéw systemu
komunikacji miejskiej, w tym urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu, niezbednych dla
funkcjonowania:

1.3.1

traktu wytgcznie ruchu pieszego, - - - - - - - - - - - - - - - -
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Numer o TresCustalen . Ual | Ua2 | Ua3 | Ua4 | Ua5 | Ua6 | Ua7 | Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Zal | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zct
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

1.3.2 ulicy ruchu pieszo - jezdnego, - - - - - - - - - - - - - - - -
133 | Ulicy dojazdowej, S I R I N E O A N A R AR AR A B
134 | ylicy lokalnej, S A U K R N IR A AU AR NN RN R I R B
135 placu miejskiego ze skwerem, - - - - - - - - - - - - - - - -
1.3.6 parkingu w zieleni, - - - - - - - - - - - - - - - -
1.3.7 stacji benzynowe;. - - - - - - - - - - - - - - - -
2 Szczegobtowe ustalenia dotyczace funkcji

terenéw
2.1 Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i

charakter zabudowy mieszkaniowe;j: - - - - - - - - - - B B - - - -
211 zabudowa wielorodzinna o charakterze

blokowym - - - - - - - - - - B B - - - -
2.1.141 adaptacja istniejacej zabudowy blokowej, - - - - - - - - - - - - - - = -
21.2 zabudowa wielorodzinna o charakterze

socjalnym B B - - - - - - - - - - - - - -
2.1.2.1 | adaptacja istniejgcej zabudowy o charakterze

socjalnym. B B - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Dopuszcza sie lokalizowanie, budowe i

rozbudowe: X X | X | X[ X | X | X | X[ X | X | X | = - | X | X | X
2.21 na wskazanym terenie istnieje mozliwos¢

rozbudowy budynku szkoty dla docelowej X

wielkosci 200 uczniéw; zalecana budowa sali - - - - - - - - - - - - - - -

gimnastycznej;
222 na wskazanym terenie utrzymuje sie Policealne

Studium Pracownikéw Stuzb Socjalnych; X

rozbudowa mozliwa wytacznie przez dobudowe - - - - - - - - - - - - - - -

kondygnaciji;
223 na wskazanym terenie ustala sie obowigzek

lokalizacji w parterze budynkéw, od strony

skweru i ciggu ruchu pieszego, lokali ustugowych | ~ - - - - - - - - - - - - - - -

- handlu detalicznego, matej gastronomii i/lub
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Numer Tres¢ ustalen

nyen : : . Ua1 | Ua2 | Ua3 | Ua4 | Uab | Ua6 | Ua7 | Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Za1 | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

drobnych ustug bytowych;

224 na wskazanym terenie przewiduje sie lokalizacje
ustug zwigzanych z opiekg zdrowotng i socjalng - | - - - - - - - X - - - - - - - -
maksymalnie dla 100 osob;

225 na wskazanym terenie przewiduje sie lokalizacje

ustug zwigzanych z obstugg oso6b korzystajacych
z mieszkalnictwa socjalnego: $wietlica, stotéwka,
administracja, opieka socjalna i prawna z - - - - - - - - X - - - - - - -
poradnictwem, dom opieki dla dzieci i
bezdomnych; alternatywnie - mozliwa lokalizacja
kaplicy;

2.2.6 dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie
nieucigzliwych dla otoczenia, ktérych ewentualna

ucigzliwo$¢ zamyka sie w granicach wtasnej X X X X X X X
dziafki;

227 na wskazanym terenie mozliwa jest,
alternatywnie, lokalizacja kaplicy z koniecznoscig
realizacji dominanty stanowigcej akcent - - - - - - - - - - - - - X - -
architektoniczny w miejscu wskazanym na
rysunku planu,

2.2.8 wytgcznie ciggoéw pieszych i obiektow matej X
architektury;

2.2.10 |jednego budynku towarzyszacego funkgciji
podstawowej wraz z niezbednymi urzgdzeniami X
uzbrojenia technicznego obiektow matej
architektury;

2.2.11 ustala sie mozliwos¢ uzytkowania istniejgcych
obiektéw na cele warsztatowo - magazynowe, po
przeprowadzeniu niezbednych prac

adaptacyjnych;
23 Zabronione jest sytuowanie, oraz budowa i

o budons: X | X[ X[ X[ X|X|X|X[X|X|[X|X|X|X|[X]X
2.31 wszelkich obiektow o funkcjach produkcyjnych,

obiektéw budowlanych i urzadzen o funkcjach X X X X X X X X X X

ktére powodujg szkodliwe ucigzliwosci dla
Ssrodowiska, oraz obiektéw budowlanych i
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nyen : : . Ua1 | Ua2 | Ua3 | Ua4 | Uab | Ua6 | Ua7 | Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Za1 | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

urzadzen, ktére wpltywajg negatywnie na fad
przestrzenny;,

23.2 wszelkich obiektow budowlanych o funkcjach
innych niz wymagane w ustaleniach planu pkt. 1 X X X X X X X X X X X

2.3.3 tymczasowych obiektow budowlanych z
wyjatkiem elementéw placow buddéw; X X X X X X X X

2.3.4 wszelkiego rodzaju statych pawilonéw i kioskow,
z wyjatkiem przewidzianych pozostatymi X | X | X | X | X | X | X - - - - X | X | X | X | X
ustaleniami planu;

2.3.5 elementow sieci uzbrojenia technicznego ktére
zagrazajq istniejacym drzewom i kolidujg z X | X | X | X | X | X - X - - X | X | X - - -
planowang zielenig;

2.3.6 wszelkich ogrodzenh sytuowanych w pasie terenu
miedzy wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi tereny X | X | X | X | X | X - - X - - - - - - -
publiczne (ulice, place, skwery itp.), oraz na
granicy z terenami publicznymi;

2.3.7 nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracje wéd
opadowyah: X | X[ X | X|X|X|X|[X]X

24 Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
przekrojow ulic oraz ich funkcji komunikacyjnych:

241 dla ulic jednoprzestrzennych wymaga sie
zréwnania poziomow chodnikéw i jezdni;

242 wymaga sie utrzymania podziatu przekroju ulicy
na jezdnie i chodniki z zachowaniem roznicy - - - - - - - - - - - - - - - -
poziomow;

24.3 chodniki muszg sktadac¢ sie z dwoch traktow
ruchu pieszego zlokalizowanych po obu stronach | = - - - - - - - - - - - - - - -
jezdni, o szeroko$ci minimum 2,0 m;

244 ustala sie obowigzek lokalizacji chodnika po
stronie pétnocno - wschodniej ulicy o szerokosci - - - - - - - - - - - - - - - -
min. 2,0 m;

2.4.5 ustala sie obowigzek lokalizacji chodnika po
stronie potudniowo - wschodniej ulicy szerokosci
min. 2,0 m, a po stronie p6tnocno - zachodniej
dwukierunkowej $ciezki rowerowej z ciggiem
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nyen : : . Ua1 | Ua2 | Ua3 | Ua4 | Uab | Ua6 | Ua7 | Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Za1 | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

spacerowym - razem o szerokosci min. 4,0 m;

246 dla wskazanego odcinka ulicy ustala sie
zakonczenie nawrotka;

247 ustala sie skrzyzowania zwykte, jednopoziomowe
z pierwszenstwem ruchu w ulicach klasy L;

248 ustala sie szeroko$¢ jezdni: - - - - - - - - - - - - - - - -

2481 6,0m

248.2 5.0m

3 Podzial, ksztatt i powierzchnia dziatek.

3.1 Wszelkie nowo wydzielone dziatki budowlane, z
wyjatkiem dziatek pod obiekty miejskiej
infrastruktury technicznej, nie mogg mie¢

powierzchni mniejszej niz 1000 mgz, przy X | X | X | X X | X[ X | XX - X - - - - -
minimalnej dopuszczalnej szeroko$ci frontu =
25,0 m.

3.2 Na wskazanym terenie wprowadza sie zakaz
wtdérnego podziatu pola inwestycyjnego. X = X X X X X

4 Usytuowanie zabudowy w stosunku do ulic.

4.1 Zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z
ustaleniami dotyczgcymi linii zabudowy
indywidualnie wyznaczonych na rysunku planu.W

pozostatych przypadkach zabudowe nalezy X X X X X X X X X X X
sytuowac w oparciu o przepisy ogolne prawa
budowlanego.

4.2 Na wskazanym terenie ustala sie sytuowanie
budynku zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy z uwzglednieniem podcieni od - - - - - - - - - - - - - - - -
strony skweru na catej wysokosci pierwszej
kondygnaciji;

4.3 Na wskazanym terenie budynki nalezy
lokalizowac prostopadle do nasypu kolejowego,

4.4 W celu uzyskania zabudowy zwartej, w pasie
terenu o szerokosci 12,0 m mierzac od linii X[ X | X | X | X - - - - - - - - - - -
zabudowy w gtgb dziatki, budynek musi
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nyen : : . Ua1 | Ua2 | Ua3 | Ua4 | Uab | Ua6 | Ua7 | Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Za1 | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

przylegac¢ do obydwu bocznych granic dziafki i
by¢ zakonczony scianami szczytowymi bez
jakichkolwiek otwordéw, z wyjatkiem dziatek
skrajnych. Budynek musi posiadac¢ przejazd
bramowy na tylng czes$c¢ dziakki.

5 Wskazniki intensywnosci zabudowy

5.1 Wymagany procent powierzchni zabudowy
dziatki obliczony wg formuty:Pb/Pd x 100%, ("Pb"
= suma powierzchni rzutéw parterow wszystkich

budynkow zlokalizowanych na dzialce, w ich X X | X X | XX | X | X X| XX
obrysie zewnetrznym; "Pd" = powierzchnia
dziafki), ustalono w wielkosci:

5.1.1 nie wiecej niz 25% - - - - - - - X - - - - - - - -
5.1.2 nie wiecej niz 30% - - - - - - - - X X X - - - - -
513 nie wiecej niz 40% X | X | X | X | X | X | X - - - - - - - - -
5.14 jak w chwili uchwalenia planu. - - - - - - - - - - - - - - - -
6 Parametry obiektéw budowlanych.
6.1 Ustala sie obwigzujgca wysokos¢ zabudowy, od

poziomu terenu do gzymsu dachowego: X X X X X X X X X X X B B B B B
6.1.1 1 kondygnacja z mozliwoscig realizaciji

dodatkowo jednej kondygnaciji tylko pod dachem

stromym, - = - - - - = = = = - - - - = =
6.1.2 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji

dodatkowo jednej kondygnacji tylko pod dachem - - - - - - - X X - - - - - - -

stromym,
6.1.3 2 kondygnacje + dodatkowo jedna kondygnacja X X

tylko pod dachem stromym,

6.1.4 3 kondygnacje + dach stromy lub 3 kondygnacje
z mozliwoscig realizacji dodatkowo jednej X X X X X X X - - - - - - - - -
kondygnaciji tylko pod dachem stromym,

5 kondygnaciji - - - - - - - - - - - - - - - -

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Darzyborska - str. 31



Numer

Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

Ua1

Ua2

Ua3

Ua4

Ua5

Ua6

Ua7

Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Za1 | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1

Wyglad zewnetrzny obiektéw budowlanych.

7.1

Rozwigzania architektoniczne projektowanych
obiektéw, rowniez w przypadku rozbudowy lub
przebudowy fragmentu obiektu, nalezy
podporzadkowac celowi uzyskania
kompozycyjnie spojnego rozwigzania
architektonicznego i urbanistycznego.

7.2

Obowigzkowo nalezy budowac¢ dachy strome, co
najmniej dwuspadowe.

7.3

Dopuszcza sie mozliwosé budowy dachow
ptaskich.

7.4

Wysokos¢ dachu stromego nie moze by¢
wieksza niz jest to konieczne dla pomieszczenia
jednej kondygnaciji nie wyzszej niz kondygnacje
potozone ponizej gzymsu dachowego budynku.

Ochrona i ksztatltowanie srodowiska
przyrodniczego.

8.1

Ustala sie wymagany, minimalny procent
powierzchni dziatki przeznaczonej pod zielen -
tzn. powierzchni terenu catkowicie
nieutwardzonego, o wielkosci jednostkowe;j
wiekszej niz 1,00 m? i stuzgcego jako grunt pod
trawy, kwiaty, krzewy i drzewa lub pokrytego taflg
wody np.: sadzawek - w wysokosci:

8.1.1

20%;

8.1.2

30%;

8.1.3

50%;

8.1.4

70%

8.1.5

80%

8.2

Na wskazanym terenie postuluje sie zatozenie
zieleni izolacyjnej w uktadzie pasmowym -
szpalery, zywoptoty, zwarte zadrzewienia niskie,
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Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

Ua1

Ua2

Ua3

Ua4

Ua5

Ua6

Ua7

Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Za1 | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1

srednie i/lub wysokie, formy naturalne z
przewaga roslinnosci zimozielone;j.

8.3

Wymaga sie na placu urzgdzenia zieleni w formie
skweru;

8.4

Teren wchodzi w skfad zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego "Michatéwka", uchwalonego
przez Rade Miejskg Poznania, dla ktérego
obowigzujg ustalenia:- wykluczenie lokalizacji
nowych obiektow, ktére moga spowodowac
istotne dla przyrodniczej funkciji terenu obnizenie
poziomu zwierciadta woéd podziemnych,-
dopuszczenie zabudowy nowych terenéw pod
warunkiem wyprzedzajgcego w stosunku do
realizacji nowych obiektéw uzbrojenia osiedla w
sie¢ kanalizacji sanitarnej, podtgczong do sieci
miejskiej.

8.5

Ustala sie stosowanie dla celéw grzewczych
wylgcznie paliw gazowych i olejowych oraz
energii elektrycznej, z wykluczeniem tradycyjnych
zrédet paliwowych i urzadzen do ich spalania,
jako nie odpowiadajacych wymogom ochrony
Srodowiska.

8.6

Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji
szkodliwych i ucigzliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi.

Obstuga komunikacyjna i parkowanie
samochodéw.

9.1

Ustala sie obstuge komunikacjg zbiorowg liniami
autobusowymi w ul. Boréwki z przystankami w
zatokach wg rysunku planu;

9.2

Ustala sie adaptacje istniejgcej stacji benzynowej
z mozliwo$cig modernizacji i przebudowy w
granicach wyznaczonego terenu, z zachowaniem
przepisdw szczegolnych oraz z koniecznoscig
zagospodarowania otoczenia zielenig urzadzona.
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Tres¢ ustalen

. . . . Ua1 | Ua2 | Ua3 | Ua4 | Ua5 | Ua6 | Ua7 | Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Zal | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

9.3 Wymaga sie nastepujgcego ksztattowania

parkingow: X X | X | X | X | X | X | X[ X | X | X | =] =] =]=/|=
9.3.1 wydzielone, na poziomie terenu, z obowigzkiem

obsadzenia zielenig wysoka i krzewiasta, - - - - - - - - - - - - - - - -
9.3.2 na terenie inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami w odniesieniu do poszczegdlnych X | X | X | X | X | X | X | X | X| X | X - - - - -

funkgcij;
9.4 Dla dziatek naroznych wjazd na posesje nalezy

maksymalnie odsung¢ od skrzyzowania. - - X | X | X | XX - - - - - - - - -
10 Infrastruktura techniczna
10.1 W zakresie sieci wodociggowej ustala sie: X | X | X | X - X | X | X | X - X | X - - - X
10.1.1 adaptacje istniejgcych przewodoéw

wodociggowych; X | X | X - - X | X | X - - X - - - - X
10.1.2 adaptuje sie teren istniejgcej studni gtebinowej w

granicach wyznaczonych na rysunku planu,

pokrywajgcych sie ze strefg ochrony - - - - - - - - - - - - - - - -

bezposredniej ujecia;
10.1.3 likwidacje istniejacego przewodu X X

wodociagowego, - - - B B - - - - - B B - -
10.1.4 realizacje projektowanych przewodow

wodociggowych w ulicach i na wskazanych

terenach, zapewniajgc dostawe wody do - - - - - - - X X - - - - - - -

wszystkich terenow zainwestowania, tworzac

zamkniete pierscienie sieci wodociggowe;j.
10.2 W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie: X - - - - - - - - - - - X - - -
10.2.1 adaptacje czesci terenu istniejacej przepompowni

$ciekow sanitarnych; - - - - B B - - - - - - B B - -
10.2.2 adaptacje istniejacych kanatéw sanitarnych; - - - - - - - - - - - - X - - -
10.2.3 adaptacje istniejgcego rurociggu ttocznego w ul.

Borowki; - - - - - - - - - - - - - - - -
10.2.4 realizacje projektowanej przepompowni $ciekow

sanitarnych z osadnikiem wod deszczowych; - - - - B B - - - - - - B B - -
10.2.5 realizacje projektowanego rurociggu ttocznego od

projektowanej przepompowni do projektowanego
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nyen : : . Ua1 | Ua2 | Ua3 | Ua4 | Uab | Ua6 | Ua7 | Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Za1 | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

kanatu sanitarnego w ulicy klasy L;

10.2.6 realizacje projektowanej sieci przewodow X
kanalizacji sanitarnej.

10.3

W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie: X - - - - X - - - - X - - - - -
10.3.1 adaptacje istniejacych kanatéw deszczowych; - - - - - - - - - - = = = - - -
10.3.2 likwidacje istniejacego kanatu deszczowego X X X

réwnolegtego do ul. Boréwki;

10.3.3 realizacje projektowanej sieci kanatéw
deszczowych zapewniajacych odbiér wod
opadowych ze wszystkich terenow
zainwestowania.

10.4 W zakresie sieci gazowej ustala sie: - - - - - - - - - - - - - - - -

10.4.1 adaptacje istniejacych gazociggoéw sredniego

cisnienia;
10.4.2 realizacje projektowanych gazociggéw sredniego

ci$nienia. B B - - B B B B B B - - B B B B
10.5 W zakresie elektroenergetyki ustala sie: - X X X - X - - - - - - - - - -
1051 | utrzymanie istniejace linii kablowej SN-15kV - X XX | - X | === === =] == -
10.5.2 utrzymanie istniejgcej stacji transformatorowej; - - - - - - - - - - - - - - - -
10.5.3 budowe nowej stacji transformatorowej 15/0.4

kV; B B - - B B B B B B - - B B B B
10.6 W zakresie telekomunikacji ustala sie: - - - - - - - - - - - - - - - -
10.6.1 adaptacje istniejacego kabla i kanalizacji

telekomunikacyjnej TPS.A. - - - - - - - - - - - - - - - -
10.6.2 realizacje projektowanej kanalizaciji

telekomunikacyjne;j. B B - - B B B B B B - - B B B B
10.7 Ustala sie konieczno$¢ wyposazenia catego

terenu objetego planem w petng sie¢

infrastruktury technicznej z podtaczeniem do X[ X[ X | X | X[ X | X[ X | X[ X | X | X | X | X ]| X ]| X

miejskiej sieci uzbrojenia. Rozwdj sieci winien
wyprzedzac¢ inwestycje kubaturowe lub by¢
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Ua2

Ua3
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Ub1 | Ub2 | Uo1 | Uo2 | Za1 | Za2 | Zb1 | Zb2 | Zc1

jednoczesnie traktowany. Wyklucza sie
stosowanie zbiornikdw zamknietych na scieki
sanitarne, z uwagi na zagrozenie w zakresie
skazenia wod gruntowych.

11

Klimat akustyczny

111

Wyznacza sie dopuszczalny rownowazny poziom
dzwieku w srodowisku zewnetrznym:

11.1.1

dla hatasu komunikacyjnego samochodowego i
kolejowego w czasie catej pory dziennej i nocnej:

11.1.1.1

L*ar®™ = 60/50 dB - obligatoryjnie

11.1.1.2

L*ar"™ = 55/45 dB - zalecany dopuszczalny
poziom dzwieku wewnatrz pola inwestycyjnego
oraz na terenach zabudowy zwigzanej z
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
obligatoryjny na terenach ustug zdrowia;

11.1.2

dla pozostatych grup zrédet hatasu w czasie 8-
miu godzin pory dziennej i jednej godziny w nocy
- L*ar™™ = 45/40 dB

W celu zapewnienia wymaganego komfortu
akustycznego wewnatrz pomieszczen
mieszkalnych zamknietych ustala sie
koniecznos$c¢ stosowania okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej (przy zatozeniu, ze
okna stanowig 50% powierzchni sciany
zewnetrznej):

11.2.1

Rw okna = 35 dB na elewacjach od strony linii
kolejowej,

11.2.2

Rw okna = 30 dB na pozostatych elewacjach;

11.2.3

izolacyjnos¢ standardowa Ry, okna = 25 dB

11.2.4

wymagana izolacyjnos¢ akustyczna okien , a w
szczegolnosci okien w elewacjach od strony linii
kolejowej, dotyczy tylko pomieszczen
mieszkalnych (z wytagczeniem kuchni,
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(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia)

pomieszczen gospodarczych i korytarzy);

11.2.5 | dla budynkéw ustugowych i administracyjnych
wymagan odnosnie izolacyjnosci okien nie X X | X | X | X | X | X - X - - - - - - -
zdefiniowano.

11.3 Ustala sie koniecznosé¢ uformowania zabudowy
projektowanej na terenach o funkcji ustugowe;j,

potozonych od strony linii kolejowej, w sposéb X X X X X
zwarty, ciagty.

12 Wysokos¢ oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

121 Ze wzgledu na komunalng wtasnos¢ terenu

odstepuje sie od okreslenia stawki stuzacej
naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu X X X X X X X X X X X X X X X X

wartosci nieruchomosci.

4. USTALENIA DOTYCZACE SYMBOLIKI RYSUNKU PLANU

1) DaA01/Ma7
- identyfikujacy: inicjat planu (Da), teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi (A01) i zbiér ustalen obowigzujacych na tym terenie (Ma7).

2) TERENY ZIELONE W GRANICACH INNEJ FUNKCJI PODSTAWOWEJ
we wskazanym miejscu wymaga sie utrzymania, uzupetnienia lub zatozenia zieleni niskiej i wysokiej jako towarzyszacej funkcji podstawowej;

3) LINIA ROZGRANICZAJACA SCISLE OKRESLONA
linia rozgraniczajgca tereny o r6znym sposobie zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania, a tym samym o réznym zbiorze ustalen, wyznaczona jako granice
poszczegolnych pdl inwestycyjnych.

4) LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA

wyznaczona obowigzkowo we wskazanym miejscu z dopuszczeniem mozliwosci:a/ miejscowego wysuniecia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze, itp.), przy czym
gtebokosc wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1,2 m, a suma szerokosci wysunietych elementow sciany nie moze przekroczy¢ 30% jej dtugosci,b/ miejscowego cofniecia
czesci budynku za wskazanag linie, przy czym suma szerokosci cofnietych elementéw $ciany nie moze przekroczy¢ 30% jej dtugosci.

5) LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA
ustalona jako wyznaczona we wskazanym miejscu z dopuszczeniem mozliwosci dowolnego cofniecia budynku za wskazana linie.
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6) LINIA ZABUDOWY PROPONOWANA
nieobowigzujgca co do przebiegu, ktéra moze ulec przesunieciu w niezbednym zakresie wynikajagcym z przyjetych rozwigzan w zagospodarowaniu przestrzennym pola
inwestycyjnego.

7) OBIEKTY DO LIKWIDACJI
budynki substandardowe, ktérych wyburzenia wymaga realizacja ustalen planu na danym terenie.

8) BUNKIER DO LIKWIDACJI
wyburzenie bunkra dla realizacji ustalerh planu wymaga opracowania dokumentacji inwentaryzacyjno - fotograficznej uzgodnionej z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

9) SZPALERY DRZEW
na wskazanym miejscu wymaga sie utrzymania i uzupetnienia istniejgcych lub w przypadku braku, zatoZzenia nowych rzedéw drzew - z zachowaniem jedne;j linii nasadzen
kazdego rzedu.

10) DOMINANTA WYSOKOSCIOWA
Scisle okreslona lokalizacja dominanty wysokosciowej (miejscowe przekroczenie dopuszczalnej wysokosci), ktorej utrzymanie jest wymagane ze wzgledu na jej role w
ksztattowaniu przestrzeni.

11) DOMINANTA ARCHITEKTONICZNA
Scisle okreslona lokalizacja dominanty architektonicznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen przypisanych terenowi.;

12) GRANICE UCHWALENIA PLANU

§3

Na obszarze objetym granicami uchwalenia niniejszego planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
zatwierdzonego Uchwatg Nr X/58/11/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 6 grudnia 1994 roku.

§4

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Poznania.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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SPIS TRESCI

1. USTALENIA WSTEPNE

2. ZESTAWIENIE SYMBOLI TERENOW | ZBIOROW USTALEN
1) Wedtug terenéw

2) Wedtug zbioréw ustalen
3. ZBIORY USTALEN
1) Ef1, Ef2, Ef3, Ef4, Ef5, Ef6, Ga1, Ga2, Ka1, Ka2, Kb1, Kd1, Kd2, Kd3, Kd4, Kd5, Kdé
2) K1, KI2, KI3, Kp1, Ks1, Ks2, Kx1, Ma1, Ma2, Ma3, Ma4, Ma5, Ma6, Ma7, Ma8, Ma9, Ma10
3) Ua1, Ua2, Ua3, Ua4, Uab, Uab, Ua7, Ub1, Ub2, Uo1, Uo2, Za1, Za2, Zb1, Zb2, Zc1
4. USTALENIA DOTYCZACE SYMBOLIKI RYSUNKU PLANU

UZASADNIENIE UCHWALY

N N NN DN

14
26
37
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