Projekt umowy najmu pomieszczeń



                           Załącznik nr 10 do SIWZ

UMOWA NAJMU nr ……………

zawarta w dniu ………………………. roku w Gdyni

pomiędzy:
Szpitalami Pomorskimi Spółka z o.o. z siedzibą w Gdyni, ul. Powstania Styczniowego 1, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000492201, NIP 586-22-86-770, REGON 190141612, o kapitale zakładowym 164 480 000, 00 zł, 
reprezentowaną przez:

Prezesa Zarządu – Jolantę Sobierańską - Grenda
Wiceprezesa Zarządu -  Dariusza Nałęcza
zwanym w dalszej części niniejszej umowy WYNAJMUJĄCYM

a
…………, zarejestrowanym w ……………….pod numerem KRS …………., posiadającą NIP: …….., REGON: ……………,

reprezentowaną przez: 
………………………………………………….
zwanym w dalszej części niniejszej umowy NAJEMCĄ
o następującej treści:
§ 1
1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości, stanowiącej zabudowę działki nr 6/1 o powierzchni 62.353 m² położonej w Gdańsku przy ul. Smoluchowskiego 18, 80-214 Gdańsk, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku III Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o nr KW GD1G/00085900/1.

2. Przedmiotem niniejszej umowy jest udostępnienie części w/w nieruchomości w postaci kompleksu pomieszczeń o łącznej powierzchni ….. m2 znajdujących się na terenie zajmowanym przez Pomorskie Centrum Chorób Zakaźnych i Gruźlicy w Gdańsku, przy ul. Smoluchowskiego 18 w budynku oznaczonym literą „C” oraz budynku „D” na pierwszej kondygnacji, w związku z wykonywaniem przez Najemcę na rzecz Wynajmującego usług kompleksowego sprzątania w oparciu o Umowę nr ………… z dnia ………………. roku, które to wykonywanie usług wiąże się z koniecznością korzystania przez Najemcę z pomieszczeń na cele socjalne, magazynowe, itp.
3. Szczegółowy opis nieruchomości będącej przedmiotem najmu wraz z usytuowaniem budynku „C” i „D” oraz rzutami udostępnianych pomieszczeń zawiera Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. W skład przedmiotu najmu nie wchodzą miejsca postojowe na terenie Wynajmującego. Wjazd na ogrodzony teren Wynajmującego możliwy jest jedynie dla samochodów dostawczych, usługowych oraz kurierskich na czas niezbędny do załadunku-rozładunku/ przekazania przesyłki kurierskiej nie dłuższy niż do 30 minut – bez dodatkowych opłat.

5. Najemca oświadcza, że znany mu jest stan techniczny, faktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie zgłasza z tego tytułu jakichkolwiek zastrzeżeń.
§ 2
1. Najemca oświadcza, że przedmiot korzystania będzie wykorzystywany do prowadzenia następującej działalności: biuro oraz pomieszczenia szatniowo-socjalne i inne potrzeby niezbędne do wykonania należytej usługi kompleksowego świadczonej przez Najemcę na rzecz Wynajmującego wynikającej z Umowy ……. z dnia ……………. roku, zgodnie z przepisami bhp, kodeksu pracy oraz innymi przepisami prawa.
2. Działalność wskazaną w ust. 1 Najemca będzie prowadził całodobowo, przez wszystkie dni w tygodniu.

3. Jakakolwiek zmiana przez Najemcę przeznaczenia, rodzaju prowadzonej działalności oraz sposobu wykorzystywania udostępnionych pomieszczeń wymaga zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

4. Prowadzona przez Najemcę działalność nie może stanowić konkurencji wobec działalności statutowej Wynajmującego, nie może być uciążliwa dla pracowników i pacjentów Wynajmującego lub przebiegu leczenia i nie polega na reklamie lub akwizycji skierowanej do pacjenta lub też świadczeniu usług pogrzebowych. 

5. Najemca oświadcza, że dokonał należytego sprawdzenia faktycznych i prawnych warunków lokalowo-techniczno-kosztowych przedmiotu najmu pod kątem wymogów dla swojej deklarowanej w ust. 1 umowy działalności oraz podejmuje się w stosunku do udostępnianego mienia wywiązać się ze wszystkich zobowiązań wynikających z niniejszej umowy.
§ 3
1. Najemca zobowiązuje się przestrzegać przepisów związanych z bezpieczeństwem i higieną pracy, przeciwpożarowych, sanitarno-porządkowych, przepisów o ochronie mienia, a także obowiązujących u Wynajmującego regulaminów i instrukcji – w pomieszczeniach stanowiących przedmiot najmu i terenie przyległym, a w razie ich naruszenia ponosić będzie z tego tytułu odpowiedzialność przed stosownymi organami.

2. Najemca ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność za szkody wyrządzone Wynajmującemu  oraz osobom trzecim wynikające z prowadzonej działalności, a nadto ponosi odpowiedzialność cywilną za szkody powstałe na skutek niewłaściwego wykonywania niniejszej umowy i w tym zakresie Najemca zobowiązany jest ubezpieczyć się od wszelkich ryzyk przez cały okres obowiązywania umowy, w tym ubezpieczyć przedmiot udostępnienia. Najemca zobowiązuje się przedstawić Wynajmującemu w terminie 3 dni od daty wezwania przez Wynajmującego dowód ubezpieczenia, pod rygorem odstąpienia przez Wynajmującego od umowy.

3. Najemca odpowiada na zasadach określonych w ust. 2 za szkody spowodowane przez osoby korzystające z jego działalności jak za swoje własne.

§ 4
1. Z tytułu udostępnienia części nieruchomości opisanej w § 1 ust. 2 niniejszej Umowy Najemca ponosić będzie czynsz w wysokości 12,20 zł netto za 1m² tj. łącznie za ………m² …………. zł netto + obowiązujący podatek VAT z tytułu najmu powierzchni oraz opłaty eksploatacyjne związane z udostępnieniem mu kompleksu pomieszczeń zgodnie z Załącznikiem nr 2 do niniejszej umowy na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmującego płatne w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury na rachunek Wynajmującego PKO BP S.A. 68 1440 1084 0000 0000 0011 0148.
2. W przypadku opóźnienia w zapłacie Najemca zobowiązany jest zapłacić należności wraz odsetkami ustawowymi za opóźnienie w transakcjach handlowych. W takim wypadku Wynajmujący zastrzega sobie prawo do potrącenia należnej mu kwoty z tytułu niniejszej Umowy z wynagrodzenia Najemcy za świadczenie usług w ramach Umowy na usługi kompleksowego sprzątania w oparciu nr ………… z dnia ………………. Roku.
3. Wynajmujący zastrzega możliwość waloryzacji podanych stawek jednostki obliczeniowej w przypadku zmian kosztów mediów dostarczanych przez dostawców zewnętrznych oraz innych kosztów wpływających na przyjętą kalkulację stawki. 

4. Opłaty eksploatacyjne wymienione w ustępie 1 niniejszego §  będą ulegać zmianie w przypadku i stosownie do zmian cen jednostkowych świadczeń, których wysokość jest niezależna od Wynajmującego. O zmianie cen opłat eksploatacyjnych, Wynajmujący powiadomi pisemnie Najemcę, bez konieczności zawierania aneksu do umowy.
5. Wynajmujący zastrzega sobie możliwość renegocjowania umowy w zakresie wysokości czynszu lub opłat w przypadku znacznego wzrostu rynkowych cen czynszów najmu lub opłat eksploatacyjnych oraz w przypadku wprowadzenia nowych obciążeń publiczno-prawnych.

§ 5
1. Najemca nie może bez zgody Wynajmującego podnajmować/poddzierżawiać przedmiotu udostępnienia w całości lub części lub oddawać go do bezpłatnego używania lub w innej formie korzystania.

2. Najemca zobowiązuje się do utrzymania przedmiotu najmu w należytym stanie oraz do jego zwrotu po zakończeniu trwania okresu korzystania w stanie niepogorszonym.

3. Najemca zobowiązuje się do utrzymania porządku, czystości i estetyki w obrębie przedmiotu najmu oraz na terenie przyległym obejmującym pas o szerokości co najmniej 3 m.

4. W razie potrzeby dostosowania przedmiotu najmu do swojej działalności Najemca zobowiązuje się na własny koszt przeprowadzić ewentualną niezbędną adaptację lokalu. Zakres oraz rodzaj zamierzonych prac musi zostać odpowiednio wcześniej uzgodniony z Wynajmującym, za jego pisemną zgodą. Wszystkie koszty związane ze wskazanymi adaptacjami, w tym projektami, uzyskaniem stosownych pozwoleń właściwych organów, wynikające z przepisów, potrzebne do rozpoczęcia planowanej działalności Najemca uzyskuje we własnym zakresie. Po zakończeniu takich prac adaptacyjnych Najemcę na swój koszt wykona zgodnie z Prawem budowlanym projekt powykonawczy wraz z inwentaryzacją powykonawczą udostępnionego lokalu i przekaże ją Wynajmującemu w formie papierowej i elektronicznej.

5. Najemca uprawniony jest do dokonywania jakichkolwiek przeróbek lub adaptacji w przedmiocie udostępnienia wyłącznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego, których koszt wykonania, bez względu na ich charakter, nie podlega obowiązkowi zwrotu. 

6. Najemca dokonywać będzie we własnym zakresie i na swój koszt konserwacje (naprawy) i remonty bieżące udostępnionych pomieszczeń oraz ponosić będzie nakłady połączone ze zwykłym ich użytkowaniem. 

7. Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego powiadomienia Wynajmującego, w formie pisemnej o wynikach kontroli uprawnionych organów i stwierdzonych nieprawidłowościach dotyczących przedmiotu udostępnienia.

8. Najemca zobowiązuje się do zapewnienia przedstawicielom Wynajmującego wstępu do budynku i znajdującym się w nim pomieszczeń stanowiących przedmiot udostępnienia w celu przeprowadzenia kontroli. Wynajmujący poinformuje Najemcę o planowanym terminie wstępu na teren przedmiotu udostępnienia z minimum 1 (słownie: jedno) dniowym wyprzedzeniem.

9. Najemca zobowiązuje się do ochrony udostępnionego mienia we własnym zakresie, a także do należytego zabezpieczenia tego mienia. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności za mienie znajdujące się w udostępnionych pomieszczeniach, które zabezpiecza we własnym zakresie i na swój koszt Najemca.

10. Strony ustalają, że wszelkie ewentualne nakłady poniesione przez Najemcę na przedmiot udostępnienia stają się własnością Wynajmującego, a Najemca zrzeka się dochodzenia ich zwrotu w czasie obowiązywania umowy i po jej zakończeniu.
§ 6
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony trwania Umowy ………….. z dnia ……… roku do dnia ……………………………. z mocą od dnia ………………….. r.
§ 7
1. Rozwiązanie umowy przez Wynajmującego z 1-miesięcznym okresem wypowiedzenia może mieć miejsce w następujących wypadkach:

a) gdy Najemca mimo pisemnego upomnienia nadal używa udostępnionych mu pomieszczeń w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z przeznaczeniem lub nie wykonuje obowiązków utrzymania przedmiotu udostępnienia w należytym stanie,

b) gdy Najemca odmówił lub nie dokonał zapłaty dokonanej zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy opłat za świadczenia eksploatacyjne,

c) udostępnienia przez Najemcę do korzystania z przedmiotu najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmującego, za wyjątkiem przypadków ustalonych odmiennie w niniejszej umowie, lub zmiany substancji przedmiotu najmu bez zgody Wynajmującego,

d) gdy Najemca nie przedstawił dowodu ubezpieczenia  przedmiotu udostępnienia.
2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym w następujących przypadkach:
a) gdy Najemca zalega z zapłatą opłat eksploatacyjnych co najmniej jeden pełen okres płatności,

b) gdy Najemca prowadzi działalność konkurencyjną z działalnością Wynajmującego

c) w razie wcześniejszego rozwiązania Umowy ……………………………...
§ 8
1. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy lub zgodnego z prawem odstąpienia od niniejszej umowy – Najemca jest zobowiązany do opuszczenia przedmiotu najmu, jego przekazania, rozliczenia się z Wynajmującym oraz usunięcia wszelkich znajdujących się urządzeń i rzeczy stanowiących jego własność w terminie 7 dni bez odrębnego wezwania, a na żądanie Wynajmującego również do przywrócenia stanu poprzedniego.

2. Po zakończeniu umowy Strony spisują protokół zdawczo -odbiorczy ze zdania najmowanych pomieszczeń.

3. W przypadku demontażu urządzeń, instalacji, mebli czy okładzin ściennych, które są własnością Najemcy po zakończeniu umowy lub jej rozwiązaniu, Najemca zobowiązany jest do naprawy ścian i podłóg oraz pomalowania ścian na wskazany przez Wynajmującego kolor farbą emulsyjną w terminie wskazanym w ustępie 1.

4. W razie nieopuszczenia przedmiotu najmu w tym terminie Wynajmujący obciąży Najemcę opłatą w wysokości dwukrotnej stawki czynszu oraz opłat eksploatacyjnych płaconych miesięcznie proporcjonalnie do czasu całkowitego opuszczenia przedmiotu najmu.

5. Strony zgodnie stanowią, że Najemcy nie przysługuje zwrot poniesionych nakładów na remonty, modernizację, adaptację i przystosowanie przedmiotu najmu do prowadzonej działalności. Najemca zrzeka się wszelkich roszczeń wobec Wynajmującego w zakresie zwrotu poniesionych nakładów.
§ 9
Najemcy nie wolno przenieść praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie bez zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 10
1. Wszelkie zmiany w umowie wymagają formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem nieważności, za wyjątkiem zmian wskazanych w § 4 ust.3 i 4 niniejszej umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory wynikające z niniejszej umowy strony poddają rozstrzygnięciu sądom właściwym ze względu na siedzibę Wynajmującego.

§ 11
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy, dwa egzemplarze dla Wynajmującego.

     
  WYNAJMUJĄCY





NAJEMCA
Załączniki do umowy:

1. Załącznik nr 1 - Opis przedmiotu udostępnienia wraz z wraz z usytuowaniem budynków oraz rzutami pomieszczeń 

2. Załącznik nr 2 – Kalkulacja kosztów eksploatacyjnych
