Wymagania do projektowania - wykonanie dokumentac;ji projektowo-kosztorysowej dla budowy
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Rykach
zat. nr 2 do wzoru umowy

Wymagania do projektowania

l. Do obowigzkow wykonawcy nalezy wykonanie i uzyskanie nastepujgcych opracowan
i uzgodnien:

A1. Projekt architektoniczno-budowlany i zagospodarowania terenu wykonany na podstawie
koncepcji przygotowanej przez Technobeton Sp. z o0.0. i zaakceptowanej przez

Zamawiajgcego na podstawie wczesniejszej, niezaleznej umowy:

1. Projekt zagospodarowania catego terenu inwestyc;ji
2. Projekt architektoniczno-budowlany budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
3. Analiza poréwnawcza (analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych

mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i

ciepto) i charakterystyka energetyczna.

A2. Projekty budowlane wykonane wg odrebnego opracowania (niezaleznie od projektu
architektoniczno-budowlanego) zwigzane z przedmiotem inwestyciji:

1. Projekt zjazdu z drogi publicznej (w przypadku uzyskania warunkow zwigzanych z
nowo projektowanym zjazdem, ktore to okreslg potrzebe statej organizacji ruchu zakres
obejmie takie opracowanie).

2. Przytgcze wodociggowe i kanalizacji sanitarnej (uzgodnione z Przedsigbiorstwem

Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Rykach).

3. Przytgcze teletechniczne.

4. Zbiornik(-i) retencyjno-rozsgczajgce na deszczéwke.

5. Przytgcze energetyczne i wodociggowe na cele budowlane uzgodnione z gestorami
sieci.

6. W razie potrzeb wynikajgcych z przyjetych uwarunkowan projektowych i otrzymanych

w ich wyniku warunkéw technicznych od dostawcoéw mediow sieci: wodociggowa, kanalizaciji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetyczna, teletechniczna w tym roéwniez ich
przebudowy i przektadki na dziatce objetej Inwestycjg jak i w odlegtosci do 30m od granic
dziatki (uzyskanie prawa do dysponowania gruntéw, poza granicami opracowania, na cele

budowlane zwigzane z budowag/przebudowg sieci poza zakresem Wykonawcy) .

B. Projekt techniczny
1. Projekt architektury
2. Projekt konstrukgji

3. Projekt instalacji sanitarnych wewnetrznych
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° instalacja wodociggowa i kanalizacji sanitarnej,

° instalacja kanalizacji deszczowej,

° kottownia gazowa z instalacjg gazu (w przypadku realizacji kottowni gazowych),

° instalacja grzewcza z pompami ciepta i instalacjg fotowoltaiczng - preferowane przez

Zamawiajgcego rozwigzanie, dopuszcza sie jako alternatywne rozwigzanie ogrzewanie
budynkoéw z instalacji grzewczej z pompami ciepta i instalacjg fotowoltaiczng w szczycie
wspomagang z kotta gazowego,

° instalacja grzewcza z pompami ciepta i instalacjg fotowoltaiczng,

° instalacja ogrzewania podtogowego w lokalach mieszkalnych, w tazience dodatkowo

grzejnik, czesci wspolne grzejniki,

° instalacja wentylacji grawitacyjnej i hybrydowe;j
4. Projekt instalacji elektrycznych wewnetrznych
° instalacja elektryczna: o$wietlenie podstawowe, oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne,

gniazda 230V i 400V, zasilanie urzgdzen i innych odbioréw, instalacja fotowoltaiczna dla
czesci wspolnych i dla pomp ciepfa, instalacja odgromowa, instalacja teletechniczna TV,

LAN, swiattowdd.

5. Instalacje zewnetrzne sanitarne

° zewnetrzna instalacja gazowa (w przypadku realizacji kottowni gazowych),

° przytgcze wodociggowe do istniejgcej sieci wodociggowej miejskie;,

° zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczem do istniejgcej sieci

kanalizacji sanitarnej,

° zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem (-ami) retencyjnym
(-nymi).

6. Instalacje zewnetrzne elektryczne

° zasilanie obiektow

° oswietlenie terenu

° przytgcze teletechniczne

7. Projekt drogowy

° Zjazd z drogi publicznej (w przypadku uzyskania warunkéw zwigzanych z nowo
projektowanym zjazdem, ktore to okreslg potrzebe statej organizacji ruchu zakres obejmie
takie opracowanie). Organizacja czasowa ruchu dla celéw budowy, wykonawstwa wjazdow
na budowe, budowy przytgczy technicznych prowadzonych przez droge nie jest w zakresie
niniejszej Umowy. Tymczasowa organizacja ruchu w gestii ,Wykonawcow” zamierzenia

budowlanego,
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° wewnetrzny ukfad komunikacyjny (droga wewnetrzna, chodniki, parkingi i inne

utwardzenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem obiektu)

8. Projekt zieleni i matej architektury
° projekt nasadzen
° projekt placu zabaw i przestrzeni wspolnych wraz z okresleniem nawierzchni i

doborem urzgdzen

C. Projekt Wykonawczy
1. Projekt architektury

2. Projekt konstrukcji wraz z sumarycznymi zestawieniami stali zebrowej i ksztattowej

3. Projekt instalacji sanitarnych wewnetrznych

° instalacja wodociggowa i kanalizacji sanitarnej,

° instalacja kanalizacji deszczowej,

° kottownia gazowa z instalacjg gazu (w przypadku realizacji kottowni gazowych),

° instalacja grzewcza z pompami ciepta i instalacjg fotowoltaiczng - preferowane przez

Zamawiajgcego rozwigzanie, dopuszcza sie jako alternatywne rozwigzanie ogrzewanie
budynkoéw z instalacji grzewczej z pompami ciepta i instalacjg fotowoltaiczng w szczycie
wspomagang z kotta gazowego,

° instalacja grzewcza z pompami ciepta i instalacjg fotowoltaiczng,

° instalacja ogrzewania podtogowego w lokalach mieszkalnych, w tazience dodatkowo

grzejnik, czesci wspolne grzejniki,

° instalacja wentylacji grawitacyjnej i hybrydowej
4. Projekt instalacji elektrycznych wewnetrznych
° instalacja elektryczna: oswietlenie podstawowe, o$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne,

gniazda 230V i 400V, zasilanie urzadzen i innych odbioréw, instalacja fotowoltaiczna dla
czesci wspolnych i dla pomp ciepta, instalacja odgromowa, instalacja teletechniczna TV,

LAN, swiattowdd.

5. Instalacje zewnetrzne sanitarne

° zewnetrzna instalacja gazowa (w przypadku realizacji kottowni gazowych),

° przytacze wodociggowe do istniejgcej sieci wodociggowej miejskie;,

) zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczem do istniejgcej sieci

kanalizacji sanitarne;,

° zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem (-ami) retencyjnym
(-nymi).

6. Instalacje zewnetrzne elektryczne
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° zasilanie obiektow
° oswietlenie terenu
° przytgcze teletechniczne

7. Projekt drogowy

° Zjazd z drogi publicznej (w przypadku uzyskania warunkéow zwigzanych z nowo
projektowanym zjazdem, ktére to okreslg potrzebe statej organizacji ruchu zakres obejmie
takie opracowanie). Organizacja czasowa ruchu dla celéw budowy, wykonawstwa wjazdow
na budowe, budowy przytgczy technicznych prowadzonych przez droge nie jest w zakresie
niniejszej Umowy. Tymczasowa organizacja ruchu w gestii ,\Wykonawcéw” zamierzenia
budowlanego,

° wewnetrzny uktad komunikacyjny (droga wewnetrzna, chodniki, parkingi i inne

utwardzenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem obiektu)

8. Projekt zieleni i matej architektury
° projekt nasadzen
) projekt placu zabaw i przestrzeni wspdlnych wraz z okresleniem nawierzchni i

doborem urzadzen

9. Przedmiary robét budowlanych, kosztorysy inwestorskie, SSTWIORB

Il. Dodatkowo do obowigzkéw wykonawcy nalezy:

° inwentaryzacja terenu w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji,

° na podstawie koncepcji projektowe] przedstawienie zamawiajgcemu zatozen
dotyczgcych adaptacji i ewentualnych odstepstw od koncepcji przygotowanej przez
Pracownie Architektoniczng Arkada Sp. z 0.0. i zaakceptowanej przez Zamawiajgcego,

° przedstawienie ostatecznej koncepcji,

° wykonanie wizualizacji zewnetrznej (min. 4 ujecia prezentujgce obiekty z kazdej
strony wraz z otoczeniem) projektowanych obiektéw do celéw marketingowych,

° wykonanie mapy do celéw projektowych w zakresie niezbednym do realizacji catego
zamierzenia inwestycyjnego (przytacza, sieci, drogi, zjazdy, wskazanie lokalizacji hydrantéw
do gaszenia) wraz z pomiarem wysokosci rzednych terenu w siatce pomiaru 10x10m,
pomiaru rzednych spodu i wierzchu studni KS, KD, zasuw wodociggowych i innych
sktadowych uzbrojenia terenu,

° rozszerzenie zakresu badan geotechnicznych gruntu zgodnie z wytycznymi zawartymi
w przekazanej opinii geotechniczne;j.

° opracowanie informacji BIOZ,

° uzgodnienie dokumentacji z rzeczoznawcg ds. ppoz,
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° uzgodnienie dokumentacji z rzeczoznawcg ds. hig.-sanit.,
° uzgodnienie dokumentacji projektowej infrastruktury technicznej (przytgczy) z
dostawcami mediow oraz w razie potrzeb uzyskanie opinii jednostki administracyjnej do
spraw Koordynacji Usytuowania Projektowanych Sieci Uzbrojenia Terenu
° projekt zjazdu z drogi publicznej uzgodniony z zarzgdcg drogi,
° projekt organizacji ruchu uzgodniony z zarzadcg drogi i policjg (w przypadku
uzyskania warunkéw zwigzanych z nowo projektowanym zjazdem, ktére to okreslg potrzebe
statej organizaciji ruchu)
° uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego jesli przyjete rozwigzania projektowe bedg

tego wymagaty

° uzyskanie decyzji srodowiskowych jesli przyjete rozwigzania projektowe bedg tego
wymagaty
° opracowanie przedmiaréw robot i kosztorysow inwestorskich na podstawie

opracowanych projektow
° opracowanie SSTWIORB,
° koordynacja miedzybranzowa dokumentacji projektowej, potwierdzona kartg

uzgodnien branzowych

° skompletowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej,

° pozyskanie uzgodnien, opinii i warunkéw technicznych niezbednych do realizacji
inwestyciji,

° w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z sieciami sporzgdzenie mapy okreslajgce;j

obszar stuzebnosci przesytu (jezeli wymagane),

Il. Nadzér autorski inwestycji realizowanej w ramach projektu sporzgdzonego przez
Wykonawce polegajgcy na wyjasnianiu watpliwosci powstatych w toku realizacji inwestycji w
oparciu o sporzadzony projekt, wprowadzaniu niezbednych korekt do projektu na etapie
budowy oraz zmian nieistotnych w projekcie po zakonczeniu budowy przed oddaniem

budynku do uzytkowania, uczestniczeniu w spotkaniach i naradach na budowie.

V. Opracowana dokumentacja w swoim zakresie i formie winna spetnia¢ wymagania
okreslone przepisami: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzgdzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458), dalej: rozporzadzenie w sprawie
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kosztorysu inwestorskiego, rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 w sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, szczegétowych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454), dalej: rozporzadzenie w sprawie

dokumentacji projektowej,

V. Dokumentacja powinna zostaé wykonana zgodnie z przepisami ustawy prawo
zamowien publicznych, w szczegolnosci dotyczgcych opisu przedmiotu zamdwienia oraz

kosztoryséw inwestorskich i przedmiarow robét budowlanych.

VI.  Wykonawca przekazuje Zamawiajgcemu kompletng dokumentacje w siedzibie
Zamawiajgcego zawierajgce oSwiadczenie, w ktorym pod odpowiedzialnoscig cywilng oraz
karng, stwierdza ze przedmiot niniejszego zamowienia zostat wykonany zgodnie z umowa,
zasadami wspofczesnej wiedzy technicznej, normami oraz obowigzujgcymi przepisami i jest

kompletny z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzyc.

VII. Kazdy egzemplarz projektu musi by¢é opatrzony wszystkimi podpisami i

zaswiadczeniami, ktérych wymaga Prawo Budowlane.

VIIl.  Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu kompletng dokumentacje projektowg w ilosci:
1. Opracowanie projektu zagospodarowania terenu — 5 egzemplarzy w wersji
papierowej, 1 egzemplarz w wersji elektronicznej — ptyta CD lub inne noéniki danych
cyfrowych,

2. Opracowanie projektu architektoniczno - budowlanego - 5 egzemplarzy w wersji
papierowej, 3 egzemplarze w wersji elektronicznej — ptyta CD lub inne nosniki danych
cyfrowych,

3. Opracowanie projektu technicznego - 3 egzemplarze w wersji papierowej, 1
egzemplarz w wersiji elektronicznej — ptyta CD lub inne no$niki danych cyfrowych,

4, Opracowanie projektu wykonawczego - 5 egzemplarzy w wersji papierowej, 3
egzemplarze w wersiji elektronicznej — ptyta CD lub inne nosniki danych cyfrowych,

5. Sporzgdzenie przedmiarow robot budowlanych wg. branz — 3 egzemplarze w wersji
papierowej, 3 egzemplarze w wersji elektronicznej edytowalnej oraz pdf — ptyta CD lub inne
nosniki danych cyfrowych,
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6. Sporzadzenie kosztoryséw inwestorskich wg. branz — 3 egzemplarze w wers;ji
papierowej, 1 egzemplarz w wers;ji elektronicznej edytowalnej oraz pdf — ptyta CD lub inne
nosniki danych cyfrowych,

7. Sporzgdzenie szczegdtowych specyfikaciji technicznych wykonania i odbioru robét, 3
egzemplarze w wersji papierowej, 3 egzemplarze w wersji elektronicznej edytowalnej oraz
pdf — ptyta CD lub inne nosniki danych cyfrowych,

Wszelkie dokumenty do edycji winny by¢ zapisane w wersji programu: czes¢ rysunkowa
Auto-Cad 2000, czesC opisowa i zestawienia Word 97-2003, Excel 97-2003, czesc¢

kosztorysowa i przedmiarowa ath/kst 2000.

Wymagania dotyczace dokumentaciji
1. Z uwagi na fakt, iz opracowana dokumentacja projektowa bedzie stanowita opis
przedmiotu zamowienia stanowigcy zatgcznik do SWZ na realizacje robét budowlanych w
trybie ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwiehn publicznych Wykonawca
zobowigzuje sie do przygotowania dokumentacji w taki sposob, aby spetniata wszelkie
wymogi ustawy Prawo zamoéwien publicznych. W szczegdlno$ci Wykonawca zobowigzuje
sie do zapewnienia zgodnosci przygotowanej dokumentacji z art. 99-103 ustawy — Prawo
zamowien Publicznych a takze wszelkimi wymogami zawartymi w:
a) Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzenia Kkosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458)
b) Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, szczegoétowych specyfikaci
technicznych wykonania [ odbioru rob6ét  budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454), dalej: rozporzadzenie w sprawie
dokumentaciji projektowe;.
2. Jezeli Wykonawca w dokumentacji dopuszcza produkty lub rozwigzania rownowazne,
zobowigzany jest zawrze¢ w dokumentacji uzasadnienie wskazujgce na specyfike
przedmiotu zamdwienia oraz brak mozliwosci opisania przedmiotu zamdwienia za pomocag
obiektywnych parametrow oraz wskazac kryteria stosowane w celu oceny rownowaznosci.
3. Wykonawca moze uzywa¢ w dokumentacji projektowej wymogu posiadania
oznakowania, (przez co rozumie sie zaswiadczenie, poswiadczenie lub kazdy inny

dokument, potwierdzajgcy, ze obiekt budowlany, produkt, ustuga, proces lub procedura



Wymagania do projektowania - wykonanie dokumentac;ji projektowo-kosztorysowej dla budowy
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Rykach
zal. nr 2 do wzoru umowy
spetniajg okreslone wymogi np. certyfikaty) jedynie w przypadku elementéw o szczegdlnych
cechach, przy czym muszg by¢ wéwczas spetnione nastepujgce warunki:
a) wymagania dotyczgce oznakowania dotyczg wytgcznie kryteriéw, ktore sg zwigzane z
przedmiotem zamdwienia, i sg odpowiednie dla okreslenia cech robot budowlanych, dostaw
lub ustug bedgcych przedmiotem tego zamdwienia;
b) wymagania dotyczgce oznakowania sg oparte na obiektywnie mozliwych do
sprawdzenia i niedyskryminujgcych kryteriach;
C) warunki przyznawania oznakowania sg przyjmowane w drodze otwartej i przejrzystej
procedury, w ktérej mogg uczestniczyé wszystkie zainteresowane podmioty, w tym podmioty
nalezgce do administracji publicznej, konsumenci, partnerzy spoteczni, producenci,
dystrybutorzy oraz organizacje pozarzgdowe;
d) oznakowania sg dostepne dla wszystkich zainteresowanych stron;
e) wymagania dotyczgce oznakowania sg okreslane przez podmiot trzeci, na ktory
wykonawca ubiegajgcy sie 0 oznakowanie nie moze wywiera¢ decydujgcego wptywu.
4. Wykonawca uzywajgc oznakowania skfada wraz z dokumentacjg odrebne
oswiadczenie o tym, ze uzyte oznakowanie spetnia ww. wymogi.
5. Wykonawca moze uzywa¢ w dokumentacji projektowej wymogu posiadania
certyfikatbw wydanego przez jednostke oceniajacg zgodnos¢ [(jednostke wykonujgca
dziatania z zakresu oceny zgodnosci, w tym kalibracje, testy, certyfikacje i kontrole,
akredytowang zgodnie z rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr
765/2008 z dnia 9 lipca 2008 r. ustanawiajgcym wymagania w zakresie akredytacji i nadzoru
rynku odnoszgce sie do warunkow wprowadzania produktéw do obrotu i uchylajgcym
rozporzgdzenie (EWG) nr 339/93 (Dz. Urz. UE L 218 z 13.08.2008, str. 30)] lub
sprawozdania z badan przeprowadzonych przez te jednostke jako Srodka dowodowego
potwierdzajgcego zgodnos¢ z wymaganiami lub cechami okreslonymi w opisie przedmiotu
zamowienia, kryteriach oceny ofert lub warunkach realizacji zaméwienia. W przypadku
wymagania przedstawienia certyfikatbw wydanych przez okreslong jednostke oceniajgca
zgodnos$¢é, wykonawca dopuszcza certyfikaty wydane przez inne réwnowazne jednostki
oceniajgce zgodnosc.
6. Wykonawca przygotowuje dokumentacje projektowg w jeden z nastepujgcych
sposobow, z uwzglednieniem odrebnych przepiséw technicznych:
a) przez okreslenie wymagan dotyczacych wydajnosci lub funkcjonalnosci, w tym
wymagan srodowiskowych, pod warunkiem, ze podane parametry sg dostatecznie
precyzyjne, aby umozliwi¢ wykonawcom ustalenie przedmiotu zamowienia, a

zamawiajgcemu udzielenie zamowienia;
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b) przez odniesienie sie w kolejnosci preferenciji do:
° Polskich Norm przenoszgcych normy europejskie,
° norm innych panstw czionkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego
przenoszgcych normy europejskie,
° europejskich ocen technicznych, rozumianych jako udokumentowane oceny dziatania
wyrobu budowlanego wzgledem jego podstawowych cech, zgodnie z odpowiednim
europejskim dokumentem oceny, w rozumieniu art. 2 pkt 12 rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego
zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i uchylajgcego
dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z p6zn. zm.),
° wspoélnych specyfikacji technicznych, rozumianych jako specyfikacje techniczne w
dziedzinie produktéw teleinformatycznych okreslone zgodnie z art. 13 i art. 14
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1025/2012 z dnia 25 pazdziernika
2012 r. w sprawie normalizacji europejskiej, zmieniajgcego dyrektywy Rady 89/686/EWG i
93/15/EWG oraz dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 94/9/WE, 94/25/WE,
95/16/WE, 97/23/WE, 98/34/WE, 2004/22/WE, 2007/23/WE, 2009/23/WE i 2009/105/WE
oraz uchylajgcego decyzje Rady 87/95/EWG i decyzje Parlamentu Europejskiego i Rady nr
1673/2006/WE (Dz. Urz. UE L 316 z 14.11.2012, str. 12),
° norm miedzynarodowych,
° specyfikacji technicznych, ktérych przestrzeganie nie jest obowigzkowe, przyjetych
przez instytucje normalizacyjng, wyspecjalizowang w opracowywaniu specyfikacji
technicznych w celu powtarzalnego i statego stosowania w dziedzinach obronnosci i
bezpieczenstwa,
° innych systemoéw referencji technicznych ustanowionych przez europejskie
organizacje normalizacyjne;
° przez odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych, specyfikacji
technicznych i systemoéw referencji technicznych, o ktérych mowa w pkt 2, oraz przez
odniesienie do wymagan dotyczgcych wydajnosci lub funkcjonalnosci, o ktérych mowa w pkt
1, w zakresie wybranych cech;
° przez odniesienie do kategorii wymagan dotyczgcych wydajnosci lub funkcjonalnosci,
o ktérych mowa w pkt 1, i przez odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych,
specyfikacji technicznych i systemow referencji technicznych, o ktérych mowa w pkt 2,
stanowigcych Srodek domniemania zgodnosci z tego rodzaju wymaganiami dotyczgcymi

wydajnosci lub funkcjonalnosci.
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8. Opisujgc przedmiot zamowienia przez odniesienie do norm, europejskich ocen
technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systeméw referencji technicznych
zamawiajgcy jest obowigzany wskaza¢, ze dopuszcza rozwigzania rownowazne
opisywanym, a odniesieniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub rownowazne”.

9. Naruszenie przez Wykonawce postanowien zawartych w ust. 2-7 powoduje odmowe
odbioru dokumentaciji projektowej z winy Wykonawcy do momentu jej poprawienia zgodnie z

tymi wymaganiami.

Informacje uzupetniajace
Zamawiajgcy do 3 miesiecy od podpisania umowy przekaze standard wskazujgcy sposob
wykonczenia mieszkan i czesci wspolnych. Wytyczne w zakresie standardu nie stanowig

podstawy do zmiany wynagrodzenia i termindw umowy.

Wskazania ogolne w zakresie uktadu konstrukc;ji:

1. Szachty instalacyjne w korytarzu pomiedzy piwnicg a kondygnacjami nadziemnymi
lokalizowa¢ nad sobg, skorygowac przesuniecie szachtow w rzucie.

2. Przewidzie¢ wymiane warstw nienosnych i stabonosnych gruntu pod posadzki w
piwnicy. Wskaza¢ rozwigzanie w zakresie wymiany gruntu z okresleniem wiodgcych
parametréw nosnosci wymienionego gruntu. Zaprojektowa¢ wymiane gruntu i warstwy
posadzkowe pod obcigzenia charakterystyczne uzytkowe min. SkN/m2.

3. Rozwazy¢ mozliwos¢ zmiany dwoch Scian w dylatacji na jedng Sciane, z uwagi na
wytworzenie sie przerwy roboczej przez uskok pozioméw stropdw w miejscu osi 4 i 5.

4. Rozwazy¢ zasypanie czesci piwnic z jednej strony budynku zamiast obecnego
potozenia wskazanego w koncepcji. W przypadku wzrostu kosztow inwestycji z powodu
zasypania Scian, dopuszcza sie wykonanie wszystkich pomieszczen, bez zasypywania

przestrzeni.

Elementy konstrukcyjne:

1. Sciany fundamentowe zelbetowe monolityczne wykonywane w deskowaniach
systemowych. Beton z dodatkiem, do uzyskania stopnia wodoszczelnosci W10, gr. scian
24cm lub 25¢cm.

2. Sciany nadziemia z bloczkéw silikatowych drgzonych, elementy murowe grupy 1,
kategoria ,I” produkcji elementdow murowych na zaprawie murarskiej do cienkich spoin,
wytrzymatos¢ bloczkow dobrana w projekcie budowlanym na podstawie zestawienia

obcigzen, wymagane min. 15MPa, gr. min. 24cm, lokalnie filarki zelbetowe i Sciany
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zelbetowe. Sciany wydzielajgce mieszkania o gr. min. 24cm, silikatowe. Nalezy unikaé
mieszania typdéw materiatbw murowych w scianach zewnetrznych i wewnetrznych,
3. Nadproza prefabrykowane oraz wylewane na mokro — zelbetowe,
4. Stropy zelbetowe monolityczne wylewane na mokro, z ograniczeniem ugie¢ do
20mm, docigzanie Sciankami dziatowymi o ciezarze charakterystycznym, zastepczym
réwnomiernie roztozonym, o wartosci 1,25kN/m2,
5. Stropodach docigzony instalacjg fotowoltaiczng, na etapie projektu PB okreslenie
miejsc na dachu, w ktorych bedzie docigzenie panelami fotowoltaicznymi lub innymi

instalacjami wskazanymi przez projektantow branzowych lub Zamawiajgcego,

6. Schody zelbetowe monolityczne ptytowe, wylewane na mokro
7. Szacht windowy zelbetowy monolityczny, grubos¢ scianek min. 18cm.
8. Nie dopuszcza sie stosowania stropow prefabrykowanych, sprezonych piyt

stropowych. Nie dopuszcza sie prowadzenia instalacji elektrycznych w konstrukcji stropu.
Nie dopuszcza sie Scian z pustakow szalunkow i z pustakéw konstrukcyjnych komorowych, z

ptyt kanatowych prefabrykowanych.

Elementy zewnetrzne budynku:

1. Balustrady zewnetrzne stalowe ocynkowane malowane proszkowo, mocowanie
doczotowe, wypetnienie przeset ze wzmocnionego szkia bezpiecznego lub elementami
stalowymi

2. Obroébki blacharskie balkonéw i daszkéw z blachy aluminiowej (systemowe profile
aluminiowe z odwodnieniem) lub stali nierdzewnej,

3. Parapety zewnetrzne z blachy stalowej, zabezpieczenie boczkow parapetow
zaslepkami aluminiowymi,

4. |zolacje balkonow przeciwwodne dwuwarstwowo. Pierwsza warstwa na konstrukciji
zelbetowej wyprofilowanej ze spadkiem z wywinieciami na sciane czesci cokotowej oraz
ramy drzwi balkonowych — powtoka z papy termozgrzewalnej o odpowiedniej grubosci.
Druga warstwa na warstwie jastrychowej powtokowo z wyobleniami

i potgczeniami na obrobkach blacharskich wykonana z organicznej i elastycznej masy
szpachlowej do uszczelniania i ochrony przed wilgocig lub z elastycznej dwukomponentowe;j
powtoki wodoszczelnej (mineralno-dyspersyjnej elastycznej powtoki do uszczelniania),

5. Czes¢ cokotowa — siatka elewacyjna zatopiona w kleju na bazie materiatow
niepodciggajgcych wody, np. organicznej i elastycznej masy szpachlowej do uszczelniania i

ochrony przed wilgocig na bazie biatego cementu.
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6. Przewidzie¢ izolacje przeciwwodne posadzki, fundamentéw i elementéw pionowych —
rozwigzania omowi¢ z Zamawiajgcym na etapie prac przed projektem PB.
7. Ocieplenie  stropodachu grubos¢ min. 30cm w miejscu wpustu/koryta
odwadniajgcego.

8. Ocieplenie scian zewnetrznych styropianem fasadowym min. 20cm.

Elementy wewnetrzne budynku:

1. Ocieplenie scian wiatrotapu od wewnatrz.

2. Klatka schodowa, komunikacja i czesci wspdlne ogrzewane. Pomieszczenia
kondygnacji podziemnej nieogrzewane.

3. Scianki dziatowe z bloczkéw silikatowych w fazienkach gr. 12cm, a w pozostatych
pomieszczeniach gr. 8cm,

4. Szachty wewnatrz-lokalowe i na komunikacji ogdlnej murowane z bloczkéw

silikatowych min. gr. 8cm.

5. Balustrady wewnetrzne stalowe ocynkowane malowane proszkowo, mocowanie
doczotowe.

6. Szacht windowy i dzwig dostosowany do przewozu os6b na noszach.

7. Lokalizacje licznikowni na kondygnacji podziemnej uzgodni¢ 2z zaktadem

energetycznym. Dopuszcza sie przeniesienie licznikowni na parter.

8. W zwigzku z brakiem mozliwosci przytgczenia do istniejgcej sieci cieptowniczej
rezygnacja z pomieszczenia wezta cieplnego. Ogrzewanie budynku poprzez pompy ciepta.
W przypadku zastosowania w szczytowym momencie kottdw gazowych przewidzie¢
pomieszczenie kottowni.

9. Drzwi wewnetrzne w mieszkaniu przeznaczonym dla oséb niepetnosprawnych o
szerokosci min. 90cm.

10. W kondygnacji podziemnej przewidzie¢ pomieszczenie porzgdkowe z WC dla oséb

sprzatajgcych.

Elementy zagospodarowania terenu

1. Drogi wewnetrzne z kostki betonowej. Zapewni¢ odpowiednig nosno$é¢ drogi do
obstugi przez samochody ciezarowe (Smieciarka, straz pozarna).

2. Miejsca postojowe z kostki brukowej, przewidzie¢ w projekcie trwate oznakowanie
miejsc postojowych.

3. Dojscia, chodniki plac pod smietnik z kostki brukowej betonowe;.
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4. Smietnik w konstrukcji stalowej ocynkowanej, malowany proszkowo z obudowg z
blachy trapezowej/paneli ogrodzeniowych.
5. W zagospodarowaniu terenu przewidzieC na terenie dziatki wydzielenie dziatki pod
stacje transformatorowg. Proponowane rozwigzanie uzgodni¢ z zaktadem energetycznym i
Zamawiajgcym.
6. W zwigzku z brakiem mozliwosci przytgczenia do istniejgcej sieci cieptowniczej
rezygnuje sie z przytgcza cieptowniczego. W przypadku zastosowania w szczytowym
momencie kottdbw gazowych zaprojektowaé zewnetrzng instalacje gazowg na warunkach
uzyskanych od gestora sieci.
7. Wydzielenie przestrzeni ogrodkéw na parterze ogrodzeniem panelowym o wysokosci
120+130cm,

Elementy ppoz

1. Wydzielenie pomieszczenia licznikowni ppoz. (Sciany murowane z elementow

zapewniajgcych odpornos$¢ ogniowg REI 120, drzwi do licznikowni EI60).

Elementy wyposazenia

1. W instalacjach sanitarnych i elektrycznych przewidzie¢ mozliwos¢ podtgczenia
zmywarki w kuchni.

Ogodlne wytyczne doboru pomp ciepfa:

1. Praca kaskadowa do 16 pomp ciepta.

2. Mozliwo$¢ sterowania dodatkowymi Zzrodtami ciepta jako generatorami ciepta w
kaskadzie.

3. Mozliwo$¢ sterowania kolektorami stonecznymi do podgrzewania cieptej wody
uzytkowe;j.

4. Mozliwo$¢ sterowania hydraulikg CWU za pomocg posredniego wymiennika ciepta
5. Kompaktowe wymiary jednostki wewnetrznej, ewentualny montaz w matych

pomieszczeniach.

6. Maksymalna dtugos¢ przewodu freonowego do 45m, umozliwienie montazu jednostek
zewnetrznych w odlegtosci ktéra ograniczy hatas wentylatoréw jednostek zewnetrznych przy
ich ustawianiu na gruncie.

7. Wspdtpraca z pogodowymi regulatorami temperatury w mieszkaniach w jednym
systemie w celu wymiany danych:

*temp. zewnetrzna,
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*zapotrzebowanie na ciepto
*sygnat wymuszenia/zablokowania w celu optymalizacji zimnego startu instalacji na
poczatku sezonu grzewczego oraz mozliwos¢ realizacji bezwzglednego priorytetu
podgrzewania CWU
*sygnat poczatku/konca sezonu grzewczego ,
*internetowy dostep do catej instalacji grzewczej w tym regulatoréw temperatury pokojowej

dla personelu serwisowego .



