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WYPIS | WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

zatwierdzonego uchwatg Nr XLVI11/396/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia terenu potozonego w sotectwie Gdéra Siewierska, ktéra zostata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 grudnia 2010 r. Nr 279, poz. 3686,

dla dziatek potozonych w obrebie geodezyjnym Goéra Siewierska, oznaczonych nr nr ewid. 167/6 i 167/7 k.m. 4 - przeznaczonych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu kolorem rézowym i symbolem 1UZ.

Ustalenia ogdélne planu
(8 4.) Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania terenéw,
4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
5) granic terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,
6) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
7) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaciji,
8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady stad tez nie ustala
sie wymagan w tym zakresie.
(8 5.) 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
2) dziatalnos$ci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej - jest to taki sposéb zagospodarowania,uzytkowania i gospodarowania obiektami
i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanychpo zwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do granicy dziatki budowlanej iub granicy terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
3) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki przeznaczonej pod zabudowe, z ktérego odbywa sie gtéwny wjazd i wejscie na
dziatke,
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia technicznego terenu,
5) obiektach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnos$¢
zwigzana z obstuga ruchu turystycznego, oferujgca nocleg i wyzywienie, wypoczynek i rekreacje,
6) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktérej nalezy sytuowac budynki o funkcji podstawowej terenu,
7) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tek$cie i na rysunkach planu zgodnie z § 3 i § 4, dotyczace terenéw
o ktérych mowa w § 1,
8) przeznaczeniu podstawowym - jest to przeznaczenie terenu, ktdre przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na dziatlce budowlanej
lub na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
9) przeznaczeniu uzupetniajgcym, funkcji uzupetniajgcej - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,
10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie kondygnacji parterowej budynku lub sume powierzchni parteréw
wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na okreslonej dzialce lub terenie, liczong w zewnetrznym obrysie budynku,
11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej,
12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym
okres$lajacym jego przeznaczenie,
13) ustugach uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumiec¢ tereny i obiekty z zakresu: kultury, kultu religiinego, o$wiaty, nauki,
opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, administracji publicznej, obslugi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, poczty,
telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo - ustugowymi i gastronomia,
14) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta oraz handlu o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajgcej 400 m2.
2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
teren6éw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

(8 9.)1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustug zdrowia i opieki
spotecznej.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie:
1) mozliwo$¢é rozbudowy, przebudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego istniejgcych budynkéw,
2) realizacje nowej zabudowy zgodnej z funkcja podstawowa,
3) dachy budynkéw ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub
materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,50,
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40 %,
6) nowe budynki o maksymalnej wysokosci 12,0 m,
7) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dzialki wedtug wskaznika: 3 miejsca postojowe na
100 m 2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
3. Dla teren6w wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru petnego,
2) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej i innych blach.
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4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) zmiane funkcji obiektéw na inng ustuge uzytecznos$ci publicznej z zakresu: kultury, o$wiaty, nauki, administracji publicznej, turystyki,
sportu i rekreacji wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo - ustugowymi i gastronomia,

2) realizacje terendw zieleni urzadzonej oraz terenowych urzgdzen sportowo - rekreacyjnych,

3) umieszczanie reklam lub szyldéw na obiektach,

4) realizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drég dojazdowych, parkingébw i garazy niezbednych dla
obstugi terenu i zabudowy.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
(8 16.) 1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2, 3 i4.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RU i U dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na Srodowisko, z czego na terenie RU wylgcznie z zakresu chowu i hodowli zwierzat a na terenach U wytgcznie
z zakresu ustug i rzemiosta na potrzeby ludnosci.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN dopuszcza sie funkcjonowanie istniejagcych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz lokalizacje nowych stacji obstugi $srodkéw transportu o maksymalnie dwé6ch
stanowiskach, pod warunkiem, ze oddziatywanie na Srodowisko nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
tacznosci publicznej i sygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcych.
5. Zasieg oddzialywania na srodowisko dziatalnoSci ustugowej, handlowej lub rzemieSiniczej prowadzonej na wszystkich terenach U nie
moze przekraczac granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
6. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 3 duze jednostki przeliczeniowe
inwentarza (DJP) zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajéw przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczeg6lnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, z zastrzezeniem ustalerh § 10 ust. 3 pkt 1.
7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowigzek zdejmowania humusu
i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dzialek budowlanych lub do rekultywaciji innych terenéw zdegradowanych.
8. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:
1) obowigzek ochrony powietrza polegajgcy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
2) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej charakteryzujacych sie brakiem emisji lub niskg emisjag substancji do powietrza.
9. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania $ciekéw poprzez
kanalizacje gminna do oczyszczalni Sciekéw,
2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie $ciekéw w obrebie wiasnej dzialki poprzez
przydomowe oczyszczalnie $ciekéw lub za pomocg szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystosci ptynne. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej nakaz podtgczenia sie do niej i likwidacji zbiornika na $cieki.
3) ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP 454 Olkusz - Zawiercie),
obowigzuje zakaz:
a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz
sktadowane odpady,
c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.
10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom hatasu przenikajgcy do $srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
wartosci okresdlonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym wskazuje sie, zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ze dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN
obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a dla terenéw ML obowigzujg
poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.
11. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pdl elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze
przekraczac¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i ML obowigzujg dopuszczalne poziomypdl elektromagnetycznych jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
2) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci.
12. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:
1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
2) zakaz wylewania, zakopywania i skladowania odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu oraz sktadowania odpadéw
niebezpiecznych dla srodowiska.
13. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:
1) nakaz utrzymania melioracji wodnych,
2) zachowanie paséw roslinnosci wzdtuz rowéw melioracyjnych i ciekéw,
3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien Ssrédpolnych.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
(8 18.) 1. Podzialy terenéw na dziatki budowlane w ramach jednej wiasnosci moga by¢ dokonywane w trybie indywidualnym przez
wiascicieli z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz z zachowaniem ustalen
§ 6 ust. 2 pkt 4, ust. 7 pkt 6 lit. d, ust. 7 pkt 7 lit. a, 8 7 ust. 2 pkt 3§ 8 ust. 2 pkt 2.
2. W przypadku, gdy istniejacy ksztalt i wielkos¢ dziatek wyklucza mozliwos¢ podziatlu na dziatki budowlane wg ustalen planu, nalezy
przeprowadzi¢ scalenia i wtérny podziat w trybie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
3. Wtérny podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposéb, ktéry dzieli istniejgce budynki dopuszczalny jest na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

(8 20.)1. Ustala sie, ze obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia sie poprzez uklad istniejgcych i projektowanych drog
publicznych oraz niepublicznych dr6g wewnetrznych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
(8 21.) Ustala sie nastepujgce zasady ogolne:
1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drég oraz zieleni,
2) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzgadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajgacy wymogi ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego,
3) obowigzek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug w wypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen okre$lonych zgodnie
z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
(8 22.) 1. Ustala sie ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo - komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia
przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na bazie istniejacych sieci wodociggowych,
poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.
2. Dopuszcza sie realizacje uje¢ wéd podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreélonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkii ichusytuowanie.
(8 23.) 1. Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
1) docelowe odprowadzenie $ciek6éw sanitarnych poprzez gminny system kanalizacyjny do planowanej oczyszczalni $ciekéw ,Psary”,
poprzez planowana kanalizacje sanitarna,
2) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt. 1 dopuszcza sie unieszkodliwianie $ciekéw w obrebie wlasnej dziatki poprzez
oczyszczalnie przydomowe, lokalne lub za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej
nakaz podtaczenia sie do niej i likwidacji zbiornika na $cieki.
2. Przy realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekéw obowigzuje nakaz uwzglednienia warunkéw hydrogeologicznych
okres$lonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkéw okreslonych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne.
3. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane beda do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
4. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogéw okreslonych zgodnie z ustawa
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
(8 24.) 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta z indywidualnych Zrédet przy stosowaniu proekologicznych
wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej charakteryzujacych sie brakiem emisji lub niska emisjg substancji do powietrza.
2. Dopuszcza sie dostawe ciepta z sieci cieptowniczej zdalaczynnej, zasilanej z centralnego zrédta ciepta.
(8 25.) Ustala sig, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowanabedzie z istniejacej
sieci $redniego ci$nienia, po jej rozbudowie stosownie do potrzeb.
(8 26.) Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) bezposrednia obstuge odbiorcéw z istniejgcej sieci rozdzielczej niskiego napiecia, po niezbednej modernizacji oraz z sieci
projektowanej,
2) dopuszcza sie wymiane transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy na stacjach transformatorowych posiadajgcych odpowiednie
warunki techniczne.
(8 27.) Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie telekomunikacji:
1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejgca i nowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez ré6znych uprawnionychoperatoréw sieci,
2) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w iloSci odpowiadajgcej potrzebom istniejacego i planowanego zainwestowania.

Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu i na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

(8 28.) 1. Dla nieruchomo$ci lub czesci nieruchomos$ci potozonych w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MN, 6MN, 8MN, 9MN, od 13MN do 15MN, od 19MN do 21MN i od 23MN do 28MN dla ktérych w planie dokonano przeznaczenia
gruntéw rolnych i nieuzytkéw na cele budownictwa mieszkaniowego oraz 1ML dla ktérego w planie dokonano przeznaczenia gruntow
zadrzewionych i nieuzytkéw na tereny zabudowy rekreacji indywidualnej ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla pozostatych terenéw, ustalenia niniejszego planu nie spowodowaly wzrostu warto$ci nieruchomosci, stad nie ustala sie dla nich
stawki procentowej.

Zwolnione z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 ze zm.)
Nowak Wioletta - inspektor



Wyrys z  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
zatwierdzonego uchwatg Nr XLVI111/396/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28
pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Goéra Siewierska, ktéra
zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 29 grudnia 2010 r., Nr 279 poz. 4686,

dla dziatek o nrnr 167/6 i 167/7 k.m. 4 obreb Géra Siewierska

skala 1:2000

RPPIV.6727.057.2016 z dnia 03.03.2016 r.
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