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WYPIS I WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zatwierdzonego uchwałą Nr XLVI11/396/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 października 2010 r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dia terenu położonego w sołectwie Góra Siewierska, która została opublikowana w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Śląskiego z dnia 29 grudnia 2010 r. Nr 279, poz. 3686,
dla działek położonych w obrębie geodezyjnym Góra Siewierska, oznaczonych nr nr ewid. 167/6 i 167/7 k.m. 4 -  przeznaczonych na 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu kolorem różowym i symbolem 1UZ.

Ustalenia ogólne planu
(§ 4.) Na obszarze objętym planem nie występują przesłanki do określenia:
1) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,
2) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, 
w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów,
4) granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości,
5) granic terenów rekreacyjno -  wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych,
6) granic obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej,
7) granic obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji,
8) granic pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczenia dotyczące prowadzenia na ich terenie działalności 
gospodarczej, określone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady stąd też nie ustala 
się wymagań w tym zakresie.
(§ 5.) 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) działce budowlanej -  należy przez to rozumieć definicję zawartą w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym,
2) działalności nieuciążliwej, usłudze nieuciążliwej -  jest to taki sposób zagospodarowania,użytkowania i gospodarowania obiektami 
i terenami, który nie wykracza poza ramy uzyskanychpo zwoleń i nie powoduje przekroczenia standardów jakości środowiska 
określonych w przepisach odrębnych, a której ewentualna uciążliwość ogranicza się do granicy działki budowlanej iub granicy terenu, 
do którego inwestor posiada tytuł prawny,
3) froncie działki -  należy przez to rozumieć bok działki przeznaczonej pod zabudowę, z którego odbywa się główny wjazd i wejście na 
działkę,
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy -  należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie 
budynków oraz budowli nadziemnych nie będących liniami przesyłowymi i sieciami uzbrojenia technicznego terenu,
5) obiektach agroturystycznych -  należy przez to rozumieć budynki lub lokale użytkowe, w których prowadzona jest działalność 
związana z obsługą ruchu turystycznego, oferująca nocleg i wyżywienie, wypoczynek i rekreację,
6) obowiązującej linii zabudowy -  należy przez to rozumieć linię, wzdłuż której należy sytuować budynki o funkcji podstawowej terenu,
7) planie -  należy przez to rozumieć ustalenia planu zawarte w tekście i na rysunkach planu zgodnie z § 3 i § 4, dotyczące terenów 
o których mowa w § 1,
8) przeznaczeniu podstawowym -  jest to przeznaczenie terenu, które przeważa powierzchniowo i funkcjonalnie na działce budowlanej 
lub na terenie, do którego inwestor posiada tytuł prawny,
9) przeznaczeniu uzupełniającym, funkcji uzupełniającej -  należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu inne niż podstawowe, które 
uzupełnia przeznaczenie podstawowe lub może z nim współistnieć na warunkach określonych w planie,
10) powierzchni zabudowy -  należy przez to rozumieć powierzchnię kondygnacji parterowej budynku lub sumę powierzchni parterów 
wszystkich budynków znajdujących się na określonej działce lub terenie, liczoną w zewnętrznym obrysie budynku,
11) rysunku planu -  należy przez to rozumieć ustalenia planu zawarte w formie graficznej,
12) terenie -  należy przez to rozumieć obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem literowym 
określającym jego przeznaczenie,
13) usługach użyteczności publicznej -  należy przez to rozumieć tereny i obiekty z zakresu: kultury, kultu religijnego, oświaty, nauki, 
opieki zdrowotnej, opieki społecznej i socjalnej, administracji publicznej, obsługi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, poczty, 
telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo -  usługowymi i gastronomią,
14) zabudowie usługowej -  należy przez to rozumieć budynki usług (w tym sportu i rekreacji), rzemiosła oraz handlu o powierzchni 
sprzedaży nie przekraczającej 400 m2.
2. Pozostałe określenia użyte w ustaleniach planu należy rozumieć zgodnie z definicjami zawartymi w obowiązujących przepisach 
odrębnych.

Przeznaczenie terenu, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania 
terenów oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

(§ 9.)1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala się przeznaczenie terenu pod zabudowę usług zdrowia i opieki 
społecznej.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala się:
1) możliwość rozbudowy, przebudowy, odbudowy i podwyższenia standardu użytkowego istniejących budynków,
2) realizację nowej zabudowy zgodnej z funkcją podstawową,
3) dachy budynków płaskie, dwu lub wielopołaciowe o kącie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachówek lub 
materiałami imitującymi (blachodachówka, dachówka bitumiczna),
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki budowlanej -  maksymalnie 0,50,
5) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej -  40 %,
6) nowe budynki o maksymalnej wysokości 12,0 m,
7) zapewnienie stałych miejsc postojowych dla samochodów osobowych w granicach działki według wskaźnika: 3 miejsca postojowe na 
100 m 2 powierzchni użytkowej, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe.
3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się zakaz:
1) budowy ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych (przęsła), blach i muru pełnego,
2) stosowania jako materiałów elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej i innych blach.
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4. Dla terenów wymienionych w ust. 1 dopuszcza się:
1) zmianę funkcji obiektów na inną usługę użyteczności publicznej z zakresu: kultury, oświaty, nauki, administracji publicznej, turystyki, 
sportu i rekreacji wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo -  usługowymi i gastronomią,
2) realizację terenów zieleni urządzonej oraz terenowych urządzeń sportowo -  rekreacyjnych,
3) umieszczanie reklam lub szyldów na obiektach,
4) realizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz wewnętrznych dróg dojazdowych, parkingów i garaży niezbędnych dla 
obsługi terenu i zabudowy.

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 
(§ 16.) 1. Na obszarze objętym planem ustala się zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, z zastrzeżeniem ust. 2, 3 i 4.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RU i U dopuszcza się realizację przedsięwzięć mogących potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko, z czego na terenie RU wyłącznie z zakresu chowu i hodowli zwierząt a na terenach U wyłącznie 
z zakresu usług i rzemiosła na potrzeby ludności.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN dopuszcza się funkcjonowanie istniejących przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko oraz lokalizację nowych stacji obsługi środków transportu o maksymalnie dwóch 
stanowiskach, pod warunkiem, że oddziaływanie na środowisko nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomości, do której prowadzący 
działalność posiada tytuł prawny.
4. Na obszarze objętym planem dopuszcza się realizację inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, 
łączności publicznej i sygnalizacji, urządzeń przeciwpowodziowych oraz rozbudowę i modernizację istniejących.
5. Zasięg oddziaływania na środowisko działalności usługowej, handlowej lub rzemieślniczej prowadzonej na wszystkich terenach U nie 
może przekraczać granicy terenu lub nieruchomości, do której prowadzący działalność posiada tytuł prawny.
6. Na obszarze objętym planem ustala się zakaz chowu i hodowli zwierząt w liczbie wyższej niż 3 duże jednostki przeliczeniowe 
inwentarza (DJP) zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczególnych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do 
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko, z zastrzeżeniem ustaleń § 10 ust. 3 pkt 1.
7. W  zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala się obowiązek zdejmowania humusu 
i wykorzystania go w biologicznie czynnej części działek budowlanych lub do rekultywacji innych terenów zdegradowanych.
8. W zakresie ochrony powietrza ustala się:
1) obowiązek ochrony powietrza polegający na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji 
według zasad określonych w przepisach odrębnych,
2) dopuszcza się ogrzewanie budynków w oparciu o indywidualne rozwiązania przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych 
źródeł energii cieplnej charakteryzujących się brakiem emisji lub niską emisją substancji do powietrza.
9. W zakresie ochrony wód podziemnych ustala się:
1) zakaz odprowadzania ścieków bezpośrednio do gruntu i wód powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania ścieków poprzez 
kanalizację gminną do oczyszczalni ścieków,
2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza się unieszkodliwianie ścieków w obrębie własnej działki poprzez 
przydomowe oczyszczalnie ścieków lub za pomocą szczelnych zbiorników bezodpływowych na nieczystości płynne. Po zrealizowaniu 
kanalizacji sanitarnej nakaz podłączenia się do niej i likwidacji zbiornika na ścieki.
3) ze względu na położenie całego obszaru planu w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP 454 Olkusz -  Zawiercie), 
obowiązuje zakaz:
a) wysypywania i wylewania nieczystości do wód i do gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, które mogą zanieczyścić wody podziemne ze względu na wytwarzane ścieki, emitowane pyły i gazy oraz 
składowane odpady,
c) lokalizacji inwestycji mogących pogorszyć stan środowiska wodnego.
10. W zakresie ochrony przed hałasem ustala się, że poziom hałasu przenikający do środowiska nie może przekraczać dopuszczalnych 
wartości określonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, przy czym wskazuje się, zgodnie 
z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, że dia terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 
obowiązują poziomy hałasu jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, a dla terenów ML obowiązują 
poziomy hałasu jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.
11. W  zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala się, że poziom pól elektromagnetycznych w środowisku nie może 
przekraczać dopuszczalnych wartości określonych zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, przy czym:
1) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i ML obowiązują dopuszczalne poziomypól elektromagnetycznych jak dla 
terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową,
2) dla wszystkich pozostałych terenów w granicach planu, obowiązują dopuszczalne poziomy pól elektromagnetycznych jak dla miejsc 
dostępnych dla ludności.
12. W zakresie postępowania z odpadami ustala się:
1) obowiązuje odbiór odpadów w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystości i porządku w gminach,
2) zakaz wylewania, zakopywania i składowania odpadów na terenach nie przeznaczonych do tego celu oraz składowania odpadów 
niebezpiecznych dla środowiska.
13. W zakresie ochrony przyrody ustala się:
1) nakaz utrzymania melioracji wodnych,
2) zachowanie pasów roślinności wzdłuż rowów melioracyjnych i cieków,
3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych.

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
(§ 18.) 1. Podziały terenów na działki budowlane w ramach jednej własności mogą być dokonywane w trybie indywidualnym przez 
właścicieli z uwzględnieniem przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami oraz z zachowaniem ustaleń 
§ 6 ust. 2 pkt 4, ust. 7 pkt 6 lit. d, ust. 7 pkt 7 lit. a, § 7 ust. 2 pkt 3 i § 8 ust. 2 pkt 2.
2. W przypadku, gdy istniejący kształt i wielkość działek wyklucza możliwość podziału na działki budowlane wg ustaleń planu, należy 
przeprowadzić scalenia i wtórny podział w trybie przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami.
3. Wtórny podział nieruchomości gruntowej zabudowanej dokonywany w sposób, który dzieli istniejące budynki dopuszczalny jest na 
zasadach określonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
(§ 20.)1. Ustala się, że obsługę komunikacyjną obszaru planu zapewnia się poprzez układ istniejących i projektowanych dróg 
publicznych oraz niepublicznych dróg wewnętrznych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej 
(§ 21.) Ustala się następujące zasady ogólne:
1) prowadzenie nowych sieci w  obrębie linii rozgraniczających istniejących i planowanych dróg oraz zieleni,
2) dopuszcza się korekty przebiegu istniejących sieci oraz lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej w  sposób nie ograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzględniający wymogi ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego,
3) obowiązek podczyszczania wód opadowych i roztopowych odprowadzanych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenów 
zabudowy mieszkaniowej oraz usług w wypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomów zanieczyszczeń określonych zgodnie 
z ustawą z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
(§ 22.) 1. Ustala się że pokrycie zapotrzebowania na wodę na cele bytowo -  komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia
przeciwpożarowego (urządzeń hydrantowych) dla obszaru planu realizowane będzie na bazie istniejących sieci wodociągowych, 
poprzez ich rozbudowę, stosownie do potrzeb.
2. Dopuszcza się realizację ujęć wód podziemnych (studni), zgodnie z warunkami określonymi w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury 
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim  powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.
(§ 23.) 1. Ustala się następujące zasady w zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych:
1) docelowe odprowadzenie ścieków sanitarnych poprzez gminny system kanalizacyjny do planowanej oczyszczalni ścieków „Psary” , 
poprzez planowaną kanalizację sanitarną,
2) do czasu realizacji systemu, o którym mowa w  pkt. 1 dopuszcza się unieszkodliwianie ścieków w  obrębie własnej działki poprzez 
oczyszczalnie przydomowe, lokalne lub za pomocą szczelnych zbiorników bezodpływowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej 
nakaz podłączenia się do niej i likwidacji zbiornika na ścieki.
2. Przy realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni ścieków obowiązuje nakaz uwzględnienia warunków hydrogeologicznych 
określonych na podstawie badań geotechnicznych oraz warunków określonych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo 
wodne.
3. Ustala się, że wody opadowe odprowadzane będą do lokalnych odbiorników zgodnie z ustawą z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
4. Dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do ziemi przy spełnieniu wymogów określonych zgodnie z ustawą 
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
(§ 24.) 1. W  zakresie zaopatrzenia w  ciepło ustala się dostawę ciepła z indywidualnych źródeł przy stosowaniu proekologicznych 
wysokosprawnych źródeł energii cieplnej charakteryzujących się brakiem emisji lub niską emisją substancji do powietrza.
2. Dopuszcza się dostawę ciepła z sieci ciepłowniczej zdalaczynnej, zasilanej z centralnego źródła ciepła.
(§ 25.) Ustala się, że dostawa gazu dla nowych odbiorców zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana będzie z istniejącej
sieci średniego ciśnienia, po jej rozbudowie stosownie do potrzeb.
(§ 26.) Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:
1) bezpośrednią obsługę odbiorców z istniejącej sieci rozdzielczej niskiego napięcia, po niezbędnej modernizacji oraz z sieci 
projektowanej,
2) dopuszcza się wymianę transformatorów na jednostki o większej mocy na stacjach transformatorowych posiadających odpowiednie 
warunki techniczne.
(§ 27.) Ustala się następujące zasady w  zakresie telekomunikacji:
1) rozwój telekomunikacji w oparciu o istniejącą i nową sieć z dopuszczeniem obsługi przez różnych uprawnionych operatorów sieci,
2) realizację infrastruktury telekomunikacyjnej w  ilości odpowiadającej potrzebom istniejącego i planowanego zainwestowania.

Stawki procentowe dla nieruchomości, dla których wartość wzrasta w związku z uchwaleniem  
planu i na podstawie których ustala się opłatę o której mowa w  art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym  
(§ 28.) 1. Dla nieruchomości lub części nieruchomości położonych w granicach terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 
4MN, 6MN, 8MN, 9MN, od 13MN do 15MN, od 19MN do 21MN i od 23MN do 28MN dla których w  planie dokonano przeznaczenia 
gruntów rolnych i nieużytków na cele budownictwa mieszkaniowego oraz 1ML dla którego w  planie dokonano przeznaczenia gruntów 
zadrzewionych i nieużytków na tereny zabudowy rekreacji indywidualnej ustala się stawkę procentową od wzrostu wartości 
nieruchomości w  wysokości 30 % (słownie: trzydzieści procent).
2. Dla pozostałych terenów, ustalenia niniejszego planu nie spowodowały wzrostu wartości nieruchomości, stąd nie ustala się dla nich 
stawki procentowej.

Zwolnione z opłaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 ze zm.) 
Nowak Wioletta - inspektor
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GRANICA OBSZARU OBJĘTEGO \ 
MIEJSCOWYM PLANEM v

UNIE ROZGRANICZAJĄCE TERENY 
O RÓŻNYM PRZEZNACZENIU LUB 
RÓŻNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIĄZUJĄCE UNIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE UNIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY 
REKREACJI INDYWIDUALNEJ

TERENY ZABUDOWY USŁUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USŁUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY
USŁUG ZDROWIA I OPIEKI SPOŁECZNEJ

TERENY UŻYTKOWANE ROLNICZO

TERENY GRUNTÓW ROLNYCH

20MNTERENY GRUNTÓW ROLNYCH 
PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA

TERENY OBIEKTÓW 
PRODUKCJI HOOOWLANEJ

TERENY ZIELENI

TERENY LASÓW

TERENY ZIELENI NIEURZĄOZONEJ

TERENY KOMUNIKACJI
OZNACZENIA DODATKOWE - INFORMACYJNETERENY DRÓG PUBLICZNYCH

KDG-GŁÓWNA
KDZ - ZBIORCZA
KDL• LOKALNA
KDO • DOJAZDOWA

HYDROtZOBATY

ZŁOŻE WAPIENIA WYKREŚLONE 
Z BILANSU KRAJOWEGOTERENY DRÓG WEWNĘTRZNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

WODOCIĄGI

INNE USTALENIA PLANU

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zatwierdzonego uchwałą Nr XLVIII/3 96/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 
października 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu położonego w sołectwie Góra Siewierska, która 
została opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego 
z dnia 29 grudnia 2010 r., Nr 279 poz. 4686, 
dla działek o nr nr 167/6 i 167/7 k.m. 4 obręb Góra Siewierska 
skala 1:2000

RPPIV.6727.057.2016 z dnia 03.03.2016 r.

ŚLADY OSADNICZE

NAPOWIETRZNE UNIE ELEKTROENERGETYCZNE ŚREDNICH 
I WYSOKICH NAPIĘĆ ZE STREFĄTECHNICZNĄ

KABLOWA UNIA ŚREDNIEGO NAPIĘCIA

STACJE TRANSFORMATOROWE

SIEĆ WODOCIĄGOWA

SIEĆ WODOCIĄGOWA PLANOWANA

SIEĆ KANALIZACJI SANITARNEJ PLANOWANA - KOLEKTORY GŁÓWN 

SIEĆ GAZOWA f  {

GRANICE WŁASNOŚCI 
WRAZ Z NUMERAMI DZIAŁEK '


