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Uchwala Nr XXVI220/2065
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 28 kwietnia 20051
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego teren miasta Ostrzeszow

Na podstawie an. 16. ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1950 roku © samorzadzie gminnym
(. Dz U. 2 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), ort. 14 ust. 1 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym {tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)
oraz na podstawie uchwaly Nr Xii/118/2004 Rady Miejskie] Ostrzeszowa z dnia
12 lulego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obejmujacego  feren miasta Ostzeszowa, po
stwierdzeniu zgodnosci zapisow niniejszego planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow (uchwala
Nr XIV/B8/99 z dnia 28.10.1929r. ), Rada Miejska Ostrzeszéw uchwala co nastepuie:

Rozdziall
Ustalenia cgoine
§1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego miasta Ostzeszow, zwany daiej
planem, obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasia Osirzeszow, z2 wyjgtidem
lerendw na kidrych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania pizestrzennego.

2. Przedmiotem planu jest
1} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
kb réznych zasadach zagospodarowania,
2} zasady ochrony i ksztaftowania ladu pzestizennego;
3} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazir kufturowego;
4} zasady ochrony - dziedzictwa kuiurowego i zabytkéw oraz dobr kulfury
wspolczesne;
5} wymagania wynikajgce z polizeb kszlaltowania przesirzeni publicznych;
6} parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowsnia ferenu,
w tymn linie zabudowy, gabaryty obiekiow i wska@niki intensywnosci zabudowy
7) granice | sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiow podlegajacych
ochronie, wslalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gomiczych, a takze naratonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziaks nieruchomosci obigtych planem
miejscowym; _
8} szczegblowe warunki zagospodarowania ferenéw oraz ograpiczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komurikacii i infrastruktury
technicznej;
11)sposdb i tenmin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania




terendw,
12} stawti procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o Korej mowa w art. 38

test 4.
§2

1. Celami planu sa;
1} ochrona interesu publicznego w zakresie:

a) poprawy jakoSci Zycia mieszkancow w sferze zagospodarowania terenu
tparkowania samochodow oraz doslepnosct do lerendw rekreacyjno-
sportowych i zieleni miejskiej,

b} echrona hislorycznego ukiadu przesizennego i innych wartosci kulturowych,

¢} istotne] poprawy ladu przeshizennego popizez zwickszenie wymagan
dolyczacych jakosci przestrzeni publicznych oraz standardow zabudowy
i zagospodarowania, szczegdinie od strony ulic, placow | diggow pieszych,

d} zachowania wartosci Srodowiska przyrodniczego;
2) zapewnienie warnunkow dia poprawy estelyki istniejace] zabudowy miasta poprzez
2} okreslenie jednolitych zasad rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow
oraz realizacyt nowych obiektéw,
b} wyznaczenie terenow, na kidrych bedg mogly byc lokafzowane ushgi
komercyjne i publiczne zwiekszajgce atrakcynose miasts,
€} wyznaczenie terendw mozbwych do realizacii nowych inwestycji o charakierze
przemystowym i produlccyinym;
3} minimalizagja konflikiow miedzy uzytkowrikami przesiizent popizez-
a) przestrzenng i techniczng zolacje funkch wzajemnie dia siebie ucigzhwych,
b) wskazanie rorwigzas i urzadzen minimalizifgoych te uciagZiwose fuchu
i parkowania samochoddw,
4) réwnowazenie rynku nieruchomoscl popzez:
a} realzacig celow wymienionych w punidach 1, 2, 3,
b) poprawe standardow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

§ 3.

1. Charalder obszaru okreslajg nastepujgce korzystne cechy, kidre wymagajg zachowania
i ufrwalenia:

1) czytelny uklad urbanistyczny;

2} historyczna wartoSe zabudowy | uldadu urbanistycznego;

3) duzy udzial Zieleni towarzyszgcej budynkom mieszkainym.
2. Wszystkie przedsiewzietia niezgodne lub mogace naruszyé cechy wymienione w ust. 1
nalezy uznaé za niezgodne z planem. W szczegoinosdi dotyczy to:




1) dysharmonijnej, nie utrzymanej w lokalnej skali zabudowy,

powodujacych pogorszenie warunkow Srodowiska i ucigZliwosci

2} inwestycji
sasiedztwa;

3} wszystkich elementow negatywnie wplywajacych na $rodowisko przyrodniczo-
krajobrazowe 1 kutturowe,

§4.
1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) akcent wbanistyczny — obiekt budowlany fub jego tzesé, wyréiniajgca sig
rozmiarem Jub bogaciwem formy archifekionicznej, kidra koncenbruje uwage
obserwatorow;

2) dzialaino$¢ mieuciazliwa — rozumie sig przez o dzistalnodé, mie wymieniong

w rozporzadzeniv Rady Ministrdw w sprawie okreslania rodzajow pizedsiewziel
mogacych znaczaco oddrialywad na Srodowisko oraz szczegdlowych kryteniow
zwigzanych z Kasyfikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raporty ©
oddziatywaniu na Srodowisko, a ponadic dzialalno$é nie wywolujacy zZjawisk lub
stanow utrudniajgcych Zycie hudzi | zwierzat mieszkajacych kb przebywajacych w
sasiedziwie,

a Zwlaszcza hatasu, wibradji, zanieczyszezesn powictiza 1 odorow,

imwestycie szczegbinie szkodiiwe — rozumie sie przez to dziatalnoé, wymieniong
w rozporzadzeniu Rady Ministrow. w sprawie okreslania rodzajow przedsiewzieC
mogacych znaczaco oddzialywat na Srodowisko oraz szczegblowych kryleniow
zwigzanych z Kklasyfkowaniem przedsiowzieé do sporzadzania raporit ©
oddzialywaniu na Srodowisko,

uslugi komercyine — uslugi ogdinie dostepne, shizace zaspokajaniu popytu Judnosc
na wszelkiego rodzaju towary i ushugi, nastawione na przynoszenie dochodu | nie
finansowane w calosci lub w czesci z budzetu samorzagdowego lub budZzetu

3)

4)

panstwa;
obowigzujaca finia zabudowy — finia, do Kiorej nalezy dostosowac fronty nowych

budynkow,
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy z zakazem przekroczenia jej

5}

6}

obiektami kubaturowymi, za wyjatkiern stacji transformatorowych;

7} powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie czgs$é drialk
o gruncie rodzimym, kiéra ma pozostal niezabudowana powierzchniowo fub
kubaturowo wglab gruntu i na nim oraz nad nim; nie stanowigcq nawierzchni,
dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwalg rosnnoscig lub uzytkowang rolniczo;

8) przepisy szczegobine i odrebne — to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;




8) przeznaczenie terenu lub obiekly — kategoria form zagospodarowania fub
dziatalnosci lub grupa tych kategonii, kidre jako jedyne 53 dopuszczone w danym
terenie lub obiekcie:

16) przeznaczenie podstawowe lerenu lub obieklu - jest to czest przeznaczenia terenu
lub ebieklu, kidra powinna dominowaé na danym terenie fub obszarze w sposdab
okreslony w ustaleniach planu;

1) przeznaczenie uzupelniajgce przeznaczenie podstawowe — jest fo czesdé
przeznaczenia terenu lub obiekiu, kiora uzupelnia iub wzbogaca przemaczenie
podsiawowe w sposéb okreSlony w ustaleniach plany;

12}szpalery zieleni — parawanujgce wneliza zabudowy mieszkaine), a takze
komponowane uklady zieleni wzdhiz ciagow pieszych i drogowych:

13} teren — to obszar ograniczony kniami rozgraniczajgcymi | oznaczony symbolem;

14)uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Migjskie
Ostrzeszowa, w sprawie zalwierdzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia obszaru miasta Ostzeszowa;

15)wskanik intensywnos$cl zabudowy — rozumie sig przez to warlosSé liczbowg
wyrazajgca stosunek sumy powerzchd calkowile] wszystkich kondygnadi
nadziemnych (przez kondygnacje naziemng fozumie Sig FownieZ piwnice

dodwietlone przez otwory okicnne usyluowane w calosd nad powierzchnig terenu
oraz poddasze uznane zgodnie z prawem budowianym jako mieszKaine), mierzonej
po obrysie zewnebrznym budynkow istnisjacych i lokalzowanych na dzigice do
powisizchri calkowite] dziaic budowlansj lub terenu wyznaczonego Bmami
rozgraniczajgceymi | przeznaczonego pod zabudowe;

16} wysokesé zabudowy — io warloSé wyrazonz w metrach od poziomu gruniu
w najnize] usyluowanym naroinikv budynke do najwyiszego punkiu konstrukgi
dachu wraz z jego pokryciem;

17) zabudowa jednorodzinna — zabudowa w rozumieniu ustawy Prawo budowiane;

18)zabudowa szeregowa, przez co rozumie sie grunt, pa kiorym wznoszone §3
budynki sluzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, skiadajcy sig
z jednakowych typow doméw ustawionych w szeregu, o liczbie mieszkan nie
wickszej niz 2, w tym powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza 20% calkowilej
powierzchni budynkuy,

18) zabudowa blizniacza, pizez co rozumie sie gruni, na kiérym wznoszone sg budynki
sizace zaspokajaniu potizeb mieszkaniowych, skiadajgcy sig z dwoch

jednakowych segmentow, o liczbie mieszkait nie wigkszej niz 2, w fym
powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza 20% calkowitej powierzchni




budynkuy;

§5.

1. Infegraing czescig planu jest:
1} rysunek planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” w skali

1:1000 - stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly

2) gozstrzygniecie o sposobie realizacii inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, Idtére naleza do zadari wlasnych gminy oraz o zasadach ich
inwestowania® - stanowigcy zataeznik nr 2 do uchwaly

3} .rozstizygnigcie o sposobie rozpatizenia uwag zgioszonych do projekiu plany”
- stanowiacy zafgcznik v 3 do uchwaly.

2. Nestepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu Przeznaczenie | warunki
Zagospodarowania lerenu” sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1} granica obszaru objetego planem;
2) bnie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz rornych wannkach ich
zabudowy i zagospodarowania;
3) symbole kalegerii przeznaczenia terenu, zdefiniowane w pki 3.;
4) elementy kempozydji urbanistycznej:
a} pierzeje ulic, na kidrych dopuszcza sie lokalizacje ustug w parierze,
b} wymagane linie zabudowy,
c} szpalery zieleni wysokie],
d} akcenty urbanistyczne,
e} Sciezki rowerowe,
f) ciggi piesze;
3) inne oznaczenia wynikajace z przepisow szczegéinych:
a)  pomnii przyrody
b} obie!%ty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
6} strefy:
a) sanitarna wokot crmentarza,
b) A" ochrony kenserwatorskigj,
€} .E ochrony ekspozycji,
d) .OW’ ochrony archeologicznej,
€) ochrony posredniej wewngtrznej uied wody,
f) ochrony posredniej zewnetrznej ujec wody,




g) ochrony bezposredniej uje¢ wody,
h) rewitalizacji zabudowy,
i} ochrony ekosystemow i Zrownowazonego Fozwoju,
I} techniczne wokd! obieklow i sied infrastrukiury technicznej.
3. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow wydzielonych finfami rozgraniczajacymi wg
nastepujacych kalegorii:

1} MN — tereny zabudowy jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) MW - tereny zabudowy wiclorodzinnej], przez ¢o rozumie sie grunt, na klorym
wznoszone sg budynki siuzgee zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiace
konstrukeyjnie samodzielng calo$é, o liczbie mieszkan wiekszej niz 2, w tym
powierzchnia lokali wytkowych nie przekracza 20% catkowitej powierzchni
budynku;

3} MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe], przez co rozumie sig grimi, na
Korym wznoszone sg budynki shigoe zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce konstrukcyjnie samodzielng calosé, o ficzbie mieszkari wigkszej niz 2,
w kiorych powierzchnia fokali wzytkowych nie przekracze 50% catkowitej
powierzchni budynkis;

4} U1, UK — tereny ushug publicznych, przez co rozumie sie grunt, na idorym
wznoszone sg budynki ustug nauki, oSwialy, shuzby zdrowia | opieki spolecznej,
kultury | wypoczynku oraz obiekly kultu i administracii publicznej 2 talkze obiekly
i wrzgdzema towarzyszace takie jak drogi dojazdowe do budynkow | urzadzen, drogi
pozarowe, parkingi, obiekly i urzadzenia infrasiruldury lechnicznej niezbedne dia
furkgjonowania zabudowy. na tym terenie. Ustugami publicznymi s3 takze fe uslugi
komercyine ktérych budowa b eksploafacia byly fub sa subwencjonowane ze
$rodkow publicznych;

5} U2, U3 - {ereny uslug komercyinych, przez co rozumie sig grunty, na kidrych
wznoszone s obieklty handiu, gastronomii i fzemiosta, obiekly insiytuci
finansowych i ubezpieczeniowych, obiekly administracji gospodarczej i inpe
utrzymujgce sie z dochodow wdasnych;

6) US — tereny uslug sportu i rekreacy, przez co rozumie sie grunty, na kidrych
wznoszone sg budynki, urzgdzenia towarzyszace i infrastrukiura techniczna
niezbedna dia rozwoju infrastrukdury sporfowej, wypoczynku krotkopobytowego
oraz turystyki pieszej;

7} P — tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazyndw, przez co rozumie sie
grunty, na ktorych zlokalizowane sa obiekly produkcyjne powigzane przestizennie
realizowanym procesem technologicznym, obiekly i grunly uZywane do




przechowywania i skladowania produkiéw i polprodukiow;

8} ZL - tereny lasow, w rozumieniu ustawy o fasach oraz ustawy o ochronie gruniow
ralnych i leSnych;

8} ZN - tereny zieleni obiete formami echrony przyrody, przez co rozumie sie grunty,
ktore na mocy odrebnych przepisow objete zostaly czeiciowa lub calkowita
ochrong;

10) ZP — fereny zieleni urzadzonej i parkowej, tereny miejskiej zieleni publiczne, przez
o rozumie sig grunly, na kidfych wysiepuja zbiorowiska rosknnosci spelniajgce
ceie wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, w szczeg6inosci sg fo parki, ogrody,
Zielerice, Zielen na placach, ulicach;

THR — tereny upraw rolnych, w rozumieniu ustawy o ochronie gruniow rolnych

i lesnych;

12)RL —fereny upraw rolnych z moZiwoscig zalesien, grunty rolnicze, kidre wskazane
5g do zalesien:

13}Z€ — tereny zieleni cmenlamej, w rozumieniu ustawy o cmentarzach i chowaniu
zmarlych;

14) ZD — tereny ogrodow dziafkowych w rozumieniu ustawy o pracowniczych ogrodach
dziatkowych;

19}WS — tereny wod  powierzchniowych sradiadowych w rozumieniu ustawy Prawo
wodne;

16)S, KG, KZ, KL, KD, KDx — tereny drég publicmych, w rozumieniu usiawy
o drogach publicznych;

T7}KU — tereny ustug komunikacyjnych, tereny urzadzeri i ushug komunikacyinych,
brzez co rozumie sig grunty, na Kidrych wznoszone sz stecie paliw, stacie obshugi
samochoddw, parkingi i garaze (w tym wislopoziomowe):

18) KK — tereny komunikacji kolejowej, przez co rozumiie sie grunty przeznaczone pod
istriejace § projektowane finie i bocznice kolejows, a takze obiekly i budynki
kolejowe oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznei;

18)E, G, W, O, C — tereny urzadzeri infrastrukiury technicznej, przez co rozumie sie
grunty przeznaczone pod sieci i obiekty infrastrukiury technicznej takie jak m.in,:
stacje ' ransformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujgcia wody,

skiadowiska odpadow, kotlownie itd.
4. Dia terendw, o kiorych mowa w ust. 3 ustala si¢ szezegblowe warunki zabudowy
i zagospodarowania okre$lone w rozdz. .
2. Plansza Infrastruktura techniczna” stanowi zatgcznik o charakierze informacyjnym, nie

bedacy integraing czescig planu.




Rozdzial I}
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze objetym planem

§6.
Zasady ochrony i kszialiowania Srodowiska kulturowego
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony warlosci kulfurowych:
1) wyznacza sie na rysunku planu _Przeznaczenie | warunki zagospodarowania tereny’”
strefe _A” ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu urbanistyczrego w granicach
ktorej obowigzuie:

a) zachowanie i konserwacia substancji zabytkowej,

b}  ochrona ukiadu drog oraz zieleni,

¢}  zachowanie zasadniczych proporcji wysokoSciowych ksztakujacych sylwete
calego zespolu oraz fragmentow (szczegdinie wnetrz, placow 1 ulic);

d} dostosowanie nowej zabudowy do hisiorycznej kompozydit urbanistycznej w
zakresie sytuacli, skali, bryly, podziatow archilekionicznych, proporcji
powierzchni mur: i olwordw oraz z nawigzaniern form wspdlczesnych do
lokalnej tradycji architekionicznel;

€] uzgodnienie decyzji administracyjnych dofyczacych mwesiyci mogacych
naruszy¢ zabyitkowy ukdad umbanisiyczny oraz subsiancii obiekiow
zabytkowych z wiaseiwymi shizhami konserwatorskimi.

2) wyznacza sie na rysunku planu Przeznaczenie | wanmki zagospodarowania
terenu” strefe _E*-ochrony ekspozydii, w granicach kiérej obowigzuje:

a} ochrona widoku na obiekly zabytkows oraz hammonine keziattowanie ich

otoczenia,

b} zakaz wznoszenia w Sasiedziwie obiekiow zabylkowych zabudowy

kenkurencyjnej badz dyshanmoniinej w stosunku do juz istniejace],
€) zakaz umieszczania w sasiedziwie obiekiow zabytkowych, tymczasowych
obiekiow handiowych | ustugowych oraz zagospodarowania ferenow
otaczajacych obiekly zabytkowe, w sposcb mogacy powodowal obnizenie
wartosci historycznych, architekionicznych lub estetycznych,
3) wyznacza sie na sysunku planu ™ Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu” strefe "OW™ ochrony archeologicznej, w granicach kibrej obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji inweslyci wymagajacych szczegOinych warunkow
posadowienia;
b} wstrzymanie prac

budowlanych, w razie siwierdzenia redikiow
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archeclogicznych.
2. Prowadzenie prac budowlano-ziemnych w obszaze wystepowania  stanowisk
archeologicznych oraz w obszarze strefy A" musi zostaé poprzedzone przeprowadzeniem
badan sendazowo-viykopaliskowych oraz — w razie potrzeby - zapewnieniem warunkéw dia
stalego nadzoru archeologicznego.
§7.
Zasady ochrony i ksztatiowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
1. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksziattowania $rodowiska przyrodniczego:
1) caly obszar objgty planem podiega ochronie jake obszar chronionego krajobrazu -
Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotfina Odolanowska” na podstawie rozporzadzenia Nr 63,
T (DZUn ™ 15 o 95) Wojewody Kalkiego 7 dnia 7 Wizt 1005
2) na obszarze chronionego krajobrazs wprowadza sie nestepuiace zasady, konieczne
do zapewienia ochrony terenow posiadajacych walory przyrodnicze, krajobrazowe
1 wypoczynkowe
a) ujemne oddzialywanie inwestycji na Srodowisko przyrodnicze musi zostad
ograniczone do dzialki, na kidrej jest ona realzowans;
b} zakazuje si¢ prowadzenia prac Ziemnych naruszajacych w znaczny i trwaly
sposob istniejgcg rzezbe ferenu;
C) zakanmije si¢ prowadzenia czynnosci powoduigCych wzmozemie procesow
erozyjnych;
d} obowizuje rekultywacia i zagospodarowanic isthiejacych  grmiow
zdegradowanych.
3) ustala sie strefe achrony ekosysteméw i zrownowazonego rozwoju dia kiérych
obowigzuja nasigpujace zasady:
a) na ferenie stefy obowiazuje zakaz zabudowy, z3 wyjatkie obiekiow
Furzadzen wskazanych w punkcie €;
b) dopuszcza sie modemizatie i przebudowe istniejacej zabudowy siedliskowe,
a takze modemizacie istniejacych zakladow rzemiesiniczych i produkeyjnych,
pod wannkiem, ze nie pogorsza réwnowagi ekologicznej oraz walorow
krajobrazowych;
€} istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze mogg byé modemizowane
i przebudowywane o powierzchnie nie wigksza niz 10% istniejace]
powierzchni uzytkowej;
d) zapis.iit: ¢ nie obowiazuie dia terenow objetych strefz ochrony ekspozycji £
€} dopuszcza sie lokalizacje urzadzer i obiekiow shuZzacych obstudze sporiu,
turystyki i rekreadji oraz stacji bazowych telefonii kom6rkowej przy ul. Cichej;
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2} w zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowigzuja nastepujace zasady |
a) zachowanie istniejgcych zespolow zieleni urzadzonej i szpalerow drzew wzdhuz
uhc 1 odiwarzanie drzew w miejscach koniecznego ich usumigca,
b} selektywne zdejmowanie prochniczej warstwy gieb w przypadku prowadzenia
prac ziemnych i jej wykorzystanie dia kszlaliowania terendw zielent;
3} w zakresie ochrony wid powierzchniowych i podziemnych ustala sig naslepujace
Zzasady:

8) zakar slosowania rozwigzan lechnicznych w zakresie  gospodark
wodnosciekowe], kidre moglyby powodowad dostawanie sig Sciekow do wod
powierzchniowych i grunfu,

T T TB) Slosowanie nis (erenach perkingow  uizadzen Go odprowadzania wod
opadowych wyposazonych w separatory zwiazkéw ropopochodnyeh,

¢} ochrona i wprowadzanie obudowy biologiczne] otwartych ciekdw wodnych,

d} obowiazuje zachowanie nieprzekraczalngj knii zabudowy w odiegloSci min.
15 m od gome} krawedzi skarpy brzegowej ciekow wodnych,

€) zakaz odprowadzania nisoczyszczonych wix opadowych i Sciekéw do grunty,

f) wyposazenie wszysikich obiekiow przeznaczonych na pobyl ludz
w kanalizacje,

a} skiadowanie odpadow stalych wylacznie w przystosowanych do tego celu
misjscach;

4} ustala sie naslepujgoe kategone przeznaczenis lerendw, dia kidrych obowigzujg
warfosci dopuszezaine poziomow halasu w $rodowisks ustalone w Rozporzadzeniu
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesniciwa oraz warioSsi progowe
pozioméw halasu w Srodowisku ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska. Sa

to:
b} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] oznaczone symbolem MN,

c) tereny rabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,

d} tereny zabudowy mieszkaniowo-ushigowej oznaczone symbolem MU,

e} iereny ushug publicznych oznaczone symbolem U1,

f) tereny uslug komercyjnych oznaczone symbolem U2,

g} tereny przemyslowe ozraczone symbolem P;

g) tereny wypoczynkowo-rekreacyjne oznaczone symbolem US
5) w zakresie ochrony terenow otwarlych ustala sie nastepujgce zasady:

- a) ochrona gleb, a szczegoinie gleb klas -V,

b} ochrona zwartych komplekséw rolnych przed ich dalszym rozdrobnieniem;

6) W zakresie gospodarki leSnej ustala sie nastepujace zasady.
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$cisfa ochrona zwartych obszarow lesnych ze wzgledu na ich funkde

aochronne,
b)  wlasach ochronnych obowiazuje zachowanie trwalosci laséw poprzez:
--8balos¢ o stan zdrowolny i sanitamy lasow;
- preferowanie naturainego odnowienia lasow,
- ograniczanie regulaci stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych
‘potrzebami gospodarki lesnej,
- ustalenie etatw cigc wediug potrzeb hodowlanych lasu,
--ograniczanie zrebow zupelnych oraz Stinki drzew, zrywki | wywozu drewna

w sposob zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochone gieb i

" oGinnodd E
ochrona malych zespolow i zadrzewief ze wzgledu na ich role ekologiczng.

§8.
Zasady wyznaczania linii zabudowy
1.Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, na kiorych nie zostaly wyznaczone
finie zabudowy, dla nowych obiskidw ustala sic nieprzekraczalne linie Zabudowy,
w odleglosci od drdg Kiasy:

a}SU2 - jakw§11ust 3pki 1),

b)KG 172 - 15m od projekiowane] inii rozgraniczajace,

Y KZ 12 - 8mod projektowans] linii rozgraniczajace;,

G KL1/2 - 6m od projekiowane;j Bnii rozgraniczajacei,

e} KD - -5m od projekiowane; linii ‘rozgraniczajacej,

NKDx - 4mod projektowanej inii rozgraniczaiacej (dotyczy sowniez lokalizach

Zabudowy od granicy dzialki drog wewnetrznych).
2. Ustala sig nieprzekraczalne Imie zabudowy diz nowych obiekiow lokalzowanych na
terenach zabudowanych:

a} jako przedhozenie linii isthiejace] zabudowy na dziatkach sasiednich, jednak nie blizej
od krawedzi jezdni, niz okreslono to w przepisach szczegbinych;

b} jezel linia istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich przebiega tworzac uskok,
wowczas linig nowej zabudowy ustala sie jako kentynuacje finii zabudowy lego
budynku, ktory znajduje sie w wickszej odlegiosti od pasa drogowego | zachowane s3
pizepisy szczegbine.

§9.
Zasady podzialu i scalania istniejgcych dzialek
1. Wydzielenie dziakki budowlanej winno spefiac warunki zawarie w ustaleniach
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szczegblowych;
2. Dziaki budowlane powstale w wyniku widrmego podziaty lub scalenia dzialek istmejacych

musz3a miec zapewniong obsluge komunikacyjna, zgodnie 7 ustaleniami planu oraz zgodnie
Z przepisami dotyczacymi gospodarki mieruchomosciami @ warunkami technieznymi, jakimi
powinny odpowiadac budynki i ich usyluowanie;

3. W przypadku braku bezpoSredniego dostepu do drogi publicznej, podzial wiemy lub
scalenie, jest mozZliwe pod warunkiem realizacji drogi wewnetrznej z dostepem do drogi
publicznej.

§ 10.
Zasady wvstalania zabudowy na dziaice budowlanej

1. Pzy syluowaniu budynku na dzialce nalezy zachowat warunki okreslone w przepisach

szczegoinych.
2. W planie dopuszcza sie lokalizagje obiektow kubatusowych w odieglosci mniejszej niz 3 m
od granicy dziatki sasiednie] ti. w odleglosci 1,5m lub w granicy:
d} dia istniejgcych terentow zabudowanych, na kidrych znajdujq sie dzialki z
budynkami usyluowanymi w odlegiosci mniejszej niz 3m ;
b} dia terendw przeznaczonych w planie do zabudowy usialenie 1o mona stosowat n3
isiniejagcych dziafikach o szerokoSci mniejszej iz 18 m |
3. Dopuszczenie lokalizacji obiekiow kubaturowych w odieglosci mniejszej niz 3 i od granicy
dzialki sasiedniej §. w odiegiosci 1,5m lub w granicy niz moze kolidowaC z ustaleniami
szczegolowymi planda.
§11.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji
1. Usiala sie zasady zagospodarowania terenow iras komunikacyinych, z podsiasowym
przeznaczeniem terenu pod ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami S, KG, KZ, Ki.,
KD, KDx.
2. Poprzez drogi klasy 8, KG, KZ realizuje si¢ powigzania zewngirzne, migdzyobszarowe,
natomiast popszez drogi Klasy KL, KD, KDx — powigzania wewnglizne, Zapewniajac spojnost
Z uidadem podstawowym miasia.
3. Dla poszczegbinych tras oznaczonych na rysunku planu Przeznaczenie | warunki
zagospodarowania terenu” ponizszymi symbolami obowigzujg nastepujace warunki
modernizacji | budowy:
1) drogi ekspresowe klasy S 2/2:
.a} szeroko$¢ w finiach rozgraniczajacych— 40 m, zgodnie Z rysunkiem planu,
b) w ciagu drogi ekspresowej S na terenach lezacych przy iej drodze, przy
Jokaiizowaniu obiektow budowlanych nalezy uwzglednic strefy ucigZliwosci
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drogi, kiore wynosza odpowiednio:
- obiekty budowlane z pomieszczeniami przermaczonymi na pobyt fudzi —
S0m dla obiekiow jednokondygnacyjnych,
70m dia obiekiow wielokondygnacyjnych
obiekty budowlane mie przeznaczone na pobyt ludzi - 25m
€} dizewa nalezy planowat poza pasem drogowym z uwagi na wymogi
widocznosal i ograniczenia skrajni pionowej | poziome;;
2} drogi klasy KG 1/2-
a} szerokoié w liniach rozgraniczajacych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza sig realizacie pasow postojowych oraz Sciezek rowerowych
T “wzdluZ ulicy zgodnie z przepisami szczegbinymi i zgoda zarzadoy drogi,
3} drogi Klasy KZ 1/2-
a) szerokoSC w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b} dopuszcza sic realizacje pasow posiojowych ofzz &ciezek rowerowych
wzdliZ ulicy zgodnie z przepisami szczegoinymi,
4} drogi Klasy KL 1/2-
a} szerokoSt w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
b} dopuszcza sie rea!xzaqg pasow postojowych oraz Soezek rowerowych
wzdhiz ulicy zgodnie z przepisami szczegoinymi,
5) drogi Klasy KD 172
8} szerokoSt w finiach rozgraniczajcych — 10 m,
6} ciagi pieszo-jezdne KDx:
€} szerokos¢ w liniach rozgraniczaiacych — 8 m,
f) szerokosé ciagu pieszojezdnego min. - 5 m,
g} mie dopuszcza sie budowy miejsc parkingowych w linfach rozgraniczajacych.
4. W niekiorych przypadkach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem lerenu,
dopuszeza sig odsigpstwa od szeroko$ci, wymienionych w ust 3. Jednoczesnie ustala sie
zasade pelnej zgodnosci parametréw technicznych | dyspozycji przekrojow poprzecznych
poszczegoinych klas ufic z okredjonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu | Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usyluowanie.
5. Korekly linii rozgraniczajacych drogi klasy KZ, KL, KD, KDx moga by¢ wprowadzane bez
potizeby dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spefnienia nastepujacych
warunkow:
1) opracowania koncepcji uzasadniajacej potrzebe wprowadzenia zmian,
2} utrzymania ustalonego w planie przebiegu tras i lokalizacji skrzyzowari,
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3} zapewmienia przekrojow poprzecznych drog ¢ parametrach przewidzanych w
Rozporzadzeniu Ministra Transporiu | Gospodarki Morskiej,
4} zabezpieczenie prawidiowego funkconowania komunikach zbiorowej,
5} zapewnienia realizacji planowanych ciggow infrastruktury techniczngj.
6. Uslala sig nastepujace zasady lokalizacii miejsc postojowych dia samochodow.
1) wyodrebnia sig tereny wydzielonych parkingow, o kiérych mowa w § 36,
2} dopuszcza sie moziiwosé fokalizagi miejsc posigjowych dia samochodow po
uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi:
a) w fonmie dodatkowych pasow postojowych w obrebie finif rozgraniczajacych ulic
- klas KG, KZ, KL, KD — zgodnie 7 wymaganiami zawarlymi w pizepisach
R I et
b} w formie zatok parkingowych w obrebie link rozgraniczajacych.
7. Diz poszczegblnyeh, wymienionych ponizej kategor przeznaczeniz terendw okreslonych
w ustaleniach planu obowigzuje warnunek bilansowania potrzeb parkingowych w granicach
dziali, wg wskaznikow, |
1} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN — 1-2 miejsca postojows
i garazowe lgcznie na jedng dzatke,
2} tereny zabudowy wiciofunkcyjnes MU — 250 m.p /1000 mieszkanciw ub 1 mp. na 1
mieszkanie, plus 20-30 m.pf1800 m” powierzchai urytkowe),
3) tereny usiug publicznych U1 ~ 20-30 m.p /100 wyikownikéw plus 15-25 m.p./100
zatrudnionych,
4} tereny koncentracii ushug komercyjnych UZ, - srednio 20-30 mi.p/100 uzytkownikow
plus 15-25 m.p./100 zatrudnionych, Z wyszczegéinieniem:
a) hotele — 20-50 m.pJ100 i6zek, z wykorzystaniem moZliwoscl realizac garazy
lub parkingdw,
b} teatry, kina — 10-25 m.p/100 miejsc,
c) obiekly handiowe — 20-30 m.p./1000m’ powierzehni sprzedaZowej,
d) biura, uzedy — 10-20 m.p./1000 m’ powierzchni Zytkowej, 7 wykorzystaniem
mozliwosci realizacji garazy lub parkingow.
8. Urzadzeniami uzupelniajacymi uzytkowanie podstawowe w obrebie linit rozgraniczajacych
terenéw oznaczonych symbolem KG, KZ, KL, KD i KU, mogq by¢ (pod waruniiem
dostosowania do charakieru i wymogéw uZytkowania podstawowego | w2Zyskania zgody

zarzadcey terenu):
1} Sciezki rowerowe,

2) zatoki i przystanki autobusowe,
3) zielen o charakierze zolacyjnym,
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4) cggi infrastruidury technéczﬁei oraz obieldy i urzgdzenia infrastruldury
techmicznej o charakierze lokalnym,

5) obiekty i urzadzenia sluzace ograniczaniu ucigzlwosc komunikacyine;,

6) obiekly malej architekiury.
9. Uklad komunikacyjny dopelniajg istriejace dojazdy do poszczegoinych obiekiow. Na
nowych lerenach przeznaczonych pod zabudowe uklad ustalony w planie moze byé
uzupelniony o dojazdy (drogi wewnetrzne) zapewniajgce prawidiows obstuge terenu. W tych
przypadkach szerokoici paséw lerent przeznaczonych dla ruchu pieszych oraz ruchu
i postoju pojazdéw powinny byé dostosowane do pofrzeb i nie migjsze niz 5m.
10. Nie dopuszcza sie moifiwosc wpcowadzema mnych niz zapm;ekzuwane Vﬁm )

Zjazdow 1 skizyzowai na ulice kiasy S;
1. Dopuszcza sig mozliwosé pozostawienia w pasie drogowym istrigjacych budynkéw i
urzadzen nie zwigzanych z drogami i ich obstugg przy zachowaniu ponizszych warunkéw:
a) nie powodujg zagrozenia oraz utrudnienia w ruch drogowym oraz nie zakidcaia
wykonania zadan zarzadcy drogi;
b) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowe, przebudows lub remont.

1. Na lerenie objgtym planem wyznacza sig:
1) strefe techniczng wzdhuz istniejacych napowietrznych Finii wysokiego napisdia

110 kV;

2} strefe lechniczng wzdiuz istriejacych i projekiowanych napowietrznych linii
Sredniego napiecia 15kV;

3) strefe techniczng wokd! istniejacych i projekiowanych stacji transformatorowych

1504 kv;

4) strefe techniczng wzdiuz istniejacych fub projektowanych napowietrzaych finii
niskiego napiecia 0.4 kV:

5} strefe techniczng wzdiuz istniejacych lub projekiowanych kablowych finii Sredniego
napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV:

6) strefe techniczng wzdiuz istniejacego gazociage wysokiego cisnienia DN 500

7} odlegiosci podstawowe istniejacych stacji gazowych | i i stopnia od obiekiow
terenowych,

8} odleglosci podstawowe istiejacych gazociagow Sredniego i niskiego cinienia od
obiekiow terenowych;

9} strefe kontrolowang projekfowanych gazociagow Sredniego i niskiego ciénienia
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10} odleglosci stacji gazowych od obiekiow budowlanych zgednie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe.

2. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref oraz odiegloéci podstawowe wymienione
w punkiach od 1) do 9), usialono w postanowieniach przepisow szczegolnych.
Zarmieszezono je w aneksie nr 1, w formie informagji uzupelniajacyeh, nie stanowiacych
ustalen plany,

3. W granicach calego tereny objelego planem dopuszcze sig lokalzowanie nie
wyznaczonych na rysunke planu wzadzen i siedt infrastrukiury lechnicznej, niezbednych dia
obslugt terenu w zakresie:

- .1) zaopatrzenia w wode,

2} odprowadzarnia i oczyszczania Sciekow,

3) zaopatrzenia w energie elekiryczng, gaz sieciowy i cieplo,

4} telekomunikach,

pod warunkiem, Ze:

a) ichlokalizacia nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi usialeniami planu,

b} nie beda to przedsigwziecia, mogace znaczaco oddziatywat na Srodowisko, dia
kiorych obowigzek sporzadzenia raportu o eddzialywaniu na Srodowisko jest | moze
by¢ wymagany, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska,

4. Ograniczenie, wyszczegolnione w usi 3 K b)Y nie dolyczy instalach
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolckacyjrych emitujacych dopuszczaine
poziomy pola elekiromagnetycznego, okreSlone w przepisach szezegbinych.

§13. o
1. Ustala sig nasigpujgce zasady zaopabizenia w energic elekirycrma, lokalizacy oraz

budowy obiektow i sieci infrastrukiury elekdroenergetyki-

1) podstawowym Zrodiem zaopatzenia w energie elekiryczng pozosiaje istniejgca
sie¢ Sredniego napigcia, wyprowadzona z ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
{GPZ Ostrzeszow — Giowny Punkd Zasilania), usyluowanej przy ul. Grabowskiej,

2) przez tereny miasta Oshizeszow przebiega napowietrzna finia elekiroenergetyczaa
wysokiego napigcia 110 kV wpieta do GPZ Ostizeszow z torami o relag GPZ
Ostrow Wielkopolski — GPZ Grabow — GPZ Ostizeszéw — GPZ Kepno, wzdiuz hinif
napowietiznych nalezy utrzymad sirefy techniczne,

“3) wzdhuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii redniego napigcia 15 kV,
niskiego napiecia 0,4 KV, hnii kablowych 15KV i 04KV, wokdl istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, naleZzy ustanowiC strefy
techniczne, kiorych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach
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4)

szczegoinych;
na rysunku plany ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania tereny”, Zaznaczono

projekiowane stacje fransformatorowe 15/0,4 kV oraz projeklowane odcinki linii
kablowyeh i napowietrznych $redniego napiecia 15 kV, stuzace do zaopalrzenia

w energie elekiryczng odbiorcow na nowych ferenach wyznaczonych w planie pod

zabudowe -~ dopuszcza sie inne Jokalizacie stacii transfosmatorowych

i poprowadzenie lini odmiennymi trasami, wynikajacymi ze szezegdiowych

rozwigzar technicznych;

5} dopuszczalne iokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczaine

6

7}

trasy kenii 15 kV nie mogg kolidowac z pozostalymi ustaleniami planu;
maziiwe. jest iokatizowanie finil kablowych §redniego i niskiego napiecia w pasie
drogowym na warunkach okreslonych przez zarzadce drog;

na obszarze objelym plenem dopuszcza sic przebudowe napowietrznych ling
Sredniege i niskiego napiecia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach
na finie napowietrzne, na warunkach okreslonych przez operalora sied

elekiroenergetycznej;

8} w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych szaf

Z vizadzermami, aparatrg i osprzelem infrastukiury elekiroenergetyki,
warunkach okreSlenych przez zarzadce drogi,;

9} nowe stacie transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowatd w wykonaniu

wngtizowym, jako malogabaryiowe siace wolnosiojace o wystroju
architeklonicznym hammonizujacym  z olaczajgeg zabudowa, dopuszcza  sie
moziiwosc budowy § modemizacii rownie? napowietrznych stacii stupowych;

10} rozmiary oraz warunki zagospodarowania stief, ¢ iiorych mowsa w pki od 2. do 3.,

ustalono w postanowieniach przepisow szczegdinych i zamieszczono w aneksie
nr 1, w formie informaci uzupelniajacych, nie slanowigcych ustalert planu.

§ 14.

1.Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz ziemny, lokalizaci oraz budowy

obiekiow i sieci gazowej:

1) olownym Zrodlem zaopatizenia w gar ziemny pozostaje istnigjaca slagja

redukcyjno-pomiarowa | stopnia ziokalizowana w obrebie Ostrzeszéw-Pustkowie,
dwie stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia przy ul. Sporiowe] i Al Wojska
Poiskiego oraz sied gazotiqgow. Sredniego- i niskiego cisnienia wyprowadzonych

z wymienionych stacji;

2) wzdluz poludniowej granicy miasta (poza obszarem opracowania) biegnie
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3)

4)

5}

6)

8}

9)

tranzylowo gazociag wysokiego ciénienia DN 500 relagi Odolanow - Szopieniec
(017 £G} z odgatezieniem do wiw SRP I stopnia w obrgbie Ostrzeszow-Pustkowe
— wrdliuz wymienionego gazociggu i jego odgalezienia nalezy utrzymal istniejgee
strefy techniczne;

woko! istnigjgeych staci gazowych | T H stopniz w Ostrzeszowie nalezy ulrzymac
odleglosci podstawowe staci gazowych od obiekiow terenowych zgodnie
7z Rozporzadzeniem Ministra Przemyslu i Handlu w sprawie warnunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe;

wzdhiZ gazociagow Sredniego i niskiego ciSnienia wybudowanych przed 11 grudnia
2001 r. nalezy utrzymal odleglosci podstawowe zgodnie z Rozporzadzeniem
‘Ministra” Przemyshs | Handiu w sprawie. wanikow fechnicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe a wzdhz gazociqgow Sredniego i mskiego cSnienia
wybudowanych po wymienionym ferminie b projekiowanych -~  strefy
kontrolowane;

na rysunku Infrastruktura techniczng®, przedstawiono zasady zasilaniz gazem
obszarow  objetych  planem, zobrazowane orienfacyjnym  przebegiem
projekiowanych gazociggow Sredniego | niskiego ciSnienia,  dopuszcza si
poprowadzenie gazociggdw edmiennymi trasami, wynikajacymi ze szezegolowych
rozwigzan techmcznych;

projekiowane gazociagi powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projeldowanych drbg, poza pasem jezdni, w uzasadmionych
przypadkach &opuszcza si¢ lokalizacje w pasie jezdni, po uzgodmieniu Z zarzadca

drogi;

7} dopuszczaine frasy gazociagbw rie moga kolkiowad z pozosialymi ustaieniami

plan;

wyriary oraz warunki zagospodarowania siref, o kiorych mowa w pid. od 2. do 4.,
ustalono w postanowieniach przepiséw szczegolnych i zamieszczono w aneksie
ar 1, w formie informacji uzupelniajacych, nie stanowiacych ustales planu;

gazr ziemny dia odbiorcow p:zyiqczénych do sieci gazowej wg zasad
obowigzujgcego Prawa Energetycznege wykorzystywany bedzie do celow
komunalnych, grzewczych oraz technologicznych.

10} przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywaC si¢ bedzie ma zasadach

zawartych w obowigzujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu
z Wielkopolskg Spolka Gazowniciwa Sp. z 0.0. Oddzial — Zaklad Gazowmczy

Kalisz.
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§ 15,
1. Ustala sig hastgpujqce zasady zaopatrzenia w wode, lokalizacji oraz budowy obiekiow
# sieci infrastrukiury wodociggowej;

1) Zrédiem zaopatrzenia w wodg pozostaja miejskie uiscia wod podziemnych pizy
ul. Cichej eksploatowane w ramach zalwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych na
podstawie decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobiw Naturalnych i Lesniciwa
w Warszawie.

2) dia wszystkich studmi ulrzymuje sig akiualne stefy ochrony sanitamej
bezposredniej, strefe ochrony sanitame;j posredniej wewneliznej | zewnetrzne;,

3 W obszaze’ zewntiznymi strely dopisreraiie st aylkowsnic tereny
Z ograniczeniem nie lokalizowania nastepujacych obiekiGw:
3} stacji paliw,
b} ferm hodowlanych,
©) wysypisk i wylewisk nieczystosci,
d) magazynéw substancii chemicznych, paiiw i $rodkéw ochrony rosin,
e} cmentaizy,
f} innych obiektow, co do Kérych zachodzi podejrzenie  polencialnego
zanieczyszezenia wod.

4} w  obszarze  wewnetrznym stefy obowignig wszystkie ograniczenia
wyszezegolnione dia obszaru zewnetrznego a ponadio:

a) rozszerzanie budowniclwa mieszkaniowego - wielo i jednorodzinnego,

b} wypasane Zwierzat,

€} iokalizowanie myini samochoedowych,

g} wykonywanie robét ziemnych innych niz dia celow fundameniowania plytko

posadowionych budynkow,
€} stesowania nawozéw sztucznych oraz chemicznych &rodicow ochrony rosfin,
f) urzadzanie pryzm kieszonkowych,
g) budowa ciggow komunikacyjnych — drég szybkiego ruchu, tras tranzytowych,
h} wykonywanie wierceri do innych celow niz zwigzane z funkcjonowaniem
ujecia wody,
5) do obszarow infrastrukiury  wodociagowej w tym ujec wody konieczne jest
Zapewnienie niezbednego dojazdu.
6} system zaopatizenia w wode bazowac bedzie na:
a) istniejacych i projektowanych rurociagach magistrainych,
b)  oraz istniejacej sieci rozdzielczej i projektowane;:
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7} wszystkie tereny zabudowane i pizeznaczone do zabudowy, objefe niniejszym
planem powinny byC wyposaZzone w zbioreze syslemy zaopalrzenia w wodg,
Zapewniajace odbiorcom wymagana Ho$€ wody, niezawodno$C dostawy oraz
jakosc wody zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegoinyr,

B} na rysunku infrastruklura techniczna® przedstawiono projekiowane  odcinki
przewodow wodociggowych, shuzgcych do zaopatizenia w wodg odbiorcow na
rowych terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe, - dopuszcza sig
poprowadzenie przewodow wodociagowych innymi frasami, wynikajgcymi ze
szczegolowych rozwigzan technicznych;

9} nowe przewody wodociagowe powinny byc prowadzone w liniach rozgraniczajacych

7T strigjacych 1 projekiowanych T0i50, poza pasemn jezdni, w tzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacie w pasie jezdni, po uzgodnienis 2 Zarzadeg
drogi;

10)ze wzgledow  hydraudicznych | ufytkowych {w fym zabezpieczenia
przeciwpoZarowego) zaleca sie slosowanie plerscieniowego uidadu  sieci

wodociagowe],

11)dopuszczalne trasy siecd wodociagowej mie mogg koidowal z pozosialymi
usialeniami planu.

12ywzdiuz istniejacych i projekiowanych przewodéw wodociagowych naleZy ustanowic
strefy techniczne o szerokosciach wynikaigcych z wymagat technicznych COBRTI
INSTAL wydanych w miesiacach sierpien — wizesien 2003 v, kiorych wymiary
i warunki zagospodarowania okreSlono w przepisach szczegdinych | zamieszezono
w aneksie rr1, wformie informacj uzupehiajacych, nie stanowigcych ustalen

planu;
§ 16.
1. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania ciekow, lokalizaci oraz budowy obiekiow
1 sieci infrastruktury kanalizacyjnej:

1) na omawianym obszarze generalnie obowigzuje sysiem kanalizacji ogoinosplawne;;

2) odprowadzanie Sciekéw gospodarczo-bylowych z obszaru objelego pianem do
istniejgcego systemu kanafizacji nasiepuie w oparciu o system grawitacyjny
poprzez istniejacy koleklor koficowy prowadzacy do oczyszczalni Ziokalizowane
poza obszarem opracowania;

-3} na-rysunku _Infrastrukiura.techniczna® zaproponowano sysiem kanalizadji na rowych
terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe, z uzasadnionych powodow
technicznych bad? ekonomicznych dopuszcza sig inny przebieg  sieci
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kanalizacyjnej;

4) budows nowych kanaléw sanitamych winna by¢ wyznaczana w trasie powstajacych
miejskich ciagow  komunikacyjnych. W innym przypadku konieczne bedzie
Zapewnienie niezbednego dojazdu do obiekiow kanalizacyjnych:

5} budowa sieci kanafizacyjne] na nowych ferenach budowianych powinna byc
prowadzona generalnie w uldadzie grawiacyjnym;

6} ustala sie zasade wypizedzajacej lub rownolegle] budowy sieci kanalizacyjnej,
budowa kanafizacji, {zaréwno sanitamej jak 1 deszczowel) powinna nastepowad
jednoczesnie 2 realizacia sieci wodociggowey;

7} dopuszczaine trasy sieci kanalzacyjnej nie moga kolidowad z pozostalymi

~ustalentamiplang, T T T T T T o T

8} postuluje sie prowadzenie rozbudowy i modemizacii systemu kanalizacyjnego
W oparciu o mode! malematyczny. Model ten pazwala m.in. na ocene mozfiwosci
przyjecia Sciekéw z ferendw oSciennych, oraz racjonaine wykorzystanie przelewow
burzowych diz odciazenia systemu;

9) system odwodnienia projekiowanych drég powinien byé kazdorazowo, indywidualnie
Opracowany z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury;

10} tereny drég i parkingéw o walej nawierzchni i duzym nalezeniu ruchu powinny byé
wyposazone w kanalzace deszczows, $ceki opadowe moga byé wyprowadzane
do odbiomika po podczyszezeniu i po spehieniy warunkow okreslonych
W pizepisach szczegolnych;

1w cely zmnigjszenia fosci odprowadzanych wad opadowych w konkreinych
rezwigzaniach projekiowych, powinno sie siosowal mozliwie duzg powierzchpic
pizepuszczaing — np. tzw. Zielone parkingf:

*2}na ierenach zabudowy do czasu realizacy kanalizacji sanitarnej zbiorowej,
dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do:

a) szczelnych zbiomikow bezodplywowych, pod warunkiem syslematycznego
wywozu Sciekow do punkiow zlewnych; zbiomiki | wywoz Sciekow musza
speiniac warunki okresione w przepisach szczegéinych,

13)na terenach zabudowy mieszkaniowe; sugefuje sie rozwazenie mozliwosci
iokalnego retencjonowania wod opadowych w celu ich wibmego wykorzystania
badz infiltracji do gruntu.

13} wzdiuz istniejacych i projeklowanych przewodow kanalizacyjnych nalezy ustanowic
strefy techniczne o szerokosciach wynikajgcych z wymagari technicznych COBRTI
INSTAL wydanych w miesiacach sierpien — wizesien 2003 r., ktorych wymiary
i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach szczegoinych i zamieszczono




w aneksie nr 1, wiommie informac) wzupelniajacych, mie stanowigcych ustalen

planu.

£17.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopalzenia w cieplo:

1) dopuszcza sig zaopalrzenie w cieplo sieciowe z Zakladu Energetyki Cieplnej;

2} na rysunku Infrastrukdury technicznej” ustalono projeldowany przewdd cieplowniczy
gczacy odrebne podsystemy w jednolity system deplowniczy - dopuszcza sig
poprowadzenie linii inng frasg, wynikajacg ze szczegOlowych rozwigzan
fechnicznyeh;

' 3) nalezy stosowac Tozwigzania iechmiczne | media gzewcze nieuciadive dia
Srodowiska - w miejsce weglowych Zrodet Gepla preferuje sig wykorzystanie gazu
ziemnego, innych paliw ekologicznych kub energii elekirycznej;

4} jako dzalaniz lowarzyszace, cefowe jest siworzenie zachel do ocepienia
istmiejacych budynkéw i stosowania ocieplets w nowych budynkach - propagowanie
budowy energooszczednych domow.

§18.
1. Ustala sie naslepujgce zasady obshigi uZytkownikow systemdw teiekomunikagi
1 lokalizadi urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem:
1) uslugi telekomunikaci mogg SwiadczyC wsryscy uprawrnieni operaiofzy siec
telekomunikacyjnych;
2} wrzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczad:

a) wewngirz obiekiow kubaturowych isiniefgcych - Z wyigczeniem obiekiow
wpisanych do rejestru iub ewidencji zabyikow - albo wznoszonych w ramach
przeznaczenia podsiawowego ferendw;

b) w kioskach wolnostojacych, lkkalizowanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego terendw, pod warunkiem minimalizacii gabarytow kiosku oraz
dostosowania jego wystroju ardmﬁekioh&znego do otaczajgcej zabudowy,

3} dopuszeza sie lokafizacje urzadzenn lelekomunikacyjnych na masziach
radawczych poza terenami zabudowanymi.

4) wokdf budowli z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy utzymacd strefy
techniczne ©  wymiarach i warunkach zagospodarowania  zgodnych

Z wymaganiami przepisow szezegolnych; |

5) dopuszcza sie umieszczanie na budynkach, radiowych anten nadawezych, jezeli:

a} budynki nie s wpisane do rejestru lub ewidencjt zabytkow,
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b} nie zostang przekroczone okreslone przepisami szczegolnymi dopuszczaine
poziomy elektromagnetycznego promieniowania nigjonizujgoego, jakie moga
wystepowac w Srodowisky:

€) wysoko$¢ zawieszenia anten nie bedzie wyisza od 3 m, liczac od kalenicy
dachu;

6} dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowe] na terenie
0znaczonym symbolem W i US przy u. Cichej;
7} dopuszczalne lokalizagie urzadzed infrastrkdury telekomunikacii nie moga

kolidowaé z ustaleniami zawartymi w rozdziale i

2. Ustala sie nasigpu;qce zasady blxiowy ] modem:zaqr p!ZEWDdOW}’Ch hrii sieci
telekomunikacyjnych: T

a} linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzic wyltacznie w kanalizacji
kablowej,

b} w obrebie pasa drogowego istnigjacych i projeklowanych drég i ulic
dopuszcza sie  ukladanie telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej oraz
lokafizacie estetycznie wykonanych kablowych szaiek rozdzieiczych sieci
przewodowsj na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

¢} wzdiuz isthiejacych i projekdowanych  Bnii lelekomunikacyjrych  nalezy
Utrzymac strefy techniczne o wymiarach | warunkach zagospodarowania

zgodnych z wymaganiami przepisow szczeghinych,

d) sstniejac siec teletechniczng w miejscach kolizji z projekiowanym uidadem
komunikacyjnym oraz infrastruidurg techniczng nalezy przebudowad zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Na eiapie projekiu
budowdanego na powyzsze nralezy opracowat projekt techniczny podlegajqcy
Zaiwierdzeniu przez TP Obszar Piony Sieci w Kaliszu.
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Rozdziat it}
Ustalenia szczegGlowe obowigzujace na obszarach wyznaczonych liniami
rorgraniczajacymi dotyczace przeznaczenia oraz warunkow zabudowry

t zagospodarowania terenow

§19.
Teren zabudowy jednorodzinne} (MK}
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku plani Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenw” symbolami MN ustala sie nastepuigce przeznaczenie:
- 71) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
2} uzupehiajace (dopuszczalne):
a) nieuciaziwe ushigi whbudowane i wolnosiojace umoZlimajgce realizadje
przedsigwziet komereyjnych,
b} wzadzenia i sieci infrastrulkdury techniczne;,
¢} ulice dojazdowe i miejsca posiojowe,
d} zicien ozdobna i rekreacyjng.
2. W granicach terenow MN cbhowigzuje zakaz wznoszenia:
1} tymczasowych obiekidw budowlanych syluowanych przed linig zabudowy;
2} skiepdw o powierzchni sprzedazy powyzej 1008m”.
3. Uslala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategom
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] MN:
1} dopuszcza sie modemizacie, przebudowe i rozbudowe isiniejacej zabudowy do
rozmiarOw nie przekraczajgcych 50% isiniejaos; kubatury,
warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do syslemow
infrastruklury  fechnicznej, w szczegdinoscl do  ogdlnomigjskiego  sysiemu
odprowadzenia Sciekéw, w fym wod opadowych w zaleznosci od warunkéw

2)

lokalnych;
3} obowiazuje zakaz zabudowy w obrebie siref technicznych wokol obieldow i sieci
infrastrukiury technicznei;

4) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dosigpy do drog

publicznych;
dokonywanie podzialow geodezyjnych wymaga uprzednio opracowania koncepcjt

5)
pizestizennego zagospodarowania terenu na aktualnym podidadzie geodezyjnym.

Koncepcija ta powinna zawierac:
a) zasady obslugi komunikacyjnej,
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b} zasady obslugi terenu w mfrastrukture techniczng
c} zasady kszialiowania przestrzeni.
Koncepeja ta stanowi¢ winna zakycznik do wniosku o podzial nieruchomosci,

8} nakazuje sie zachowanie istnigjacych wartosciowych zespolow zielent;

7} co najmniej 20% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

BY wskazmk infensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0.7

9} minimalina powierzchnia projeklowanej dzialii budowlane] powinna wynosic 5 aréw,

10) dia wyznaczonych nowych dzialek ustala sig min. szerokos¢ dziatki na 20 m;

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna speiniac nastepujace wymagania:
1} dachy nowych budynkéw nalezy wznosic jako plaskie, dwuspadowe iub
‘czierospadowe, o kacie nachylenia potaci max 50° przy uwzglediieniu ich
Zharmonizowania z ksztatiem dachéw budynkéw jednorodzinnych usytuowanych na

sgsiadujacych dziatkach dia kontynuadji przewazajacej formy dachiw;

2} wysokosc nowych budynkéw nie moze byt wyisza nz 3 kondygnacie,
Z uwzglednieniem poddasza jak réwniez powinna byc zharmonizowana z s3siednig
zabudowa;

3) poziom parieru w nowo wznoszonych budynkach mieszkainych nie moze byc
wyzszy niz 1,2 m liczac od poziomu gnmiu w najnizej polozonym naroznku
budynku;

4) poddasza mogs byé doswiclione za pomocg lukam nakrytych dasziami
dwuspadowymi lub jednospadowymi, oknami polaciowymy;

5) kolorystyka malerialow wykoriczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od
czerwonej do brazowej, wykoriczenie elewacii w kolorach pasielowych;

€) ogrodzenia dzialek od strony ulic, placéw i ogrodéw ogéinego wrytkowania powinny
by¢ azurowe o wysokosci do 1,5 m;

7} jednoiite powierzchnie scian nie moga przekraczaé 200 m

8) miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, powigzane w miarg
moziiwosci z frontowym ogrodzeniem posésji:

5. Forma architektoniczna garazy powinna spelniaé nastepujgoe wymagania:

1) obowiazujg garaze wbudowane, garaze wolnoslojace oraz dodatkowe stanowisko
postojowe na kazdej dzialce;

2) wysoko$¢ garazy mierzona od $rodka rzutu budynku do najwyzszego punkty mie
moze pizekraczac 4,5 m;

-3)- kolorystyka malerialéw wykoriczeniowych musi byc zharmonizowana z kolorystyka
pozostalych budynkéw ziokalizowanych na dzialce;

4) dachy garazy wolnostojacych nalezy wznosic jako polacie jednospadowe,
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dwuspadowe lub czierospadowe, przy uwzglednieniy ich zhammonizowania
z ksztaltem budynkoéw jednorodzinnych usyluowanych na sasiednich dziatkach dia
kontynuacji przewazajacej formy dachdw,
5} dopuszcza sig doSwietlenie garazy wolnostojacych za pomocs okien polaciowych.
6. Forma architekloniczna budynkéw gospodarczych powinna spelniaC nastepujace
wymagana;
1} wysokoi¢ budynku gospodarczego mierzona od érodka rzutu budynku do
Rajwyzszego punkiu nie moze przekraczac 4,5 m;
2} kolorystyka materialow wykoriczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostalych budynkdw ziokalizowanych na dzalce;
"~ =3} dachy budynkéw gospodarczych nalezy wznosic jako polacie jednospadowe,”
dwuspadowe jub czterospadows, przy uvwzglednieniu ich zharmonizowania
Z kszialtem budynicow jednorodzinnych usyluowanych na sasiednich dziakach dia
kontynuacji przewazajacej formy dachdw,
4} dopuszcza sie doswietlenie butdynkow gospodarczych za pomoca okien
potaciowych.
7. Wyodrebnia sie subkategorie lerendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] MN1 -
teren zabudowy jadnorodzinnei, zagrodowej | wolnosiojgoej o duzym rozproszen - Kiory
zagospodarowac naleZy przy zachowaniu nastepuigcych warunkow.
1) co namnie; 20% dzialki stanowic powinna powierzchnia biologicznie czynna,
2) wskainik intensywnosci zabudowy nie moze byc wiekszy niz 0,7;
3} mismaina powierzchnia dziaki budowlane] powinna wynosic 10 arow,
-4} dia-wyznaczonych nowych dzialek usiata sie min. szerokosc dzialki - 18 m;
5} forma archilekioniczna budynkow powinna speiniad nasiepujzoe wymagania:
a) wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 9,0 m,
a Hos$¢ kondygnagii 3,
b} wysokos¢ nowych budynkow gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej nie
moze prrekroczyC 4,5m, a w zabudowe zagrodowej 9m,
¢) poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moZe byC
wyZszy aiz 1,2 m liczac od poziomu gruntu w najnizej poloZzonym naroZniku

budynku.

8. Wyodrebnia sig subkategorie terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN2 —
-bliZzniacze] - kiore zagospodarowad nalezy. przy zachowaniu nastepujgcych warmnkéw.
1) co najmniej 20% terenu dzialki stanowit powinna powierzchnia biologicznie ezynna;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mozZe przekraczac 0.,7;
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3) minimatna powierzchnia dzialii budowlanej powinna wynosic 4,5 ara;
4) dia wyznaczonych nowych dzialek ustala sie minimaing szerokosé dziatki - 18 m;
5} forma architekioniczna budynkéw powinna spelniaC nastepujace wymagania:
3} wysokoS¢ nowych budynkow mieszkalnych nie moze przekroczyé 9,0 m,
a HoScC kondygnacji 3,
b} wysokosc nowych budynkow gospodarczych nie moze przekroczyC 4,5m;
€) poziom partens w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze byé
Wyzszy niz 1,2 m liczac od poziomu grunty w najnizej polozonym narozriku
budynku.
9. Wyodrebnia sig subkategorie terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] MN3 —
teren zabudowy mieszkaniowe] Szeregowe], Kiéry zagospodarowad nalezy przy Zachowaniu
nasiepujacych wanunkow:
3} wysokosé nowych budynkow mieszkalnych nie moZe by¢ wyZsza niz 3 kondygnacje,
z vwzglednieniem poddasza, jak rowniez powinna by dostosowana do wysokosci
Istmiejacej zabudowy, tak aby wysoko$é nowych budynkow byla rowna wysokodci
napwyzszych budynkow w sasiedziwie;
b} wysokoS¢ nowych budynkow gospodarezych | garasowych nie moze przekroczyG 4,5
m,
€} poziom partesy w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze byC wyzszy
Rz 1,2 m liczac od poziomu gruntu w najnizej polozonym narozniku budynku.

§ 20.
Teren.zabudowy wielorodzinnej (MW)
1. Dia terenu oznaczonego na rysur;ku pianti ,Przeznaczenie | warunk: zagospodarowania
terenu” symbolami MW ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1} podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wiglorodzinne;
2} uzupetniajgoe:
a) wurzadzenia 1 sieci nfrastrukiury technicznej,
b) ulice dojazdowe i migjsca postojowe,
¢} zielen ozdobng i rekreacyjng,
d} zorganizowane, wielopoziomowe garaze i parkingi;
2. W granicach terenéw MW obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) wolno stojacych obiekiow handiowych.
3. Ustala sie naslgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW:
1} dopuszcza sig modemizacie i przebudowe, rozbudowe istniejace] zabudowy;




2) dopuszcza sig dobudowe balkondw, po wrzeénigjszym opracowaniu koncepcji
architektonicznej dia calego zespoly zabudowy a co najmnie] calego budynku;

3} nmie dopuszcza sig zmiany uzytkowania istniejgcej zabudowy,

4) partery budynkow moga byé przeznaczane pod ushigi, po wczesriejszym
opracowaniu Koncepcji architeklonicznej dia calego budynk;

3} nakazuje sig zachowanie istniejacych warlosciowych zespolow zieleni;

6} warunidern realzacji zabudowy na dzialce jesi przylaczenie do Ssystembw
infrastrukiury  techniczne], w szczegdlnosci do  ogélnomiejskiege  systemu
odprowadzenia Sciekow, w tym wod opadowych;

7) obowigqzuje zakaz zabudowy w obrebie stref fechnicznych wyznaczonych woko!

" “obiekiow i sied infrastruktury techaiczne;, T T T T T T

8) warunkiem reafizacii nowej zabudowy jest zapewnienic doslepy do diog
publicznych.

4. Forma architekioniczna budynkéw powinna spelniaé nastepujace wymagania:

1) wysoko$t nowych budynkow nie moze byc wieksza niz 5 kondygnadji, jak rownieZ
nie moze byC wyZzsza niz 15 m mierzac od paziomu ferens do najwyzszego punkiu
dachu, powinna byC dosiosowana do wysokosci istnigjgce} zabudowy, tak aby
wysOKoSC nowych budynkow byia rowna wysokodci budynkow sgsiednich lub
wysokosSct wigkszoscl budynkow w sasiedziwie;

2} dachy nowych budynkdw nalesy weznosic jako dwuspadowe fub cZierospadowe;

3} kolorystyka materialdw wykonczeniowych: poluycie dachu w gamie barw od
czerwone] do brazowej, wykonczenie elewacii w kolorach pasielowych;

4) co najmniej 50% terenu kazdego zespol: zabudowy wiglorodzinnej nalezy

-

przeznaczyC na zicle;

5) miejsca gromadzenia odpadéw powinny byé wydzielone, nakryle dachem
w kolorystyce dachu budynku mieszkalpege b zadaszeri nad wejéciami do
budynkow.

5. Forma architektoniczna garazy na terenie MW powinna spelniaC naslepujace wymagania:

1} dla nowe] zabudowy obowigzuja garaze whudowane;

2) dia zabudowy istniejacej obowigzuja miejsca postojowe w obrebie dziatki;

3) dopuszcza sig rowniez budowe garazy jednopoziomowych ub wielopoziomowych;

4) wysokoS¢ garazy wielopoziomowych nie moze przekraczaé 3 kondygradi
naziemnych, z mozliwoscia wykorzystania parieru jedynie na nieuciazliwe ushugi
o charaklerze komercyjnym i publicznym (administracja);

5) dachy garazy wielopoziomowych naleiy wznosic jako piaskie lub dwuspadowe
symeltryczne lub czierospadowe przy uwzglednieniu ich zhammonizowania z
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ksztaltem dachow budynkow usytuewanych na sasiednich dzialkach dia kontynuacji
przewazajgce; formy dachow;
6) fakiura elewacji garazy wielopoziomowych powinna maskowat podstawowe
przeznacrenie obiekiu.
§ 2.
Teren zabudowy mieszkaniowo-usfugowej (MU)
1. Dia terenut oznaczonego na fysunku planu Przeznaczenie | warnmki zagospodarowania
terenu” symbolami MU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1} podstawowe pod budowniciwo mieszkaniowe i ustugi:
2) wzupelniajace (dopuszczalne):
@) garaze whudowane o “budynkow misszkainych, bads w obiekiach
wolnostojacych przeznaczone do uZytku wiasnego (nie diz celdw

komercyjnych},
b} urzadzenia i sieci infrastnidury fechniczne;,
¢} ulice dojazdowe | migjsca postojowe,
2. W granicach terendw MU obowigzuje zakaz wznoszenia:
1} tymezasowyeh obiektow budowianych;
2} woino stojacych obiekiow handlowych
3. Ustala sie nasiepujace zasady zabudowy izagospodarowania feremu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU:
1) dopuszcza sig moderizacie, rozbudowe i przebudowe istiejaoej zabudowy (w tym
mieszkaniowe);
Mmodemizacia, przebudowa, i rozbudowa oraz zmiana sposobu wryBowania
isiniejacej zabudowy | urzadzeri z nig zwiazanych, w przypadias  obiekiow
Zabytkowych wymaga uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
3} partery budynkéw ozaczone na fysunku planu _Przeznaczenie | warunki
Zagospodarowania terenu” moga by¢ wykorzystane pod ushugi;
warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do sysiemdw
infrastruktury technicznej, w szczegoinoSci . do  ogblnomiejskiego  systemu

2}

4)

odprowadzenia sciekdw, w tym wod opadowych;

9) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych woko! obiektow i sieci

infrastrukiury technicznej;

£) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drog
publicznych; .

7} nakazuje sig zachowanie istniejacych wario$ciowych zespolow zieleni;

8) obowiazuje zakaz zabudowy wjazdow na podwrko, jezeli uniemoziivi to dojazd
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shizb ratowniczych (siraz poZama, pogotowie);

9} w pzypadku remontu, przebudowy lub nadbudowy budynku znajdujacego si¢ na
dziaice, na kibrej usytluowsna jest brama wjazdowa uniemozhiwiajaca przejezd
cieZkiego wozy sirazackiego obowiazuje je przebudowa.

4. Forma architektoniczna budynkow powinna spelniaé nasigpujace wymagania:

1) wysokoSc nowych budynkow nie moze przekraczac 5 kondygnacii, nie moze byc
wieksza niz 20 m, powinna byc dostosowana do wysckosc istriejace; zabudowy,

2} dachy nowych budynkow nalezy wznosié jako dwuspadowe lub czierospadowe, o
kacie nachylenia polaci max 50° przy wwzglednieniu ich zhammenizowsnia z
kszlaltem dachow budynkow usyluowanych na sasiadujcych dziafkach i dla

-~ kontyhuaci przewazajace] Tormy dachow,

3) poddasza mogg byc doswietione, za pomoca lukam nakrylych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi oraz oknami polaciowymi od strony ubicy;

4} kolorystyka materiaiow wykonczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od
czerwonej do brazowej, wykonczenie elewaci w kolorach pastelowych;

5} jednolite powierzchnie Scian nie moga przekraczat 200 m’,

6) miejsca gromadzenia odpadéw powinny byC wydzielone i wkomponowane za
pomocg malej architektury z otaczajacymi obiekiam;

5. Forma architekioniczna garazy na lerenie MU powinna spelniac nastepujace wymagani:

1} obowigzujg garaze whbudowane oraz fam, gdzie jest io moZiwe dodatowe
stanowisko posiojowe na kazdej dzaloe;

2) kolorystyka materiatow wykonczeniowych musi byé zhanmonizowana z kolorystyka

pozastalych budymkow Zokafizowanych na dziaice;
6. Forma archilekioniczna elementéw maiej architekiury ne ferenie MU powinna spelnial
nastepujace wymagania:

1} elementy malej architektury powinny by€ wykonane wediug odrgbnego projekiu dia
calego obszaru w granicach strefy ochrony konserwalorskie] (ukladu
urbanistycznego),

2} projekd powinien okreshic:

a) kolorystyke chodnikéw i Sciezek rowerowych,

b} materniatu, z ktorych wykonane zostang elementy mafej architekiury a takze
chodniki i ScieZzki rowerowe,

c) zakres dopuszczainych elementow kompozycyjnych umieszezonych na

elewagjach frontowych,
d) materialy, z jakich maja by¢ wykonane nowe okna oraz zasady podzialu na

kwalery okienne,
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e} wiekosci otworow okiennych w parterach i ich relacii w stosunku do calgj

powierzchni $ciany frontowej,
f} innych elementow islotnych z punkly widzenia kszaltowanta ladu

przestrzennego na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

g} zasady ksziatowania reklam.

§ 22.
Teren uslug publiczaych (U1}
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku plany Przeznaczenie i wanunki zagospodarowania
terenu’ symbeolami U1 ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod obiekly i urzadzenia shizace realizagi celow publicznych,
w szczegdinosci: oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spolecznej, kultury, admnistracy
publicznej, kutius refigiinego, ratowniciwa i bezpieczenstwa publicznego;

2) uzupelniajace (dopuszczalne):
3} urzadzenia sporiu i rekreacy,
b} urzadzenia i sieci infrastruidury techniczne),
¢} zZieleh urzadzong o funkcjach rekreacyinych,
d} drogi dojazdowe i parkingi niezbedne do obshugi wyznaczonych terendw U1
2. W granicach terendw Ut obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiekiow budowlanych:
2} wolne stojacych obiekidw ushug komercyjnych i budynkéw misszkalnych.

3. Usiala sic nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii

terendw ustug publicznych Ut:

1) dopuszcza sig modemizacje, przebudowe lub rozbudowe istniejacej zabudowy
{(w tym mieszkaniowe;);

2) pariery budynkéw mogg byc przeznaczane pod uslugi o charalderze komercyjrym

3) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewniemie dostepu do drég
publicznych;

4) dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe istnicjacej zabudowy owialy i szkolnictwa
wraz z zapleczem dydakdycznym (iaboratoria, biblioteki itp.};

5) co najmniej 20 % ferenu dziatki stanowic powinna powierzchniz biologiczme
czynna;

6) warunkiem realizacii zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systeméw

infrastruktury  lechnicznej, - w...szczegoinoéct do  pgolnomiejskiego  systemu

odprowadzenia Sciekdw, w tym wod opadowych;
7) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie strefy technicznej wokdl obiektow i sied
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mfrastruldury technicznej;
B} obowigzujg stanowiska postojowe wg standardu okreslonego w § 11
4. Forma architekdoniczna budynkow powinna spelniaé nastepujace wymagania:
1} poddasza moga byt doswietlone za pomoca okien polaciowych;
2} kolorystyka mafenalow wykoficzeniowych: pokrycie dachu w gemie barw od
£zerwonej do brazowej, wykoriczenie elewacj w kolorach pastelowych;
3) meejsca gromadzenia odpadéw powinny byé wydzielone, nakryle dachem
w kolorystyce dachu budynku giownego.
5. Wyodrebnia sig subkategorie terendw zabudowy ushig publicznych U1K — leren zabudowy
ustug publicznych kuttu religiinego i ustala dia niej szezegdine warunid zagospgdafowanxa

C MTM}_;E: agptﬁzcm sig zmiany uzyﬁu:mama rsknegace; zabudnwy
2} obowigzuje ksztatiowanie przestrzeni publicznej podkresiajacych charakier migjsca;
3} ewentusine zmniany kszialty i formy archiiekionicznej budowli oznaczona na
rysunku planu _Przeznaczenie i warunki zagospodarowania ferenu” jako obiekly
zabytkowe wymagajg wytycznych konserwatorskich;
4} wymagany jest duzy udziat zieleni o charakierze dekoracyjrym;
5} ogrodzenia powinny by¢ ksztaliowane przy spelnieniu ponizszych warunkow.
a) zakazuje sic slosowania ogrodzen pelmych z2 wyjglidem kamienia i cegly
nietynkowanej;
b) ogrodzenia posesii nie mogg byi wykonane 2 tworzyw sziucznych;
c) obowigzuie maksymalna wysokosé ogrodzenia 2 m;
d} wurupehieniern ogrodzent od shony ciaoow komunfkacyjnych moze by
Zywoplot;
e} kolorystyka ogrodzer w kolorach naturalnych;
f) w przypadku wykonania ogrodzenn z drewna lub kamienia obowigzuje
zachowanie koloréw naturainych.

§23
Tereny koncentracji usfug komercyjnych {U2)
1. Dia terenbw oznaczonych na rysunku planu Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu” symbolami U2 ustala sig nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod obiekly i urzadzenia umozliwisjace realizacje nieucigZiiwych
przedsigwziec komercyjnych;
-2} uzupeiniajgce:
a) zabudowe ushigows shuzgcq realizacji celéw publicznych;
b} zabudowe mieszkaniows jednorodzinng




¢} targowiska;
d} urzadzenia i siedi infrastruktury technicznej;
e} ulice dojazdowe, parkingi, garaze podziemne | whudowane;
f} ciagi piesze i rowerowe:
g) zieler urzadzong,
2. W granicach terendow U2 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiekiow budowianych;
2) sklepow o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m>
3. Warunkiem reafizacji wszystkich inwestygji jest wykazanie mieucigzhwosci ich
potencjainego oddzialywania na $rodowisko zgodnie z przepisami szczegolnymi. Potenqalna
" ucigHiwoSE obiektow m musi byé ograniczona do granic terenu, do kidrego odnosi sie fylul
pravwny.
4. Ustalz sig nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii
terenow koncentraci ustug U2:

1} dopuszcza sie modemnizagie, przebudowe lub rozbudowe istnigjace] zabudowy
(w tym mieszkaniows;j);

2} warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dosiepu do drdg
publicznych;

3) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref fechnicznych woko! obiekiow i sieci
nfrastnddury technicznej;

4} wanmkiem realzacji zabudowy na drialee jest przylaczenie do syslemow
infrastruklury technicznej, w szczegdlnossi do ogdinomiejskiego  systemu
odprowadzema Sciekow, w tym wod opadowych;

5} nakazuje si¢ zachowanie istniejacych warloSciowych zespolow Zieleni;

6} miejsca gromadzenia edpaddéw powinny byd Ziokalizowane od strony podworka,
wydzielone, nakryle dachem, wkomponowane w zielen.

5. Forma architekloniczna budynkow powinna spelniac nastepujgce wymagania:

1} wysokoS¢ nowych budynkéw nie moze by¢ wyzsza niz 4 kondygnacge,
Z uwzgiednieniem poddasza;

2) dachy nowych budynkow nalezy wznosic jako plaskie, dwuspadowe Ilub
czierospadowe, o kacie nachylenia max 50°

3) poddasza moga byt doswietione za pomoca okien polaciowych;

4) kolorystyka materialow wykorczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od
czerwonej do brazowej, wykoriczenie-elewacji.w kolorach pastelowych;

6. Forma architektoniczna garazy na terenie U2 powinna spelniaé nastepujace wymagania:
1) obowigzuja stanowiska postojowe wedhig standardu okreslonegow § 11;
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2) obowiazujg garaze wbudowane i podziemne oraz dodatkowe stanowiska posiajowe
na kazdej dzialce;

3) kolorystyka materialow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostalych budynkow zlokalizowanych na dzialce.

§24.
Tereny koncentracji uslug komercyjnych (U3}
1. Dia terenow oznaczonych na rysunku plany Przemaczenie | warunki zagospodarowania
terents” symbolami U3 ustala sic nastepujace przeznaczene:
1) podstawowe pod obiekly i urzadzenia largowe;

9} Tpvipetniajace’ " "
a}  wzadzenia i sieci infrastrukivry technicangj;

b}  uhice dojazdowe, parkingi, garaie podziemne i wbudowane;

€}  ciagi piesze i rowerowe;

d) zelen urzadzong,
2. W granicach terenow U3 obowigzuje zakaz wznoszema:

1) olwartych placow skiadowych;

2} sk!epéﬁ o powierzchni sprzedazowe] powyzej 1000 i’
3. Wanmkiem realzaci wszystkich inwestyci jest wykazanie nieucigziwodci ich
potendcialnego oddzialywania na Srodowisko zgodnic z przepisami szezegoinymi. Polencjaina
ucigzinvosé obiekiow must byG ograniczona do granic lerenu, do Kidrego odnost sig tyksd
praway.
4. Ustala sig nasiepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii

ferendw koncentracyi usiug U3:
1) obiekly uslugowe w ofoczeniu zabudowy mieszkaniows] powinny nawigzywal

gabarytem budynkow do istniejacej zabudowy mieszkaniowey,
2} wammnkiem realizacji nowe] zabudowy jest zapewnienie dostepu do drog

pubficznych;
3) obowiazuje zakar zabudowy w obrebie stref technicznych wokél obiekiow i sieci

infrastrukiury technicznej;

4) warunkiem realizacii zabudowy na dzaice jest pzylaczenie do systemow
infrastruktury techniczhe}, w szczegbinosci do  ogdlnomiejskiego  systemu
odprowadzenia $ciekow, w tym wod opadowych;

5) nakazuje sie zachowanie istniejacych.wartoSciowych zespolow zielent,

6) miejsca gromadzenia odpadow powinny byé, wydzielone, nakryle dachem,
wkomponowane w Zielen.
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5. Forma archilekoniczna budynkéw powinna spelniac nastepujace wymagania:

1) wysoko$t nowych budynkow nie moze byt wyisza niz 3 kondygnacie,
Z vwzglednieniem poddasza. jak rowniez powinna byt dostosowana do wysokode
istniejace] zabudowy, tak. aby wysokoSC nowych budynkéw byla réwna wysokosci
najwyzszych budynkéw w sasiedziwie;

2} dachy nowych budynkow nalezy wznosic joko plaskie, dwuspadowe lub
CZlerospadowe, przy uweglednieniu ich zhamonizowania z kszatem dachdw
innych budynkow na sasiadujacych dziatiach i dia kontynuacii przewaZajacej formy
dachow;

3) poddasza moga byé doswietlone za pomoc okien potaciowych;

) koloiystyka “materialow “Wykonczeniowych pokiycie dacho w gamie bamw od
Czenwonej do brazowej, wykoriczenie elewacji w kolorach pastelowych;
6. Forma architeldoniczna garazy na terenie U3 powinna speiniac nastepuiace wymagania:

1) obowiazujg stanowiska postojowe wediug standardu okreslonego w § 8;

2} obowigzujg garaze wbudowane i podziernne oraz dodatkowe slanowiska postojowe
na kazdej dzialce;

3} kolotystyka materiaiow wykoczeniowych musi byG zharmonizowana z kolorystyka
pozostalych budynicw Zokalizowanych na dzialce.

§ 25.
Tereny ushug sportu i rekreacji (US})
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu Przeznaczenie | warunki zagospodarowania
terenu” symbolami US ustala sig nastepujace prizeznaczenie:
1} podstawowe:
a} wrzadzenia i obiekty sportowe,
b) obiekly wypoczynkowe — hotele, hostele, pensjonaty,
¢} urzadzenia i obiekly o charaklerze turystyernym,
d} obiekiy gastronomiczne, restauracje;
2) uzupemiajace;
a) wizadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b} ciggi piesze na obizezach terenu,
C} zielen wzadzong,
2. W granicach terenow US obowigzije zakaz wznoszenia:
1) otwartych placéw skiadowych.
3. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow US:
1) dopuszcza sig modemizagie i przebudowe istniejaeej zabudowy zmierzajacy do
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podniesienia standardu Swiadczonych ustug;

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref fechnicznych woké! obieklow i sieci
infrastruktory techniczne;j;

3) na ferenie przy ul Cichej dopuszcza sig lokalizacje bazowych stacji telefonii
komorkowej,

4) nakazuje sig zachowanie istniejacych zwartych kompleksow zieleni;

3) obowigzuje zakaz usuwania dizew z wyjatkiem cie¢ sanifamych w celu wymiany
drzewostanu;

) obowiazuje poprawa estetyki obiekiow juz istniejacych;

6) miejsca gromadzenia .odpadow powinny by wydzelone, nakryte dachem,

ne w zielen;

7y warunkiem realizacyi zabudowy na dzialce jest praylaczeme do systeméw
infrastrukiury  technicznej, w szczeglinoSa  do  ogdinomejskiego  syslemy
odprowadzenia Scickow, w tym wod opadowych;

8} warunkiem realizach nowe] zabudowy jest zapewnienie doslepy do drig
publicznych;

S} realizacia obiekiow | urzadzer sporiowych musi byt powigzana Z budowg misjsc
parkingowych wedlug standardu okreSlonegow § 11;

10} dokonywanie podzialow geodezyinych wymaga uprzednio opracowaria Koncepcji
przestrizennego zagospodarowania ferenu na akiuainym podidadzie geodezyjnym |
kibra powinna zawiesac;

a) zasady obshugi komumikacyjnej,
b} zasady obslugt terenu winfrastukture technicmg |,
¢} zasady ksziaffowania przestrzeni.
Koncepgja ia stanowic winna zalacznik do wniosku o podzial nieruchomosc.
4. Forma architektoniczna budynidow powinna spelniad nastepugace wymagania:

1} wysokois nowych budynkdw nie moze by¢ wyzsze niz 3 kondygracs;

2) dachy budynkéw przeznaczonych na pobyt udzi nalezy wznosic jako plaskie,
dwuspadowe lub czierospadowe, o kacie nachylenia max 50° przy uwzglednieniu
ich zharmonizowania z kszlafiem dachow innych budynkéw na sasiadujgcych
dziatkach i dia kontynuacii przewazajacej formy dachow;

3) poddasza moga by¢ doswietione za pomocg lukam nakrytych daszkami
dwuspadowymi fub jednospadowymi lub oknami polaciowymi;

4) kolorystyka materialow . wykoriczeniowych polsycie dachu w gamie baw od
czerwonej do brazowej, wykoriczenie elewacsi w kolorach pastelowych;

5. Forma architekloniczna garazy i ogrodzeh posesji powinna spefniaé nastepujace
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wymagania:
1} obowiazuja garaze whudowane oraz stanowiska postojowe w obrebie terenow US;

2} kolorystyka materiatow wykonczeniowych musi byl zharmonizowana z kolorystyka
pozosiatych budynkow ziokalizowanych na dzialce;

3) od strony wlic i placow obowigzuja azurowe ogrodzenia dzialki |

4} elementem uzupelniajacym ogrodzenia moze byt zywoplot.

§ 26.
Tereny produkcyjne (P}
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku plenu Przeznaczenie i wanmk: ZHQOSPOdaWa“‘a

terenur” symbolami P ustata sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
2} budynkii hale produkcyjne,
b) budynki administracyjne, magazyny i skiady shuzace dzialalnosc
produkcyjnej,
c) obiekly i urzadzenia infrastruidury techniczrej,
d) obiekly komercyjne typu hurlowsie, biura:
2} uzupelniajgee:
a} stacje paliw,
b} parkingi, miejsca posiojowe,
¢} wrzadzenia i sieci infrastrukiury iechniczne;,
d) zielef urzadzona i zolacyjna,
€} obiekly malej architektury.
2. W granicach terendw P obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) obiektéw mieszkalnych:
3. Warunkiem realizac/i wszystkich inwestycji rowniez szczegolnie szkodliwych jest
wykazanie mieucigZiwosci ich polencialnego oddzialvwania na Srodowiske zgodnie
Z przepisami szczegdinymi. Potengjaina uciaZiiwosé obiektow musi byé ograniczona do
granic terenu, do kidrego odnosi sig tytul prawny.
4. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw produlcyjnych P:
1} dopuszcza sig modemizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy,
2} istniejace  budynki mieszkalne i gospodarcze moga byé modernizowane
I rozbudowane o powierzchnic nie wigksza niz 40% istniejacej powierzchni
uzytkowej,
3} warunkiem reafizacﬁ nowej zabudowy jest zapewnienie doslepu do drdg
publicznych;
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4} warunkiem realzagi zabudowy na dzialce jest przylaczenie do syslemow
infrastruktury  technicznej, w szczegolnosc do  ogoinomiejskiego  systemu
odprowadzenia Sciekdw, w tym wod opadowych.

5. Forma architekloniczna budynkow powinna spetniaé nastepujace wymagania:

1} wysokoSE nowych budynkow - nie bedacych obiekiemi produkcyjnymi, jak budynki
biurowe, administracyjne, skiady, magazyny - nie maze byc wigksza niz 15m;

2} poddasza moga by doswietione za pomocg okien potaciowych;

6. Forma architekioniczna ogrodzers posesji od strony ulic, drog, placow i parkow powinna
spetniat nastepujgce wymagania:

1) obowigzuig ogrodzenia azurowe .

Tereny lasow (Z1)
1. Dia lerenu oznaczonego na rysunku planu Przemaczenie | warunki zagospodarowania
terenu” symbolarm Z1 ustala sig nastgpujgce przeznaczenie:

1} podstawowe pod iasy;

2} uzupeinigigoe:

3} obiekly shuzace bezpasrednio gospodarce lesnej,
b} Sceiki piesze,
€} Scieki rowerowe,
d) wzadzenia infrastrukivry technicznej pod warunkiem spelnienia wymogdw
okseslonych w przepisach szczegéinych.
2. W granicach ferenow ZL obowigzuje zakaz wznoszenia obiekiow budowianych poza

wymienionyrni w usk, 1 pkt. 2.

§ 28.
Tereny lasow ociimnnych {ZN)
1. Dz terenu oznaczonego na rysunku planu Przeznaczenie | warunki zagospodarowania
terenu” symbolami ZN ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1} podstawowe pod lasy ochronng;
2} wzupelniajace:
3} obiekly shuzace bezposrednio gospodarce lesnej;
b} sciezki piesze i Fowerowe,
¢} wrzadzenia infrastrukiury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
-okreslonych w przepisach szezegoinych. _
2. W granicach terenow ZN obowigzuje zakaz wznoszenia obiekiow budowlanych poza

wymmienionymi w ust 1 pkt. 2




§ 29
Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

1. Dia terenu oznaczonege na rysunku planu Przeznaczenie | warunki zagospodarowania
terenu” symbolami ZP ustala sie naslepujace przeznaczenie:

1} podstawowe:
3} parki;
b) ogrody;
€) uprawy roine;
d} murawy;
e} zadizewienia, zakrzewienia:

g) place zabaw, boiska;
h) sSciezki rowerowe.
2) wupeiniajace
a} obiekty i urzadzenia sanitame,
b) podziemne sieci infrastrulduralne, jezeli nie ma mozliwosci  ich
przeprowadzenia poza terenem 7P,
t} obiekty malej architekiury.
2. W granicach terendw ZP obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) obiekidw budowlanych;

2} wolno stojgoych obiekiow handlowych, s fym kioski;

3) obickiow mueszkalnych.

3. Usiala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zieleri publiczne;
ZP:

1)} zakaz usuwania drzew z wyigtkiem ciec¢ sanilamych;

2} zaleca sig wprowadzenie zi6zmicowanych rodzajow zieleni, w fym gatunkow trwale
Zielonych i wprowadzenia gatunkéw ozdobnych o zrGimicowanych porach
kwitnienia:

3) zabezpiecza si¢ teren pod realzace ciagu rowerowego wzdkiz terenow
Przylegajacege do ulic, parametry techniczne i przekroje poprzeczne Sciezek
powinny byc zgodne z Rozporzadzeniem Min. Transportu i Gospodarki Morskiej
W sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie;

4) dopuszcza sig modemizacje, przebudowe lub rozbudowg . istriejacej zabudowy
{w tym mieszkaniowej);
5} podioze stanowiska postojowego powinno byé wykonane z azurowych elementow,
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umoZliwiajacych rozwijanie zieleni trawiastej, .
& 30.
Tereny upraw rolnych (R)

1. Diz terenu oznaczonego na rysunku planu Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” symbolami R — tereny upraw rolnych, ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe:
a} pola uprawne,
b} taki,
c) pastwiska,
d} ogrody i sady. o
'2) 'przeznaczenie uzipehiajace pod podziemne i haziemne sied mirastrukiuraine,
jezeli nie ma mozliwosd ich przeprowadzenia poza terenem R.
2. W granicach terendw R obowigzuje zakaz zabudowy.
3. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania ierendw upraw roinych R
1} dopuszcza sie fokafzacje Sciczek sowerowych | ciggdw turystycznych,
z towarzyszacymi ferenowymi wizadzeniami rekreacyinyrai oraz  zhiomikow
wodnych;
2} obowigzuie zakaz Wwidaci istnigjacych zadrzewien;
3} istrejgca zabudowa moze by¢ modemizowana i rozbudowana o powierzchnie nie
vAgksza niz 50% istniejgce] powierzchai uzytkowes;
4) zakazuje sie wprowadzania ogrodzers peinych.

§31.
Tereny upraw rolnych z mozliwoscia zalesien (RL)
1. Dia terenu ozraczonego na rysurku planu Przeznaczenie | warunki zagospodarowania
terenu” symbolami RL — tereny upraw rolnych z moiliwoscia zalesien, ustala sig:

1} przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne,
b) kak,
¢) pastwiska,
d} ogrody i sady,
e} lasy,
2} przeznaczenie uzupelniajace:
. 8) obiekty shuzgce bezposrednio gospodarce lesnej,
b} urzadzen infrastrktury techniczne] pod warunkiem spelnienia wymogéw
okreébnych w przepisach szczegdinych,
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c} §ciezki rowerowe i ciagi turystyczne.
2. W granicach terenow RE. obowigzuje zakaz zabudowy.
3. Dopuszcza sig modemizacie, przebudowe iub rozbudowe istniejgcej zabudowy (w tym
mieszkaniowej);
3. Na fterenach upraw rolnych z mozliwoscig zalesied RL ustala sig wprowadzanie

zadrzewien $rodpolnych oraz zakaz likwidacyi istniejacych zadzewien.

§32
Tereny zieleni cmentamej (ZC)
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowama lereny”

~ symbolami ZC istala sie ‘nastepujace przeznaczenie: N
1} podstawowe:
a} groby,
b} wewnetrzne ciagi komunikacyne,
€} zieled lowarzyszaca,
d) obickly kultu refiginego,
e) obiekty administracji i obskugi gospodarczej cmentarza,
f} urzadzenia infrastrukiury technicznej shizace obstudze cmentarza,
g) obiekty malej architekiury:
2} uzupeiniajace:
3} wzgdzenis sanitarne,
b} podziemne sieci infrasirukduralne, jezeli nie ma mozwosd  ich
przeprowadzenia poza terenem ZC.
2. W granicach terenow ZC ochowigzuje zakazr wznoszenia obickiow z wyjatkiem

wymienionych w ust_ 1.

§ 33.
Tereny ogrodéw dziatkowych (ZD)
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku Frzeznaczenie | warunki zagospodarowania fereny
symbolami ZD ustala sig nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod ogrody dzialkowe,
7} uzupeiniajgce: ;
a}  obiekty administracji i obslugi gospodarczej ogrodéw dziatkowych
b) urzadzenia sanitame,
c} podziemne sied infrastrukturaine, jesel
przeprowadzenia poza terenem ZD,

nie ma moZliwosc ich
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d}  obiekty malej architekiury.

2. W granicach terendow ZD obowigzuje zakaz wznoszenia:

1} wolno slojgcych obiektow handlowych, w tym kioskow;

2} obiekiow mieszkalnych.
3. Ustalas sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zieleni publiczne;

2B

1) zakaz usuwania drizew z wyjatkiem ciec sanitamych;

2} zakaz podzialu nieruchomosdi;

3) zaleca sic wprowadzenie zroznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale

Zielonych i wprowadzenia gatunkow ozdobnych o zréimicowanych porach

il T e e o . : .

§ 34.
Tereny wod powierzchniowych (WS)
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku _Przeznaczenie | warunki zagospodarowania terenys”
symbolami WS ustala sie nasiepujace przeznaczenie pod wody powserzchinowe.
2. W granicach ierendw WS ohowigzusie zakaz wznoszenia obickiow budowtanych.

§35.
Tereny tras komunikacyinych (S, KG, KZ, KL, KD, KDx)
1. Dia ferenéw aznaczonych na rysunku planu Przeznaczenie | warunki zagospodarowania
terenu” symbolami S, KG, KZ, KL, KD, KDx uslala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1} podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b) pasy postojowe,
c) chodniki,
d} zielen drogowa,
e) urzadzenia do obshgi komunikagi zhiorowe],
f} oSwetienie,
2) uzupeiniajace:
a) podziemne sieci infrastrukiuralne,
b} obiekty malej architeldury.
2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw urzadzert i ushig
komunikacyjnych S, KG, KZ, KL, KD, KD
1) . zakaz wprowadzania dodatkowych wjazdow i zjazdow na drogi S, w uzasadrionych
przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie nowych wjazdéw za zgoda zarzadcy

drogi;




2) stosowanie w miarg dostepnosci ferenu paséw lub zalok postojowych
dwustronnych lub jednostronnych na drogach KG, KZ, KL, przy czym miejsca
postojowe nalezy organizowad w ukiadzie prostopadiym lub sownoleghym do jedni;

3} zabezpieczenie miejsc na przystank komunikacji zbiorowej nz drogach KG, KZ
LKL

4} nasadzenie zieleni ochronnej {(krzewow) wzdluz drog klasy S, KG, KZ i KL;

§ 36.
Tereny urzadzes i uslug komunikacyjnych {KU)
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu Przeznaczenie i warunki zagospadamwania
7 tereny” symbolami KU Ustala sie nasiepijace prieznaczenie’ o o
1} podstawowe:
a) miejsca parkingowe,
b) garaze,
c} stacje paliw z zapleczem handiowo-gastronomicznym,
2} wzupeiniajace:
a} urzadzenia sanitame,
b} podziemne sieci infrastruiduraine,
¢} obiekty malej architekiury.
2. Ustala sig nastepujgce zasady zabudowy i zagespodarowania terendw urzadzed i ushug
komunikacyjnych KU:

1} dozwala sip realzage parkingow jedno- i wiclopoziomowych, garazy
indywidualnych i.zbiorowych jako jednego lub zespolu obiekibw o jednofiiym
charakterze architekhny:

2} nakazuje sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

3) obowiazuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujgcit wod
opadowych i odprowadzeniv do kanalizagii miejskie] po uprzednim podczyszczeniu.

3. Forma architektoniczna budynkéw powinna spefniac nastepujace wymagania:

1) wysoko$c budynkow powinna byc dostosowana do ich funkcii;

2} dachy nowych budynkow nalezy wznosié przy wwzglednieniu ich zharmonizowania
Z kszialtlem dachow budynkow usytuowanych na sasiadujacych dziafkach dia
kontynuacji przewazajacej formy dachow;

3) kolorystyka matenialow wykonczeniowych pokrycia dachow w gamie barw od
czerwonej do brazowej, wykoriczenie elewacii w kolorach pastelowych;
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§37.
Tereny komunikacj: kolejowe] (KK}
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu” symbolami KK ustala si¢ nastepuigce przeznaczenie:
1} podstavowe:
a) istniejgce i projektowane linie | bocznice kolgjowe,
b} obiekty i budynki kolejowe,
¢} kolejowa infrastndura techniczna;
2} vzupeiniajace:
a) wrzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
"B} ushigi nia lerenie kolejowym miedzy ul. Powstaicow Wikp., 2 ul. Kolejowa
oraz drogi dojazdowe i parkingi do obshsgi wyznaczonych terenow.
2. W granicach teren6w komunikagi kolejowej obowigng przepisy wynikajace z uslawy
o transporcie kolejowym.
§38.
Tereny urzadzed infrastruktury elektroenergetycznej (E)
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu _Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu” symbolami E ustala sie nasiepujgce przeznaczenie:
1} podstawowe pod sieci, urzgdzenia | budynki infrasinuddury elekiroenergetycznej;
2} wzupelniajgce pod zielen.
2. W granicach tefendw E zakazuje sie wznoszenia innych obiekiéey nz wymienione w ust 1.

§39.
Tereny urzadzen infrastruktury gazowej {G)
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i wanmki zagospodarowania
tereny” symbolami G ustala sie nasiepujace przeznaczenie:
1)} podsiawowe pod sieci, urzadzenia i budynki infrastrukiury gazowej;
2) uzupeiniajgce pod zielen.
2. W granicach terendw G zakazuje sie wznoszenia innych obiekiow niz wymienione w ust 1.

§40.
Tereny urzadzen infrastruktury wodociggowej (W)
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie | warunki zagospodarowania
lerenu” symbolami W ustala sie naslepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury wodociagowej,
2) uzupehiajace pod zielen oraz obiekly bazowej telefonii komorkowej przy ul. Cichej.




2. W granicach terenéw W zakazuje sie wznoszeniz innych obiekibw niz wymienione
wust 1.
§ 41,
Tereny urzadren infrastruktury cieplowniczej (C)
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu” symbolami C ustals sie naslepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury cieplownicze].
2} uzupelniajace pod zielen,
2. W granicach terenow C zakazuje sig wznoszenia innych obiekiow niz wymienione w ust 1.
| §42.
- Tereny urzadzen infrastruktury gospodarowania odpadami (0)
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu Przeznaczenie | warunki zagospodarowania
teremr symbolami O ustalz sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci, urzadzenis i budynki infrastruktury gospodarowania
odpadami;
2} uzupelniajace pod zielen.

2. W granicachferenow O zakazuje sie wznoszenia mnych obiekiow niz wymienione w ust 1.

Rozdzial IV
Ustalenia koficowe
§43.
1. Na podstawie art 15 ust 2 pki. 12 usiawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestizennym (4. Dz. Uz 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala sie wysokosé
stawki proceniowej, bktérej mowa w arl. 36 usi. 4 Igj usiawy, na;
1} dia terenéw oznaczonych na rysunku planu MN, MW, MU, U2, P — 30%,
2} dia terendw oznaczonych na rysunku plany US, U1, U3, KU, S, KG, KZ, KL, KD,
KDx, KK, ZC, 7t ZD, ZN, ZP, R, RL, WS, — 1%.
§44.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Oslrzeszow.
§ 45.
Uehwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY

RADY MIEJSKIEJ
mgr Eg;ﬁgr‘.‘iirzypek
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Nz podstawie ari. 1§, usi. 2
2001 7. Ny
zagospodarowaniu przesirzennym (Dz.U.

Uehwala nr XX/141/7008
Rady Miejskiej Ostrzesziw
z dnia 11 wrzeinia 2008r.
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowege planu ragospodarowania przestrzennego
miasta Ostrzeszowa.
. Pki 5 ustawy z dniz § marca 1990 roku o samorzadzie gminnym {Dz U z

Y42 poz 159Y z péin. zm.), ari. 20 ust. | ustawy 2 dnia 27 marca 2003 5. o planowaniv i
Nr 80 poz. 717 z pbi 2m.), w zwigzku 2 uchwaly nr

XXXIX/33212006 Rady Miejskiej Ostrzesziw 2 dniz 19 paidziemika 2006 1. w sprawie przysigpienia do

ZITIANY miEjSCowego plan

¢ Zagospodarowania przesirzennego miasia Osirzeszowa oraz po stwiesdzeniu
jszej uchwaly 2¢ Studiom Uwaronkowadh i Kiermkéw Zagospodarowania

2podnosci wvstaled niniejsze

Gminry Ostrzeszow, Rads Miejska Osirzeszéw uchwela, co rastgpuje:

Praesirzennego Miastz i
ROZDZIAL}
USTALENIA OGOLNE
&1
1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Osirzeszowe - zwana dalej

ha

planem - 1o ustalenis niniejsze] vchwaly oraz rysunkéw plany wykonanych na mapach sytvacyjno-
wysokosciowych w skali 1:1000, bedacych integralng czeécia plany — stanowiacyeh zalaczniki

od ar I do nr 30 do niniejszej uchwaly.

Granice obszary objetego planem pokrywaig sie z granicami ustalonymi w uchwale mr XXXO(IX/332/
2006 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 19 pasdziemnika 2006 roka w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego plany zagospodarowania przesirzennego miasta Ostrzeszowa.

Plan wprowadza zmiany do ustaled Tysunku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrzeszowa zatwierdzonego uchwalg Nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszdéw z dnia
28 kwietnia 2005 5. w sprawie nchwalenia ~Migjscowego planu zagpspodarowania przesuzennege
Gbeimujacego teren miasia Ostrzeszowa™, kifre zostaly przedstawione graficznie:

1) na zalaczmike nr | w zakresic terens polozonego w chrebic arkuszanr 4,112,

2} na zalacznike nr 7 w zakresic terenu polozonzgo w obrebiz arkusza wr 3,

3} ma zataczniku nr 3 w zakresie terenu polozonego w obrebic arkuszanr 11,

4) n2 zalaconil oy 4 w zakresie terenu polozonego w obrebie arkusza or 18,

5) na zalacznike or 5 w zakresie terenu poiozonego w obrebis arkusza ar 24,

6) nz zalaczniky or 6 w zakresie terenu polozonego w obrebie arkusza pr 17,

7} bz 22tacomikn or 7 w zakresie terenn polozonego w obrebis whuszanr 173 23,

8) na zalaczniku nr 8 w zakresie terenn polozonsgo w obrebie arkusza pr 23,

5} na zalacznilos ar § w zakresie terenu polozonego w obrebie arkusza ar 24. 29 30,

16} na zataczniky nr 10 w zakresie terenu polozonego w obrgbie arkusza nr 341 38,

11} na zalaczniku nr 11 w zakresic terenu poloionego w obrebie arkusza oy 33,

12) na zalaczaikv ar 12 w zakresie terenu poloZonego w obrebie arkusza or 36, - ) .

13) na zalaczoiku or 13 w zaksesie terenu polozonege w obrgbie arkusza or 11, UR%IA(I))S%EEAZBGW X

14) na zalgezniku ar 14 w zaksesie terenu polozonego w obrebie arkusza ir 36, Wydzial Gospodarki WIE ‘

15} na zalaconiku or 15 w zakresie ferenn polozonego w obrebie arkusza nr 40, 83-500 Ostrzeszow, u| Z: sirzennej

16} ma zataczniko nr 16 w zakresie tereny polozonego w obrebie arkusza nr 31, W £amkowa 31

17} na zalaczniko ar 17 w zakresie terenn polozonego w obrgbie arkusza nr 26,

18) na zalacznike nr 18 w zakresie tereny poiozonego w obrebie arkusza nr 25,

19) na zalaczniku ny 19 w zakresie terenu polozonego w obrgbie arkusza nr 21, Wypis z piani 1. .
20} na zalaczniku nr 20 w zakresie terenu polozonego w obsebie arkusza nr 21, %Cin K do pis é —
21) na zalaczniku nr 21 w zakresie tereny polezonego w obrebie arkusza nr 19, P?D}.GTZT_J. g’og%gi__ﬁ_s
22} na zalaczniku oy 22 w zakresie terean pofozonego w obrebie arkusza or 13, z dni=' 23.050.24 o
23) na zalacznikn iy 23 w zakresie terenu polozonego w obrebie arkusza nr 1337,
24} na zalaezniku nr 24 w zakresie terenu polozencgo w obrebie arkusza nr 13,
25) na zalaeznike nr 25 w zakresie terenu polozonego w obsgbie arkusza nr 7,

26} na zalacznike nr 26 w zaksesie terenu polozonego w obrebie arkusza or 4,
27) na zalaczniku nr 27 w zakresie tereno polozonego w obrebie arkusza or 37,
28) na zalaczniku nr 28 w zakresie terenu poloZonego w obrebie arkuszanr 21 5. Wikt

ETal-Tr e TR

Burrtatrs:




. Omaczenia graficzne zamieszczone na zafacznikach od 1 do 28 zostaly pokazane w legendzie
stanowigce; zataczaik ar 29 do niniejszej uchwaly.

. Zmiany planu zosiaty naniesione w Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta | Gminy Osirzeszow stanowizcym zalacznik nr 3¢ do nimiejszej uchwaly

ROZDZIALY
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§2
1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terentw:

1} Dla terenéw przedstawionych na zalaczniky graficenym nr § do niniejszz) uchwaly ustala sig
lereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku phanu symbolem MN.
2y Dila terendw przedstawionych na zalaczniko graficznym or 2 do niniejszej uchwaly ustala sig
tereny ushug komercyinych — oznaczone na rysunku planu symbolem U2,
3} Dia terenéw przedsiawionych na zalaczniku graficanym or 3 do niniejszej uchwaly usiala sig
tereny zzabodowy micszkaniowe;j jednorodzinnej— oznaczone na rysunkn plany symbolem MN,
4} Dla terendw przedstawionych na zalaczaike graficzoym nr 4 do nimiejszej uchwaly ustala 5ig
tereny wslug komercyjnych — oznaczone na rysunku planv symbolem U2.
5) Dlaterendw przedstawionych na zalacznike graficznym nr 5 do ninfejszej uchwaly ustala sig
tereny ustug komercyjnych — oznaczone na rysunky planu symbolem U2.
6} Diz terendw przedstawionych na zatacaniku graficomym ar 6 do nimicjszej uchwaly usiala sie:
a} tereny zabudowy m;esz.kanmwe} jednorodzinne; — oznaczone na rysunks planu
symbolem MN,
b} tereny drbg pubhczzlych oznaczone na rysunku planv symbolem KZ,
¢} tereny zieleni urzadzone] — oznaczone na rysunke planu symbolem ZP.
7} Diaterenéw przedstawionych ne zalacznike graficznym nr 7 do niniejsze} uchwaly ustala sie
tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne] — oznaczone na rysumku plany symbolern MW,
8) Dia terendw przedsiawionych na zalacznike graficzeym 1 § do pinigjszej uchwaly ustala sie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —oznaczone na sysuskn plans symbolem MK,
9} Dia terenow przedstawionych na zalacznilw graficmym nr 9 do niniejszej uchwaly ustala sie:
a) teremy zabudowy mieszkaniowej wislorodzinpej — oznaczone nz rysunke plane
svmbolem MW,
b} terepy zabudowy mreszkmmw:_} jedporodzinnej — oznaczone pa rysunku plany
symbolemsn MN,
¢} tereny drbg publicznych — oznaczone na rysunks plany symbolem K7,
d} tereny drég publiczmych — oznaczone na rysunks plane symbolem KD
18} Dlz ferenéw przedstawicnych na zataczniku graficznyin or 10 do niniejsze] uehwaly ustala sig
tereny ushug komercyjnych — oznaczone nz rysumku plane symbolem U2,
11} Dia terendw przedstawionych na zalgeznikn graficzoym ar 11 do niniejszej nchwaly ustala sig

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczofe na rysunky plaoe symbolem MN

12} Dia terenéw przedstawionych na zalacznike graficzaym or 12 do nimiejszej uchwaly ustala sig
a} tereny ushig komunikacyjnych — ozaaczone pa rysunk planu symbolem KU,
b) tersmy zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej - oznaczope na rysunke planu symbolem

MW,
13} Dl terenéw przedstawionych nz zalgerniky graficzoym nr 13 do niniejsze] uchwaly wykresla

si¢ linig zabudowy oznaczong graficznie.
14} Dla terendw przedstawionych pa zataczniku graficznym nr 14 do niniejszej uchwaly ustala sig
tereny wshug komunikacyjnych — oznaczone nz rysenku planu symbolem KU.
15} Dia terendw przedstawionych na zatacznike graficznym or 15 do ninejszej uchwaly ustalz sig
tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — oznaczone na rysunks plan:
symbolem P.
16} Dia terenéw przedstawionych na zalacmiky graficznym ar 16 do ninisjszej uchwaly ustala sig
. ‘tereny ustug komercyjnych — oznaczone na rysunku planv symbolem UZ.
17} Dla terenéw przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 17 do niniejszej achwaly ustala sie
a) teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bznaczone na rysunke plamu symbelem
m’
b) zakenczenie drog: publicane; omaczone graficrie,
18} Dia terendw przedstawionych na zalaczniku graficzoym o7 18 do niniejszej uchwaly ustzla sig
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tereny usiug komercyjnych — oznaczone na rvsunku planu symbolem U2, o
19} Dia terenéw przedstawionych na zalaczniky graficznym nr 19 do niniejszej uchwaly ustala sie
tereny ushrg komercyinych ~ oznaczone na rysunku planu symbolem U2, _
20} Dla terenéw przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 20 do niniejszej uchwely ustala sig
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; — oznaczone na rysunku planu symbolem MN .
21} Dla terendw przedstawionych na zadaezniku graficznym ns 21 do niniejszej uchwaly usiala sic
tereny 2abudowy mieszkaniowes jednorodzinne] — oznaczone na rysunku plans symbolem MN
22} Dla terenéw przedstawionych na zataczniku graficznym nr 22 do niniejszej uchwaly ustala sic
tereny obickidw produkcyjnych, skladéw i magazynow — oznaczone na rysunky planu
symbolem P _
23) Dl terenéw praedstawionyeh na zalacznikn graficznyim nr 23 do niniejszej uchwaly ustala sie
tereny 2abudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne] — oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
24) Dls terenéw praedstawionych na zalacznike graficznym nr 24 do ninigjszej uchwaly ustala si
tereny 2abudowy mieszkaniowej Jednorodzinne — oznaczone ns rysunke planu symbolem MN
25) Dia terendw przedstawionych na 2alaczmke graficznym nr 25 do niniejsze uchwaly vstala sie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunka planu symbolem MN.
26} Dla terenow przedstawionych na zalaczaiky graficznym nr 26 do niniejsze] uchwaly ustata sig
tereny zabodowy mieszkaniows] jednorodzinnej — oznaczone B4 rysunku plant symbolem MN.
27} Dla terenéw przedstawionych na zalsczniku graficznym nr 27 do niniejszej uchwaly ustala si¢
tereny zabudowy. mieszkaniowej jednorodzimej — 0znaczone na rysenky planu symbalem M'N] .
28} Dla terenéw przedstawionych na zatacmiku graficznym or 28 do niniejszej uchwaly ustela sie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku plany s_ymbak:'m MN.
2. Dlaiterendw wymienionych w pst. 1 obowiazvja zasady zabudowy i zagospodarowaniz terendw
okreflone w uchwale Nr XXV/220/2005 Rady Migjskiej Ostrzeszéw z dma 28 kwiemia 2005 1.
w sprawie nchwalenia ~Miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
miiasiz Ostrzeszows” wraz ze zmianami wyntkajacymi z niniejszej uchwaly.

§3
Wgesci uchwaly, o kibrej mowa w § 1 ust. 3 wprowadza sie nastepujace zmiany:
B §3uchyia sig;
2 w§4

a} ust 1. punkt?2) otrzyrauje brzmienie: )
~d2izlalnosé nienciazliwa - rozumie sie przez to-dziatalnodt nic powodujacs przekroczenia norm
dopuszezalnych sigzed diz ermmitowanych zagieczyszczen w rozumienis ektualaie ochowiazujacych
prezpisbw’,

b} wst. ¥ punki 3) orzymiie brzmienie: L
~iBwestycje szozegtlnie szkodliwe — rozumie sig przez to dziafalnosé zaliczana do przedsiewzigt
mogacych znaczace oddzialywaé na $rodowiske, dla kiorych raport oddziatywania na srodowiske
sporzadza si¢ obligatoryjnie w rozumieniu przepisow prawo ochrony $rodowiska™,

¢} ust. | punkt 15) olrzymuje brzmienie: ]
»wskatnik intensywnoéci zabudowy — rozomie si¢ przez to wielko$¢ powierzehni mbudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych pa dziakce budowlane} (w rozomieniv przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym) w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej, na kiérej Jokalizowana jest projekiowana zabudowa”;

3) w§1l:

2} ust. 4 orzymuje brzmienie:
»Dl2 terendw, o ktérych mowa wust. 1,2 i3 ustala sig nastepujace warunk: dotyezace
zagospodarowania terenv:
1} wprowadza sig obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastrukiury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadeami sieci,
2) rozmieszczenie poszczegolnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy
rozwigzac na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej™:
b) uchyla sie ust. 5;
€} ust 7 punkt 1) oizymupe brzmienie:

Ly




»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — co najmnie; 2 rniejsca posiojowe
(whczajac paraz) na jedna dziatke™
d} wst. 7 punki 2} otrzymuje brzmienie:
~tereny zabudowy wielofunkcyinej MU - nie mniej niz | i nie wigeej niz 1.3 miejsca postojawe
na jedno micszkanie { w tym paraze), plus 2 m.p. na kaide 36 m’ powierzchni niythowe] ushug”,
e} wust. 7 punkt 3} otrzymuje brzmienie:
~lereny uslug publicznych UT — 30-40 mup. na 100 viytkownikow plus I mp.na3
zatrudntonych™;
f} wst. 7 punki 4) otrzymuje brzmienie:
~tereny koncentrach uslug komercymych U2 — 3040 m.p. na 100 uzytkownikéw plus T mp. na
3 zatrudnionych, 2 wyszczepéinieniem;
a2) hotele — 40-50 m_p /100 1632k, z wykorzystaniem mozliwosci realizacjt garazy,
b} teatry, kina — 20-30 m_p./100 miejsc,
¢} obiekty handlowe — 2 m.p. na kazde 30 m’ powierzchni sprzedasowej, )
d} biura, urzedy — 2 m.p. na kazde 30 m? powierzehni uzythowe;j, z wykorzystaniem
mozhiwosc realizach parady™

4) w§1z:

a) ust. 3 otrzymuje brzmienie: i )

»W granicach calego terenu objgiego planem dopuszcza sic lokalizowanie nie wyzmaczonych nz

rysunku plany vrzadzen § sieci infrastroktury techniczne], miezbednych dla obslugi terenu

w zakresie:
1} zaopatrzenia w wods,
2} odprowadzania | oczyszoczania Scickdw,
3} zaopatrzensa w energic elekiryczna, gez sieciowy i cieplo,
4} teiekomunikaeyy”,

b} wst. 4 orzymuje brzmiente:

-W granicach calege terenu objetego planem obowizzuje zakaz lokelizowaniz sowych

przekainikéw telefonii komérkowych™

5)w § 37 ust. punkt 3 otrzymuje brzmienie: ‘
~Wytwarzanie enesgii cieplne] do celéw greewczych — na bazie ekologicznych frédel cispla,
4. energii elekirycznej, paliw plynmych lub gazowych, dopuszczz sie siosowanie paliw Ftafych
pod wanmkiem, ze urzadzenia di ich spalania speiniaja standardy energetyczno-ckologiczue
eraz posiadaja mak bezpieczenstwa ekologicznegp;

6)w § 18 wust 1 punkt 5) podpunki 2) otrzymuje brgnienie: o
- budynki nie s3 wpisane do rejestro fub ewidencii zabytkow, a na budynkach wpisanych do
rejestru jub ewidencyi zabytkdw — za zgoda wojewddzkieso konserwatora zabytk6w,”;

7y w§ 19
a) ust. ] punkt 7} dodaje si¢ podpunkt e} w brzmieniu:
~iStniejaca zabudowe zagrodows i ogrodaicza”,
b} ust 7 punkt 3) otrzymuje brzmienie:
~inimaina powierzchnia dziatki budowlanej powirma wynosié § arow”;

& w§2
a} wust 1, punkt 2) dodaje sie podpunkt €} w brzmieniu:
»~rZ3dzenia i place rekreacyjne™;
b) wust 4 punkt 4) otrzymuje brzmienie: .
»£0 napmmnie} 30% terenu kazdego zespoh: zabudowy wielorodzinnej nalezy przeznaczyt na zielef
wraz z wydzielonymi placami dla matych dzieci o powierzchni minimum 100 m? kazdy™,

9 w§l3:
a} ust. I, punkt 1) otrzymuje brzmienie: i
=podstawowe pod obiekty | urzadzenia wnozliwiajace realizacjg przedsigwzige komercyjoych”;
b} wust I, punkt 2) dodaje sie podpunkt h) w brzmieniu:
»Zabudowe produkeyjng nieucigiliwg,™;

10y w §36:
dodaje si¢ ustep 4 w brzmieniu: i




-Dla terenu polozonego przy ulicy Stkorskiego ustala sie:
1) przeznaczenie pod miejsca parkingowe 2 obiektami malej architektury, o
2) obsluga komunikacyina w/w terenu moliwa jest wylacznie od strony drogi gminng} {ul. gen.
Sikorskiego). Miejsce wlaczenia powinno by¢ jak najdatej oddalone od skrzyzowania z droga
krajowa nr 11 (ul. Wojska Polskiege),
3} obowigzek odwodnieniz powierzchni parkingu polegajace n2 wigcio Sciekow opadowyc.h )
i roziopowyeh oraz edprowadzeniv do sieci kanalizacvinef po uprzednim podezyszezenin.™;

T} w & 39 ust. 1, punkt 2) otrzymuje brzmienie:
~uzupelniajace pod zielen 1 ustugi komercyjne.™;

12} w§ 47 ust. ), punki 2) otrzymuje brzmienie:
~bzupslmiajace pod zieles | ushupi komercyjne ™.

ROZDZIAL !
USTALENIA KONCOWE

§4

Zalgrznikami do nintejsze] uchwaly sa:

1} rysunki plans, stanowiace zalaczniki od nr 1 do nr 30 do nimejsze; uchwaly, _

2} rozstrzygniecie o sposobie rozpairzenia niewwzglednionych uwag do projekiu planuy, stanowiace
zalacznik nr 31 do niniejszej nchwaly, )

3} rozstrzygniecie o sposobie realizaci, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu mfrzs{r&iﬂ‘u'ry
technicznej, kidre naless do zadan wlasnych miaste i gminy orez zasad ich fmansowania,
stenowigce zalacznik nr 32 do ninicjszej uchwaly.

§s5
Wykonenie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.
§6

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszeniz w Dzienniku Urzedowym
Waewddziwa Wielkopolskiego.

PREZEWODNICZACY
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URZAD MIASTA I GMINY
W OSTRZESZOWIE
Wydzial Gospodarki Przestrzennej

63-500 Ostrzeszéw, ui. Zamkowa 31 Ostrzeszow, dnia 29.05.2021 r.

WGP.6727.1.90.2021 KS

WYPIS I WYRYS Z PLANU MIEJSCOWEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwalg nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 kwietnia 2005 roku
(ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 97 poz. 2803 z dnia
30 czerwca 2005r.) oraz ze ,zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrzeszowa” zatwierdzong Uchwalg nr XX/141/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 11 wrzesnia 2008 r. (ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
nr 186 poz. 3099 z dnia 3 listopada 2008 r. teren potozony w Qstrzeszowie, w ktorego skiad
wchodzi dziatka numer ewidencyjny:

— 4254/2, oznaczony jest w planie symbolem:

— MW - tereny zabudowy jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane,

— ZP —tereny zieleni urzadzonej.

Jednoczesnie informujg, e teren polozony w Ostrzeszowie, w ktorego sktad wchodzg
dzialki numer ewidencyjny 4254/2, nie nalezy do obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji. Miasto i Gmina Ostrzeszéw nie przystapila do sporzadzenia gminnego
programu rewitalizacji oraz miejscowego planu rewitalizacji (ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015r. o rewitalizacji, Dz. U. z 2021r., poz. 485).

Obszar nie nalezy do obszaru Specjalnej Sirefy Ekonomicznej.

W zalaczeniu:
1. Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwata nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej
Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005 r.
2. Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego - Uchwala nr XX/141/2008 Rady Miejskiej
Ostrzeszéw z dnia 11 wrzednia 2008 r.
3. Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego — zalgcznik nr 9 do Uchwaly nr XX/141/2008
Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 11 wrzegnia 2008 r.

Niniejszy wypis i wyrys wydaje si¢ na proSbe zainteresowanego, tj. Pani Wojciech Wykowski
ARCHITEKT, zam. ul. Widkiennicza 17/38, 15-464 Bialystok.

Dokonano zaplaty oplaty skarbowej w kasie Urzedu Miasta i Gminy Ostrzeszdw, dnia 28.06.2021 r.
w kwocie 17,00 zi, numer pokwitowania KPOO00000 1.

Otrzymujg:
s 1) Adresat.
2. WGPwa

Sporzgdzil:
Kamil Styrczewski
tel. 62 732 06 13
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