Ostrzeszow, dnia 28 wrzes$nia 2023r.
STAROSTA OSTRZESZOWSKI
ul. Zamkowa 31
63-500 Ostrzeszow
BS$.6740.1.327.2023.2t

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)
DECYZJA NR 1. 395. 2023
Na podstawie art.28, art.33 ust.1, art.34 ust.4 i art.36 ustawy z dn. 7 lipca 1994r—Prawo budowlane
(jedn. tekst Dz.U. z 2023r. poz.682, z pdzn.zm.) oraz na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
— Kodeks postgpowania administracyjnego (jedn. tekst Dz.U. z 2023r. poz.775, z p6zn.zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 3 lipca 2023r. (1.dz.13211.2023)

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa
»KZN-Wielkopolska” sp. z o.0.
63-900Rawicz, ul. Sarnowska 2, lok. 219
obejmujace:
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego - kategoria obiektu XIII -
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu
(teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

na terenie potozonym w Ostrzeszowie przy ulicy Jana Pawta II, na dzialce nr ew. gruntow 4254/2

wg projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
stanowiacych zatacznik Nr 1 do decyzji.

Projektant gtéwny: mgr inz. arch. Karolina Stasiak, uprawniony projektant w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen (upr. nr 38/WPOKK/2017) - zaswiadczenie Nr WP-1246
Projektanci: mgr inz. Krzysztof Talarek, uprawniony projektant w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
bez ograniczen (upr. Nr WKP/0276/POOK/09) - zaswiadczenie Nr WKP/BO/0063/10

mgr inz. Rafat Lepionka, uprawniony projektant w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen
(upr. nr WKP/0179/POOS/15) - zaswiadczenie Nr WKP/IS/0265/15
mgr inz. Michat Kapka, upr. projektant w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen (nr upr. WKP/0169/POOE/12) — zasw. Nr WKP/IE/0278/12
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
- prowadzenie robdt budowlanych winno odbywac si¢ w oparciu o przepisy wynikajace
z rozdziatu 5 ustawy - Prawo budowlane,
- wyznaczenie obiektu budowlanego w terenie oraz inwentaryzacj¢ powykonawcza
(w przypadku urzadzen podziemnych przed ich zasypaniem) powierzy¢ uprawnionemu geodecie;
2) czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: obiekty zaplecza budowy moga by¢
uzytkowane wytacznie w okresie realizacji inwestycji;
3) termin rozbidrki:
- istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania — nie ustala sig
- tymczasowych obiektow budowlanych — przed zakonczeniem inwestycji;
4) szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
a) ustanowi¢ funkcje kierownika budowy
b) ustanowié funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie §3 pkt. 1 rozp. Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. (ogt. Dz. U. Nr 138/2001, poz.1554);
5) dla instalacji fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej elektrycznej powyzej 6,5 kW nalezy dokonaé
uzgodnienia jej z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;
od poszczegdlnych wiascicieli badZ zarzadcow terenu na trasie projektowane;j sieci,
6) wycinke drzew dokonac zgodnie z warunkami decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow
nr KSK.6131.3.13.2023 z dnia 16 czerwca 2023r.;
7) Inwestor, ze wzgledu na wymog uzgodnienia projektu budowlanego pod wzglgdem ochrony
przeciwpozarowej jest zobowigzany zawiadomié Panstwowa Straz Pozarng o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystapienia do jego uzytkowania;

wynikajacych z art.36 ust.1 oraz art.42 ust.l pkt 1 lit.a, pkt 2 lit.a, pkt 3 lit.a i pkt 4 oraz art.42 ust.4
oraz art. 56 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE
Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,, KZN-Wielkopolska” sp. z 0.0. w Rawiczu wnioskiem z dnia 3 lipca
2023r. (1.dz.13211.2023) wystapita do Starosty Ostrzeszowskiego o wydanie pozwolenia na budoweg
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz 2z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu, na terenie potozonym w Ostrzeszowie przy ulicy Jana Pawla II, na dzialce
nr ew. gruntow 4254/2.



W sprawie tej organ z uwagi na braki formalne wniosku pismem z dnia 17 lipca 2023r. zawezwat
Inwestora w trybie art.64 §2 kpa do uzupelnienia wniosku, co zostalo dokonane przy pismie przewodnim
w dniu 2 sierpnia 2023r. (1.dz.15577.2023). Nastgpnie organ dokonujac obowiazkowego sprawdzenia
projektu w trybie art.35 ust.3 ustawy stwierdzit nieprawidtowosci, ktérych usunigcia i uzupeltnienia zazadat
postanowieniem z dnia 25 sierpnia 2023r. Inwestor przy piSmie przewodnim z dnia 18 wrze$nia 2023r.
(1.dz.18831.2023) przediozyt 3. egzemplarze poprawionego projektu budowlanego.

Dalej rozpatrujac wniosek i projekty organ stwierdza, ze wniosek ten spelnia wymogi okreslone w art.33
ust.2, a zalaczone do wniosku projekty spelniaja wymogi art.34 prawa budowlanego. Wniosek i projekty sa
zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren miasta
Ostrzeszéw zatwierdzonego Uchwalq Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia
2005r. (ogtoszong w Dz.Urz.Woj. Wielkopolskiego Nr 97/05, poz.2803 z dnia 30 czerwca 2005r.) oraz
ze zmiang miejscowego planu zagospod. przestrzennego miasta Ostrzeszowa zatwierdzona Uchwata Rady
Miejskiej Ostrzeszéw nr XX/141/2008 z dnia 11 wrzesnia 2008r. (ogloszong w Dz.Urz.Woj.
Wielkopolskiego Nr 186, poz.3099 z dn. 3 listopada 2008r.) — jednostka planu: MW,

Organ ustalil, Ze stronami postepowania w sprawie pozwolenia na budowe sa wiasciciele, uzytkownicy
wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sig na dzialce inwestycji oraz dziatkach poprzez ktére
nastgpuje dojazd na zasadzie porozumienia stron (stuzebnosci gruntowej). Z przeprowadzonej analizy
rysunkéw nr ZT.05 i ZT.06 zawartych w projekcie wynika, iz przestanie potencjalnych zabudowan
na dziatkach sasiednich (w tym najblizszej nr ew. gruntdw 2443) nie wystepuje [zgodnie z §13 ust.1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (jedn.tekst Dz.U. z 2022r. poz.1225)]. Réwniez z analizy
nastonecznienia w dniach réwnonocy (rys. ZT.03 i ZT.04) wynika, iz dla dzialek sasiednich zachowany
jest okres minimalnych 3. godzin w godzinach 7.00-17.00 nastonecznienia pokoi mieszkalnych
potencjalnego budynku, np. wielorodzinnego, zlokalizowanego w odlegtosci przepisowej min. 4 m
od granicy dziatki $ciang z oknami, co jest zgodne z §60 ust. 1 w/w rozporzadzenia. Przeanalizowano
réwniez uwarunkowania dla zabudowy dzialek sgsiednich pod katem ich zabudowy, z uwagi na zmiany
projektowe, w kontek$cie m.in. §19 ust. 1, §23 ust.1, §40 ust. 2 w/w rozporzadzenia. Organ dokonat
wlasnej analizy obszaru oddzialywania z uwagi na zawarcie sprzecznych informacji w projekcie,
tj. w czesci rysunkowej (nr ZT.01) pokazano ,,0bszar oddzialywania w zakresie bryly”, a w tresci pkt. 2.15
projektu zagospodarowania terenu wykazano brak oddzialywania.

Strony postgpowania pismem z dnia 9 sierpnia 2023r. zostaly powiadomione o prowadzonych
czynno$ciach w trybie artykutu 61 §1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego i nie wniosly uwag ani zastrzezen. W dniu 28 wrzesnia 2023r. Inwestor oraz strona
postepowania, Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej ,,Z.G.M.” sp. z o0.0. w Ostrzeszowie, przedtozyli
o$wiadczenia o odstgpienie od zasady okreslonej na podstawie art. 10 kpa. Organ rozpatrujacy sprawe
z uwagi na ekonomike postepowania, wynikajaca z art.12 k.p.a., odstapit od przeprowadzania procedury
przewidzianej w art.10 §1 k.p.a.

QOd decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego w Poznaniu za posrednictwem Starosty
Ostrzeszowskiego w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwotania.
Z dniem doreczenia Staro$cie Ostrzeszowskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Wydane pozwolenie na budowg budynku mieszkalnego nie podlega optacie skarbowej. (Podstawa prawna: art.2 ust.1 pkt.2
ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 roku - jedn. tekst Dz.U. z 2022r. poz.2142, z pdzn.zm.).

DECYZJASTALA SIE OSTATEGZNA
Z DNIEM g 10.
spekwr

L(LM”». A
Hallna SObanSkCl (pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do \vyda.ma decyzji)

Zatacznik do decyzji : projekt budowlany: projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-
budowlany, zataczniki formalne (3 egz.).

Decyzje otrzymuja strony postepowania:
(za dowodem doreczenia lub potwierdzeniem odbioru)

1. Inwestor:  Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN-Wielkopolska” sp. z o.o.
63-900 Rawicz, ul. Sarnowska 2, lok. 219,
(+ 1 egz. projektu budowlanego: projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-
budowlany, zataczniki formalne),

2. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej ,,Z.G.M.” sp. z 0.0.
63-500 Ostrzeszéw, ul. Sportowa 2A,

3. a/a Starostwo Powiatowe w Ostrzeszowie.
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Otrzymuja do wiadomoSci:
1. Urzad Miasta i Gminy w Ostrzeszowie,

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Ostrzeszowie
(+ 1 egz. projektu budowlanego: projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-
budowlany, zataczniki formalne).

Pouczenie:
Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska os6b, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych osob (nie wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia
budowlane) dolacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) os$wiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Zawiadomienie to dokonuje si¢ w postaci papierowej albo w formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu
e-Budownictwo (zob. art. 41 ust. 4-4d ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlanego).

Przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor wystgpuje do wlasciwego organu w celu wydania dziennika budowy,
poprzez ostemplowanie przedlozonego przez inwestora dziennika budowy prowadzonego w postaci papierowej albo
zapewnienie dostgpu w systemie EDB do dziennika budowy prowadzonego w postaci elektronicznej (zob. art. 47g i 47h
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Przed rozpoczgeiem robot budowlanych inwestor jest obowiazany zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt lit. a z zastrzezeniem art. 34
ust. 3b ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, zapewnié¢ sporzadzenie projektu technicznego oraz zgodnie z art. 42
ust. 2 pkt lit. a ustanowi¢ kierownika budowy i 42 ust. 3 pkt lit. a ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku
gdy taki obowiazek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowg obiektow budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych
na podstawie art. 19 ust. 2 Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane Inwestor jest obowigzany dokona¢ geodezyjnemu wyznaczeniu
w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej obiektéw. Obiekty lub elementy obiektdw
budowlanych, ulegajace zakryciu, wymagajace inwentaryzacji, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg¢ wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapic
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzjg
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane)

Decyzja pozwolenia na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dluzszy niz 3 lata. Rozpoczgcie lub wznowienie
budowy w wyzej okreslonych przypadkach nastapi po wydaniu nowej decyzji pozwolenia na budowe.

[stotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowg jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji
o0 zmianie pozwolenia na budoweg budowlane (zob. art. 36a ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem (ktérego projekt jest objgty obowiazkiem
sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane) z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, garazowych i gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej, a takze z wyjatkiem
budownictwa zagrodowego i letniskowego oraz obiektéw budowlanych wymienionych w art. 29 ust. 1 i 2 (z wylaczeniem
sieci gazowych) oraz drog lub obiektow mostowych, dla ktorych jest prowadzona ksiazka drogi lub ksigzka obiektu
mostowego na podstawie przepisOw o drogach publicznych, prowadzi si¢ ksiazke obiektu budowlanego. Zasady
prowadzenia jej okre$lone sg w Rozdziale 5d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

.....

Kwituje odbior decyzji
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