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Zatacznik Nr 7 do SWZ

Umowa na roboty budowlane Nr ZP 1/ /2022
(wzér umowy)

zawarta w dniu ..................... 2022 r. w Zgierzu pomiedzy:

Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Mieszkaniowej spétka z o.0. w Zgierzu z
siedzibg w Zgierzu, ul. Mielczarskiego 14, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego w
Sadzie Rejonowym dla todzi-Srédmiescia w todzi pod numerem 0000099467, NIP
732-000-06-37, REGON 470023416 zwanym dalej Zamawiajacym, reprezentowang
przez Zarzad Spétki w osobach:

1. Marzena Chudobinska - Prezes Zarzadu
2. Grazyna Owczarczyk - Cztonek Zarzadu

zwang dalej Zamawiajacym, a

3 TSP
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zwang dalej Wykonawca,

zgodnie z wynikiem postepowania - znak sprawy: ZP-MPGM-01/07/2022,
0 udzielenie zamdwienia publicznego przeprowadzonego w trybie podstawowym bez
mozliwosci prowadzenia negocjacji - art. 275 pkt 1 ustawy Prawo zamowien

publicznych (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 z pdzn. zm.), dalej: ustawa Pzp,
0 nastepujacej tresci:

§1

PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzany jest do wykonania prac

projektowych oraz robot budowlanych polegajacych na kompleksowym
wykonaniu dokumentacji projektowo-technicznej (budowlano-wykonawczej)
oraz na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, drogowg i ogrodzeniem nieruchomosci.
Budynek przewidziany jest do realizacji w Zgierzu przy ul. Ks. Szcz.
Rembowskiego, na niezabudowanej nieruchomosci potozonej w 129 obrebie
miasta Zgierza sktadajacej sie z dziatki gruntu o nr ewid. 64 o pow. 1947 m?,
do ktorej Zamawiajacy ma prawo wtasnosci.

2. Podstawa wykonania dokumentacji jest Program funkcjonalno-uzytkowy
inwestycji pn. BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNNEGO
WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, DROGOWA i
OGRODZENIEM PRZY ULICY KS. SZCZ. REMBOWSKIEGO 14 W ZGIERZU
stanowigcy Zafacznik nr 1 do niniejszej umowy (Zatgcznik nr 1 do SWZ)
i stanowiacy jej integralng czesc.

3. Prace realizowane bedg w dwdch etapach:

1) Etap I - polegajacy na kompleksowym wykonaniu dokumentacji projektowo
- technicznej budynku, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
dokumentacji projektowej przytacza wodociggowo - kanalizacyjnego,
kanalizacji deszczowej, ogrodzenia oraz uzyskaniu prawomocnego pozwolenia
na budowe,
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2) Etap II - polegajacy na budowie budynku wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, drogowa i ogrodzeniem, na podstawie pozwolenia na budowe oraz
dokumentacji, o ktdrej mowa w pkt. 1) oraz uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektu.

Warunkiem rozpoczecia przez Wykonawce realizacji przedmiotu
umowy (Etapu I i II) jest uzyskanie przez Zamawiajacego kredytu
bankowego na realizacje inwestycji, o ktéorej mowa w ust.1.
Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wystapienia w trakcie realizacji przedmiotu
umowy koniecznosci wykonania robdét zamiennych w stosunku do
przewidzianych dokumentacjg projektowa w sytuacji, gdy wykonanie tych robot
bedzie niezbedne do prawidtowego, tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej
i obowigzujgcymi na dzien odbioru robot przepisami, wykonania przedmiotu
umowy okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Przewiduje sie takze mozliwo$¢ rezygnacji z wykonywania czesci (elementéw)
przedmiotu umowy przewidzianych w dokumentacji projektowej w sytuacji, gdy
ich wykonanie bedzie zbedne do prawidtowego, tj. zgodnego z zasadami wiedzy
technicznej i obowigzujgcymi na dzien odbioru robdt przepisami, wykonania
przedmiotu umowy okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. Roboty takie w
dalszej czesci umowy nazywane sg ,robotami zaniechanymi”. Sposéb wyliczenia
wartosci tych robét okresla §16 ust. 6 niniejszej umowy.

Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie zamiany materiatdow i urzadzen
przedstawionych w ofercie pod warunkiem, ze zmiany te bedg korzystne dla
Zamawiajgcego. Bedaq to, przyktadowo, okolicznosci:

a) powodujgce obnizenie kosztu ponoszonego przez Zamawiajgcego na
eksploatacje i konserwacje wykonanego przedmiotu umowy;

b) powodujgce poprawienie parametréw technicznych;

c) wynikajace z aktualizacji rozwigzan z uwagi na postep technologiczny lub
zmiany obowiazujacych przepiséw.

Dodatkowo mozliwa jest zmiana producenta poszczegdlnych materiatéw
i urzadzen przedstawionych w ofercie pod warunkiem, ze zmiana ta nie
spowoduje obnizenia parametréw tych materiatow lub urzadzen.

Zmiany, o ktérych mowa w ust. 5, 6 i 7 niniejszego paragrafu muszg byc¢
kazdorazowo  zatwierdzone przez  Zamawiajgcego w  porozumieniu
z projektantem.

Zamiany, o ktérych mowa w ust. 5 i 7 niniejszego paragrafu nie spowodujq
zmiany ceny wykonania przedmiotu umowy (wynagrodzenia), o ktorej mowa
W §4 niniejszej umowy.

§2

OBOWIAZKI STRON UMOWY

1. Zamawiajacy ma obowigzek:

a/ Dostarczenia Wykonawcy informacji i wyjasnien niezbednych dla
wiasciwej realizacji przedmiotu umowy.

b/ Wyptaty Wykonawcy wynagrodzenia za wykonane prace na zasadach
okreslonych w 84 i §5 Umowy.

c/ Przekazania Wykonawcy placu budowy w terminie okreslonym w §6 ust.
2 Umowy.

d/ Dokonania odbioru wykonanych prac na zasadach okreslonych w §10
Umowy.

e/ Powotania inspektoréw nadzoru dziatajacych w granicach Prawa
budowlanego.

2. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ roboty zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami i normatywami oraz zgodnie z zasadami wspotczesnej
wiedzy technicznej (,sztuka budowlang”).

3. Wykonawca zobowigzuje sie do:

a/ uzyskania mapy do celéw projektowych.
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b/

c/

d/
e/

f/

a/
h/

i/
k/
1/

terminowego wykonania dokumentacji projektowej wraz z dokonaniem
wszelkich wymaganych Prawem budowlanym uzgodnien, opinii i
warunkéw oraz do uzyskania prawem wymaganych decyzji
administracyjnych, w tym pozwolenia na budowe w imieniu
Zamawiajacego;

wykonania badan geologicznych i opracowan geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektu budowlanego, zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami prawa;

sprawdzenia projektéw przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia
w danej specjalnosci;

uzyskania stosownych o$wiadczen wiasciwych jednostek
organizacyjnych o zapewnieniu dostawy energii elektrycznej, cieplnej,
wody oraz odbioru Sciekdéw.

sprawowania nadzoru autorskiego w toku wykonywania robdt
budowlanych zgodnie z Prawem budowlanym, bez dodatkowego
wynagrodzenia;

zapewnienia obstugi geodezyjnej wykonywanych robot wraz z kofncowaq
inwentaryzacjg budowlang, bez dodatkowego wynagrodzenia;

uzyskania na swoéj koszt zezwolen na prowadzenie robot — od wiasciwych
jednostek uprawnionych do wydawania zezwolen, na terenach bedacych
w ich zarzadzaniu, tacznie z zezwoleniem na zajecie pasow drogowych i
chodnikowych;

terminowego wykonania robét w ramach Etapu II - zgodnie z
zatwierdzong przez Zamawiajacego dokumentacjg, zgodnie z Prawem
budowlanym oraz z obowigzujacymi normami i sztukg budowlang;
oznakowania ulic na czas budowy na wiasny koszt;

opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ).

wykonania tablic informacyjnych na budowie oraz tablic z numerami
porzadkowymi na budynku, bez dodatkowego wynagrodzenia.

Na dokumentacje, o ktérej mowa w ust. 3 lit. b/ sktadajg sie nastepujace
opracowania:

a/

b/
c/

d/

projekty budowlane (techniczno-wykonawcze) budynku, sieci,
przytaczy, drog, w tym zjazdu na ulice Rembowskiego (ulica
jednokierunkowa), obstugi komunikacyjnej, ogrodzenia nieruchomosci,
miejsc postojowych, chodnikéw dla catego terenu inwestycji, zawierajace
projekty i opracowania wedtug Prawa budowlanego i spetniajace wymogi
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1609 oraz Dz. U. z 2021 r., poz. 1169, z pdézn. zm.) oraz
opracowanie szczegdtowe drzew do wyciecia i projektu nasadzen
zastepczych, w tym przygotowanie wniosku do witasciwego organu
(przed uzyskaniem pozwolenia na budowe!) na usuniecie drzew i
krzewdw bedgcych w kolizji z planowang inwestycja;

plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BiOZ);

dokumentacja okreslajaca sezonowe zapotrzebowanie na ciepto
do ogrzewania projektowanego budynku; wartos¢ wskaznika E
okreslajaca obliczeniowe  zapotrzebowanie na energie koncowg do
ogrzewania budynku w sezonie grzewczym (wyznaczona zgodnie z
Polskg Normg PN-EN 12831:2006) powinna by¢ mniejsza, co najmniej o
15 % od wartosci granicznej EO, okreslonej w przepisach techniczno -
budowlanych;

wykaz opracowan oraz pisemne oswiadczenia, ze dokumentacja
jest wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno
- budowlanymi, Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej i jest
wydawana w stanie zupetnym ze wzgledu na cel oznaczony w umowie;
wykaz opracowan i pisemne os$wiadczenie stanowig integralng
czes¢ przekazywanej dokumentacji projektowej;
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e/ kosztorys opracowany metodg kalkulacji szczegdtowej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
13 lipca 2001 r. w sprawie metod kosztorysowania obiektow i robot
budowlanych (Dz. U. Nr 80, poz. 867); poniewaz obowigzujgcym
wynagrodzeniem jest wynagrodzenie ryczattowe, kosztorys ten bedzie
wykorzystywany do obliczenia naleznego wynagrodzenia Wykonawcy w
przypadku odstgpienia od umowy, a wiec w sytuacji uregulowanej w §16
umowy; bedzie on takze podstawg do rozliczania ,dodatkowych robdt
budowlanych” wykraczajgcych poza okreslenie przedmiotu zamoéwienia
podstawowego w sytuacji gdy umowa zostanie zmieniona (aneksowana)
na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 3 lub art. 455 ust. 2 ustawy Prawo
zamowien publicznych; szczegdtowo zostato to opisane w § 3 niniejszej
umowy; Strony umowy zgodnie ustalaja, ze w sprawie metod
kosztorysowania obiektéw i robot budowlanych bedg stosowaé metody
okreslone trescig rozporzadzenia Ministra Regionalnego i Budownictwa z
dnia 13 lipca 2001 r. pomimo, ze obowigzywato ono faktycznie do dnia
12 grudnia 2001 r.;

f) harmonogram rzeczowo-terminowo-finansowy, uwzgledniajacy
wykonanie wszystkich robot objetych przedmiotem zamodwienia.
Harmonogram musi zawiera¢ wszelkie koszty sktadajgce sie na cene
oferty, niezbedne do zrealizowania zamodwienia z ich podziatem na
poszczegolne elementy, ktére moga stanowi¢ osobny element odbioru
czesciowego z uwzglednieniem termindw realizacji kazdego z tych
elementow.

W  sytuacji, gdy  Wykonawca bedzie  zamierzat powierzyc
Podwykonawcom czesci przedmiotu zamdwienia, harmonogram musi
okresla¢ wartosci tych czesci. Bedq one stanowity gorng granice
odpowiedzialnosci Zamawiajacego w stosunku do wynagrodzenia
Podwykonawcéw wykonujacych dang czes¢ zamowienia, o ktérej mowa
w art. 647! § 3 Kodeksu cywilnego.

Wykonawce obowigzuje konieczno$¢ zgtaszania Zamawiajacemu
kazdorazowej zmiany harmonogramu w ww. terminie. Zmiany nie mogaq
dotyczy¢ kwot stanowigcych gdérng granice odpowiedzialnosci
Zamawiajacego w stosunku do wynagrodzenia Podwykonawcow
wykonujacych dang czes¢ zamowienia.

6. Wykonawca ma obowigzek stosowa¢ w trakcie prac wszelkie obowigzujace
przepisy z zakresu ochrony $rodowiska naturalnego i higieny pracy. Wszelkie
optaty i kary natozone w zwigzku z naruszeniem przez Wykonawce powotanych
przepisow, zostang pokryte przez Wykonawce ze $rodkdow wilasnych.
Wykonawcy nie przystuguje w stosunku do Zamawiajgcego roszczenie o zwrot
poniesionych z tego tytutu wydatkdw.

7. Wykonawca ma obowigzek niezwtocznego informowania Zamawiajgcego na
pismie o wszelkich przeszkodach i trudnosciach, ktére mogg wptynaé na termin
wykonania prac lub na jako$¢ wykonywania robdét.

§3
TERMINY REALIZACJI UMOWY

Rozpoczecie realizacji przedmiotu umowy (Etap I i II) nastapi po uzyskaniu
przez Zamawiajacego kredytu bankowego, o ktérym mowa w §1.

1. Termin wykonania przedmiotu umowy ustala sie na:

a/ Etap I - wykonanie kompleksowej dokumentacji budowlanej dla catego
zadania inwestycyjnego wraz z ostateczng (prawomocna) decyzjg
zatwierdzajacq projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe -
do dnia 31 grudnia 2022 r.
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b/ Etap II - wykonanie budynku wraz z chodnikami, drogami dojazdowymi,
zagospodarowaniem terenu, miejscami postojowymi, ogrodzeniem,
przytaczami i przekazaniem do eksploatacji (uzytkowania).
Zakonczenie Etapu II nastapi w terminie do dnia 30 wrzesnia
2024 r..

2. Termin ustalony w ust. 1 pkt b/ moze ulec przesunieciu w przypadku wystgpienia

opdznien wynikajacych z:
a/ przestojow i opdznien zawinionych przez Zamawiajacego;
b/ dziatania sity wyzszej (np. kleski zywiotowe, epidemie, strajki generalne lub
lokalne, wojny), majgcego bezposredni wptyw na terminowos¢ wykonywania

robot;
c/ wystagpienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych uniemozliwiajgcych
wykonywanie robdt - fakt ten musi zosta¢ udokumentowany wpisem

kierownika budowy do dziennika budowy oraz zgloszony niezwtocznie
Zamawiajgcemu i musi zosta¢ potwierdzony przez inspektora nadzoru;

d/ wystgpienia okolicznosci, ktérych Strony umowy nie byly w stanie
przewidzie¢, pomimo zachowania nalezytej starannosci;

e/ zawarcia aneksu do niniejszej umowy na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 3
ustawy Pzp, o ile realizacja dodatkowych robot budowlanych wptywa na
termin wykonania niniejszej umowy;

f/ wystgpienia istotnego btedu w dokumentacji projektowej - termin umowny
moze zosta¢ wydtuzony o czas niezbedny na usuniecie wad w projekcie przez
Wykonawce;

g/ wykopalisk uniemozliwiajgcych wykonywanie robot.

3. Opdznienia, o ktdrych mowa w ust. 2, muszg by¢ odnotowane w dzienniku budowy,
udokumentowane stosownymi protokotami podpisanymi przez kierownika budowy,
inspektora nadzoru oraz zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

4. W przedstawionych w ust. 2 przypadkach wystgpienia opdznien, Strony ustalg nowe
terminy, z tym ze maksymalny okres przesuniecia terminu zakonczenia realizacji
przedmiotu umowy réwny bedzie okresowi przerwy lub postoju.

§4
WYNAGRODZENIE UMOWNE
1. Wpynagrodzenie ryczattowe, ktérego definicje okresla art. 632 Kodeksu
cywilnego:

a/ zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacjg umowy i niezbedne do
zakonczenia realizacji przedmiotu umowy, w szczegdlnosci koszt tzw.
robét nieprzewidzianych, koniecznych badz dodatkowych;

b/ pozostanie niezmienne do zakorniczenia wykonania przedmiotu umowy, a
przyjmujacy zamdwienie nie moze zgda¢ podwyzszenia wynagrodzenia (z
wyjatkiem okolicznosci okreslonych w art. 632 § 2 Kodeksu cywilnego),
chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna byto przewidzie¢ rozmiaru
lub kosztéw prac;

c/okreslone zostato na podstawie planowanych prac i przewidywanych
kosztéw, wedtug Oferty, uznanej przez Zamawiajacego na etapie
sprawdzania oferty, bedacej zatacznikiem do niniejszej] umowy
(Zatacznik nr 3 do SWZ) i stanowiacej jej integralng czesc¢;

d/ zawiera wszystkie koszty wynikajgce z okres$lenia przedmiotu umowy
zawartego w §1 umowy, jak réowniez - odpowiednio do potrzeb - koszt
wszelkich robot przygotowawczych, demontazowych, wyburzeniowych,
odtworzeniowych, porzadkowych, zagospodarowania placu budowy,
robét zwigzanych z utrudnieniami wynikajacymi z realizacji w warunkach
bez wylaczen obiektu z eksploatacji, przekopéw kontrolnych,
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3.1.

3.2.

odtworzenia drdg, chodnikow, wywiezienie nadmiaru gruntu,
zageszczenia gruntu, pompowania wody, petnej obstugi geodezyjnej,
projektu organizacji robdét oraz podzniejszej likwidacji placu budowy,
ogrodzenia i zabezpieczenia placu budowy, utrzymania zaplecza budowy
(naprawa, woda, energia elektryczna, dozorowanie budowy), koszty
zwigzane z zabezpieczeniem i oznakowaniem prowadzonych robdt,
wykonania niezbednych rusztowan, wywozu materiatdw, doprowadzenia
terenu do porzadku, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wykonania
dokumentacji powykonawczej zwigzanej z odbiorami wykonanych robot,
koszty ubezpieczenia budowy na czas realizacji i innych czynnosci
niezbednych do wykonania przedmiotu zamoéwienia;

e/ gdzie Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadzie ryzyka z tytutu
oszacowania wszelkich kosztéw zwigzanych z realizacja przedmiotu
umowy, a niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu
przedmiotu umowy, nie moze by¢ podstawg do zadania zmiany
wynagrodzenia.

Ustalone w tej formie tqczne wynagrodzenie za Etap I.

1) wartos¢ netto robdt, od ktérych podatek VAT wynosi 23%: zt,
stownie ztotych:
2) podatek VAT w wysokosci 23% (od kwoty netto z poz. 1), tj.: zt,

stownie ztotych:
3) wartos$c¢ brutto (z podatkiem VAT 23%) - suma kwot z poz. 1) i 2):
zt, stownie ztotych:
Laczne wynagrodzenie za Etap II wynosi:

1) wartos¢ netto robdt, od ktérych podatek VAT wynosi 8%: zt,
stownie ztotych:
2) podatek VAT w wysokosci 8% (od kwoty netto z pozycji 1), tj.:
zt, stownie ztotych:
3) wartos¢ netto robét, od ktorych podatek VAT wynosi 23%: zt,
stownie ztotych:
4) podatek VAT w wysokosci 23% (od kwoty netto z pozycji 3), tj.:
zt,

stownie ztotych:

5) wartos¢ brutto (suma kwot z pozycji od 1) do 4): zt

stownie ztotych:
Wynagrodzenie za Etap II, ulegnie proporcjonalnie zmniejszeniu/zwiekszeniu w
przypadku mniejszego/wiekszego obmiaru powierzchni uzytkowej mieszkan po
wybudowaniu, w stosunku do przedmiotu wykonanego zgodnie z dokumentacjq
techniczng budynku zatwierdzong decyzjg o pozwoleniu na budowe.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu obejmuje
wszelkie koszty niezbedne do zrealizowania przedmiotu umowy wynikajace
wprost z dokumentacji projektowej, jak réwniez w niej nie ujete z powodu wad
dokumentacji spowodowanych jej niezgodnoscig z zasadami wiedzy technicznej
lub stanem faktycznym, a bez ktérych nie mozna wykona¢ przedmiotu umowy.
Kwota okreslona w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu zawiera wszystkie koszty
zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy okreslonego w §1 ust. 1 niniejszej
umowy i nie moze ulec zmianie poza okolicznosciami przedstawionymi w ust.
od 5 do 8 niniejszego paragrafu.
W przypadku rezygnacji z wykonywania pewnych robdt przewidzianych
w dokumentacji projektowej - ,robdt zaniechanych”, sposob obliczenia wartosci
tych robdt zostanie wyliczony zgodnie z zapisami zamieszczonymi w §16
ust. 6 niniejszej umowy.
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Wynagrodzenie, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie zostanie zmienione w
przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 436 pkt 4b
ustawy Prawo zamoéwien publicznych zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug lub podatku
akcyzowego - do faktur wystawianych po dniu wejscia w zycie zmiany stawki
VAT lub podatku akcyzowego naliczana bedzie nowa stawka;

2) w razie zmiany w okresie obowigzywania umowy:

a) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej
stawki godzinowej ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace;

b) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub  ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne;

c) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw
kapitatowych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r.
0 pracowniczych planach kapitatowych

- Wykonawcy bedzie przystugiwato prawo do zmiany wynagrodzenia jezeli
wykaze, ze zmiany te bedq miaty wptyw na koszty wykonania przedmiotu
zamoéwienia. W tym celu w terminie 30 dni od dnia wejScia w zycie przepiséw
dokonujacych tych zmian Wykonawca musi przedtozy¢ Zamawiajgcemu dowody
(dokumenty) okreslajace wynagrodzenia pracownikow zatrudnionych na
podstawie umowy o prace i na podstawie umoéw cywilnoprawnych
wykonujacych przedmiot umowy. Jezeli wynagrodzenia osdéb zatrudnionych
w ramach stosunku pracy byty na minimalnym poziomie to wynagrodzenie
Wykonawcy wzrosnie o réznice pomiedzy kwotg minimalnego wynagrodzenia
po jego podwyzszeniu, a kwotg wczesniejszg. Jezeli pracownicy otrzymywali
wynagrodzenia wyzsze niz minimalne, to wzrost minimalnego wynagrodzenia
nie moze byc przestankg do wzrostu wynagrodzenia. Takie same zasady
dotyczg udowodnienia przez Wykonawce zmiany wynagrodzenia w odniesieniu
do ubezpieczen i sktadek, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. b oraz zasad
gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. c.

Wynagrodzenie, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie zostanie zmienione w
przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktéorych mowa w art. 439 ustawy
Prawo zamowien publicznych zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) wynagrodzenie, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie ulegnie waloryzacji
o zmiane wskaznika cen produkcji budowlano-montazowej ustalanego przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego i ogtaszanego w Dzienniku
Urzedowym RP ,Monitor Polski”. Pierwsza waloryzacja nastgpi po 12 miesigcach
od podpisania umowy i bedzie wyliczona jako S$rednia arytmetyczna ze
wskaznika za okres poprzednich 12 miesiecy;

2) kazda kolejna waloryzacja dokonywana bedzie po uptywie 3 miesiecy od
poprzedniej waloryzacji i bedzie wyliczana jako $rednia arytmetyczna ze
wskaznika za okres, ktory uptynat od poprzedniej waloryzaciji;

3) Zamawiajacy nie okresla maksymalnej wartosci zmiany wynagrodzenia na
podstawie przestanek, o ktérych mowa w art. 439 ust. 2 ustawy Pzp. Wartos¢
ta bedzie wynikata z ww. waloryzacji;

4) jezeli umowa zostanie zawarta po uptywie 180 dni od dnia uptywu terminu
sktadania ofert, poczatkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia
bedzie dzien otwarcia ofert, nie dzien zawarcia umowy. Waloryzacja
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wynagrodzenia nastgpi w oparciu o zmiane wskaznika cen produkcji
budowlano-montazowej ustalanego przez Prezesa Gtdwnego Urzedu
Statystycznego i ogtaszanego w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”.
Wykonawca zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcom, z ktérymi zawart umowe, w zakresie odpowiadajgcym ww.
zmianom dotyczacych zobowigzania podwykonawcow.

§5

WARUNKI I TERMINY PLATNOSCI

1.

Wynagrodzenie za Etap I szczego6towo opisany w §1 ust. 3. pkt 1) i §2 ust. 4,
nie moze przekroczy¢ 2% wartosci wynagrodzenia umownego (ceny
zamoéwienia) okreslonego na podstawie planowanych prac i przewidywanych
kosztow, wedtug Oferty, uznanej przez Zamawiajgcego na etapie sprawdzania
oferty, bedacej zatacznikiem do niniejszej umowy (Zafacznik nr 3 do SWZ2),
wyptacone bedzie jednorazowo, na podstawie faktury wystawionej przez

Wykonawce, w terminie do 30 dni od daty dostarczenia faktury przez

Wykonawce wraz z podpisanym przez inspektora nadzoru protokotem odbioru

dokumentacji oraz pisemnym potwierdzeniem kompletnosci dokumentaciji

technicznej oraz jej zgodnosci ze Specyfikacjg Warunkéw Zamodwienia.

Strony postanawiajg, ze w odniesieniu do Etapu II-go szczego6towo opisanego w

1§ ust. 3. pkt 2), rozliczenie odbedzie sie w 8-miu transzach, na podstawie

faktur czesciowych i korncowej, wystawionymi za wykonanie i odebranie robét,

tj.:

a/ 1-sza transza - po odbiorze (bez usterek i wad) stanu ,zero” tj. po
zakonczeniu wykonania robot przygotowawczych placu budowy i robdt
budowlanych w  zakresie: roboty ziemne, fundamenty, $ciany
fundamentowe, izolacje p. wilgociowe przyziemia, ptatna w terminie do 30
dni od daty dostarczenia faktury przez Wykonawce wraz z podpisanymi
przez inspektora nadzoru protokotami bezusterkowego odbioru stanu
zaawansowania robot;

b/ 2-ga transza - po odbiorze (bez usterek i wad), stanu surowego otwartego
kondygnacji parteru i 1-go pietra ze stropem pietra, ptatna w terminie do
30 dni od daty dostarczenia faktury przez Wykonawce wraz z podpisanymi
przez inspektora nadzoru protokotami bezusterkowego odbioru stanu
zaawansowania robot;

¢/ 3-cia transza - po odbiorze (bez usterek i wad), wykonania stanu surowego
kondygnacji 2-go i 3-go pietra ze stropem pietra (z osadzeniem okien -
min. 50% lokali) oraz po wykonaniu konstrukcji dachu, schodéw, podestow
i wykonaniu przytacza wody i kanalizacji sanitarnej, ptatna w terminie do
30 dni od daty dostarczenia faktury przez Wykonawce wraz z podpisanymi
przez inspektora nadzoru protokotami bezusterkowego odbioru stanu
zaawansowania robot;

d/ 4-ta transza - po odbiorze (bez usterek i wad) wykonania stanu surowego
zamknietego (osadzenie okien - 100%) wraz z wykonaniem pokrycia
dachu, obrébek blacharskich, kominéw (przewody wentylacyjne), izolacji p.
wilgociowych, cieplnych i p. dzwiekowych, $cianek dziatowych,
wykonczeniem elewacji, ptatna w terminie do 30 dni od daty dostarczenia
faktury przez Wykonawce wraz z podpisanymi przez inspektora nadzoru
protokotami bezusterkowego odbioru stanu zaawansowania robot;

e/ 5-ta transza - po odbiorze (bez usterek i wad) wykonania: instalacji
wewnetrznych w tym instalacji elektrycznych i teletechnicznych (Internet,
telewizja naziemna (Azart) i TV SAT), instalacji sanitarnych wewnetrznych
(woda, kanalizacja, co, cwu), montazu urzadzen instalacji wewnetrznych w
tym osprzetu elektrycznego (gniazda, wytaczniki i przetaczniki ee, gniazda
Internet i TV AZART i SAT), montazu drzwi wewnetrznych (wejsciowych do
lokali), elementéw $Slusarskich (barierki balkondw i klatek schodowych),
kanalizacji deszczowej oraz zaawansowaniu w co najmniej 50% prac
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zewnetrznych zwigzanych z urzgdzeniem terenu i budowa wewnetrznej
obstugi komunikacyjnej, ptatna w terminie do 30 dni od daty dostarczenia
faktury przez Wykonawce wraz z podpisanymi przez inspektora nadzoru
protokotami bezusterkowego odbioru stanu zaawansowania robdt;

f/ 6-ta transza - po odbiorze (bez usterek i wad) wykonanie catosci prac
zewnetrznych zwigzanych z urzgdzeniem terenu i budowg wewnetrznej
obstugi komunikacyjnej - w tym miejsc postojowych, ogrodzeniem
nieruchomosci oraz elementami ,matej architektury” (fawki, kosze, wiata
na gromadzenie odpadéw statych, lampy oswietlajgce teren), ptatna w
terminie do 30 dni od daty dostarczenia faktury przez Wykonawce wraz z
podpisanymi przez inspektora nadzoru protokotami bezusterkowego
odbioru stanu zaawansowania robot;

g/ 7-ma transza - rozliczenie korncowe za Etap II - potwierdzone podpisanymi
przez inspektora nadzoru protokotami bezusterkowego odbioru stanu
zaawansowania robét wg elementéw ujetych w tabeli Formularza
cenowego (Zatacznik Nr 8 do SWZ) bedacego zatgcznikiem do umowy -
ptatna w terminie do 30 dni od daty dostarczenia faktury przez
Wykonawce;

h/ 8-ma transza - po protokolarnym odbiorze koncowym, z udziatem

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz usunieciu ew. uwag i
usterek oraz po uzyskaniu przez Zamawiajacego decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektu - ptatna w terminie do 30 dni od daty dostarczenia
faktury przez Wykonawce, z zastrzezeniem, iz wartos¢ faktury koncowej
nie moze by¢ nizsza niz 10% wynagrodzenia Wykonawcy za realizacje
Etapu II opisanego w 1§ ust. 3. pkt 2).
Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajgcemu,
najpozniej przed data koncowego rozliczenia z Zamawiajacym - najpozniej
na dzien poprzedzajacy ostateczng zaptate, oswiadczenia, z datg pewna,
Podwykonawcéw i dalszych Podwykonawcow potwierdzajgcego faktyczne
otrzymanie zaptaty od Wykonawcy. Brak os$wiadczen bedzie skutkowat
wstrzymaniem zaptaty naleznej Wykonawcy bez zadnych konsekwencji
dla Zamawiajacego wynikajgcych z nieterminowej zaptaty wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy.

W przypadku koniecznosci wystawienia przez Wykonawce faktury korygujacej

nalezy postepowac zgodnie z art. 29 a ust. 13 ustawy o podatku od towardéw

i ustug (tj. Dz.U,. z 2021 r., poz. 685 ze zm.),w szczegdlnosci uzgodnienie

warunkow korekty VAT in minus pomiedzy stronami powinno nastgpic¢

w terminie umozliwiajgcym otrzymanie faktury korygujacej w miesigcu jej

wystawienia przez Wykonawce, to jest niezwlocznie po jej wystawieniu.

Wystawienie faktury korygujacej powinno by¢ poprzedzone uzgodnieniem

miedzy stronami warunkow korekty.

Wykonawca oswiadcza, ze jest*/nie jest* czynnym podatnikiem w podatku

od towardw i ustug VAT.

Wykonawca os$wiadcza, ze wiasciwym do regulowania naleznosci wynikajacej

z przedmiotowej umowy jest rachunek bankowy O Nr ..., .

W Banku ..., W o , ktéry stuzy do rozliczen

finansowych w ramach wykonywanej przez niego dziatalnosci gospodarczej

i jest dla niego prowadzony rachunek VAT, o ktérym mowa w art. 2 pkt 37

ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug. Rachunek jest

zgtoszony do (wskazac Urzad Skarbowy) i widnieje w wykazie
podmiotdéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz
wykreslonych i przywrdconych do rejestru VAT.

* niepotrzebne skresli¢
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Kary umowne, ustalone w oparciu o zapisy zamieszczone w §12 umowy bedg

potracane z faktur Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

Wykonawca jest bezwzglednie zobowiazany do zgtaszania wszystkich

projektow umow oraz zawartych umow dotyczacych podwykonawstwa

na roboty budowlane bez wzgledu na ich wartosé. Zgtaszanie

Podwykonawcéw lub dalszych Podwykonawcoéw, przedstawianie projektow

umoéw, kopii umédw, rozliczanie za wykonane przez nich roboty, dostawy lub

ustugi itp. bedzie odbywato sie zgodnie z nastepujacymi przepisami ustawy

Pzp: art. 464 (umowy o podwykonawstwo, ktérych przedmiotem sa dostawy

lub ustugi, nie podlegajg obowigzkowi przedktadania Zamawiajacemu, jezeli ich

wartos¢ jest mniejsza niz 50.000,00 zt brutto bez wzgledu na przedmiot tych
dostaw lub ustug. Termin na zgtoszenie przez Zamawiajacego pisemnych
zastrzezen do projektu umowy o podwykonawstwo, ktdérej przedmiotem sg
roboty budowlane, i do projektu jej zmiany lub pisemnego sprzeciwu do tej
umowy wynosi 7 dni kalendarzowych. Poza tym w tresciach umoédw

z Podwykonawcami i dalszymi Podwykonawcami muszg by¢ zawarte zapisy

zobowigzujgce Wykonawce, Podwykonawce i dalszego Podwykonawce do

przedstawiania Zamawiajacemu protokotéw odbioréow czesciowych i koricowych
podpisanych pomiedzy Wykonawca, Podwykonawcg i dalszymi

Podwykonawcami. W przypadku jesli w tych protokotach zawarte beda

zastrzezenia lub uwagi, Wykonawca zobligowany bedzie do przestawienia

dokumentu potwierdzajacego ich faktyczne usuniecie.

Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztattujacych

prawa i obowigzki Podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowien

dotyczacych warunkéw wyptaty wynagrodzenia, w sposob dla niego mniej
korzystny niz prawa i obowigzki Wykonawcy, uksztattowane postanowieniami
umowy zawartej miedzy Zamawiajacym, a Wykonawca.

Wykonawca, zgodnie z zapisami w SWZ, jest bezwzglednie zobowiazany,

w zakresie zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w

okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 95 ustawy Pzp, do:

a/ zatrudnienia przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego

podwykonawce na podstawie stosunku pracy oséb wykonujacych wszelkie
czynnosci wchodzace w tzw. koszty bezposrednie; wymdg ten dotyczy
0s6b, ktére wykonujg czynnosci bezposrednio zwigzane w wykonywaniem
robét, czyli tzw. pracownikéw fizycznych; wymdg nie dotyczy m.in.
nastepujacych oséb: kierujacych budowg, wykonujacych obstuge
geodezyjng, dostawcow materiatdow budowlanych.
Obowigzek zatrudnienia na podstawie umowy o prace nie dotyczy
sytuacji, w ktérej Wykonawca, podwykonawca Ilub dalszy
podwykonawca osobiscie wykonuje powyzsze czynnosci (np. osoba
fizyczna prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza, wspolnicy spoltki
cywilnej).

b/ przedstawienia inspektorowi nadzoru, przed rozpoczeciem wykonywania
czynnosci przez te osoby, dokumentoéw potwierdzajacych zatrudnienie tych
os6b na umowe o prace, np.:

- o$wiadczenie zatrudnionego pracownika;

- o$wiadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu
pracownika na podstawie umowy o prace;

- pos$wiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie umowy o prace
zatrudnionego pracownika;

10
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Pracodawca musi by¢ Wykonawca lub jeden ze wspolnikow
konsorcjum, zgloszony zgodnie z przepisami ustawy Pzp
podwykonawca lub dalszy podwykonawca. Bez przedstawienia
jednego z powyzszych dokumentéw osoby, ktére musza by¢
zatrudnione na umowe o prace, nie beda mogly wykonywac
pracy z winy Wykonawcy.

c/ jezeli na budowie bedzie przebywaé osoba niezatrudniona na umowe
o prace, co zostanie ustalone przez Zamawiajgcego oraz przez inne osoby
i organy upowaznione na podstawie odrebnych przepiséw (np. Inspekcja
Pracy), Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia tej osoby z placu
budowy. Fakt przebywania takiej osoby na budowie musi zostac
potwierdzony pisemng notatka. Notatka nie musi by¢ podpisana przez
Wykonawce lub jego przedstawicieli.

§6

TEREN BUDOWY

1.

10.

11.

12.

13.

Zamawiajacy oswiadcza, ze do nieruchomosci, na ktérej realizowana bedzie
przedmiotowa inwestycja posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane.

Upowaznione osoby do kontaktu w sprawach dot. realizacji przedmiotu umowy:
- ze strony Zamawiajgcego tel.

- ze strony Wykonawcy tel.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie do 7 dni od daty
otrzymania pisemnego zawiadomienia od banku kredytujgcego o udzieleniu
promesy udzielenia kredytu na realizacje inwestycji, o ktérej mowa w §1.
Wykonawca zorganizuje plac budowy, a w szczegdlnosci wykona ogrodzenie
tymczasowe i zabezpieczy teren budowy oraz dokona oznakowania
prowadzonych robét.

Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymywania porzadku na terenie budowy w
trakcie prowadzenia robdt budowlanych oraz do uporzadkowania terenu
budowy po zakonczeniu prac.

Wykonawca na wtasny koszt doprowadzi wode i energie elektryczng na teren
budowy, stosownie do potrzeb budowy.

Wykonawca zainstaluje na witasny koszt liczniki zuzycia wody i energii oraz
bedzie ponosit koszty zuzycia wody i energii w okresie realizacji robaot.
Wykonawca bedzie ponosit koszty obstugi geodezyjnej, prob i badan.
Wykonawca zabezpieczy i obejmie ochrong przed zniszczeniem nie podlegajacy
likwidacji drzewostan, znajdujacy sie na terenie budowy, a takze inne elementy
zagospodarowania terenu oraz istniejgce instalacje i urzadzenia.

Wykonawca zobowigzuje sie strzec mienia znajdujacego sie na terenie budowy,
a takze zapewni¢ warunki bezpieczenstwa dla oséb przebywajacych na terenie
budowy i mienia znajdujacego sie na tym terenie.

W czasie realizacji robot Wykonawca bedzie utrzymywat teren budowy w stanie
wolnym od przeszkéd komunikacyjnych oraz bedzie usuwatl wszelkie zbedne
urzadzenia pomocnicze, zbedne materiaty, odpady i $mieci oraz urzadzenia
prowizoryczne.

Wykonawca zobowigzuje sie do umozliwienia wstepu na teren budowy
pracownikom organdéw panstwowych nadzoru budowlanego, do ktérych nalezy
wykonanie zadan okreslonych ustawg — Prawo budowlane oaz do udostepnienia
im danych i informacji wymaganych ta ustawa.

Po zakonczeniu robdt Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowac teren
budowy bez dodatkowego wynagrodzenia i przekaza¢ go Zamawiajacemu w
terminie ustalonym na odbiér robot.

§7
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UBEZPIECZENIE

1. Przed rozpoczeciem realizacji Etapu II Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu
kserokopie dokumentu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce
potwierdzajgcego, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwiazanej z przedmiotem zamowienia -
w okresie realizacji przedmiotu umowy na sume gwarancyjng w wysokosci
co najmniej 3.000.000,00 zt (stownie: trzy miliony ziotych) na jedno i na wszystkie
zdarzenia (wypadki).

2. Ubezpieczeniu podlegajg w szczegodlnosci:
a/ roboty, obiekty budowlane, urzadzenia oraz wszelkie mienie
ruchome zwigzane bezposrednio z wykonywanymi robotami od
ognia, huraganu i innych  zdarzen losowych,
b/ odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody oraz nastepstwa
nieszczesliwych wypadkéw dotyczacych pracownikdw i 0so6b

trzecich, a powstatych w zwigzku z prowadzeniem robdét budowlanych, w
tym takze z ruchem pojazdéw mechanicznych.
3. Wykonawca wyraza zgode na nieodptatng cesje zawartych ubezpieczen
realizowanych obiektéw budowlanych na rzecz Zamawiajacego.
4. Wykonawca przed odbiorem koncowym robot przedtozy Zamawiajacemu kserokopie

dokumentu poswiadczong za zgodno$¢ =z oryginatem przez Wykonawce,
potwierdzajacego ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnos$ci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnos$ci zwiazanej z przedmiotem zaméwienia
- w okresie obowigzywania gwarancji i rekojmi na sume gwarancyjng w
wysokosci co najmniej 500.000,00 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych) na jedno
i na wszystkie zdarzenia (wypadki).

5. Wykonawca ma obowigzek, po kazdorazowym odnowieniu ubezpieczenia,
w terminie do 14 dni kalendarzowych od daty jego wystawienia, przedtozenia
Zamawiajacemu kserokopii dokumentu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem
przez Wykonawce, potwierdzajgcego ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej.

6. W przypadku nieodnowienia ubezpieczenia przez Wykonawce w trakcie realizacji
umowy, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy albo ubezpieczy¢ Wykonawce na
jego koszt. Koszty poniesione na ubezpieczenie Wykonawcy, Zamawiajacy potraci
z wynagrodzenia Wykonawcy, a gdyby potracenie to nie bylo mozliwe - z
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Odstapienie od umowy z przyczyn, o
ktorych mowa w niniejszym ustepie, stanowi odstgpienie z przyczyn zawinionych
przez Wykonawce.

7. W sytuacji, gdy wskutek nieprzewidzianych okolicznosci wystgpi koniecznosc
przedtuzenia terminu realizacji przedmiotu zamdwienia, Wykonawca zobowigzany
jest do przedtuzenia terminu waznosci wniesionego ubezpieczenia, albo jesli nie jest
to mozliwe, do wniesienia nowego ubezpieczenia na okres wynikajacy z aneksu do
umowy.

8. Wykonawca odpowiada za wszelkie ryzyka zwigzane z wykonywaniem robét
budowlanych objetych niniejszga umowa, tj. wypadki i szkody zaistniate w wyniku
prowadzonych prac, powstate na placu budowy lub poza nim, a takze przyjmuje
na siebie odpowiedzialno$¢ cywilng wobec o0sob trzecich oraz z tytutu zdarzen
losowych, ktéra w petni zabezpieczy mogace wystapi¢ roszczenia w petnej
wysokosci.

§8

MATERIALY I URZADZENIA

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy z materiatow
wiasnych dopuszczonych do stosowania w budownictwie.
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Materiaty i urzadzenia, o ktéorych mowa w ust. 1 powinny odpowiada¢ co do

jakosci wymogom wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wymaganiom
specyfikacji istotnych warunkéw  zamodwienia oraz wymogom wynikajacym z
projektu.

Materiaty i urzadzenia dostarczone przez Wykonawce i uzyte do wykonania
przedmiotu umowy powinny by¢ oznaczone znakiem bezpieczenstwa.
Wykonawca ma obowigzek dostarczy¢ Zamawiajgcemu instrukcje obstugi i
konserwacji w przypadku, gdy zgodnie z obowigzujacymi przepisami tego
rodzaju instrukcji sg wymagane do rzeczy wykonanych przez Wykonawce.

Na kazde zadanie Zamawiajacego (inspektora nadzoru) Wykonawca
zobowigzany jest okaza¢ w odniesieniu do wskazanych materiatéw:
certyfikat zgodnosci z Polskg Norma lub aprobatg techniczna.

Wykonawca zapewni, na zadanie Zamawiajacego, potrzebne oprzyrzadowanie,
potencjat ludzki oraz materiaty wymagane do zbadania jakosci robot
wykonanych z materiatdéw Wykonawcy na terenie budowy.

Badania, o ktorych mowa w ust. 5 bedq realizowane przez Wykonawce na jego
koszt.

Jezeli w rezultacie przeprowadzenia badan, o ktérych mowa w ust. 5 okaze sie,
ze zastosowano materiaty nie majace certyfikatu lub aprobaty technicznej oraz
ze wykonanie robét jest niezgodne z umowg i nie spetnia wymogoéw
technicznych okreslonych obowigzujacymi przepisami, to Zamawiajacy moze
potraci¢ catg kwote lub czes¢ z wynagrodzenia Wykonawcy za ten element
robot. Jednoczesnie Wykonawca zostanie zobowigzany do ponownego,
nieodptatnego wykonania tego elementu z materiatdw petno-jakosciowych
przy zachowaniu norm technicznych i terminu realizacji catego zaméwienia.

§9

DODATKOWE OBOWIAZKI WYKONAWCY
Niezaleznie od obowigzkéow wymienionych w umowie Wykonawca przyjmuje na siebie
nastepujace obowigzki szczegdtowe:

1.

Informowanie Zamawiajgcego (inspektora nadzoru) o koniecznosci wykonania
robét zamiennych w terminie 7 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich
wykonania.

Informowanie inspektora nadzoru o terminie zakrycia robot ulegajacych
zakryciu oraz terminie odbioru robdt zanikajacych. Jezeli Wykonawca nie
poinformowat o tych faktach inspektora nadzoru zobowigzany jest odkry¢
roboty lub wykonac¢ otwory niezbedne do zbadania robot na swoj koszt,

a nastepnie przywroci¢ roboty do stanu poprzedniego - bez dodatkowego
wynagrodzenia.

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robdt, ich czesci, badZz urzadzen w
toku realizacji robét budowlanych — Wykonawca zobowigzany jest do dokonania
niezbednych napraw i przywrdcenia do stanu poprzedniego.

§ 10

ODBIOR KONCOWY I OSTATECZNY ROBOT

1.

Dokumentacja, o ktéorej mowa w §2 ust. 3 lit. b zostanie przekazana
Zamawiajacemu protokotem. Protokot zawieracé bedzie wykaz
przekazywanej dokumentacji. Miejscem odbioru dokumentacji bedzie siedziba
Zamawiajacego — Zgierz ul. Mielczarskiego 14.

Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru koncowego w ramach realizacji
Etapu II bedzie wykonanie budynku, o ktorym mowa w §1 ust. 1 wraz z
chodnikami, drogami, zagospodarowaniem terenu, ogrodzeniem, przytgczami,
nasadzeniami oraz przekazaniem budynku do eksploatacji (decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku).

13



NR REFERENCYJNY SPRAWY: ZP-MPGM-01/07/2022
MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI MIESZKANIOWE] SPOtKA Z 0.0. W ZGIERZU

Wykonawca (kierownik budowy) bedzie zgtaszat Zamawiajacemu gotowos¢ do
odbioru na pismie, na podstawie wpisu w dziennik budowy.
Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy termin odbioru na pismie, przy czym
rozpoczecie odbioru nastgpi w terminie 10 dni od daty zawiadomienia, o ktdrym
mowa w ust. 3. W odbiorze wezma udziat przedstawiciele Wykonawcy,
Zamawiajacego oraz podmiotéw, ktérych udziat wymagany jest na
podstawie obowigzujacych przepisow.
Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu
przystugujg nastepujace uprawnienia:

a/ jezeli wady nadajg sie do usuniecia, Zamawiajgcy moze odmodwic

odbioru do czasu usuniecia wad,

b/ w przypadku, gdy wady nie nadajq sie do usuniecia, a:

- umozliwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze obnizy¢ odpowiednio
wynagrodzenie;

- uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,

Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot
zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy
wyznaczone na usuniecie stwierdzonych przy odbiorze wad.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgacego (inspektora
nadzoru) na piSmie o usunieciu wad. W takim przypadku Wykonawca zwrdci sie
do Zamawiajgcego o wyznaczenie terminu na odbiér robdét polegajacych na
usunieciu wad.

Zamawiajacy wyznaczy na piSmie ostateczny, pogwarancyjny odbidr robot
ostatniego dnia przed uptywem terminu gwarancji jakosci, ustalonego w
umowie oraz termin na protokolarne stwierdzenie usuniecia wad ujawnionych
w trakcie odbioru ostatecznego.

Po protokolarnym stwierdzeniu usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze oraz
w okresie gwarancji rozpoczynaja swoéj bieg terminy na zwrot (zwolnienie)
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§ 11

GWARANCIE i USUWANIE USTEREK I WAD

1.

Strony postanawiaja, iz odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady
fizyczne kazdego z elementéw przedmiotu umowy wynosi
(minimum 5) lat liczac od dnia odbioru koricowego catego przedmiotu umowy.

. Wykonawca udziela (minimum 60)-miesiecznej gwarancji za wady

fizyczne kazdego z elementéw przedmiotu umowy, liczac od dnia odbioru
koncowego catego przedmiotu umowy.

. Wykonawca wystawi na rzecz Zamawiajacego odrebny dokument gwarancyjny

w terminie do 7 dni liczac od dnia odbioru koricowego przedmiotu umowy.

. Wykonawca bedzie zobowigzany do udziatu w corocznych bezptatnych przegladach

w okresie gwarancji oraz na miesigc przed uptywem deklarowanego w ofercie
okresu gwarancyjnego.

. Przeglady gwarancyjne przeprowadzane sg komisyjnie przy udziale upowaznionych

przedstawicieli Zamawiajacego, inspektora nadzoru i Wykonawcy. Z przegladu
gwarancyjnego sporzadzony jest protokét przegladu gwarancyjnego. Nieobecnosé
Wykonawcy nie wstrzymuje przeprowadzenia przegladu, a Zamawiajacy jest
wowczas zobowigzany przesta¢ Wykonawcy protokot przegladu gwarancyjnego wraz
z wezwaniem do usuniecia stwierdzonych wad gwarancyjnych w okreslonym przez
Zamawiajgcego terminie.
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6.

10

11.

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

Przeglady gwarancyjne polegajg na ocenie stanu technicznego przedmiotu umowy
i ocenie jakosci wykonanych robdt oraz wskazaniu ewentualnych wad ujawnionych
w okresie rekojmi lub gwarancji jakosci.

. Jezeli Wykonawca nie usunie wad ujawnionych w okresie rekojmi i gwarancji jakosci

w okreslonym przez Zamawiajacego terminie, uwzgledniajacym mozliwosci
techniczne Iub technologiczne dotyczace usuniecia wady, Zamawiajacy,
po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia usuniecia
wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy.

. Odbiory gwarancyjne beda przeprowadzane po przegladach gwarancyjnych,

w okresie rekojmi i w okresie gwarancji jakosci w ciaggu 30 dni przed uptywem
odpowiednio okresu gwarancji jakosci, okresu rekojmi, w celu oceny wykonanych
robét zwigzanych z usunieciem wad ujawnionych w okresie rekojmi lub gwarancji
jakosci.

. Odbiory gwarancyjne beda dokonywane komisyjnie przy udziale upowaznionych

przedstawicieli Zamawiajacego, inspektora nadzoru i upowaznionych przedstawicieli
Wykonawcy w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie.

. Odbiér gwarancyjny potwierdzany jest protokotem usuniecia wad, sporzadzonym
po usunieciu wad ujawnionych w okresie rekojmi i w okresie gwarancji jakosci.

Nie pdzniej niz w ostatnim dniu obowigzywania gwarancji jakosci i rekojmi
zostanie przeprowadzony odbidr ostateczny. Odbidér ostateczny stuzy
potwierdzeniu usuniecia wszystkich wad ujawnionych w okresie rekojmi
i gwarancji jakosci i potwierdzeniu wypetnienia przez Wykonawce wszystkich
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

Z odbioru ostatecznego sporzadza sie protokot odbioru ostatecznego.

Jezeli podczas odbioru ostatecznego okaze sie, ze nie zostaty usuniete wszystkie
wady, co skutkuje niemozliwoscig uzytkowania przedmiotu niniejszej umowy badz
jego czesci, Zamawiajacy przerywa odbior ostateczny, a Wykonawca jest
zobowigzany przedtuzy¢ gwarancje w stosunku do catego przedmiotu umowy
na nowy okres. Zamawiajacy wyznacza nowy (inny) termin odbioru ostatecznego
do uptywu ktorego Wykonawca jest zobowigzany usuna¢ wady.

Wszelkie usterki zgtaszane bedg Wykonawcy przez Zamawiajgcego na pismie.
Wykonawca przystapi do usuwania usterek niezwlocznie, nie pozniej niz w
terminie 3 dni od daty ich zgtoszenia.
Usuniecie usterek nastgpi w terminie nie dluzszym niz 14 dni roboczych od dnia
ich zgtoszenia.
Terminy, o ktérych mowa w ust. 15 i ust. 16 mogq ulec przesunieciu w
przypadku zaistnienia okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy,
uniemozliwiajgcych rozpoczecie lub terminowe zakonczenie usuwania usterek, w
szczegolnosci takich jak:

a/ katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, itp.,
b/ wojna, strajki, niepokoje, zaburzenia publiczne i ataki terrorystyczne,
c/ zaistnienie warunkéw atmosferycznych, uniemozliwiajgcych rozpoczecie

badz prowadzenie prac.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 17, Strony uzgodnig na piSmie nowy termin
przystapienia do usuwania usterek bgdz termin zakonczenia usuwania usterek.
Ostateczne usuniecie usterek winno nastgpi¢ nie pézniej, niz w terminie 30 dni
od daty ustania przyczyn, o ktdrych mowa w ust. 17.

W przypadku zawinionego przez Wykonawce opdznienia w przystgpieniu do
usuniecia badz przekroczenia terminu na usuniecie usterek, Zamawiajacy wezwie
Wykonawcg na pisSmie do niezwtocznego usuniecia zgtoszonych usterek i
wyznaczy dodatkowy termin na ich usuniecie. W przypadku niezastosowania sie
przez Wykonawce do treéci wezwania, Zamawiajacy ma prawo do usuniecia
zgtoszonych usterek przy pomocy 0sob trzecich, na koszt i ryzyko Wykonawcy.
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20.

Strony zobowigzujg sie informowac nawzajem na pismie o zmianie firmy, adresu,
numerdw telefonéw, numerdéw faksow oraz adreséw mailowych. W przypadku,
gdy pismo zawierajace zgtoszenie usterki wystane przez Zamawiajacego na
ostatnio podany adres Wykonawcy zostanie zwrdcone z uwagi na zmiane adresu,
Zamawiajacy ma prawo usungc¢ zgtoszone w takim pismie usterki przy pomocy
0s06b trzecich, na wylaczny koszt i ryzyko Zamawiajacego.

§ 12

ZABEZPIECZENIA, KARY UMOWNE, ODSZKODOWANIE UZUPELNIAJACE

1.

Wykonawca przed podpisaniem umowy zobowigzany jest do wniesienia
»Zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy” w wysokosci 1% ceny
catkowitej zamoéwienia podanej w Ofercie - (Zaftacznik nr 3 do SWZ2),
stanowigcej integralng cze$¢ umowy. Funkcja zabezpieczenia, forma, sposoéb i
terminy whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, a takze
sposdéb i terminy jego zwrotu szczegdtowo opisuje pkt 34. specyfikacji
warunkéw zamodwienia (SWZ) bedacej zatacznikiem do niniejszej umowy,
stanowigcym jej integralng czes¢é.

Strony postanawiajq, ze obowigzujaca je formag odszkodowania beda kary
umowne, ktorych taczna maksymalna wysokos¢, ktérg mogg dochodzi¢
Strony niniejszej umowy, nie moze przekroczy¢ 10% tacznego wynagrodzenia
umownego netto, o ktorym mowa w §4 ust. 2 pkt. 1) i ust. 3 pkt 1) i 3).

Kary, o ktorych mowa w ust. 2 bedg naliczane wedtug nastepujacych zasad:

1)  Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktore

odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca, w wysokosci 10% wynagrodzenia

umownego netto, naleznego za prace wykonane do dnia odstgpienia od
umowy,

b) za zwtoke w wykonaniu okreslonych w umowie przedmiotéw odbioru w

wysokosci 0,15% wynagrodzenia netto ustalonego w umowie za te

przedmioty odbioru, za kazdy dzien zwioki;

c) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie

gwarancji i rekojmi za wady - w wysokosci 0,15% wynagrodzenia

umownego netto za wykonany przedmiot odbioru, za kazdy dzien zwtoki
liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad;

d) z tytutu faktu istnienia wad w przedmiocie odbioru — wysokosci 3%

wynagrodzenia umownego za przedmiot odbioru;

e) za nieprzedtozenie do zaakceptowania projektu umowy

o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane Ilub

projektu jej zmiany - w wysokosci 200,00 ztotych za kazdy

nieprzedtozony do zaakceptowania projekt umowy lub jej zmiany;

f) za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii
umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany - w wysokosci 200,00
ztotych za kazda nieprzedtozong kopie umowy lub jej zmiany;

g) za nieterminowg zaptate wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom
lub dalszym Podwykonawcom - w wysokosci ustawowych odsetek za
nieterminowq zapftate;

h) za brak zaptaty naleznego wynagrodzenia Podwykonawcom Ilub
dalszym Podwykonawcom - w wysokosci 0,5% naleznego im
wynagrodzenia netto za kazde dokonanie przez Zamawiajgcego
bezposredniej ptatnosci na rzecz Podwykonawcow lub dalszych
Podwykonawcow;

i) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiajacego zmiany umowy
o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty we wskazanym przez
Zamawiajacego terminie - w wysokosci 1.000,00 ztotych;
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j) za naruszenie art. 439 ust. 5 Pzp, czyli za brak zaptaty lub
nieterminowg (powyzej 30 dni) zaptate wynagrodzenia naleznego
podwykonawcy z tytulu zwiekszenia wynagrodzenia Wykonawcy
zgodnie z art. 439 ust. 1-3 Pzp - w wysokosci 100% kwoty naleznego
podwykonawcy zwiekszonego wynagrodzenia;

k) za dopuszczenie do wykonywania przedmiotu umowy innego podmiotu
niz  Wykonawca lub  zaakceptowany przez  Zamawiajgcego
Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca - w wysokosci 2%
wynagrodzenia umownego netto, o ktérym mowa w § 2 wust. 1
niniejszej umowy;

) za przebywanie na placu budowy osoby, o ktérej mowa w §5
ust. 8, t.j. niezatrudnionej na umowe o prace - w wysokosci
500,00 ztotych za kazdy taki przypadek;

1) za uniemozliwienie kontroli spetnienia przez Wykonawce Ilub
podwykonawce wymagan dotyczacych zatrudnienia na podstawie
umowy o prace tj. za nie przedstawienie, na zadanie Zamawiajgcego
dokumentéw, o ktéorych mowa w §5 ust. 8 lit. b) niniejszej umowy,
(niespetnienie wymagan okreslonych w art. 95 ust. 1 ustawy Pzp w
zawigzku z art. 438 ustawy Pzp) - w wysokosci 500,00 ztotych za
kazdy taki przypadek;

2) Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne:

a) z tytutu odstgpienia od umowy w trakcie realizacji Etapu II z przyczyn

wytacznie zaleznych od Zamawiajgcego (z wylaczeniem przypadku

wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢

w chwili zawarcia umowy) - w wysokosci 5% wynagrodzenia

naleznego za prace wykonane do dnia odstgpienia od umowy.

4, Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego,
przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej
szkody.

5. Strong// uzgadniajg, ze Zamawiajacy nie bedzie placit Wykonawcy kar
umownych w przypadku odstgpienia od realizacji prac bedacych przedmiotem
umowy, spowodowanych nie uzyskaniem przez Zamawiajacego kredytu
bankowego na realizacje inwestycji, a Wykonawca oswiadcza, ze nie
bedzie z tego powodu dochodzit jakichkolwiek roszczen od
Zamawiajacego.

13

1. *Wykonawca wnidst zabezpieczenie §na|e2ytego wykonania umowy w formie
gwarancji*/poreczenia* /zastawu* w wysokosci 2% ceny oferty brutto, co
stanowi kwote w wysokosci: zt, stownie:
Tre$¢ dokumentu stanowigcego zabezpieczenie w zakresie jego zwrotu musi by¢
zgodna z art. 453 Prawa zamoéwien publicznych.
Z tresci zabezpieczenia przedstawionego w formie gwarancji/poreczenia winno
wynikaé, ze bank, ubezpieczyciel, poreczyciel zaptaci, na rzecz Zamawiajacego w
terminie maksymalnie 15 dni od pisemnego zadania kwote zabezpieczenia, na
pierwsze wezwanie Zamawiajgcego, bez odwotania, bez warunku, bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania jakichkolwiek protokotéw odbioru robdt lub usuwania
wad w okresie rekojmi oraz niezaleznie od kwestionowania czy zastrzezen
Wykonawcy i bez dochodzenia czy wezwanie Zamawiajacego jest uzasadnione czy
nie.
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1.* Wykonawca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie

pieniadza w wysokosci 2% ceny oferty brutto, co stanowi kwote w wysokosci:
zt, stownie:

1.* Wykonawca wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie

w wysokosci 30% kwoty zabezpieczenia czyli 0,6% ceny oferty
brutto, co stanowi kwote w wysokosci: _ zt, stownie:
Pozostata czes$¢ zabezpieczenia bedzie tworzona przez potracenia z naleznosci za
czesciowo wykonane roboty budowlane. Zamawiajacy bedzie wptacat kwoty
potragcane na rachunek bankowy w tym samym dniu, w ktérym bedzie dokonywat
zaptaty faktury. Wniesienie petnej wysokosci zabezpieczenia nie moze nastgpic
pozniej niz do potowy okresu, na ktéry zostata zawarta umowa.

* - niepotrzebne skresli¢

. W przypadku nienalezytego wykonania zamdédwienia lub nieusuniecia wad

przedmiotu zamodwienia, zabezpieczenie wraz z powstatymi odsetkami staje sie
wtasnoscig Zamawiajgcego i bedzie wykorzystane do zgodnego z umowg wykonania
robét i do pokrycia roszczen z tytutu rekojmi za wady.

. W przypadku nalezytego wykonania robét — 70% zabezpieczenia zostanie zwrdcone

lub zwolnione w ciggu 30 dni po odbiorze koncowym catego przedmiotu umowy
potwierdzajagcym jego nalezyte wykonanie. Pozostata czesé, tj. 30% zostanie
zwrdécona lub zwolniona w ciggu 15 dni po uptywie rekojmi za wady na podstawie
protokotu z ostatecznego przegladu bez usterek i wad. W przypadku wystgpienia
usterek lub wad podstawg do zwrotu lub zwolnienia zabezpieczenia bedzie protokdt
ich usuniecia.

. W sytuacji, gdy wskutek okolicznosci, o ktérych mowa w §3 ust. 2 niniejszej

umowy, wystgpi konieczno$¢ przedtuzenia terminu realizacji zamdwienia w stosunku
do terminu przedstawionego w ofercie, Wykonawca przed podpisaniem aneksu lub
najpézniej w dniu jego podpisywania, zobowigzany jest do przedifuzenia terminu
waznosci wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, albo jesli nie
jest to mozliwe, do wniesienia nowego zabezpieczenia na okres wynikajacy z
aneksu do umowy. W przeciwnym razie Zamawiajacy ma prawo potraci¢ wartosc
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy z ptatnosci za wykonanie przedmiotu
umowy.

. W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia

na jedng lub kilka form, o ktérych mowa w punkcie 34 specyfikacji warunkéw
zamowienia (SWZ). Zmiana formy zabezpieczenia musi by¢é dokonana
z zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i bez zmiany jego wysokosci.

§ 14

ZMIANA UMOWY

1.

2.

Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ wytacznie za zgodg Stron,
i dokonana bedzie w formie pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.
Niewazna jest zmiana postanowien zawartej umowy oraz wprowadzenie do niej
nowych postanowien, niekorzystnych dla Zamawiajacego, jezeli przy ich
uwzglednieniu nalezatoby zmieni¢ tres¢ oferty, na postawie ktorej dokonano
wyboru Wykonawcy, chyba ze koniecznos$¢ wprowadzenia takich zmian wynika
z okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

W sytuacji, gdyby umowa zostata zmieniona na podstawie art. 455 ust. 1
pkt 3 lub art. 455 ust. 2 ustawy Prawo zamoéwien publicznych, czyli
gdyby Zamawiajacy zlecit Wykonawcy wykonanie ,dodatkowych robét
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budowlanych” wykraczajacych poza przedmiot niniejszej umowy (,zamowienia
podstawowego”), to ustala sie nastepujace zasady ich zlecania oraz rozliczania:
a/ rozpoczecie wykonywania ,dodatkowych robdt budowlanych” wykraczajacych

poza przedmiot niniejszej umowy, a wiec robdét o ktérych mowa
w niniejszym paragrafie, moze nastgpi¢ po podpisaniu przez Strony umowy,
aneksu zmieniajacego umowe w tym zakresie; podstawa do podpisania
aneksu bedzie protokdt koniecznosci potwierdzony przez inspektora nadzoru
i zatwierdzony przez Strony umowy; protokot ten musi  zawierad
uzasadnienie wskazujace, ze spetnione zostaty przestanki, o ktérych mowa
w art. 455 ust. 1 pkt 3 lub art. 455 wust. 2 ustawy Pzp; rozpoczecie
wykonywania tych robét musi by¢ poprzedzone wykonaniem dokumentacji
projektowej opisujacej te roboty. Dokumentacja musi by¢ zgodna z
przepisami Prawa budowlanego wraz z jego aktami wykonawczymi;

b/ rozliczanie ,dodatkowych robdét budowlanych” wykraczajagcych poza
okreslenie przedmiotu zamoéwienia podstawowego, ktérych Zamawiajacy
moze udzieli¢ na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 3 lub art. 455 ust. 2 ustawy
Pzp, czyli robdt, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie odbywato sie
bedzie fakturami wystawianymi po ich wykonaniu (i odebraniu przez
inspektora nadzoru), lecz nie czesciej niz w okresach miesiecznych. Faktury
regulowane bedgq w terminie do 30dni od daty otrzymania przez
Zamawiajacego faktury, protokotu odbioru wykonanych robdét oraz
kosztorysu wykonanego w oparciu o nastepujgce zatozenia:

- ceny jednostkowe robdét bedg przyjmowane z kosztorysu, o ktérym
mowa w §2 ust. 4 lit. e/ niniejszej umowy, a ilosci wykonanych w tym
okresie robot - z ksigzki obmiaru;

¢/ w przypadku, gdy wystgpig roboty, na ktoére nie okreslono w kosztorysie cen
jednostkowych, tzn. takie, ktérych nie mozna rozliczy¢ zgodnie
z podpunktem a/ niniejszego ustepu, roboty te rozliczone bedg na podstawie
kosztoryséw przygotowanych przez Wykonawce, a zatwierdzonych przez
inspektora nadzoru i Zamawiajgcego.

Kosztorysy te opracowane bedg w oparciu o nastepujgce zatozenia:

- ceny czynnikéw produkcji (R, M, S, Ko, Z) zostang przyjete z
kosztorysoéw opracowanych przez Wykonawce metodg kalkulacji szczegotowej;
- w przypadku, gdy nie bedzie mozliwe rozliczenie danej roboty w oparciu
o zapisy w podpunkcie ,1”, brakujgce ceny czynnikéw produkcji zostang
przyjete z zeszytéw SEKOCENBUD (jako $rednie) za okres ich wbudowania;

- podstawg do okreslenia naktadow rzeczowych beda normy zawarte
w wyzej wskazanych kosztorysach, a w przypadku ich braku - odpowiednie
pozycje Katalogow Naktadéw Rzeczowych (KNR). W przypadku braku
odpowiednich pozycji w KNR-ach, zastosowane zostang Katalogi Norm
Naktadow Rzeczowych, a nastepnie wycena indywidualna Wykonawcy,
zatwierdzona przez Zamawiajgcego.

§ 15

ROZWIAZANIE UMOWY

1.

2.

Umowa rozwigzuje sie w przypadku nie otrzymania przez Zamawiajacego
kredytu bankowego na realizacje inwestycji, o ktérej mowa w §1.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 - Zamawiajacy niezwiocznie, nie pozniej
jednak niz w terminie 7 dni, poinformuje Wykonawce na pismie o braku
mozliwosci sfinansowania inwestycji tj. o nie otrzymaniu kredytu bankowego na
realizacje inwestycji.
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W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie
za realizacje Etapu I, ptatne na zasadach okreslonych w §5 ust. 1. Wykonawcy
nie przystuguje wynagrodzenie, o ktdrym mowa w § 4 ust. 3. Wykonawcy nie
przystuguje ponadto prawo domagania sie zaptaty kary umownej oraz prawo
dochodzenia jakichkolwiek roszczen, z tytutu rozwigzania umowy w przypadku,
o ktérym mowa w ust. 1.

§ 16

ODSTAPIENIE OD UMOWY

1.

Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy

w nastepujacych okolicznosciach:

a/ jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci, o ktérych

mowa w art. 456 Pzp,

b/ Wykonawca nie rozpoczat robdét bez uzasadnionych przyczyn lub nie

kontynuuje ich, pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie,

¢/ Wykonawca przerwat realizacje robot bez uzasadnionej przyczyny i przerwa

ta trwa dtuzej niz 7 dni,

d/ Wykonawca wykonuje roboty wadliwie, niezgodnie 2z warunkami

postepowania, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe, stosuje

materiaty niezgodne 2z wymaganiami oraz nie reaguje na polecenia

Zamawiajacego.

Odstagpienie od umowy z powodu jednej z ww. okolicznosci powinno nastgpic

w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tej okolicznosci.

Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli:

a/ Zamawiajacy jest w zwtoce z zaptata prawidtowo wystawionych przez
Wykonawce faktur, na zasadach okreslonych niniejszg umowg i nie
zachowat dodatkowo, trzymiesiecznego terminu do ich zaptaty,
wyznaczonego przez Wykonawce na pismie,

b/ Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionych przyczyn odbioru robét lub
podpisania protokotu odbioru,

Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego

obcigzajq nastepujace obowigzki szczegdtowe:

a/ w terminie czternastu dni od daty odstgpienia od umowy, Wykonawca przy
wspotudziale inspektora nadzoru sporzadzi szczegdtowy protokdt
inwentaryzacji robot w toku, wedtug stanu na dzien odstgpienia,

b/ Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie
uzgodnionym na koszt tej Strony, z winy ktdrej nastgpito odstgpienie od
umowy,

¢/ Wykonawca sporzadzi wykaz tych materiatdw, konstrukcji Iub
urzgdzen, ktére nie moga by¢ wykorzystane przez Wykonawce do
realizacji innych robdét nieobjetych niniejszg umowa, jezeli
odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn niezaleznych
od Wykonawcy,

d/ Wykonawca zgtosi do dokonania, przez inspektora nadzoru, odbioru robdt
przerwanych oraz robot zabezpieczajacych, jezeli odstgpienie od umowy
nastgpito z przyczyn, za ktére nie odpowiada Wykonawca,

e/ Wykonawca niezwtocznie, najpdzniej w terminie 30 dni, usunie
z terenu budowy urzadzenia przez niego dostarczone Ilub
wzniesione, stanowigce zaplecze budowy.

Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca

nie ponosi odpowiedzialnosci, zobowigzany jest w terminie 30 dni, do:
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a/ dokonania odbioru robdt przerwanych oraz zaptaty wynagrodzenia za
roboty, ktore zostaty wykonane do dnia odstgpienia od umowy,

b/ odkupienia materiatdw, konstrukcji lub urzadzen, okreslonych w punkcie 4
¢/, po cenach przedstawionych w kosztorysie,

¢/ rozliczenia sie z Wykonawcg z tytutu nierozliczonych w inny sposdb kosztéw
budowy obiektéw zaplecza, urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu budowy, chyba ze Wykonawca wyrazi zgode na
przejecie tych obiektow i urzadzen,

d/ przejecia od Wykonawcy pod swdj dozér frontu robot.

6. Sposob obliczenia naleznego wynagrodzenia Wykonawcy z tytutu wykonania
czesci umowy bedzie nastepujacy:

a) w przypadku odstgpienia od catego elementu robdt okreslonego
w harmonogramie rzeczowo-terminowo-finansowym, nastgpi odliczenie
wartosci tego elementu (wynikajacej z harmonogramu rzeczowo-
terminowo-finansowego) od ogdlnej wartosci przedmiotu zamowienia,

b) w przypadku odstgpienia od czesci robdt z danego elementu okreslonego
w harmonogramie rzeczowo-terminowo-finansowym, obliczenie wykonanej
czesci tego elementu nastgpi na podstawie kosztoryséw powykonawczych,
przygotowanych przez Wykonawce, a zatwierdzonych przez inspektora
nadzoru.

Kosztorysy te opracowane beda w oparciu o nastepujace zatozenia:

- ceny jednostkowe robdt zostang przyjete z kosztoryséw, o ktérych mowa
w §2 ust. 4 e) niniejszej umowy, a ilosci wykonanych robdét z ksigzki
obmiarow;

- w przypadku, gdy nie bedzie mozliwe rozliczenie danej roboty w oparciu
o ww. zapisy, brakujace ceny czynnikdw produkcji zostang przyjete
z zeszytéw SEKOCENBUD (jako $rednie) za okres ich wbudowania.

Podstawg do okreslenia naktadow rzeczowych bedg KNR-y. W przypadku braku

odpowiednich pozycji + KNNR-y, a nastepnie wycena indywidualna Wykonawcy

zatwierdzona przez Zamawiajgcego.

7. Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy za zabezpieczenie przerwanych prac
nastapi na podstawie kosztorysdw powykonawczych przygotowanych przez
Wykonawce, a zatwierdzonych przez inspektora nadzoru zgodnie z zapisami
zamieszczonymi w ust. 6 niniejszego paragrafu.

Kosztorysy te opracowane beda w oparciu o nastepujgce zatozenia:

- ceny jednostkowe roboét zostang przyjete z kosztorysow, o ktéorych mowa w

§2 ust. 4 lit. e/ niniejszej umowy, a ilo$ci wykonanych robdét z ksigzki

obmiardw,

- w przypadku, gdy nie bedzie mozliwe rozliczenie danej roboty w oparciu

0 Ww. zapisy, brakujgce ceny czynnikow produkcji zostang przyjete z zeszytow

SEKOCENBUD (jako $rednie) za okres ich wbudowania. Podstawg do okreslenia

naktadow rzeczowych bedg KNR-y. W przypadku braku odpowiednich pozycji -

KNNR-y, a nastepnie wycena indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez

inspektora nadzoru i Zamawiajacego.

§17
JEDNOSTRONNE ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie

umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30
dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.
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2. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Wykonawca moze zadac jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy - za roboty,
ktore zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

§ 18
SPORY
Strony postanawiajq, ze:
1. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy Wykonawca

zobowigzany jest przede wszystkim do wyczerpania drogi postepowania
reklamacyjnego.

2. Reklamacje wykonuje sie poprzez skierowanie roszczenia na pismie do
Zamawiajgcego.

3. Zamawiajacy ma obowigzek do pisemnego ustosunkowania sie do zgtoszonego
przez Wykonawce roszczenia, w terminie 21 dni od daty zgtoszenia tego
roszczenia.

4, W razie odmowy przez Zamawiajacego uznania roszczenia Wykonawcy, badz

nie udzielenia odpowiedzi na zgtoszone roszczenie w terminie, o ktdrym mowa
w ust. 3, Wykonawca uprawniony jest do wystgpienia na droge sadowa.

5. Wszelkie spory zwigzane z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez
Sad wiasciwy rzeczowo dla siedziby Zamawiajacego.

§ 19

SPRAWY NIEUREGULOWANE

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy Prawo zamodwien publicznych, ustawy Prawo budowlane oraz
przepisy wykonawcze do tych ustaw oraz ustawy z dnia 2 marca 2020 r.
0 szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 2095 z pdzn. zm.).

§ 20
ILOSC EGZEMPLARZY
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach,
kazdy na prawach oryginatu, po jednym dla kazdej ze stron.

§ 21
ZALACZNIKI
Wykaz zatgcznikdéw do umowy:
1. Zatgcznik nr 1 do SWZ - ,Program funkcjonalno-uzytkowy budynku

mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
drogowq oraz ogrodzeniem przy ul. Rembowskiego 14 w Zgierzu”.

2. Kserokopia ,Oferty” (Zatacznik nr 3 do SWZ) Wykonawcy z Zatacznikiem nr 8
do SWZ - ,Formularz cenowy”, potwierdzona ,za zgodnos¢ z oryginatem” przez
przewodniczacego komisji przetargowej.

Wykonawca Zamawiajacy
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