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Odpowiedzi na pytania

dotyczy postepowania nr 31/PM/2024
Nazwa postepowania:

Termomodernizacja budynkow wielorodzinnych przy ul. Rycerskiej 5 i ul. Rycerskiej 7
(budynek frontowy i budynek oficyny) oraz przy ul. Granicznej 13 w Bydgoszczy
(wraz z budowg weztéw cieplnych)

Administracja Domow Miejskich ,ADM” Sp. z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy przy
ul. Sniadeckich 1 dziatajac jako petnomocnik zamawiajgcego w niniejszym postepowaniu, na
podstawie art.284 ust. 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U.
z 2023r. poz.1605. z pdzn. zm.) - udziela odpowiedzi na pytania, ktére wptynety w dniach
24.04.2024r., 25.04.2024r. oraz 29.04.2024r.

Pytanie 1:

Ze wzgledu na powotywanie sie w udostepnionej dokumentacji przez Zamawiajgcego na
przedmiar, prosimy o udostepnienie przedmiaréw kazdej z branz dla budynkéw objetych
postepowaniem w wersji ATH lub PDF.

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, iz w przedmiotowym postepowaniu nie ma obowigzku
udostepnié przedmiardow robot, gdyz przyjeto zasade wynagrodzenia ryczattowego zdefiniowane
w art.632 Kodeksu cywilnego (§ 11 ust. 1. wzoru umowy — zatgcznik nr 5 do SWZ). W zwigzku

Z powyzszym Zamawiajgcy nie udostepnia przedmiaréw robdt w niniejszym postepowaniu.

Zgodnie z § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych jesli w projektowanych postanowieniach umowy
przyjeto zasade wynagrodzenia ryczattowego, dokumentacja projektowa moze nie obejmowa¢é
przedmiaru robot.

Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z zapisami SWZ szczegdtowy zakres i sposdb wykonania robot
okresla zatgczona do postepowania dokumentacja obejmujgca szczegdtowy opis zamdwienia
(OPZ) oraz dokumentacje techniczng (w tym projekt budowlany, specyfikacje techniczng
wykonania i odbioru robdét budowlanych). Opis przedmiotu zamoéwienia i wykaz dokumentacji
technicznej zostat szczegdétowo wskazany w SWZ (Rozdziat V. Opis przedmiotu zamdwienia).

Pytanie 2:

Prosimy o informacje czy w ofercie nalezy uwzglednic¢ skucie tynkdw elewacyjnych, jesli tak to
prosimy o jednoznaczne wskazanie ilosci tynkdw zewnetrznych jakie nalezy przyjgé do oferty?
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Odpowied?: Nalezy we wtasnym zakresie oszacowaé wielko$é koniecznych do skucia
i odtworzenia tynkdéw elewacyjnych, konieczne do skucia — tynki odspojone, spekane, uzupetnic¢
braki w tynku.

Pytanie 3:

Prosimy o jednoznaczne wskazanie wymiardw okna O8 w budynku Rycerska 5. W zestawieniu
stolarki w komérce ,schemat” zwymiarowano okno 40x150 cm, natomiast w komoérce
Swymiary” jest 40x75 cm.

OdpowiedZ: Wymiary okien przed zamdwieniem nalezy zdjgé¢ z natury. Okno 08 o wymiarach
40x150 cm 1 szt. na 1. pietrze w lokalu nr 5, na 2. pietrze okna 2x40x75cm lub 40x150 cm
w lokalu nr 6 (do uzgodnienia z Najemca).

Pytanie 4:

Prosimy o informacje co Zamawiajgcy rozumie pod zdaniem wymiana OKtADZIN Sciennych
i sufitowych? Na zataczonych w projekcie zdjeciach widac jednie tynkowane $ciany. Prosimy
o komentarz w tej sprawie.

Odpowiedz: ,Wymiana OKtADZIN sciennych i sufitowych” oznacza koniecznosé skucia luznych
i spekanych oktadzin $ciennych i sufitowych oraz wykonanie nowych, wykonanie gtadzi
i malowania, w tym réwniez wykonanie sufitéw podwieszanych ptytami gkf — szczegdty zgodnie
z dokumentacja projektowsa.

Pytanie 5:

Prosimy o jednoznaczne wskazanie jakg ilo$¢ napraw muréw nalezy przyjgé dla kazdego
z budynkéw do wyceny oraz jakg metode nalezy zatozyé.

Odpowiedz: Nalezy we wtasnym zakresie oszacowa¢ ilo$¢ koniecznych do zszycia miejsc i napraw
oraz ich zakres. Szczegdty zgodnie z dokumentacjg projektowa.

Pytanie 6:

Prosimy o informacje jaki materiat nalezy przyjag¢ do uzupetnien posadzek po rozbidrce piecow?
Na rysunkach brak informacji o obecnych wykonczeniach, ktére mogg by¢ jednoczesnie juz
niedostepne. Prosimy o komentarz w tej sprawie.

Odpowiedz: Suchy jastrych zatarty na gtadko lub ptyty osb w zaleznosci od mozliwosci
pomieszczen. Nalezy przyja¢ w kalkulacji odtworzenie wykoriczenia podtogi analogicznej lub
zblizonej (kolorystycznie, materiatowo, rozmiarem) jak wystepujgca w danym pomieszczeniu.

Pytanie 7:

Prosimy o jednoznaczne wskazanie powierzchni podtdg na jakiej nalezy dokona¢ uzupetnien po
rozbidrce piecéw.

Odpowiedz?: Wielko$¢ nalezy oszacowaé, w zaleznosci od wielkosci zniszczen podtogi po rozbiérce
pieca kaflowego.

Pytanie 8:

Prosimy o potwierdzenie, ze w zakres oferty dla budynku Rycerska 5 nie wchodzi rozbidrka
przylegtej od zachodu oficyny. W przeciwnym razie prosimy o udostepnienie projektu rozbidrki
oficyny.

OdpowiedZ: Rozbiérka oficyny nie jest objeta przedmiotem zamdwienia w postepowaniu nr
31/PM/2024 zadanie nr 1 ( Rycerska 5).



Pytanie 9:

Prosimy o potwierdzenie, ze w zakres oferty dla budynku Rycerska 7 nie wchodzi rozbiérka
oficyny znajdujgcej sie pomiedzy budynkiem frontowym, a budynkiem oficyny podlegajacy
termomodernizacji. W przeciwnym razie prosimy o udostepnienie projektu rozbidrki oficyny.
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Odpowiedz: Rozbidrka oficyny (wskazana czerwong strzatkg przez wykonawce na rysunku) nie
jest objeta przedmiotem zamdwienia w postepowaniu nr 31/PM/2024 zadanie nr 2 ( Rycerska 7).

Pytanie 10:

Prosimy o informacje czy w budynku Rycerska 5 po zdjeciu warstw nawierzchni drogowej bramy,
nalezy odkopac i wykonaé izolacje Scian fundamentowych?

Odpowiedz: Tak, nalezy wykona¢ izolacje scian fundamentowych.
Pytanie 11:

Prosze o potwierdzenie, ze w zakres oferty nie wchodzi docieplenie $cian fundamentowych?
W przeciwnym razie prosze o podanie technologii wykonania docieplenia scian
fundamentowych.

Odpowied?: Sciany ponizej gruntu nie bedg docieplone.
Pytanie 12:

Prosze o potwierdzenie, ze w zakres oferty nie wchodzi wykonanie opaski okalajgcej budynek
w czesci nieutwardzonej? W przeciwnym razie prosze o podanie wymiarow oraz materiatu
z jakiego nalezy jg wykonac.

Odpowiedz: Nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji koniecznos¢ wykonania opaski betonowej wzdtuz



kazdej sciany budynku Rycerska 5, Rycerska 7 front, Rycerska 7 oficyna (z dostepem od zewnatrz)
na dziatce objetej postepowaniem, opaske wykonaé z kostki betonowej gr. 6 cm z obrzezem
betonowym 20x6 cm na podbudowie, k. szary. Nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji konieczno$é
odtworzenia nawierzchni chodnika od strony frontowej wzdtuz ulicy Rycerskiej. W przejezdzie
bramowym budynku przy ul. Rycerskiej 5 wykona¢ nawierzchnie drogowg z kostki betonowej
gr. 8 cm na podbudowie.

Pytanie 13:

Czy w zakres oferty wchodzi wykonanie przepony poziomej tylko w scianach zewnetrznych, na
ktorych wykonuje sie izolacje pionowa przeciwwilgociowg? Jezeli nie, to prosze o jednoznaczne
wskazanie $cian, w ktérych wykonaé przepone pozioma.

Odpowiedz: Wszystkie $ciany z bezposrednim dostepem od strony zewnetrznej sg przewidziane
do wykonania hydroizolacji pionowej jak i poziome;.

Pytanie 14:

Zgodnie z projektem w zakres oferty wchodzi wykonanie zabudowy gipsowo-kartonowej
poddasza. Czy w zakres oferty wchodzi rdwniez wykonanie gtadzi oraz malowania tej zabudowy?

Odpowiedz?: Tak, gtadZ wraz z malowaniem, na scianach rowniez lamperia z farby olejnej.

Pytanie 15:

Prosze o jednoznaczne podanie iloSci listew przypodtogowych w klatce schodowej do wymiany
oraz materiat z jakiego majg zosta¢ wykonane. Zgodnie z projektem w zakres oferty wchodzi
wymiana lub odmalowanie. Prosze o komentarz w tej sprawie.

Odpowied?: Z wizji lokalnej nalezy oszacowac wielkos¢ listew nadajgcych sie do pozostawienia
i odrestaurowania oraz ilos¢ listew przeznaczonych do wymiany (uszkodzone), analogicznych jak
istniejgce.

Pytanie 16:

Zgodnie z Opisem Przedmiotu Zamodwienia w zakres oferty wchodzi ,,obudowa piondw instalacji
sanitarnych”. W udostepnionej dokumentacji brak jednoznacznego wskazania miejsc, wielkosci
projektowanych zabuddw piondw instalacji sanitarnych. Dlatego w celu wyliczenia prawidtowej
ilosci, prosze o uzupetnienie rysunkéw branzy budowlanej o zabudowy STG do wykonania lub
wskazanie jednoznacznej ilosci.

Odpowiedz: llos¢ wymaganej obudowy piondw instalacji sanitarnych nalezy przyjgé¢ zgodnie
z dokumentacjg projektowa na podstawie udostepnionych rysunkéw i umowy.

Pytanie 17:

Zgodnie z Opisem Przedmiotu Zamowienia w zakres oferty wchodzi ,Wykonanie gtadzi na Scianie
w obrebie pieca wraz z malowaniem”. Prosze o jednoznaczne okreslenie powierzchni Scian
w lokalach mieszkalnych, na ktdrej nalezy przyja¢ do wyceny gtadz oraz malowanie.

Odpowiedz?: llos¢ i zakres koniecznych do wykonania prac przyjgé¢ zgodnie z dokumentacjg
projektowq oraz umowa.

Pytanie 18:

Czy procz uzupetnienia posadzki po rozbidrce oraz wykonania gtadzi na $cianach i malowania
$cian w obrebie pieca, w zakres oferty przewiduje sie wykonanie innych robét wykonczeniowych
w lokalach mieszkalnych? Jezeli tak, to prosimy o ich wskazanie wraz z podaniem ilosci.

Odpowiedz: llos¢ i zakres koniecznych do wykonania prac przyja¢ zgodnie z dokumentacjg
projektowa oraz umowa.



Pytanie 19:

Zgodnie z Opisem Przedmiotu Zamoéwienia w budynku frontowym przy ulicy Rycerskiej 7
wskazano ,,Rozbidérka i wykonanie nowych schodéw zewnetrznych wraz z okfadzinami z ptytek
gresowych”. Zgodnie z rysunkiem elewacji brak jest schodéw zewnetrznych zaréwno na elewacji
frontowej jak i tylnej. Prosze o komentarz w tej sprawie.

OdpowiedZ: Wejscie (wneka drzwiowa) do budynku frontowego przy ul. Rycerskiej 7 od strony
frontowej jak i podwdrzowej — musi zosta¢ wykonane ze spadkiem od strony budynku
w kierunku terenu, wykoriczone ptytkami lub dopuszcza sie kostke betonowg szarg gr. 6 cm na
podbudowie.

Pytanie 20:
Zgodnie z zapisami SWZ rozdziat V, punkt 5, podpunkt 1) jest:

2) Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ wszystkie roboty zawarte lub wynikajace z udostepnionej
przez Zamawiajacego dokumentacji projektowej i pozostatej dokumentacji technicznej, w tym opisie
przedmiotu zamowienia (OPZ), niezbedne do wykonania przedmiotu zamowienia, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa i normami oraz wytycznymi (wymaganiami) Zamawiajgcego.
W przypadku rozbieznosci migdzy poszczegdlnymi sktadnikami dokumentacji technicznej, w tym
zakresem robot wynikajacym z projektu budowlanego, OPZ lub specyfikacji technicznej, dokumenty
te nalezy traktowac jako wzajemnie sie uzupetniajace.

Z uwagi na rozbieznosci pomiedzy poszczegdlnymi sktadnikami dokumentacji technicznej np.

(budynek frontowy), W inwentaryzacji budowlanej (koncepcja budowlana) zawarty jest rozdziat
,4.0PIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN” gdzie izolacje stropu nad piwnica przyjeto z wetny
mineralnej gruntowanej fabrycznie o grubosci 10 cm, natomiast w projekcie technicznym branzy
budowlanej strop nad piwnicg (na catej powierzchni) nalezy ociepli¢ hydrofobowg powtoka
termoizolacyjng gr 1,00 mm. Przyktadowe rdznice pomiedzy tymi dwoma opracowaniami
przedstawiam w ponizszej tabeli:

Przyktady réznic w budynku frontowym ul. Rycerskiej 7
W inwentaryzacji budowlanej W projekcie technicznym branzy
(koncepcja budowlana) budowlanej
1 Docieplenie stropu nad piwnica Docieplenie stropu hydrofobowg powtoka
przyjeto z wetny mineralnej termoizolacyjng gr 1,00 mm
gruntowanej fabrycznie o grubosci
10 cm
2| Nalezy wykona¢ nowe wyprawy i Zgodnie z przekrojem A-A nalezy wykonaé
tynki renowacyjne na $cianach warstwe SO czyli tynk wapienno-
zewnetrznych piwnic cementowy
3| Docieplenie dachu od wewnatrz Docieplenie dachu od wewnatrz wetng
ptytami termoizolacyjnymi PIR gr 12 mineralng gr 20i 10 cm
cm
4| Docieplenie scian bocznych lukarn Docieplenie scian bocznych lukarn od
ptytami PIR gr 8 cm wewnatrz hydrofobowg powtokg
termoizolacyjng gr 1 mm i malowanie
farbg termorefleksyjng na basie zywicy
akrylowej gr. 0,3 mm
5 Sciany wydzielenia strychu ociepli¢ Sciana kolankowa (frontowa) ocieplona
obwodowo pytami wetng mineralng gr. 10 cm
termoizolacyjnymi PIR gr. 10 cm




[e)]

Podtoga strychu — wetna mineralna Brak ocieplenia podtogi strychu,
uktadana luzem na stropie na strychu lokale mieszkalne

Prosze o jednoznaczne wskazanie, ktérg dokumentacje nalezy przyjac jako nadrzedng oraz jakie
rozwigzania techniczne uwzglednié¢ do wyceny?

Odpowied?: Ostateczna wersja, ktdrg nalezy bra¢ pod uwage do kalkulacji jest zawarta
w pzt, pab i pt, nie zas w czesci ,, koncepcja”.

Pytanie 21:

Z uwagi na duzy zakres prac do wyceny, brak udostepnionych przedmiardw, zblizajgcy sie sezon
urlopowy tzw. ,majéwka”, co powoduje wydtuzenie okresu oczekiwania na oferty od dostawcow
i podwykonawcow, zwracam sie z uprzejmg prosbg o przedtuzenie terminu sktadania ofert o co
najmniej dwa tygodnie. Pozwoli to Wykonawcom przygotowad rzetelne wyceny.

OdpowiedZ: Zamawiajacy nie wyraza zgody na powyzsze. Jednoczesnie informuje, ze dokonano
zmiany terminu sktadania ofert w niniejszym postepowaniu, ktéry wyznaczono na dzien
10.05.2024r. Godz. 10:00.

Pytanie 22:

W zwigzku z stosunkowo duzym zakresem robdt oraz ich wartoscig i czasem realizacji wnosimy
do wprowadzenia w umowie wykonawczej zmiany w zakresie ptatnosci z jednorazowej faktury
koncowej na faktury czesciowe, np. co 10% zaangazowania robot.

OdpowiedZ: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na powyzsze. Jednoczesnie informuje, ze zgodnie
z zapisami par.1l ust.9 wzoru umowy (zatgcznik nr 5 do SWZ) dopuszcza sie zaptate
wynagrodzenia naleznego wykonawcy w czesciach na podstawie tzw. “faktur przejsciowych”
wystawianych w okresach nie krétszych niz jednomiesieczne (nie czesciej niz raz w miesigcu).

Kierownik
Dziatu Zamoéwien Publicznych

Tomasz Skierecki



