WOJT GMINY ZAWONIA

ul. Trzebnicka 11 55-106 Zawonia
tel (71) 312 81 93 e

tel/ fax (71) 312 81 82 N
e-mail. wojt@zawonia.pl :

Zawonia, 30.06.2022 r.

GP1.6730.1.2022

DECYZJA NR 2/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (1], art. art. 50 ust. 1,
art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2] oraz art. 6 pkt 3)
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (3] oraz Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy [4]

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Zawonia,
ul. Trzebnicka 11, 55-106 Zawonia

(poprzez petnomocnika — Pana Tomasza Musielaka, ul. Aleja Lipowa 5, 56-300 Milicz)
z dnia 08.04.2022 r., wptyw do urzedu dnia 14.04.2022 r., zmienionego dnia 04.05.2022 r.

ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla terenu:
Ob . .
Wojewodztwo Powiat Gmina . rqb. Arkusz mapy Numer dzn_a’fk.;
ewidencyjny ewidencyjnej
Dolnoslaskie | Trzebnicki | Zawonia Tarnowiec 1 23/14

oznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

1. Nazwa inwestycji: Budowa budynku S$wietlicy wiejskiej wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg towarzyszaca. ./

2. Rodzaj zabudowy: Ustugi kultury i rozrywki.
3. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

3.1 W zakresie warunkéw i wymagari ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3.1.1 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci w odlegtosci 6 metréw od granicy
drogi gminnej - dziatki nr 100 obreb Tarnowiec — wg zatgcznika graficznego do
decyzji; ,

3.1.2  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem: nie wigcej niz 20%; /

www.zawonia.pl
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3.1.3 udziat powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem: min. 50%; v
3.1.4 ustalenia dla budowy budynku Swietlicy wiejskiej:
T3.1.4.A szerokos¢ elewacji frontowej [m] do 230m
3.1.4.B | liczba kondygnacji nadziemnych 1 o
3.1.4.C | liczba kondygnacji podziemnych 0
3.1.4.D -do 4,0 m w przypadku
réwnolegtego kierunku gtéwnej
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu | kalenicy
lub attyki [m] -do 8,0 mw przypadku |
prostopadtego kierunku v
gtownej kalenicy
3.1.4.E | wysokos¢ gtownej kalenicy lub wysoko$¢ budynku [m] | do&80m v
3.1.4F | kat nachylenia dachu [stopnie] od 30°do 40° v
3.1.4.G | rodzajdachu dwuspadowy
3.1.4.H E—— dachéwka , blachodachéwka ,
KLY lub blacha na ragbek stojacy v
3.14. uktad gidéwnych potaci dachu symetryczny v
3.144 kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu s
o dowolny v
dziatki
3.1.4K dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogdw ustalonych
w punktach: 3.1.4.F i 3.1.4.G, na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni rzutu
dachu budynku 4

3.2 W zakresie ochrony srodowiska:

3.2.1 Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko [5].

3.2.2 Teren objety wnioskiem ma powierzchnie 0,3216 ha i stanowi uzytki oznaczone
w ewidencji gruntow jako RIVa, PslV. Teren nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i le$nych [6].

3.2.3 Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawiazaniu do art. 17 ust. 1
ustawy Prawo wodne [10], zabrania sie:

a) zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wadd
opadowych lub roztopowych lub kierunku odptywu waod ze Zzrodet — ze szkodg dla
gruntow sgsiednich,

b) niszczenia lub uszkadzania urzadzern wodnych (w tym urzadzen melioragji
wodnych),

c) wykonywania w poblizu urzadzer wodnych (w tym urzadzer melioracji wodnych)
rob6t oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegdlnosci
zmniejszenie wytrzymatosci urzadzen wodnych.
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3.2.4 Stosownie do art. 205 ustawy Prawo wodne [10], utrzymywanie urzadzen
melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia
te sg objete dziatalnoscig spotki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spétek
wodnych, w ktérych jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy — do tej
spotki lub tego zwigzku spétek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje,
konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji urzgdzen wodnych.

3.2.5 Zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy Prawo wodne [10] wykonanie urzgdzen melioracji
wodnych nalezy do wtascicieli gruntéw. W przypadku koniecznosci wykonania urzgdzen
wodnych jak rowniez urzadzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy,
przebudowy lub rozbioérki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy Prawo
wodne [10], wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

3.2.6 Z uwagi na wystepowanie urzadzen melioracji wodnych, Inwestor zobowigzany jest
wykonac inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawnos$ci uzytkowej tych
urzadzen, a w przypadku ich uszkodzenia, przywréci¢ temu systemowi wodnemu
wiasciwe dziatanie., Jezeli urzadzenia te s3 objete dziatalnoscig spétki wodnej —
lokalizacje inwestycji na etapie projektowania nalezy uzgodnic z tg spotka.

3.2.7 W przypadku zagospodarowania wod opadowych za pomocg urzadzen wodnych,
Inwestor zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w mysl art. 389
pkt 6 ustawy Prawo wodne [10] na wykonanie urzadzen wodnych stuigcych do
odprowadzania wod opadowych (np. studnia chtonna, wylot).

3.3 W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesne;j:
3.3.1 Czesc terenu objetego wnioskiem potozona jest w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Tarnowiec. |/

3.3.2 Planowanie zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie w zakresie débr
kultury wspétczesne]. i

3.4 W zakresie infrastruktury technicznej:

3.4.1 sposéb zaopatrzenia w wode: projektowanym przytgczem do sieci wodociggowej,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci;

3.4.2 spos6b odprowadzenia $ciekéw: projektowanym przytgczem do indywidualnego
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte;

3.4.3 sposéb odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: na whasny
nieutwardzony teren inwestycji;

3.4.4 sposdb zaopatrzenia w energie elektryczng: projektowanym przytgczem do sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
odpowiedniego zarzadce sieci; instalacja pozyskujaca energie elektryczng ze irddet
odnawialnych;

3.4.5 sposdb zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy;

3.4.6 sposdb zaopatrzenia w energie cieplng: z indywidualnego Zrédta ciepta; instalacja
pozyskujgca energie cieplng ze Zrédet odnawialnych;

3.4.7 spos6b gospodarowania odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy;

3.4.8 sposob zaopatrzenia w $rodki tgcznosci: nie dotyczy;
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3.5 W zakresie obstugi komunikaciji:
3.5.1 dostep do drogi publicznej: bezposredni - zjazdem z drogi gminnej - dziatki nr 100
obreb Tarnowiec;
3.5.2 liczba miejsc do parkowania: minimum 4 miejsca do parkowania;

3.6 W zakresie wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:
3.6.1. Inwestycja powinna spetnia¢ wymogi art. 5 ustawy Prawo budowlane [8] oraz
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie [{9]. Obiekt budowlany powinien by¢ zaprojektowany
z uwzglednieniem ochrony przed:
a) pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej, moiliwoici korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz $rodkéw tacznosci,
b) ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3.6.2. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoci
iuprawnienn osob trzecich (art.63 ust.2 ustowy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym [2]);

3.7 W zakresie terendw podlegajgcych ochronie, atakie naraionych na
niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

3.7.1. Teren objety wnioskiem nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie, a takze nie jest
narazona na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagroiona osuwaniem sie mas

ziemnych.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
4.1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie w skali 1: 1000,

stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

W dniu 14.04.2022 r. Gmina Zawonia, za posrednictwem Pana Tomasza Musielaka ziozyta wniosek
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w powyiszej sprawie do Wdjta
Gminy Zawonia.

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego [1]
w tut. Urzedzie przeprowadzono postepowanie administracyjne w sprawie wydania przedmiotowe]j
decyzji.

Whniosek zostat sprawdzony pod wzgledem spetnienia warunkdw przewidzianych ustowg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2].

Rozpatrzono, czy na powyzszg inwestycje moina wydac¢ decyzje o lokalizacji celu publicznego,
zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Ogtoszenie o0 wszczgciu  postepowania  wywieszono na  urzedowych tablicach ogtoszen
w Urzedzie Gminy Zawonia i we wsi Tarnowiec.

Dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych z
przepisow odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
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realizacje inwestycji, zgodnie z art. 53 pkt 3 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [2].

Projekt decyzji skierowano do uzgodnien:

1. Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2]
do Wojewdodzkiego Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkéw;

2. Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2]
do Ministra Klimatu i Srodowiska;

3. Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2]
do Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego;

4. Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 5 i 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2]
do Starosty Trzebnickiego;

5. Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2]
do Dyrektora Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Lesznie.
Nadzor Wodny Trzebnica;

Po przeanalizowaniu dokumentéw stwierdzono, ze Dolnoélaski Konserwator Zabytkéw otrzymat
projekt decyzji dnia 23.05.2022r. Do dnia 07.06.2022r. do Wdjta Gminy Zawonia nie wptyneto pismo
zawierajgce stanowisko organu. Tym samym, uzgodnienie z wyzej wymienionym organem, uznano za
dokonane.

Po przeanalizowaniu dokumentéw stwierdzono, ze Minister Klimatu i Srodowiska otrzymat projekt
decyzji dnia 23.05.2022r. Do dnia 07.06.2022r. do Wéjta Gminy Zawonia nie wptyneto pismo
zawierajgce stanowisko organu. Tym samym, uzgodnienie z wyzej wymienionym organem, uznano za
dokonane.

Po przeanalizowaniu dokumentéw stwierdzono, ze Marszatek Wojewddztwa Dolnoslaskiego otrzymat
projekt decyzji dnia 23.05.2022r. Do dnia 07.06.2022r. do Wéjta Gminy Zawonia nie wpltyneto pismo
zawierajgce stanowisko organu. Tym samym, uzgodnienie z wyzej wymienionym organem, uznano za
dokonane.

Po przeanalizowaniu dokumentéw stwierdzono, ze Starosta Trzebnicki otrzymat projekt decyzji dnia
23.05.2022r. Do dnia 07.06.2022r. do Wéjta Gminy Zawonia nie wptyneto pismo zawierajace
stanowisko organu. Tym samym, uzgodnienie z wyzej wymienionym organem, uznano za dokonane.
Po przeanalizowaniu dokument6w stwierdzono, ze Nadzér Wodny Trzebnica otrzymat projekt decyzji
dnia 25.05.2022r. W dniu 06.06.2022r. do W¢jta Gminy Zawonia wplyneto pismo Nr
WR.ZPU.2.522.1010.2022.MS5 z dnia 27.05.2022r. zatwierdzajace pozytywnie projekt decyzji
o warunkach zabudowy oraz zawierajgce prosbe o uzupetnienie powyzszej decyzji o przestany zapis,
ktéry umieszczony zostat w pkt 3.2.

Pismem z dnia 14.06.2022 r. zawiadomiono Wnioskodawce i strony o zakoriczeniu postepowania
dowodowego.

Majgc na uwadze powyisze, postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséh
trzecich.

2. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

3. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2] Organ pierwszej
instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
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zawierajgcy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe

3. Zgodnie z art. 127 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego [1_] od niniejszej decyzji stuzy
prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we W/roctawiu, pl. Powstancow
Warszawy 1, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

4. Zgodnie z trescig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego [1] w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia

organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. W przypadku
ztozenia przez strong oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do odwotania od decyzji nie przystuguje
prawo do odwotania sig ani skargi do sadu administracyjnego.
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Akty prawne:
[1] Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r.

poz. 735 ze zm.)
[2] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.

poz. 503 ze zm.)

[3] Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
ze zm.)

(4] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2021 r., poz.1098 ze zm.);

[5] Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

[6] Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1326 ze

zm.)
[7] Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami (Dz. U.

72022 r., poz. 840)
[8] Ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 1376 ze zm.).

Zatgczniki:

1. Zatgcznik Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

2. Zatgcznik nr 2 —analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie

realizacje inwestycji.

Otrzymuijg:

1. Wnioskodawca;
2. Wtasciciele terenu wg rozdzielnika;

3. a/a.

Opracowala: mgr inz. Potrycja Graba
Uprawnienia na podst. art. 5 pkt 4, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowoniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
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