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1.

PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena aktualnego stanu technicznego konstrukcji

budynku zwanego ,Kokotek™ lub ,Kogucik”, stanowigcego wtasno$¢ Gminy Mosina, zlokalizowanego w

Mosinie, gmina Mosina, powiat poznanski, przy ul. Wawrzyniaka 1, na dzialce o nr ewid. 1664/4 w

obrebie ewidencyjnym Mosina.

Podstawe opracowania stanowia:

Zlecenie Zamawiajgcego — umowa nr IK.1276.2019.BTa/272.1.111.2019 z dnia 30.10.2019r.
Opinia techniczna dotyczaca aktualnego stanu technicznego budynku zlokalizowanego na
dziatce o nr ewid. 1664/4 w Mosinie, przy ul. Wawrzyniaka ze szczegdlnym uwzglednieniem
jego elementéw konstrukcyjnych, sporzadzona w listopadzie 2013r. przez P.G.B.
GEOKONSBUD (autorzy: mgr inz. Piotr Kuleta, inz. Nikodem Schroeder).

Archiwalna inwentaryzacja budynku sporzadzona w maju 1983r. przez Terenowy Zesp6t Ustug
Projektowych w Poznaniu (autor: mgr inz. L. Zandecka).

Opinia geotechniczna dla ustalenia warunkéw gruntowo-wodnych wystepujacych w Mosinie
przy ul.Wawrzyniaka 1, w podtozu pod objetym planowang modernizacjg budynku dawnej
Katolickiej Szkoty Podstawowej im. Jana Pawta |, sporzadzona w listopadzie 2013r. przez
Pracownige Dokumentacji Geologicznych i Geotechnicznych GRUNT z Poznania (autor: mgr
Wojciech Gruntmejer).

Opinia geotechniczna dla ustalenia warunkéw gruntowo-wodnych wystepujacych w Mosinie
przy ul. ks. Piotra Wawrzyniaka 1 (dz. nr 1664/4) w podfozu istniejagcego budynku dawnego
domu uzdrowiskowego, pozniej Katolickiej Szkoty Podstawowej im. Jana Pawla |l, sporzadzona
w listopadzie 2019r. przez Pracownie Dokumentacji Geologicznych i Geotechnicznych GRUNT
z Poznania (autorzy: mgr Wojciech Gruntmejer, mgr Kamil Gruntmejer).

Uchwata nr XLVII/629/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 marca 2017r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Wawrzyniaka i ulicy
taziennej w Mosinie.

Gminna ewidencja zabytkéw miasta i gminy Mosina.

Wizja lokalna przeprowadzona 21-go listopada 2019r., potgczona z wykonaniem badan
makroskopowych oraz sporzadzeniem dokumentacji fotograficznej ilustrujacej aktualny stan
techniczny obiektu.

Uzgodnienia i ustalenia z Zamawiajgcym.

Ustalenia z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw dokonane na spotkaniu w Urzedzie
Miejskim w Mosinie 4-go grudnia 2019r.

Materiaty dotyczace historii przedmiotowego budynku pozyskane w internecie, na stronach:

www.mosina.pl, www.zolhierzewolnosci.pl, bibliotekamosina.pl

Stosowna literatura techniczna.
Normy i obowigzujace przepisy techniczno-budowlane.
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2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku a w szczegdlnosci

jego konstrukcji w zwigzku z zamiarem zmiany przeznaczenia obiektu na nowoczesne muzeum

regionalne.

Zakres opracowania obejmuije:

dane ogélne o przedmiotowym obiekcie;

rozpoznanie i udokumentowanie warunkéw gruntowo-wodnych wystepujacych w podiozu;
wyniki badarn makroskopowych na obiekcie wraz z dokumentacjg fotograficzng ilustrujgcg jego
aktualny stan techniczny;

badania nieniszczgce betonu przy uzyciu sklerometru Schmidta;

badanie wilgotno$ci i zawartosci szkodliwych soli w murze ceramicznym;

analize wcze$niejszych opracowan dotyczacych przedmiotowego obiektu;

ocene i analize uzyskanych wynikéw badari w kontekécie planowanej zmiany przeznaczenia
budynku na nowoczesne muzeum regionalne;

podanie wymagan Zamawiajgcego dla opracowania w pozniejszym okresie dokumentacji
projektowej nowoczesnego muzeum regionalnego;

opracowanie uwag i wnioskéw koncowych do ekspertyzy.

3. DANE HISTORYCZNE | OGOLNE O OBIEKCIE

Przedmiotowy budynek powstat na przetomie XIX i XX wieku i byt wilasnoscig lekarza Carla

Arlta pochodzgcego ze Sremu, wiasciciela Sanatorium Obrabad mieszczacego sie przy mosifiskim

rynku w domu pod nr 16.

Budynek wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych a takze znajduje sie na

terenie uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 12.10.1984r. pod nr
1961/A.

W karcie adresowej zabytkéw nieruchomych budynek okreélono jako dom uzdrowiskowy, byé

moze z uwagi na to iz potgczony byt drewnianym mostem z budynkiem sanatorium, jednakze w

rzeczywisto$ci byt to dom rodzinny lekarza Arlta, ktéry mieszkat w nim wraz z rodzing.

O mieszkalnym przeznaczeniu obiektu moze $wiadczy¢ rowniez znaleziony w wyszukiwarce

google.com obraz pocztdéwki z fotografig obiektu, ktéry w okresie swojej swietnosci nosit nazwe Villa

Waldestraum / Marzenie lesne — patrz rys. 1i 2.
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"arzenie lefnie 7 Vilia Waldestranm

Rys. nr 1 — Elewacja frontowa budynku na awersie pocztéwki.
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Pocztéwka -

Waldrsora um MOSINA Maspraie Medne
o, P, Wenrrpaiahs |
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Rys. nr 2 — Rewers pocztéwki zawierajacy fotografie elewacji tylnej budynku oraz dane adresowe nadawcy.
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Po Il wojnie Swiatowej budynek peit rézne funkcje. Miescita sie w nim izba porodowa, stanowit
siedzibe wiadz gminy, komitetu partyjnego a po okresie transformac;ji ustrojowej od 1992 do 2013 roku
Znajdowata sie w nim szkofa prywatna. Od 2013r. obiekt nie jest uzytkowany.

Historie budynku najlepiej opisuje artykut p. Jacka Szeszuly zamieszczony na stronie
www.zolnierzewolnosci.pl, ktérego screenshot zamieszczono ponizej.

JACEK SZESZULA

Ciekawym w swojej architekturze i zarazem w historii jest budynek przy ul. Wawrzvniaka 1, zwany
przez mosinian . kokotkiem”, ujety w gminnej Ewidencii Zabytkow.

Byt wiasnoécia lekarza Carla Arita, ur. 27 lipca 1866 r. w Sremie, syna wiasciciela mtyna. Arlt to
rowniez wiasciciel Sanatorium OBRABAD, domu w rynku pod nr 16. Obydwa budynki taczyt drewniany
most, osadzony na murowanych, ceglanych przyczitkach, kiére istniaty do czasdéw regulaci kanatu w
latach 70. Sam drewniany most zatamata w 1945 r. radziecka cigzardwka z zaopatrzeniem.

Dom przy ul. Wawrzyniaka byt domem rodzinnym. Mieszkal tam do chwili $mierci dr arlt z zong
Eristine, zamezng siostra Klarg Bechiau i cérka Albertine Peschel.

Z chwily zakonczenia IT wojny, dom przechodzit réine koleje. Poczatkowo miescits sie tutaj siedziba
gminy i rady narodowej. W pofowie lat 50., podczas remontu .starego” banku w rvnku, to tutag
obstugiwano klientow. Mowelizacja Konstytuch we wrzesniu 1954 r. i wprowadzenie gromad zamiast
gmin, spowodowata, ze budynek stat sig siedziba Gromadzkiej Rady Narodowej dia Krajkowa,
Krosna, Krosinka, Sowinca, Sowinek i Zabinka - do stycznia 1873 r. Od stycznia 1973 r. te funkcie
przejely znOw gminy. W miedzyczasie, od polowy lat 60, w budynku znajdowala sie kritko izba
porodowa, potem poradniz ogdina, fizvkoterapiz, komisja lekarska | administracja stuzby zdrowia.
Lata 70. i 80. skutkowaty kolegnymi zmianami uzytkownikdw. Funkcje omin przejeli Naczelnicy Miast @
Gmin. Dom przy ul. Wawrzyniska stat sie siedzibg KM i G PZPR w Mosinie wraz jego przybuddwkami
modziezowymi — ZMS | ZMW [poZnie] ZSMP). Przez pewien czas wzedowala tutaj rowniez Rada
Narodowsa Miasta i Gminy Mosina, w skdad kidrej wchodzito 60 radnych.

Transformacja ustrojowa dokonata kolejnych zmian. Od wrzesnia 1992 r. w tym budynku znajdowata
sig prywatna szkola p. Kregielczakdw z Poznania. W jej wchodzily: szkola podstawowa, gimnazjum i
liceum. Gminie po licznych perypetiach udato sig odzyskat budynek we wrzesdniu 2013 r.

Jak wyglada obecnie? Przechodzac kofo kokotka™ nie . kogucika™, widzimy stan tego budynku.
Mozna tylko liczyC, ze obecne wiadze majg pomyst na przywrdcenie go do dawnej okazatosd. Oby
tak sie stato i nie podzielit losu innych mosiiskich budowh.

Rys. nr 3 — Screenshot artykutu ze strony www.zolnierzewolnosci.pl

Obiekt zostat zrealizowany na planie krzyza réwnoramiennego metodg tradycyjng, jako
murowany z cegly ceramicznej. Dach budynku drewniany, wieloptaszczyznowy, mocno rozrzezbiony
kryty dachéwka ceramiczng karpidowka uktadang podwdjnie w tzw. koronke. Zasadnicza konstrukcja
drewniana dachu wykonana jest w uktadzie ptatwiowo-kleszczowym, w czesci w uktadzie krokwiowym,
Elementy podporowe posrednie (stupy, zastrzaty) zabudowane sg $cianami dziatowymi poddasza w
formie muru pruskiego. Stropy miedzykondygnacyjne belkowe, drewniane a nad piwnicami ceramiczne
oparte na zebrach stalowych. Sciany konstrukcyjne ceramiczne, otynkowane. Sciany wiezy wykonane
jako mur pruski. Schody miedzykondygnacyjne drewniane. Posadowienie bezposrednie na
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fundamentach, ktére stanowig cokoly ceramiczne. Budynek czeSciowo podpiwniczony o czterech
kondygnacjach nadziemnych (parter, I, Il pietro oraz poddasze) z wieza. Lokalizacje budynku w terenie

przedstawiono na rys. nr 4 a jego widok ogdlny na fotografiach 1 + 3,
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Rys. nr 4 — Lokalizacja obiektu w terenie ( zrodio: e-mapa.net )

Fot. 1 — Elewacja frontowa budynku (potudniowo-wschodnia) od strony ul. Wawrzyniaka.



BUDYNEK ZWANY ,,KOKOTEK" — MOSINA, ul. WAWRZYNIAKA 1
EKSPERTYZA BUDOWLANA

pE

o T

Fot. 2 — Elewacja boczna budynku (péthocno-wschodnia).

Fot. 3 — Elewacja tylna budynku (pétnocno-zachodnia) od strony ul. Rzecznej.
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Fot. 4 — Elewacja boczna budynku (potudniowo-
zachodnia).

4. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE
Opinig o warunkach gruntowo-wodnych sporzadzita Pracownia Dokumentacji Geologicznych i
Geotechnicznych  GRUNT na zlecenie P.G.B. GEOKONSBUD w listopadzie 2019r. Autorami

opracowania sg: mgr Wojciech Gruntmejer oraz mgr Kamil Gruntmejer. Opinia stanowi zatacznik do

niniejszego opracowania.

Celem opinii byto rozpoznanie i udokumentowanie budowy geologicznej oraz warunkéw
gruntowo-wodnych i parametréw geotechnicznych gruntéw wystepujacych w podiozu istniejgcego
budynku. Wyniki badari zawarte w opinii postuzg dla zaprojektowania rewitalizacyjnych prac
remontowo-adaptacyjnych zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu.

Ponizej przedstawiono wnioski z w/wym. opinii.

Wykonane badania wykazaly, Ze podioze (...) posiada prosta budowe geologiczng z
regulamym, horyzontalnym ukfadem wydzielonych warstw geotechnicznych osadéw. Pod okofo 1,5-
1,8m migzszosci warstwg przypowierzchniowych, starych i zlezalych piaszczysto-prochnicznych
nasypow, wystepuje gruba pokrywa rodzimych, mineralnych niespoistych osadéw akumulacji rzecznej,
glebiej wodnolodowcowej. Grunty te reprezentowane sg przez wilgotne piaski glownie o drobnym i
pylastym uziamieniu, a ich stan poprawia sie w miare wzrostu gfebokosci, przechodzgc od

Sredniozageszczonego (Ip™=0,45) w zageszczony (Io™=0,70). Miejscami pod nasypami, na stropie ww.

10
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piaskow stwierdzono obecno$¢ niespetna 30-centymetrowej, nieciaglej serii zastoiskowych pyléw
piaszczystych o konsystencji twardoplastycznej. Do gfebokos$ci 4m p.p.t, wody gruntowej
zasadniczego poziomu wodono$nego nie nawiercono. Lokalnie, we fragmentach silnie zapylonych
piaskow o sfabej wodoprzepuszczalnosci, zaobserwowano wzmozone zawilgocenie osadéw oraz
sgczenia wody zawieszonej. Utrzymywaly sie one w rejonie otworu nr 3, na glebokosci zblizonej do 3m
p.p.t.

Wedfug obowigzujgcych zapiséw § 4.1 i 4.2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. poz. 463) w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych, opiniowane warunki gruntowe
uznano jako proste, a budynek dawnego domu uzdrowiskowego wedfug powyzszego Rozporzadzenia
zakwalifikowano do grupy obiektéw budowlanych drugiej kategorii geotechniczne;.

Zalegajgce pod omawianym budyniem rodzime piaski posiadajg dobre i bardzo dobre cechy
wytrzymaltoSciowe. Charakleryzujg si¢ duzg nosnoscig i malg odksztafcalnoscig. Walpliwej jakosci i
stanu sg przypowierzchniowe, stare i zlezale piaszczysto-prochniczne nasypy. Stanowig one obsypke
fundamentbw oraz pomieszczen piwnicznych.

Korzystne sg tez warunki wodne. Woda gruntowa podfoza tej cze$ci Mosiny utrzymuje sie
ponizej spodu fundamentow i posadzek piwnic budynku i nawet przy jej wysokich stanach nie bedzie
stanowila bezpo$redniego zagrozenia dla podziemnej konstrukaji obiektu.

Na zewnetrznych i wewnetriznych $cianach nosnych budynku nie zauwazZono Sladéw
deformacji, tj. zarysowari i spekan, ktére moglyby $wiadczy¢ o nierdwnomiemym osiadaniu podioza

pod obiektem i 0 zakiéceniu stanu réwnowagi statycznej budowli,

5. WNIOSKIZ OPRACOWANEJ W LISTOPADZIE 2013r. OPINIl TECHNICZNEJ
Opracowana w listopadzie 2013r. przez zespdt mgr inz. Piotr Kuleta orasz inz. Nikodem
Schroeder opinia techniczna dotyczyta okreslenia éwczesnie aktualnego stanu technicznego budynku
ze szczegolnym uwzglednieniem jego elementéw konstrukcyjnych. W tym celu dla rozpoznania uktadu
konstrukcyjnego wykonano szereg odkrywek ustalajgcych warstwy zabudowy oraz przekroje
elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej i stropéw miedzykondygnacyjnych a takze sposéb
posadowienia obiektu.
W wyniku inwentaryzacji konstrukcji stwierdzono, ze:
A. W obiekcie wystepuje drewniana wiezba drewniana krokwiowa, podparta: posrednio
ramg ptatwiowa w uktadzie poprzecznym, stanowigcym uktad ptatwiowo-kleszczowy a
przy $cianach zewnetrznych na murlacie. Ptatwie dachowe oparte sg na stupach z
zastrzalami. Okre$lono klase drewna na C24 oraz pomierzono przekroje elementow
drewnianych wigzara ptatwiowo-kleszczowego stanowigcego gtéwng zabudowe
poddasza, ktére wynoszg odpowiednio:
o krokiew 9,5/14cm (zacios 3 cm) w rozstawie co 80cm

o ptatew 14/17,5cm
11
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stup 15/13cm

kleszcze 2x 9/15 cm (zacios 3 cm) o przes$wicie galezi 9,5cm
belka stropowa 10/11cm

murtata 12/12cm

Wykonane obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe wigzara dla istniejgcych warstw (bez

izolacji termicznej) wykazaty, przy dopuszczeniu zwiekszonego o 50% ugiecia (SGU) z

uwagi na wiek budynku, ze:

o

krokiew spetnia warunki wytrzymatosciowe dla istniejgcej zabudowy, bez warstwy
izolacji termicznej,

wprowadzenie izolacji termicznej wymaga wzmocnienia Ilub przebudowy
elementéw krokwiowych,

ptatew nie spetnia warunkéw wytrzymatosciowych dla istniejgcej zabudowy,

stup nie spefnia warunkow wytrzymatosciowych dla istniejacej zabudowy,
kleszcze spetniajg warunki wytrzymatosciowe dia istniejgcej zabudowy, bez

warstwy izolacji termiczne;j.

B. Konstrukcje no$ng poszczegéinych stropéw miedzykondygnacyjnych stanowia:

o}

konstrukcje no$ng stropu poddasza: jetki drewniane o przekroju b x h = 10 x
11cm w rozstawie co ok. 1,0m, z drewna odpowiadajgcego klasie C24. Podioge i
warstwe sufitowg stanowig deski drewniane, wypelnienie stropu na calej
wysokosci stanowi polepa gliniana,

konstrukcje nosng stropu Il pietra (nad | pietrem) stanowig belki drewniane o
przekroju b x h = 155 x 19,0cm w rozstawie co ok. 1,0m, z drewna
odpowiadajgcego klasie C24. Warstwe podiogowg stanowig deski gr. 2,7cm.
Zasypka stropowa o grubosci warstwy 10,0cm wykonana z mieszanki gliny i
sieczki utozona na $lepym pufapie z desek o grubosci 2,0cm. Podsufitka z desek
0 grubosci 2,5cm. Deski podsufitki obtozone sg tynkiem cem.-wap. na matach
trzcinowych,

konstrukcje nosng stropu | pietra (nad parterem) stanowig belki drewniane o
przekroju b x h = 17,5 x 22,0cm w rozstawie co ok. 1,0m, z drewna
odpowiadajgcego klasie C24. Warstwe podiogowa stanowig deski gr. 2,8cm.
Zasypka stropowa o grubos$ci warstwy 15,0cm wykonana z mieszanki gliny i
sieczki utozona na slepym putapie z desek o grubosci 2,0cm. Podsufitka z desek
o grubosci 2,5cm. Deski podsufitki obtozone sg tynkiem cem.-wap. na matach
trzcinowych,

konstrukcje nosng stropu parteru (nad piwnicami) stanowig belki stalowe
dwuteowe 1220, wypetnienie stanowi ptyta ceramiczna wykonana z pustakéw

stropowych wysoko$ci 12cm (typ Foerster). Zasypke stropowa wykonano z zuzla
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usypanego luzem. Na belkach stanowych oparte sg legary drewniane pod
oparcie desek podiogowych parteru.
Wykonane obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe elementéw nosnych stropu wykazaty,
przy dopuszczeniu zwiekszonego o 50% ugiecia (SGU) z uwagi na wiek budynku, ze:

o strop poddasza (nad | pietrem) z dostgepem z klatki schodowej nie spetnia
warunkow  wytrzymatoSciowych dla istniejacej zabudowy i obcigzenia
uzytkowego gecn = 1,20kN/m? przewidzianego jako wymagalne dla stropu
poddasza z dostepem z klatki schodowe)j,

o strop | pietra (nad parterem) spetnia warunki wytrzymalto$ciowe dla obcigzenia
uzytkowego den = 1,50kN/m? przewidzianego jako wymagalne dla stropu
miedzykondygnacyjnego w budynku mieszkalnym,

o strop parteru (nad piwnicami) spetnia warunki wytrzymatosciowe dla obcigzenia
uzytkowego qecn = 1,50kN/m? przewidzianego jako wymagalne dla stropu
miedzykondygnacyjnego w budynku mieszkalnym.

C. Sciany konstrukcyjne budynku wykonane sa z cegty ceramicznej pelnej, powyzej piwnic
odpowiadajgce klasie 7,5/10MPa, na zaprawie marki 1,5/3,0MPa, w czeéci piwnicznej
odpowiadajgce klasie 10/15MPa, na zaprawie marki 3,0/5,0MPa. Poddana analizie
obliczeniowej $ciana zewnetrzna gr. 38cm spetnia warunki wytrzymato$ciowe dla
istniejgcej zabudowy.

D. Fundamenty budynku stanowia cokoty ceramiczne o wysokosci okofo 40cm, wykonane
bez odsadzek. Analiza obliczeniowa wykazata, ze fundament nie spetnia warunkéw

wytrzymatosciowych dla istniejgcej zabudowy i wymaga wzmocnienia.

Whioskiem ogélnym wynikajgcym z opracowanej w listopadzie 2013r. opinii byta informacja, ze
z uwagi na duzg dewastacje budynku zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia jego remontu
kapitalnego wraz z wykonaniem przebudowy (wymiany lub wzmocnien elementéw konstrukcyjnych) dla

nowych funkgcji uzytkowych.

Na ponizszych fotografiach przedstawiono widok ogélny elewacji frontowej budynku dla

poréwnania jej obecnego stanu ze stanem w roku 2013.
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Fot. 5, 6 — Elewacja frontowa — po lewej stan
zachowania w 2013r., po prawej stan obecny.

6. OPIS AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU W SWIETLE
PRZEPROWADZONYCH OGLEDZIN | BADAN MAKROSKOPOWYCH

Ogledziny obiektu przeprowadzone zostaty 21-go listopada 2019r.

Podczas wizji lokalnej przeprowadzono badania makroskopowe budynku, badania nieniszczace
betonu przy uzyciu sklerometru Schmidta oraz badania wilgotno$ci muru a takze pobrano prébki dla
doktadniejszego zbadania wilgotnoSci oraz okreslenia zawartosci szkodliwych soli w murze
ceramicznym. Ponadto sporzadzono dokumentacje fotograficzng ilustrujgcg jego aktualny stan

techniczny na dzien dokonania ogledzin.

6.1. Konstrukcija i pokrycie dachu

W obiekcie wystepuje drewniana wiezba dachowa o uktadzie konstrukcyjnym i przekrojach
podanych w punkcie 5 niniejszego opracowania. W stosunku do roku 2013 elementy konstrukcji
drewnianej wiezby dachowej z uwagi na liczne nieszczelnosci pokrycia dachowego ulegly znacznej
degradacji zaréwno technicznej jak i biologicznej. Obecnie drewnu wigzby dachowej mozna przypisaé
klasg wytrzymatosci odpowiadajagca klasie co najwyzej C20 a lokalnie traktowaé drewno jako
bezklasowe, wymagajgce bezwzglednej wymiany. Stwierdzono réwniez wystepowanie owaddw,
szkodnikéw drewna. Przyktadowy stan zachowania konstrukcji drewnianej dachu zaprezentowano na

ponizszych fotografiach.
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Fot. 7 — Niezabezpieczony otwor wylazowy w
dachu wiezy, przez ktéry do $rodka wnikajg
wody opadowe. Widoczna korozja biologiczna
(butwienie) drewna schodoéw wylazowych,

Fot. 8 — Porazona biologicznie, silnie zawilgocona konstrukcja drewniana dachu wiezy.
W pasie podokiennym widoczne silne zawilgocenia i butwienie deskowania dachu.
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Fot. 9 — Kolejny przyktad dziatania wilgoci na drewno konstrukcji dachowej wiezy.
Widoczna korozja biologiczna stupa oraz kleszczy.

Fot. 10, 11 — Destrukcja stropu drewnianego
obejmujaca zaréwno belki stanowigce podparcie
konstrukcji drewnianej jak i deski podiogowe. Z
prawej szczegdt oparcia stupa na osiabionej
korozyjnie belce stropowej.
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Fot.

Fot. 12 — Zniszczony sufit na poddaszu uzytkowym pod wieza.

13 — Zawilgocenia podiogi drewnianej poddasza uzytkowego pod wieza.
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Fot. 14 — Poddasze nieuzytkowe — widoczne
silne zawilgocenia na podiodze na skutek
nieszczelnosci pokrycia dachowego.

Fot. 15 — Przykiadowy, zadowalajacy stan
drewna krokwi dachowych na poddaszu,
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Fot. 16 — Zniszczenia mechaniczne i zawilgocenia podbitki na poddaszu.
Widoczne $slady zawilgocen podtogi.

Fot. 17 — Sufit poddasza uzytkowego — widoczne spekania i wyrazne ugiecie sufitu.

Drewno stanowigce konstrukcje muru pruskiego wiezy, widoczne od zewnatrz nosi élady korozji
technicznej, nie ma w zasadzie 2adnego zabezpieczenia — istniejace powloki ochronne sa ztuszczone
a drewno jest zwietrzate.
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Fot. 18 —Wieza wykonana w technologii muru pruskiego. Drewno nosi $lady korozji technicznej, nie posiada w
zasadzie zadnego zabezpieczenia. Powloki ochronne ulegly ztuszczeniu. Drewno jest zwietrzate.

Ogledziny pokrycia dachowego, wykonanego z dachéwki karpiéwki uktadanej podwdijnie (w
koronke) wykazaly, ze dachéwki znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Zarejestrowano liczne
uszkodzenia mechaniczne dachéwek i zniszczenia korozyjne materiatlu ceramicznego w postaci
zluszczen wierzchniej warstwy dachéwki. Lokalnie zarejestrowano $lady korozji biologicznej (porosty
mchu) spowodowane osadzaniem sktadnikéw gruntowych i roslinnych przenoszonych przez wiatr w
materiale ceramicznym na skutek jego porowatosci, procesu zwietrzenia oraz szczelinach miedzy
dachéwkowych. Skitadniki te zasilane wodg opadowa powodujg powstawanie mchéw i innych
porostow. Dachowki montowane sg na zaprawie wapiennej. Ubytki zaprawy wapiennej spowodowaty
widoczne przemieszczenia i obsuniecia dachéwek. Liczne ubytki pokrycia pofaci dachowych powoduja
infiltracje wod opadowych do wnetrza budynku powodujac jego dalszg degradacje. Elementy
drewniane w postaci wiatrownic sg zniszczone, podobnie jak drewno lukarn dachowych. W ztym stanie
technicznym znajdujg sie réwniez obrébki blacharskie oraz orynnowanie. Przyktady nieprawidtowosci

Zzaprezentowano na ponizszych fotografiach.
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Fot. 19 — Widok ogdlny potaci dachowych
budynku.

Fot. 20, 21 — Ubytki i zniszczenia dachéwki na potaci potudniowej budynku.
Widoczny brak wiatrownicy oraz porost roélinnoci w rynnie dachowej.
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Fot. 22, 23, 24 — Szczegdly nieprawidlowosci na polaci
dachowej widocznej na fot. 20, 21.

Fot. 25, 26 — Ubytki dachéwek w rejonie kosza dachowego.
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Fot. 29 - Zly stan drewnianych wiatrownic.

- Fot. 30, 31 — Zly stan lukarn dachowych.
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Fot. 32, 33, 34 - Kolejne przyklady zuzycia
technicznego i uszkodzen drewna wiatrownic.

Fot. 35 — Korozja obrébek blacharskich na dachu wiezy.
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Fot. 36 — Poluzowana podbitka dachowa oraz brak wiasciwego potaczenia kolan rury spustowej.

Fot. 37 — Skorodowana rura spustowa. Widoczny zaciek przy przejsciu rury przez éciane
Swiadczacy o istniejacej nieszczelnosci.

6.2. Kominy
Ogledziny blokéw kominowych w czesci ponad potacia dachows wskazujg na ich
niezadowalajgcy stan techniczny. Zaobserwowano ubytki zaprawy cementowej w spoinach oraz

korozje powierzchniowg cegly ceramicznej.
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Ogledziny zewnetrznego komina murowanego kottowni, stanowigcego wtérng zabudowe,
wykonanag juz w 2 potowie XX wieku, wykazaty jego silng degradacje. Komin jest spekany w stopniu
uniemozliwiajacym jego naprawe. Jego stan techniczny nalezy okresli¢ jako przedawaryjny. Komin

nalezy rozebraé.

Fot. 38 - Niezadowalajgcy stan komina
murowanego ponad potacig dachowg. Widoczne
wyptukania spoin oraz korozja powierzchniowa

cegly.
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Fot. 39 — Widok ogdlny komina na elewacji tylnej
budynku.

Fot. 40, 41 — Duza degradacja komina ponad dachem budynku — stan przedawaryjny.
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6.3. Sciany budynku

Sciany konstrukcyjne budynku wykonane sg z cegly ceramicznej petnej. Stan techniczny $cian
konstrukcyjnych budynku nalezy uznaé jako zadowalajgcy. W trakcie ogledzin dokonanych w obrebie
scian konstrukcyjnych budynku nie zaobserwowano rys i peknie¢ charakterystycznych dla
ceramicznych materiatbw Sciennych o dtugim czasie eksploatacji, poddanym wplywom
nierownomiernego osiadania. Brak zarysowan i spekan $cian $wiadczy o wystepowaniu korzystnych

warunkéw gruntowych w poziomie posadowienia co potwierdzity wykonane badania geotechniczne a

zauwazony wplyw wilgoci na wewnetrznych powierzchniach $cian piwnicznych $wiadczy o braku
izolacji pionowe] oraz wystepujgcym wplywie wod powierzchniowych z terenu przez uszkodzone
naswietla okienne (obudowy okien piwnicznych). Nalezy w tym miejscu zaznaczyé, ze budynek nie
posiada izolacji poziomej. Jednakze z uwagi na niski poziom wéd gruntowych nie zarejestrowano
wilgoci w pasie przypodtogowym oraz zjawiska kapilarnego podciagania wody w murach. Nie bez
przyczyny na zjawisko wilgoci w piwnicach majg uszkodzenia opaski przy budynku i porastajgca
lokalnie w bezposrednim sasiedztwie jego $cian roslinnosé.

Tynki Scienne elewacyjne sa odspojone i silnie spekane. Lokalne odkrywki wykazaty, ze
wystepuje znaczny stopien korozji warstwy tynkarskiej — wyptukanie sktadnika scalajgcego warstwy
kruszywowe. Lokalnie zarejestrowano wystgpowanie materiatu tynkarskiego w postaci kruszywa w
stanie luznym, sypkim.

Sciany garazu zlokalizowanego na elewacji tylnej budynku wykazujg silng korozje materiatu
ceramicznego oraz powilok tynkarskich. Sciana oporowa przy zjezdzie do garazu wybudowana z
szesciokatnych ptyt betonowych, tzw. trylinki znajduje sie w stanie awaryjnym i kwalifikuje sie do
rozbiorki.

Sciany balustrad tarasowych s3 silnie zawilgocone na skutek niewtasciwego odprowadzania
wod opadowych z plyt tarasowych. Obrébki blacharskie §cian znajdujg sie z niezadowalajgcym stanie
technicznym (korozja, niewtasciwe wyprofilowanie spadkow).

Zniszczone sg ceramiczne obudowy okien piwnicznych, przez ktére do wnetrza dostaje sie
woda opadowa z poziomu terenu powodujgca zawilgacanie muréw piwnic.

Stan techniczny filarkéw miedzyokiennych oraz nadprozy okiennych i drzwiowych w budynku
nalezy uzna¢ jako zadowalajgcy — nie zaobserwowano ugie¢ i peknie¢ charakterystycznych dla
ewentualnych odksztalceri mogacych by¢ skutkiem pracy statycznej obiektu w odniesieniu do jego
znacznego okresu eksploataciji.

Na tynkach wewnetrznych lokalnie zarejestrowano uszkodzenia mechaniczne $cian bedace
wynikiem dewastacji oraz silne $lady zawilgocen bedace wynikiem nieszczelnosci pokrycia dachowego
oraz taraséw.

Ogledziny Scian w obrebie piwnic wskazujg na wystepujace zawilgocenie tynkéw $cian pod
poziomem terenu. Opisane objawy jak juz wczes$niej wspomniano sg skutkiem braku izolacji pionowe;j,
uszkodzeniami opaski przy budynku oraz wystepujacym wptywie wéd powierzchniowych z terenu przez

uszkodzone naswietla okienne.
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Na ponizszych fotografiach przedstawiono przyktadowy stan opisanych elementéw $cian
budynku.

Fot. 42, 43 — Ubytki tynku elewacyjnego. Odsloniete
wigzanie cegiet, widoczne na fot. po prawej, $wiadczy o
istniejgcym pierwotnie oftworze, zamurowanym w
okresie pdzniejszym.

Fot. 44, 45 — Zniszczenia elewacyjne $ciany
szczytowej od strony wejscia gidéwnego do
budynku.
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Fot. 46, 47, 48 — Zniszczenia oczepu zelbetowego
stanowigcego podparcie balkonu nad wejsciem
‘ gidwnym do budynku.

Fot. 49, 50 — Degradacja tynkéw cokotowych w
rejonie wejécia gtéwnego..
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Fot. 51 — Kolejny przyktad degradacji tynkdéw cokotowych.

Fot. 52, 563 — Zdestruowane tynki .elewacyjne — liczne
spekania i odspojenia tynkéw od podioza.
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Fot. 54, 55 — Kolejny przyktad destrukcji tynkow. Na zdjeciu po prawej
widoczne catkowite odspojenie tynku od muru.

b

Fot. 56 — Korozja biologiczna tynku elewacyjnego. Po prawej widoczne odspojenie tynku od muru.
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Fot. 57 — Spekany tynk cokolowy. Zanieczyszczone naswietle okienne piwnicy, przez ktére
woda opadowa infiltruje do $rodka budynku powodujgc zawilgocenie muréw piwnic.

Fot. 58 - Kolejne przyktady destrukcji
(zawilgocenia, ubytki i odspojenia tynku)
wystepujace w rejonie wyjscia tylnego z budynku
na taras.
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Fot. 59, 60 — Ubytki i odspojenia tynku w otworze
wyjécia na taras budynku (poréwnaj z fot. 58).

Fot. 61 — Ubytki otuliny betonowej oraz korozja preta zbrojenia oczepu stanowigcego
podparcie balkonu na elewac;ji tylnej, widocznego na fot, 58.
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Fot. 63 — Sciana oporowa Zjazdu do garazu
wykonana z trylinki. Stan $ciany nalezy okreéli¢
jako przedawaryjny. Jakiekolwiek obcigzenie
naziomu moze skutkowa¢ niesygnalizowanag
awarig (przewrdceniem $ciany).
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Fot. 64 — Totalna dewastacja $cian, posadzki i stropu wewnatrz garazu. Widoczne duze ogniska korozji
biologicznej w postaci plesni i glondw. Sciany silnie zawilgocone (mokre).

Fot. 85 — Wnetrze pomieszczenia w wiezy —
widoczne zarysowania i ubytki tynku na murze
pruskim..
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Fot. 66, 67 - Silne zawilgocenie z ogniskami
korozyjnymi (plesnie) $cian wewnetrznych 1 pietra.

Fot. 68, 69 — Przykiad dewastacji pomieszczen piwnicznych. Ubytki tynkéw, zawilgocenia écian i posadzek
spowodowane infiltracjg wod opadowych przez uszkodzone i nieszczelne naswietla okienne.
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Fot. 70 — Stan muréw pomieszczenia pod tarasem (schronu) w tylnej czesci budynku.
Sciany silnie zawilgocone, tynki zdestruowane.

Fot. 71 — Silne zawilgocenia muru przy schodach
zejsciowych do piwnicy.
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6.4. Stropy, tarasy, balkony, loggie

Stropy nad parterem i 1 pigetrem wykonane s3 jako drewniane, belkowe. Podloge i warstwe
sufitowg stanowig deski drewniane, wypetienie stropu stanowi polepa gliniana utozona na deskach
$lepego putapu. Strop poddasza (nad 2 pietrem) stanowia jetki drewniane konstrukcji dachowej.
Poditoge i warstwe sufitowg stanowig deski drewniane, wypetnienie stropu stanowi polepa gliniana.
Deski podsufitki obfozone sg tynkiem cem.-wap. na matach trzcinowych. Stan techniczny stropéw
drewnianych z uwagi na lokalne silne zawilgocenia spowodowane nalezy uzna¢ jako niezadowalajacy.

Strop parteru (nad piwnicami) wykonany jest jako stalowo-ceramiczny. Konstrukcie nos$na
stanowig belki stalowe dwuteowe 1220, wypetienie stanowi plyta ceramiczna wykonana z pustakéw
stropowych wysokosci 12cm (typ Foerster). Zasypke stropowa wykonano z zuzla usypanego luzem. Na
belkach stanowych oparte sg legary drewniane pod oparcie desek podiogowych parteru. Stan
techniczny stopéw piwnic jest zréznicowany: w czesci pod bryla budynku nalezy okreslié jako
zadowalajacy, natomiast w czesci zabudowy przylegajacej do byly budynku (zabudowa tarasu oraz
garaz) nalezy uznac jako bardzo zty. Belki stalowe stanowigce konstrukcje no$ng wykazuja znaczne
ubytki korozyjne spowodowane nieszczelnosciami dachu nad garazem oraz schronem. Stropy

balkondw i loggi typu Foerster.

v

Fot. 72 — Ubytki tynku na stropie balkonu stanowigcego zadaszenie wejscia giéwnego do budynku.
Dobry stan pustakéw ceramicznych stropu typu Foerster.
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Fot. 73 — Ubytki tynku i silne zawilgocenia
'zadaszenia loggi na elewacji bocznej (stronie
péinocno-wschodniej).

Fot. 74 — Ubytki tynku oraz widoczne ogniska korozji biologicznej stropu balkonu
na elewac;ji tylnej (nad wyjséciem na taras).
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Fot. 75, 76 — Korozja biologiczna betonu na tarasach zlokalizowanych przy elewaciji tylnej budynku, stanowigcych
réwnoczesnie stropodach schronu oraz garazu.

Fot. 77 — Przyklad destrukcji ptyty stropowej balkonu (elewacja boczna) nad loggig w poziomie 1 pigtra.
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Fot. 78 — Korozja biologiczna posadzki balkonu
oraz $ciany balustradowej. Zly stan obrdbek
blacharskich murowanej balustrady.

Fot. 79, 80, 81 — Totalna dewastacja stropu nad
garazem. Silna korozja belek stalowych, widoczne
nacieki i wykwity weglanu wapnia oraz ogniska plesni i
glonéw.
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Fot. 82, 83, 84 — Przykiady silnych zawilgocen stropow
poddasza.

Fot. 85 — Silnie zawilgocony strop nad parterem.
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Fot. 86 — Fragment stropu nad schronem — widoczne krople wody na ptaszczyznie stropu
oraz odstoniete i silnie skorodowane nosne belki stalowe.

Fot. 87 — Odspojenie fragmentu nosnej belki stalowej stropu na skutek silnej korozji.

6.5. Fundamenty budynku
Fundamenty budynku stanowig cokoty ceramiczne o wysokosci okoto 40cm. Wykonane sa one
bez odsadzek. Ogledziny dokonane w obrebie $cian konstrukcyjnych piwnic nie wykazaty

wystepowania rys i peknie¢ charakterystycznych dla nierownomiernego osiadania i ewentualnych
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odksztaicen postaciowych budynku. Brak zarysowan i spekan $cian $wiadczy o wystepowaniu
korzystnych warunkéw gruntowych w poziomie posadowienia, co potwierdzity badania geotechniczne.

6.6. Schody
Schody zewnetrzne wykonane jako betonowe wykazujg znaczny stopien zuzycia technicznego.

S3 silnie spekane i zawilgocone, ogélnie ich stan nalezy uzna¢ jako zty.

Schody wewnetrzne drewniane posiadajg biegi oparte na belkach policzkowych. Ogledziny
biegow wskazujg na duzy stopien zniszczenia eksploatacyjnego. Nie zaobserwowano wplywéw
korozyjnych. Biegi schodéw z Il pigtra na poddasze oraz z poddasza na wieze znajdujg sie w ztym
stanie technicznym, wykazujg znaczny stopiefi zuzycia, wystepuje duzy stopien korozji technicznej i

biologicznej. Schody do piwnicy znajduja si¢ w niezadowalajgcym stanie technicznym.

Fot. 88 — Zniszczone gtdwne schody wejsciowe do budynku.
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Fot. 90, 91, 92 — Zdewastowane schody i obudowa
zejscia prowadzace z tarasu do kotlowni i garazu.
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Fot. 93, 94 — Widok ogdlny gléwnej klatki schodowej w
budynku.

Fot. 95 — Drewniane schody zejsciowe do
piwnicy.
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6.7. Stolarka otworowa, elementy wykorczenia wnetrz, instalacje

Stan techniczny drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej w budynku nalezy okreslié jako ziy.
Stolarka kwalifikuje sie do wymiany.

Elementy wykonczenia wnetrz (malatura, glazura, wyktadziny, itp.) znajdujg sie w ztym stanie
technicznym. Wnetrza budynku s3 silnie zdewastowane.

Instalacje w budynku zaréwno sanitarne jak i elekiryczne kwalifikujg sie do wymiany na nowe.

Fot. 96, 97 — Okna doswietlajace klatke schodowg
nadajace wyjgtkowy charakter tylnej elewacji frontowej
budynku. Stan techniczny stolarki zly, liczne ubytki
szklenia.

Fot. 98, 99 — Zuzyta technicznie stolarka okienna.
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g 2-dgaick, % ARSI f 9
Fot. 100 — Przykiad zuZycia technicznego drewnianych drzwi balkonowych.

Fot. 101, 102 - Przykiadowy stan pomieszczef w budynku.

Zamykajgc cze$¢ dokumentacyjng dotyczaca stanu poszczegobinych elementéw obiektu zwraca

sig uwage, Ze zamieszczony materiat fotograficzny nie jest inwentaryzacjg wszystkich nieprawidiowosci
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i uszkodzen a stanowi przyktadowa ilustracje zréznicowanych destrukcji i defektéw jakie

zaobserwowano na obiekcie, $wiadczacych o jego aktualnie bardzo zlym stanie technicznym.

7. METODYKA | WYNIKI PRZEPROWADZONYCH BADAN NIENISZCZACYCH

a. Badania sklerometryczne (Miotek Schmidta)
Badania sklerometryczne (Mtotek Schmidta) wykonano zgodnie z normami: PN-74/B-06262

oraz PN-EN 12504-2. Po wykonaniu pomiaru odbi¢ na elementach, wyniki obliczono nastepujgco:

= Srednia arytmetyczna otrzymanych liczb odbicia

=1

=1

n

= odchylenie standardowe otrzymanych liczb odbicia

|II 1 u YV
=
i=]

= wspodtczynnik zmiennosci liczb odbicia

v, =L .100%
L

* $rednia wytrzymato$¢ betonu na Sciskanie w przeliczeniu na prébke szescienng o boku 150mm

fon =1 00409 Lv? +1)- 0,914+ 238

L

Wynik koryguje sie o wspdiczynniki poprawkowe:
= w zalezno$ci od wieku betonu,

= w zalezno$ci od stanu wilgotnosci betonu.

Badania przeprowadzono na oczepach zelbetowych stanowigcych podparcie balkonéw nad
wejsciem gidwnym oraz nad wyjsciem na taras na elewacji tylnej budynku. Dzienniki pomiaréw
sklerometrycznych znajdujg sie w archiwum autora niniejszej ekspertyzy.

Badania nieniszczgce wytrzymatos$ci betonu tych elementéw wykazaty, ze beton ma:

= dla podciagu frontowego dobrg jako$¢ oraz rzeczywistg klase betonu = C16/20,
= dla podciggdw na elewacji tylnej dobrg jako$¢ oraz rzeczywistg klase betonu:
o dla podciggu bocznego prawego (stojgc w drzwiach) = C8/10
o dla podciggu bocznego lewego = C16/20.
Dzienniki pomiaréw sklerometrycznych dla badanych elementéw znajdujg sie w archiwum

autora niniejszego opracowania.
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b. Badanie wilgotno$ci muru ceglanego

Pomiaréw wilgotnosci tynkéw na obiekcie dokonano przy uzyciu miernika wilgotnosci DT-128,

stuzacego do bezinwazyjnego badania poziomu wilgotnosci $cian, stropéw i podtég wykonanych z
cementu lub gipsu. Poziom wilgotnosci jest mierzony do glebokosci 20+40mm materiatu, wykorzystujgc
metode pomiaru falami radiowymi o wysokiej czestotliwosci. Stopien zawilgocenia jest odczytywany na
wyswietlaczu LCD. Warto$¢ odczytu odpowiada wilgotnosci wzglednej materiatu i zalezy od rodzaju

materiatu wg ponizszej tabeli.

IHaHtaas Stopiefi
Rodzaj podioza Wartos¢ pomiaru wilgotnosci zawil F:, cenia
wzglednej [%] * g
0-35 0-0,3 suchy
gipsowe 36-60 0,31,6 wilgotny
61-100 1,6-3 mokry
0-25 0-1 bardzo suchy
26-50 1-2 suchy
cementowe
51-75 2-3,3 wilgotny
76-100 3,345 mokry

* mierzona metodg CM (karbidows)

Pomierzona warto$¢ w losowo wybranych miejscach waha sie w przedziale:
= dia scian piwnic:
o zewnetrznych: od 78 + 100, zatem zgodnie z powyzszg tabela Sciany wykazujg stan
zawilgocenia mokry,
o wewnetrznych: od 35 — 43, zatem zgodnie z powyzsza tabelg $ciany wykazujg stan
zawilgocenia suchy,
* dla &cian parteru: od 35 + 43, zatem zgodnie z powyzszg tabelg Sciany wykazujg stan
zawilgocenia suchy,
* dla stropu nad schronem: 100, zatem zgodnie z powyzszg tabelg strop wykazuje stan
zawilgocenia mokry.
Przyktadowe wyniki pomiaréw zaprezentowano na ponizszych fotografiach.
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Fot. 103 — Przyktadowy wynik pomiaru sciany zewnetrznej piwnicy.

Fot. 104 — Przyktadowy wynik pomiaru $ciany zewnetrznej parteru.

Fot. 105 — Przykiadowy wynik pomiaru stropu nad schronem.
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Ponadto we wspéipracy z firmg REMMERS pobrano 4 probki materiatu ceramicznego w losowo
wybranych miejscach pomieszczen piwnicznych, w celu wykonania badan wilgotnosci i zawartosci
szkodliwych soli w murze. Protokét badar z dnia 02.12.2019r. podpisany przez mgr. Janusza

Stupskiego znajduje sie w archiwum autora niniejszego opracowania.

Referencyjne przedzialy zawilgocert muréw ceglanych wynosza:
= do 3% - mur o dopuszczalnej wilgotnosci,
* 3% + 5% - mur o podwyzszonej wilgotnoéci,
= 5% + 8% - mur $rednio wilgotny,
= 8% + 12% - mur mocno wilgotny,
=  Powyzej 12% - mur mokry.
Badanie wilgotnosci przeprowadzono metodg karbidowg urzadzeniem HYDROMAT CM-B firmy
Gann uzyskujgc dla poszczegolnych prébek ponizsze wyniki:
* Probka 1 — 7,48% wilgotnosci masowej — mur $rednio wilgotny
* Probka 2 — 2,91% wilgotnosci masowej — mur o dopuszczalnej wilgotnosci
* Prébka 3 — 3,40% wilgotnosci masowej — mur o podwyzszonej wilgotnosci

* Prdbka 4 — 4,43% wilgotno$ci masowej — mur o podwyzszonej wilgotnosci

Ponadto dia pobranych prébek wykonano badanie zawartosci szkodliwych soli metoda

pofilosciows, sztabki oznaczeniowe Merck — wyniki w tabeli ponizej.

o

| Prébka nr T chlorki ‘ azotany siarczany _ stopiett zasolenia
(Probkat | 000% | 005%  01% | niski

' Probka 2 1 0.00% 1 0.0125% 1 0,15% ' niski

| Probka 3 1 0,00% 1 0,05% 1 0.3% ' niski

' Probka 4 lo T ' 0.2% | $redni

' Probka 5 0.00% 0,05% 1 0.15% ' niski

Oceny wynikéw dokonano zgodnie z kryteriami podanymi przez instrukcje WTA odnoszacy sie
do diagnostyki muréw nr 4-5-99/D (tabela 8).

Sole Stopieli zasolenia w % wag.

chlorki <0,2 02-05 >05

azotany <01 0,1-03 >03

siarczany <05 05-15 >1,5

Ocena ObcigZenie niskie QObciazenie $rednie Obcigzenie wysokie |

Zgodnie z instrukcjg za ogélny poziom zasolenia muru przyjmuje sie najwyzsza kategorie jaka
osiaga ktorakolwiek z soli. Nalezy przyja¢ Sredni poziom zawartosci szkodliwych soli w murze.
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8. WYMAGANIA STAWIANE PRZEZ ZAMAWIAJACEGO DLA OPRACOWANIA W
POZNIEJSZYM OKRESIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ NOWOCZESNEGO

MUZEUM REGIONALNEGO
W uzgodnieniu z Zamawiajgcym, w niniejszym opracowaniu podaje sie wymagania stawiane
przez Gmine Mosina dla opracowania w péZniejszym okresie dokumentacji projektowej nowoczesnego

muzeum regionalnego.

Rozwigzania / wytyczne / obszary, ktére nalezy przewidzie¢ w celu dostosowania budynku

.Kokotek” do nowoczesnego muzeum regionalnego w Mosinie:

\/{) Izolacja i odwodnienie obiektu — budynek jest czesciowo podpiwniczony. Piwnica ma byé
wykorzystana dla pomieszczenia technicznego (serwerownia, zaplecze informatyczno-
magazynowe, pomieszczenie dla monitoringu i socjalne) oraz przestrzeni muzealnej. Mozna
rozwazy¢ drenaz opaskowy z odprowadzeniem wod do pobliskiego Kanatu Mosiriskiego.
Przestrzen muzealna zorganizowana w piwnicy a ogladana z poziomu parteru przez
przeszklona posadzke (np. szkio hartowane, szyba pancema zabezpieczona folig
antyposlizgowa) — sugerowane rozwigzanie do zastosowania w centralnym korytarzu parteru.

Lyé) Budowa zewnetrznej przeszklonej windy.

\/ 3) Dostosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych.

~4) ,Budowa oddzieinego budynku lub posadowienie kontenera stanowigcego kase biletowa, punkt
informaciji turystycznej oraz sklep z pamigtkami.

Przebudowa istniejgcej czesci tarasowej na sale konferencyjng / wystawiennicza (dla wystaw
czasowych) z pomieszczeniem kuchennym i gospodarczym.

><Adaptacja wnetrza wiezy budynku na pomieszczenie z fotoplastykonem i lunetami (brane pod
uwage ograniczenia ilosci os6b mogacych przebywaé réwnoczesnie w wiezy).

/g\)\ Zastosowanie lekkich podiég imitujacych kostke brukowg lub drewno.

}8){ Sufity napinane np. Barrisol — obnizenie wysoko$ci pomieszczern w celu umieszczenia
prowadzenia instalacji elektrycznych, wentylaciji, instalacji audio-video. Docelowo sufit ma petnic
funkcje optycznie powiekszajaca przestrzen poprzez efekt odbijania obrazéw.

9) Oswietlenie zewnetrzne elewacji budynku w celu jego wyeksponowania oprocz oéwietlenia
zewnetrznego wejsé¢ do budynku.

Na kazdej kondygnacji nadziemnej przewidzie¢ miejsce do odpoczynku i rozméw

~. (zlokalizowane w salach wystawowych).

N,
11)-System zastaniania okien — 2 rodzaje: transparentny i nietransparentny (zastosowanie

< rozwigzan drukarskich i multimedialnych, instalacja automatycznych rolet zewnetrznych w sali
konferencyjnej).

V’1 2) System zarzadzania budynkiem BMS (Building Management System) dla ogrzewania,
wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, oéwietlenia, elektryki, weztéw muitimedialnych (rzutnik,
monitory, gniazdo sitowe, internet), system przeciwpozarowy.
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V’ﬁ 3) Puszki podigczeniowe w podiogach z gniazdami elektrycznymi.
[ ' 4) Wejscia do pomieszczen stuzbowych na karty (system kontroli dostepu).
£15) Monitoring catego obiektu z przesylem obrazu do Strazy Miejskiej w Mosinie.
,«:1»\6*)\garzadzanie multimediami zdalne i na miejscu (zespét informatykéw lub zewnetrzna firma
zarzadzajaca).
_AY) Komputery i pleyery na stanowiskach ekspozycyjnych (dostep do sprzetu z pozycji ekspozycii).
j/\B)?System oswietlenia i nagtos$nienia ze sterowaniem centralnym.
J?f‘)"@(udioguide — synchronizacja z etapami zwiedzania, wersja dla niestyszacych, dla niewidomych
(audiodeskrypcija).
l/20) System UPS — awaryjne zasilanie. Stabilizatory napiecia, akumulatory VRLa.
[/21) SAP, wewnetrzne hydranty, czujki ruchu, dymu, gazu, pomiaru wilgoci.
~22) llos¢ osdb w regionalnym muzeum — 50 oséb.

9. OCENA | ANALIZA UZYSKANYCH WYNIKOW BADAN W KONTEKSCIE
PLANOWANEJ ZMIANY PRZEZNACZENIA BUDYNKU NA NOWOCZESNE MUZEUM

REGIONALNE

Przystepujgc do oceny i analizy uzyskanych wynikéw badan nalezy zwrécié uwage na
uwarunkowania obiektywne majgce wptyw na trwato$¢ budowli. Wraz z uptywem czasu budynek traci
znaczng czes¢ swojej wartosci uzytkowej i moze staé sie niezdatny do uzytkowania. Orientacyjny okres
peinej amortyzacji budynkéw jest zréznicowany i wynosi od 40 do 60 lat dla konstrukciji $cian
drewniano-ceglanych (mur pruski), ale moze wynosié¢ takze od 100 do 150 lat dla konstrukcji
murowanej z ceglty petnej o grubosci muru 38cm ze stropem ogniotrwalym. Drugim elementem
majgcym wptyw na ogdlny stopiern zuzycia lub zniszczenia budynku jest naturalne Zuzycie jego
gtéwnych elementéw konstrukcyjnych. W przypadku stropéw drewnianych, belkowych okres ten Wwynosi
od 45 do 80 lat, a dla dachéw o konstrukcji drewnianej waha sie od 50 do 75 lat. Dla fundamentéw
zelbetowych okres trwato$ci wynosi od 200 do 300 lat, ale fundamentéw ceglanych tylko 70 do 150 lat.
Powyzsze dane dotyczg przecigtnego okresu trwania konstrukcji bez wykonywania remontu

kapitalnego.

Przedmiotowy budynek powstat na przetomie XIX i XX wieku, ma zatem ponad 100 Iat. W
ostatnich 30 latach nie przeprowadzono w nim zadnych remontéw a w 2013r. budynek zostat
wylaczony z eksploatacji.

Jak wykazaly przeprowadzone badania makroskopowe stan techniczny budynku ulegt
znacznemu pogorszeniu w ostatnich 6 latach (w stosunku do roku 2013, kiedy zostata opracowana
opinia techniczna jego aktualnego stanu technicznego) i jego aktualny stan techniczny nalezy okresli¢
jako bardzo zty, a w odniesieniu do kilku elementéw (muru oporowego zjazdu do garazu i komina) jako

przedawaryjny.
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Stan ten jest wypadkowa uwarunkowar wynikajacych z: wieku budynku, naturalnego zuzycia
jego gitéwnych elementéw konstrukcyjnych a takze dbatosci o jego stan techniczny, czyli
przeprowadzania biezacych napraw i remontéw. W omawianym przypadku nalezy odnieé sie z
dystansem do ostatniej grupy czynnikéw — budynek nie jest uzytkowany i pozostawiony zostat dziataniu

negatywnych czynnikéw atmosferycznych.

Ze wzgledu na wiek budynku, stan wiedzy i poziom sztuki budowlanej w okresie jego budowy,
zastosowane materialy i rozwigzania konstrukcyjne nalezy stwierdzié, ze budynek ten nie spetnia
wymagan jakie stawiane sg obecnie nowo wznoszonym obiektom. Sztywno&é konstrukcii, jej
odporno$¢ na spekania i zarysowania zapewnia witasciwie zaprojektowany fundament, nie tylko
umozliwiajacy przekazanie bezpiecznych naciskéw na grunt, ale zapewniajacy sztywno$é podiuzng.
Fundamentem takim sj tawy zelbetowe z odpowiednim zbrojeniem podtuznym. W omawianym
przypadku fundamenty wykonano jako cokoly ceglane, zatem konstrukcja ta nie ma wymaganej
sztywno$ci a oparte na niej mury sg podatne na odksztaicenia, ktérych wynikiem moga byé
zarysowania i spekania muréw. W omawianym przypadku z uwagi na dobre warunki gruntowo-wodne
nie zarejestrowano odksztatlcen postaciowych $cian spowodowanych nieprawidiowa pracg
fundamentéw budynku.

Usztywnieniem konstrukcji w poziomie kazdego stropu w budynkach murowanych sg zelbetowe
wierice. W badanym budynku stropy wykonano w przewazajacej czeéci jako drewniane belkowe, poza
piwnicami, gdzie wystepuja stropy typu Foerster na belkach stalowych. W kazdym przypadku stropy
wykonano bez jakiegokolwiek wienca. Nie stwierdzono tez zakotwieri belek drewnianych w murach
przy uzyciu kotew stalowych (tzw. ankry). Belki stropowe, szczeg6inie stropéw belkowych, drewnianych
osadzone sg w gniazdach pozostawionych w murach nosnych. Rozwigzanie takie nie zapewnia
wiasciwej sztywnosci konstrukcji. Belki mogg pracowaé niezaleznie, przy czym ich punktowe
oddziatywania mogg przyczynia¢ sie do lokalnych spekan muréw. W przypadku zaistnienia spekan
muréw, przy braku sztywnosci konstrukcji budynku w poziomie posadowienia jak i oparcia stropu,
dochodzi¢ moze do niezaleznej pracy spekanych fragmentéw muréw. Sciany moga ulec
wybrzuszeniom i przemieszczeniom, co powoduje powstanie mimosrodéw w przekazywaniu obcigzen.
Mimosrody te mogg by¢ zwiekszane wskutek oddziatywania wiezby dachowej. Pozioma sita rozporu
pochodzgca od oddziatywania konstrukcji dachu sprzyja powstawaniu zwiekszonych odksztatceri
Sciany wskutek wzrastajgcej wielkosci mimosrodu. Zatem konstrukcja budynku moze staé sie ukladem
geometrycznie zmiennym, znajdujacym sig w stanie narastajgcej rownowagi chwiejnej. W przypadku
wystagpienia dodatkowych obcigzen, gtéwnie od wptywu obcigzen porywéw wiatr, badz dynamicznego
oddziatywania pochodzacego od ruchu pojazdéw moze dojs¢ do intensyfikacji i zwiekszenia

powstatych zarysowan i spekan.

Nie bez wplywu na budynek ma réwniez sposob sprowadzenia wéd opadowych. Rury spustowe
sprowadzajg wody opadowe w bezposrednie sgsiedztwo zewnetrznych $cian piwnicznych budynku, co
w przypadku braku izolacji pionowej powoduje, ze wilgo¢ wnika w warstwy muru, infiltrujgc w
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konsekwencji do wnetrza pomieszczen piwnicznych. Jest to szczegélnie widoczne na scianach
zewnetrznych piwnic od strony pétnocno-wschodniej — tynki i $ciany sg powierzchniowo silnie
zawilgocone. Nie bez wptywu na to majg réwniez: brak wtasciwej wentylacji pomieszczen, uszkodzone,
petne Smieci naswietla okienne oraz porastajaca w bezposrednim sgsiedztwie $cian roélinnosé, ktora

kumuluje wilgog.

Pokrycie dachowe kwalifikuje sie do wymiany na nowe. Dachdéwka jest zuzyta technicznie,
podobnie jak rynny i obrobki blacharskie. Liczne stwierdzone nieszczelno$ci powodujg zawilgocenia
wnetrza obiekiu a szczegdlnie jego wiezby dachowej i stropéw. Na pokrycie dachowe nalezy
przewidzie¢, dla zachowania charakteru budynku dachéwke karpiéwke segmentowg — Zfobkowang —
dtuga np. firmy KORAMIC w kolorze naturalnej czerwieni. Dachéwke nalezy uktadaé podwoéjnie, w tzw.
.koronke”. Gasiory oraz dachéwki wentylacyjne pofaciowe w wybranym systemie. Na etapie
projektowania mozna rozwazy¢ konieczno$¢ montazu ptotkéw przeciwsniegowych.

Dla zachowania charakteru budynku zaleca si¢ wykonanie drewnianej balustrady w formie
ptotku na wiezy z metalowa iglica okreslajaca kierunki $wiata, zwienczong kogucikiem (kokotkiem)
skad zapewne wzieta sie¢ potoczha nazwa obiektu. Iglice mozna wykorzystaé jako maszt instalacji
odgromowej. Na fotografii obiektu — patrz rys. nr 1 — widoczna jest zaréwno balustrada (istniejaca
jeszcze w 2013r. — patrz fot. 5) — jak i iglica.

Na etapie projektowym, w uzgodnieniu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw mozna
rozwazy¢ wprowadzenie np. widocznego na rys. nr 1 pasa dachéwki jasniejszego koloru
pokrywajacego sie z gruboscia muru szczytowego. Zaleca sie¢ wykonanie obrébek blacharskich, rynien
i rur spustowych jako miedziane z ewentualnym wprowadzeniem odcinka rury spustowej na wysoko$ci
do 2,5m nad ziemig jako tworzywowych imitujgcych blache miedziang dla unikniecia ewentualnej
kradziezy. Dla zachowania charakteru budynku zaleca sie zastosowanie wiatrownic drewnianych
(desek czotowych) z ozdobnymi zwienczeniami w kalenicy na wzér pierwotnych. Za zgodag
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw mozna oczywiscie zastosowaé systemowe dachéwki skrajne,
jednak zabieg ten zdaniem autora niniejszego opracowania nie jest wskazany, gdyz budynek zatraci

swoj niepowtarzalny charakter.

Przeprowadzone badania konstrukcji drewnianej dachu wskazujg na jej zréznicowany stan
techniczny. Konstrukcja drewniana wiezy jest porazona biologicznie na skutek permanentnego
oddziatywania wod opadowych m.in. przez niezabezpieczony wytaz dachowy. Degradacii ulegt rowniez
strop nad poddaszem uzytkowym, ktérego belki stanowig konstrukcje wsporcza dla stupéw konstrukcji
dachowej wiezy. Krokwie dachowe w pozostalej czesci znajdujg sie w zadowalajgcym stanie
technicznym jednak jak wykazano w opinii opracowanej w 2013r. ich przekroje wymagajga wzmo cnienia
z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia izolacji termicznej. Ponadto wszechobecna wilgo¢ we wnetrzu
budynku oraz porazenie drewna przez owady, szkodniki drewna spowodowata obnizenie jego wartosci
uzytkowych. Zdaniem autora niniejszej ekspertyzy obecnie drewnu mozna co najwyzej przypisaé klase

wytrzymatosci C20 (w 2013r. byto to C24). Nie nalezy réwniez wykluczyé, ze w miejscach
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niedostepnych podczas ogledzin obiektu rozwinely si¢ na krokwiach (szczegdlnie koszowych) ogniska
korozyjne dyskwalifikujgce je do wykorzystania jako elementy no$ne dla nowych warstw dachu.
Drewno konstrukcji dachowej kwalifikuje sie do wymiany na nowe podczas remontu / przebudowy
obiektu, ktdre spetnia¢ bedzie normy wytrzymato$ciowe oraz wymagania w zakresie certyfikacji (znak
CE). Nalezy zwréci¢ rowniez uwage, ze z uwagi na diugotrwaty okres uzytkowania obiektu mogta
nastapi¢ degradacja pofaczen ciesielskich konstrukeji dachowej. Po demontazu pokrycia dachowego
mozna oczywiscie oceni¢ stan konstrukcji drewnianej budynku i ewentualnie przewidzieé niektére z
elementéw do dalszego wykorzystania. Niemniej jednak z uwagi na porazenie drewna przez owady,
szkodniki drewna oraz wystepujaca degradacje, elementy przed wbudowaniem nalezy ociosaé
usuwajgc zmurszenia oraz wykona¢ miejscowe wzmochienia a nastepnie impregnacje owadobéjcza
przy uzyciu np. preparatu HYLOTOX Q zwalczajagcego owady, szkodniki drewna i impregnacje
ogniochronng np. przy uzyciu preparatu FOBOS M-4. Biorac pod uwage, ze zapewne ponad 50%
drewna bedzie kwalifikowato si¢ do wymiany a pozostate 50% do wzmocnienia nalezy przyjaé, ze

konstrukcja wiezby dachowej winna zosta¢ wykonana jako nowa w catosci.

Osobna kwestie stanowi konstrukcja dachowa oraz konstrukcja muru pruskiego wiezy, czyli
muru w konstrukcji stupowo ryglowej wypetnionej murem ceglanym. W przypadku konstrukcji dachowej
sprawa wydaje sie oczywista — elementy sg zbutwiale i nalezy je wymieni¢. Natomiast elementy
drewniane muru pruskiego nalezy poddac¢ ocenie od zewnatrz oraz od wnetrza po skuciu wszystkich
tynkow i podja¢ decyzje o ich wykorzystaniu (po wykonaniu zabiegéw renowacyjnych) badz tez, mur
nalezy rozebra¢ i odtworzy¢, stosujac w nim tradycyjne potgczenia ciesielskie na wzér istniejacych. Na
konstrukcje sciany wykonanej jako mur pruski sktadaja sie: elementy pionowe — slupy, elementy
poziome — podwaliny, oczepy i rygle oraz elementy uko$ne — zastrzaly lub inaczej krzyzulce. Na
ponizszym rysunku zaprezentowano sposéb wykonania naroza budynku w technologii muru pruskiego
do wykorzystania w przypadku koniecznosci jego odiworzenia. Przy czym nalezy bezwzglednie

zachowac istniejacy uktad elementéw drewnianych w murze (rysunek na elewacji).
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Odbudowie nalezy poddaé réwniez lukarny dachowe zachowujac ich pierwotny ksztatt i

charakter wraz z ozdobami snycerskimi belek drewnianych.

Kominy murowane ponad dachem nalezy przemurowa¢ lub poddaé zabiegom renowacyjnym.
Komin kottowni zlokalizowany na elewacji tylnej, znajdujacy sie w stanie przedawaryjnym i

stanowiacym wtérng (pézniejsz3g) zabudowe nalezy rozebrac.

Sciany ceramiczne budynku wykonane z cegly peinej znajdujg sie w zadowalajacym stanie
technicznym. W obrebie $cian konstrukcyjnych budynku nie zaobserwowano rys i peknieé
charakterystycznych dla ceramicznych materiatéw Sciennych o diugim czasie eksploataciji, poddanym
wplywom nierdwnomiernego osiadania. Brak zarysowan i spekan $cian $wiadczy o wystepowaniu
korzystnych warunkéw gruntowych w poziomie posadowienia co potwierdzity wykonane badania
geotechniczne a zauwazony wpltyw wilgoci na wewnetrznych powierzchniach $cian piwnicznych
Swiadczy o braku izolacji pionowej oraz wystepujacym wptywie wod powierzchniowych z terenu przez
uszkodzone naswietla okienne (obudowy okien piwnicznych).

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze budynek nie posiada izolacji poziomej ani pionowej w
obecnym rozumieniu. Budynki realizowane na poczatku XX wieku najczesciej nie posiadaty izolacji
zaréwno poziomej jak i pionowej, co nie oznacza jednak, ze nie byly zabezpieczone przeciwwodnie.

Do budowy budynkéw w tamtym okresie uzywano zapraw wapiennych lub cementowo-
wapiennych, ktére paradoksalnie, wbrew powszechnej opinii nie sg zaprawami stabymi, mato

wytrzymatymi i nietrwatymi. W budownictwie tradycyjnym, gdzie do spajania cegiet stosowalo sie
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zaprawy murarskie oparte na wapnie to wtasnie jego wtasciwosci powodowaty, Zze budynki, pomimo, ze
powstaly dawno temu, stojg do dnia dzisiejszego.

Podstawowga rolg zaprawy w murze jest funkcja tgczenia (spajania) poszczegblnych elementow
ze soba, niemniej jednak petni ona réwniez funkcje: fagodzenia naprezen w murze, chronienia przed
wnikaniem do jego wnetrza wody oraz stabilizatora wilgoci.

Mur nalezy traktowaé jako tworzywo kompozytowe, gdzie w elastycznej matrycy (zaprawie)
zatopione zostaja elementy sztywne (cegly, kamienie). Wszystkie skiadniki muru muszg ze sobag
optymalnie wspdidziatac w zakresie odpowiednio dobranych relacji pomigdzy wytrzymatoscia zaprawy
a wytrzymatoscig cegly, jak réwniez odpowiednio dobranych relacji pomiedzy przepuszczalno$cig
zaprawy i cegly. Zastosowanie wapna w zaprawie korzystnie modyfikuje cechy zaprawy murarskiej i
tynkarskiej zwiekszajgc jej sprezystos¢ i przyczepnosé do podioza. Wraz ze wzrostem zawartosci
wapna w zaprawie ro$nie takze jej paroprzepuszczalno$é. Wilgotne mury maja tendencje do
pecznienia i szybkiej degradaciji oraz fatwo poddajg sie korozji biologicznej. Woda jest réwniez tym
czynnikiem, ktéry jest odpowiedzialny za pojawienie sie na murach réznokolorowych wykwitéw solnych.
W szczegdinych przypadkach sole krystalizujgce wewnatrz materiatéw budowlanych moga
doprowadzi¢ do uszkodzenia elementéw murowych, zapraw lub tynkéw. Zastosowanie wapha nadaje
zaprawie m.in. urabialno$¢, przyczepnosé, elastyczno$é, zdolno$é do samoleczenia mikrouszkodzer.
Wapno posiada trzy do czterech razy mniejsze czastki niz cement, dzieki czemu wypetnione zostaja
wszelkie nieréwnosci w podtozu, co zapewnia uzyskanie szczelnego potgczenia murarskiego. Wapno
powoduje uzyskanie optymalnej przyczepnosci zaprawy do réznego rodzaju podtozy. Zadaniem spainy
w murze jest takze regulowanie jego wilgotnosci poprzez wyprowadzenie wilgoci poza jego obreb.
Wapno zwieksza zdolno$¢ zaprawy do transportu wody, dzigki czemu zaprawa staje sie regulatorem
wilgotnos$ci muru.

W analizowanym przypadku brak wykwitéw solnych na $cianach oraz zarejestrowany stopien
zuzycia materiatu ceramicznego i tynku wskazuje, ze nie mamy tutaj do czynienia z dtugotrwalym
oddziatywaniem wody. Swiadczy to, ze pomimo braku izolacji mur byt na swodj sposéb szczelny a
nadmiar wilgoci z gruntu poprzez spoiny wyprowadzany byt poza jego obreb. Warunkiem koniecznym
do niepogorszenia stanu muréw czesci podziemnej jest niedopuszczenie do zachwiania
dotychczasowego uktadu hydrogeologicznego. Spoiny w murze ceramicznym w dotychczasowych
uwarunkowaniach regulowaty jego wilgotno$é¢ a obecnie, zwigkszony naplyw wody pod budynek z
powodu oddziatywania wéd opadowych powoduje, ze przestaty one petnié¢ funkcje stabilizatora wilgoci,
co w konsekwencji prowadzi do degradacji muru ceramicznego.

Zdaniem autora niniejszej ekspertyzy zasadne wydaje sig, po wykonaniu zabiegow
renowacyjnych muru, wykonanie jedynie izolacji pionowej od zewnatrz np. poprzez uzycie preparatu
MB 2K firmy Remmers. Jest to elastyczna polimerowa powtoka grubowarstwowa, ktéra tgczy
wiasciwosci elastycznego, mostkujacego rysy, mineralnego szlamu uszczelniajacego oraz bitumicznej

powtoki grubowarstwowe;.
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Woykonanie izolacji poziomej polegajacej na wprowadzeniu iniektdw w mur poprzez nawiercone
otwory podniesie koszty przebudowy oraz w pewien spos6b ostabi mur piwnic. Biorgc pod uwage brak
wody gruntowej w nawierconych otworach badawczych przez geologa, wykonanie przepony poziomej
wydaje sie bezzasadne. OczywiScie ostateczna decyzja o jej wykonaniu np. poprzez zastosowanie
preparatu Kiesol C firmy Remmers, czyli bezrozpuszczalnikowego kremu na bazie silanéw do iniekcji w
murze przeciw wilgoci podcigganej kapilarnie nalezy do Projektanta przebudowy budynku na muzeum.

Zdaniem autora opracowania wykonanie izolacji pionowej $cian wraz z wiasciwym
odprowadzeniem wod opadowych poza obszar oddziatywania na budynek, bez wykonywania przepony
poziomej oraz instalacji drenazowej bedzie wystarczajgce.

Wody z rur spustowych mozna wtgczy¢ np. do szczelnej kanalizacji deszczowej i odprowadzié

do Kanatu Mosiriskiego po wczesniejszym uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego.

Garaz wraz z murami oporowymi zjazdu oraz przedsionek kottowni stanowigce
najprawdopodobniej pozniejszg (wtérng) zabudowe nalezy rozebra¢ z uwagi na bardzo zly stan ich

konstrukciji.

Wszystkie tynki, zaréwno zewnetrzne (elewacyjne) jak i wewnetrzne nalezy usunaé poprzez
skucie. Po odstonieniu watku ceglanego dokonaé ogledzin muru i dokonaé¢ ewentualnych napraw i
wzmocnien zarysowanych $cian i nadprozy stosujgc rozwigzania np. systemu Helibar firmy HELIFIX.
Nalezy tez rozwazy¢ np. przywrocenie w $cianie frontowej bocznego wejscia, ktére ulegto witérnemu
zamurowaniu — patrz fot. 42 i 43. Pozwoli to na nadanie swoistej lekkoSci tej czes$ci elewacii budynku.
Po naprawie ewentualnych spekah muréw ceramicznych nalezy je osuszyé i przeprowadzié
dezynfekcje stosujac np. preparat BFA firmy Remmers. Jest to bakterio, grzybo, i glonobéjczy $rodek
kompozytowy do czyszczenia i gruntowania zanieczyszczonych i zagrozonych zanieczyszczeniem
biologicznym materiatéw budowlanych. Po oczyszczeniu muru z glonéw zaleca sie wzmocnienie muru
ceramicznego poprzez zastosowanie np. preparatu FUNCOSIL KSE firmy Remmers do wzmachiania

powierzchni materiatu ceramicznego.

Reprofilacje i naprawy uszkodzonych elementéw betonowych i zelbetowych nalezy wykonaé
stosujgc systemy materiatéw do napraw konstrukcyjnych i powierzchniowych betonu, bazujgce na
spoiwie cementowym modyfikowanym polimerami, zwane skrétowo PCC (beton polimerowo-

cementowy) np. preparat BETOFIX firmy Remmers czy system Ceresit PCC.

Nastepnie nalezy wykona¢ na $cianach mineralne tynki renowacyjne z certyfikatem WTA np.
SANIERPUTZ, MINERALIT RESTAURO lub THERMOPAL-SR44.

Nalezy w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze na rys. nr 1 i 2 Sciany szczytowe — frontowa i tylna —
pierwotnie pozostawione byty bez tynkowania. Mozna rozwazy¢, po skuciu tynkéw i ogledzinach watku

ceglanego muru scian szczytowych, przywrdcenie ich pierwotnego wygladu.
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Sciany budynku nie spetniaja obecnych wymagan w zakresie izolacyjnosci przegréd. W celu
poprawienia termiki $cian konieczne jest ich docieplenie. Ze wzgledoéw konserwatorskich
niedopuszczalne jest docieplenie budynku od zewnatrz. Sciany budynku nalezy dociepli¢ od $rodka np.
przy uzyciu:

o plyt iQ-Therm 50 (Remmers) — aktywnq kapilarnie ptytq ze sztywnej pianki
poliuretanowej do wykonywania wysoce termoizolacyjnych, zdolnych do dyfuzji
systemow termoizolacji wewnetrznej, umozliwiajacych kapilarny transport wilgoci,

o pianek rezolowych np. Kingspan Kooltherm K12 — piyta z rdzeniem z pianki rezolowej w
obustronnej, mikroperforowanej oktadzinie zawierajacej aluminium,

o piyt systemu RenoTherm (ECOVARIO) — minerainego i kapilarnie aktywnego systemu

do ocieplania od wewnatrz.

Przeprowadzone analizy stropéw drewnianych w opinii z 2013r. — dla obcigzenia uzytkowego
jak dla budynkéw mieszkalnych oraz istniejgcego uktadu warstw stropowych oraz przy dopuszczeniu
zwigkszonego o 50% ugiecia (SGU) z uwagi na wiek budynku — wykazaty, ze stropy speiniaja warunki
wytrzymatoSciowe. Jednakze biorgc pod uwage 6-cio letni proces degradaciji budynku, pozostajacy nie
bez wptywu na drewniane belki stropowe, koniecznogé zwigkszenia wartosci obcigzenia uzytkowego
odpowiadajgcego funkcji muzealnej pomieszczen z 1,5kN/m? do 4,0kN/m? oraz spetnienie wymagan
p.poz. zasadna jest wymiana stropéw na np. spreZone gestoZzebrowe typu RECTOR (strop
RECTOLIGHT), strop WPS lub strop zelbetowy monolityczny. Wymiana stropéw zwiekszy sztywnosé
przestrzenna budynku poprzez spigcie $cian zewnetrznych i nosnych ze stropem.

Stropy nad piwnicg a szczegdlnie nad schronem i garazem, z uwagi na duza korozje nosnych

belek stropowych kwalifikuja sie réwniez do wymiany.

Renowacji z ewentualnym wzmocnieniem lub wymianie nalezy podda¢ stropy typu Foerster na
balkonach i loggiach. Decyzje o ewentualnej wymianie stropu z uwagi na zniszczenia korozyjne nalezy
podjac po usunieciu tynku sufitowego oraz warstw posadzkowych.

Wszystkie skorodowane biologicznie i odparzone tynki z murowanych balustrad nalezy usunaé i
wykonac¢ na nowo po przeprowadzeniu zabiegéw renowacyjnych muru ceramicznego analogicznie jak

podano powyzej dla $cian.

Fundamenty budynku stanowig cokoty ceramiczne o wysokosci okoto 40cm. Wykonane s3 one
bez odsadzek. Ogledziny dokonane w obrebie $cian konstrukcyjnych piwnic nie wykazaty
wystepowania rys i peknig¢ charakterystycznych dla nierbwnomiernego osiadania i ewentualnych
odksztatceri postaciowych budynku. Brak zarysowan i spekar s$cian $wiadczy o wystepowaniu
korzystnych warunkéw gruntowych w poziomie posadowienia, co potwierdzity badania geotechniczne.
Analiza obliczeniowa z 2013r. wykazata, ze fundament nie spetnia warunkow wytrzymatosciowych dia
istniejacej zabudowy oraz obcigzenia jak dla budynkéw mieszkalnych i w zwigzku z tym wymaga

wzmochienia.
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Wzmocnienie fundamentéw mozna wykonaé np.:

o poprzez zwigkszenie szerokosci oparcia fundamentu wykonujac obustronne wylewki
zelbetowe na giebokosci posadowienia fundamentu lub wylewki ze zmiang gtebokoéci
(tzw. podbicie fundamentéw). Prace przy wzmochieniu fundamentéw nalezy wykonywaé
odcinkami o dtugosci maksimum 1,0m z przerwa pomiedzy odcinkami roboczymi
wynoszaca 3,0m (jednoczesnie mozna wykonywaé co czwarty odcinek),

o stosujgc podbicie fundamentéw metoda iniekcji strumieniowej ,jet grouting”. Podbicie
fundamentéw wymieniong technologia polega na wzmocnieniu podioza gruntowego
ponizej istniejagcego poziomu posadowienia. Kolumny gruntowe cementujg grunt tworzac
bryte wraz z fundamentem. W wyniku iniekcji ci$nieniowej otrzymujemy fundament o
powiekszonych gabarytach i nizszym poziomie posadowienia w gtebszych i bardziej
nosnych warstwach. W poréwnaniu do metody tradycyjnej podbijanie w technologii ,jet
grouting” jest duzo mniej inwazyjne. Prace nie powodujg znacznego osiadania
fundamentéw i charakteryzujg sie szybkim postepem prac.

Decyzja co do wyboru metody wzmochienia fundamentéw nalezy do Projektanta przebudowy

obiektu na muzeum, po zebraniu nowych obcigzen dziatajgcych na fundamenty.

Schody zewnetrzne wykazujg znaczny stopieri zuzycia technicznego, wymagajg zabiegéw
renowacyjnych badz ich wykonania od nowa. Nalezy réwniez zapewni¢ dostep do budynku osobom
niepetnosprawnym. Koniecznym zatem bedzie wybudowanie podjazdu.

Gtéwne schody wewnetrzne mogg zostaé poddane renowacji.

Stolarka okienna i drzwiowa jest silnie zniszczona i wymaga wymiany na nowa drewniang o
podobnym charakterze. Po demontazu nalezy dokona¢ przegladu stolarki i rozwazyé ewentuaine

odrestaurowanie i pozostawienie np. jednego okna klatki schodowej jako tzw. ,$wiadka historii obiektu”.

Przebudowa obiektu i zmiana funkcji na muzealna wymaga dostosowania go do aktualnie
obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych, w tym przede wszystkim wymagan okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakom powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 07.06.2019r. Poz. 1065).

Zgodnie z §2 w/wym. rozporzadzenia jego przepisy stosuje sie przy projektowaniu, budowie i
przebudowie oraz przy zmianie sposobu uzytkowania budynkéw. W przypadku braku mozliwosci——
spetnienia wszystkich wymagan rozporzadzenia dopuszcza ono spetnienie warunkéw technicznych w
sposoéb inny stosujgc rozwigzania zastepcze, ktore winny zosta¢ okreslone w ekspertyzie technicznej
rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych i uzgodnione z
witasciwym Komendantem Wojewdédzkim Panstwowej Strazy Pozarnej lub Panstwowym Wojew6dzkim

Inspektorem Sanitarnym, odpowiednio do przedmiotu tej ekspertyzy.
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Przebudowe zwigzang ze zmiang funkcji budynku na muzeum nalezy projektowaé ze
szczeg6lnym uwzglednieniem postanowieri dzialu V w/w warunkéw technicznych dotyczacego
bezpieczenstwa konstrukgiji.

Na chwile obecna nie s3 spetnione warunki okreslone w §204 ust.1 rozporzadzenia dotyczace
zapewnienia nieprzekroczenia SGN i SGU stad tez nalezy przewidzie¢ wzmocnienie istniejacych
fundamentéw oraz wymiane stropéw i konstrukcji drewnianej dachu na elementy przenoszace,
zalozone na etapie projektowania, nowe obcigzenia state i uzytkowe. Warunek Zapewnienia
bezpieczenstwa konstrukcji uznaje sig¢ za spetniony, jezeli konstrukcja odpowiada Polskim Normom

dotyczgcym projektowania i obliczania konstrukciji (§204 ust.4).

W przedmiotowym budynku wystepuja niezgodnosci zwigzane z bezpieczenstwem pozarowym.
Budynek stanowi strefe pozarowa zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL I (budynki
uzytecznosci publicznej). Jest to budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych (razem z
poddaszem nieuzytkowym) i jednej podziemnej oraz wysokosci przekraczajacej 12,0m (budynek
Sredniowysoki SW).

Dla budynku SW i kategorii ZL ill wymagana jest klasa odporosci pozarowej ,B” a elementy

budynku powinny spetia¢ co najmniej wymagania odnosnie ich klasy odpornosci ogniowej okreslone

ponizej:
= gtéwna konstrukcja nosna: R 120
» konstrukcja dachu: R 30
= strop: RE 1860
= §ciana zewnetrzna: E 160 (0+i)
= $ciana wewnetrzna: E 130
= przekrycie dachu: RE 30

Stropy w budynku, ktérego ukiad nosny stanowig belki stalowe (nad piwnica) oraz drewniane
nad pozostatymi kondygnacjami nie spefniajg wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
Ich dostosowanie do wymagan p.poz. wymagatoby wykonania wzmocnien oraz zabezpieczen do
wymaganej minimalnej klasy odpornosci ogniowej. Biorac jednak pod uwage, Ze nie spetniajg one
dodatkowo warunkéw wytrzymatosciowych dla nowych funkcji uzytkowych obiektu, uzasadniona jest
ich wymiana na nowe. Zaleca sie zastosowanie np. stropu sprezonego gestozebrowego typu RECTOR
(strop RECTOLIGHT), stropu WPS Ilub stropu zelbetowego monolitycznego. Wymiana stropéw
dodatkowo zwigkszy sztywnos$¢ przestrzenng budynku poprzez spigcie $cian zewnetrznych i nosnych

ze stropem.

Na etapie projektowania nalezy zapewni¢ zachowanie warunkéw dotyczacych ewakuacji w
zakresie: diugosci przej$¢ oraz dojé¢ ewakuacyjnych, szerokosci drzwi i drég ewakuacyjnych,
wydzielenia ogniowego i oddymiania klatki schodowej, dopuszczalnych szerokosci korytarzy oraz
parametréow schodow ewakuacyjnych. W przypadku braku mozliwosci zachowania ktéregokolwiek z
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w/wym. warunkow nalezy uzyska¢ odstepstwo w trybie §2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakom powinny odpowiadac budynki i ich

usytuowanie.

Do budynku zgodnie z §16 w/wym. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury nalezy zapewnié¢
przynajmniej jedno dojécie dla os6b niepetnosprawnych. Dojécie to powinno zapewnia¢ dostep osobom
niepetnosprawnym do catego budynku lub tych jego czesci, z ktoérych osoby te moga korzystaé.

Pomieszczenia w budynku, na kondygnacjach parteru i pietra majg wysoko$é¢ w $wietle
wynoszaca 3,0m. Jest to minimalna wymagana wysoko$é pomieszczen w ktérych mogg przebywaé
jednoczesnie wigcej niz 4 osoby (§72 ust.1). Dopuszczalne jest obnizenie wysokos$ci pomieszczeri w
przypadku zastosowania w budynku wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej lub klimatyzacji,
pod warunkiem uzyskania zgody Paristwowego Wojewédzkiego Inspektora Sanitarnego (§72 ust.2).

4-go grudnia 2019r. w Urzedzie Miejskim w Mosinie doszto do spotkania wtadz Gminy Mosina z
Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw, na ktérym autor ninigjszego opracowania omoéwit aktualny stan
techniczny obiektu i zakres niezbednych prac wynikajacy przede wszystkim z potrzeby dostosowania
jego konstrukcji do aktualnie obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych. Powiatowy
Konserwator Zabytkéw wstepnie zaopiniowat pozytywnie przedstawione rozwigzania i konieczno$é
wymiany pokrycia dachowego, wigzby dachowej, stropéw oraz wzmocnienia fundamentéw a takze
rozbiorki komina oraz garazu. Ze wzgledéw konserwatorskich istotna jest zewnetrzna bryta budynku i

zachowanie jego niepowtarzalnego charakteru.

10. UWAGI | WNIOSKI KONCOWE
1) Ogélny, aktualny stan techniczny budynku o potocznej nazwie ,KOKOTEK" bedgcego
przedmiotem niniejszego  opracowania  okrefla sie¢  jako BARDIO 1Y
UNIEMOZLIWIAJACY JEGO BEZPIECINE UZYTKOWANIE bez wprowadzenia zmian w

odniesieniu do jego konstrukcji oraz zmian funkcjonalno-uzytkowych.

2) Dach budynku jest nieszczelny, dachéwka, obrébki blacharskie oraz rynny sq zuiyte
technicznie. Pokrycie dachu kwadilifikuje sie do wymiany na nowe.

3) Konstrukcja drewniana dachu, z uwagi na korozje biologiczng i porazenie przez owady,
szkodniki drewna a takze na przekroczone dopuszczalne parametry wytrzymalosciowe
kwalifikuje sie do wymiany na nowa.

4) Konstrukcja drewniana dachu wiezy wymaga wymiany na nowdq. Konstrukcja muru
pruskiego wiety wymaga oceny stanu drewna oraz polgczef ciesielskich po skuciu
tynkéw. W przypadku porazenia korozyjnego drewna moie zajé¢ konieczno$é

rozebrania i odiworzenia muru pruskiego. Przy odbudowie nalezy stosowaé polqczenia
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ciesielskie oraz bezwzglednie zachowac¢ istniejgcy uktad elementéw drewnianych w
murze (rysunek na elewaciji).

5) Odbudowie nalezy poddac lukarny dachowe zachowujac ich pierwotny ksztatt i charakter
wraz z ozdobami snycerskimi belek drewnianych.

é) Kominy murowane ponad dachem wymagaja zabiegéw renowacyjnych.

7) Komin kotlowni znajdujacy si¢ w stanie przedawaryjnym i stanowiagcym wtérng
(p6zniejszg) zabudowe nalezy rozebrac.

8) Mury i strop garazu oraz $ciany oporowe zjazdu do garazu nalezy rozebraé.

9) Nalezy wykona¢ izolacje pionowa $cian piwnicznych i fundamentowych oraz w sposéb
skuteczny odprowadzi¢ wody opadowe poza obszar oddzialywania na budynek.

10) Wszystkie tynki, zaréwno zewnetrzne jak i wewnetrzne w budynku wymagaja skucia.

11) Mury ceramiczne po skuciu tynkéw poddaé naprawom, osuszyé, przeprowadzi¢
dezynfekcje Srodkami bakterio- grzybo- i glonobdjczymi oraz wzmocnié przy uzyciu
preparatu do wzmacniania powierzchni materiatu ceramicznego.

12) Wykonaé reprofilacje i naprawe uszkodzonych elementow betonowych i Zelbetowych
stosujac systemy materialéw do napraw konstrukcyjnych i powierzchniowych betonu,
bazujace na spoiwie cementowym modyfikowanym polimerami, zwane skrétowo PCC
(beton polimerowo-cementowy).

13) Mury tynkowaé stosujac mineralne tynki renowacyjne z certyfikatem WTA.

Mozna rozwazy¢, w uzgodnieniu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw przywrécenie $cian
wiezy oraz szczytowych (frontowej i tylnej) jako nietynkowane. Ocena mozliwa dopiero po
skuciu istniejgcych tynkéw i ocenie stanu watku ceglanego.

14) Nalezy wykona¢ nowe warstwy posadzkowe na gruncie z wilaéciwie dobrang izolacja
przeciwwodna.

15) Nalezy przewidzie¢ ocieplenie scian budynku stosujac dedykowane systemy do
ocieplania budynkéw od wewnatrz.

16) W zwiazku z planowana przebudowg i zmiang przeznaczenia budynku na muzeum a co za
tym idzie zwigkszeniem obciaZen uzytkowych na stropy budynku (do 4kN/m?) nalezy:

* wymieniC wszystkie stropy mig¢dzykondygnacyjne w budynku na spetniajace
warunki wytrzymatosciowe (SGN i SGU) oraz zapewniajace wlasciwa, wymaganag
przepisami klase odpornosci ogniowej (zabieg ten spowoduje zwigkszenie
sztywnosci przestrzennej budynku),

= wzmochni¢ fundamenty budynku (zaleca si¢ zastosowanie metody iniekcji
strumieniowej ,,jet grouting™).

17) Strop nad pomieszczeniem schronu (pod tarasem) kwalifikuje sie do rozbiérki.

18) Schody zewnetrzne wymagajq renowaciji badz przebudowy.
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19) Stolarka okienna kwalifikuje si¢ do wymiany na nowa z zachowaniem istniejacego
podziatu ptaszczyzn. Ze stanowiska konserwatorskiego wskazane jest odrestaurowanie i
pozostawienie przynajmniej jednego okna (np. okna klatki schodowej) jako tzw. ,,$wiadka
historii obiektu”.

20) Przebudowa obiektu i zmiana funkcji na muzealng wymaga dostosowania go do aktualnie
obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych, w tym przede wszystkim wymagan
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych jakom powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz.U. z 07.06.2019r. Poz. 1065), a w szczeg6lnosci:

* spetnienia warunkéw okreslonych w §204 ust.1 dotyczacych zapewnienia
nieprzekroczenia SGN i SGU (stad koniecznosé wzmocnienia istniejacych
fundamentéw oraz wymiana stropow i konstrukcji drewnianej dachu na elementy
przenoszace zalozone na etapie projektowania nowe obcigzenia state i uzytkowe),

= dostosowanie budynku do wymagan dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego,

Dla budynku SW i kategorii ZL lll wymagana jest klasa odpornosci pozarowej ,B” a
elementy budynku powinny spetniaé co najmniej wymagania odnosnie ich klasy
odpornosci oghiowej okreslone ponizej:

o gtéwna konstrukcja nosna: R 120

o konstrukcja dachu: R 30

o strop: RE 160

o $ciana zewnetrzna: E 160 (0<i)
o $&ciana wewnetrzna: E 130

o przekrycie dachu: RE 30

* Zzapewnhienie przynajmniej jednego dojscia dla os6b niepetnosprawnych do cafego
budynku lub tych jego czesci, z ktérych osoby te moga korzystac.

= w przypadku koniecznosci obnizenia wysokos$ci pomieszczen parteru i pietra
ponizej 3,0m w Swietle, nalezy zastosowa¢ w budynku wentylacje mechaniczna
nawiewno-wywiewna [fub klimatyzacje i uzyska¢ zgode Panstwowego
Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego.

21) W celu przywrécenia obiektu do pelnej sprawnosci funkcjonalnej i uzytkowej wymagane
jest przeprowadzenie jego remontu kapitalnego i przebudowy, po wcze$niejszym
opracowaniu dokumentacji projektowej (budowlanej i wykonawczej), z uwzglednieniem
wymogow dla jego docelowego sposobu uzytkowania, biorac pod uwage wymagania
zamawiajacego zawarte w punkcie 8 oraz uwagi zawarte punktach 9 i 10 niniejszego
opracowania. Na etapie prac projektowych przyjete ostatecznie rozwiazania
funkcjonalne, techniczne i materialowe nalezy konsultowaé 2z Powiatowym

Konserwatorem Zabytkow.
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22) Na prowadzenie prac budowlanych przy przedmiotowym budynku nalezy uzyskaé
pozwolenie na prowadzenie prac przy zabytku nieruchomym w biurze Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

23) Wszelkie prace budowlano-montazowe nalezy wykonywac z zachowaniem przepiséw bhp
i p.poz. oraz pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane i

doswiadczenie zawodowe.

AUTOR OPRACOWANIA: | PIECZATKA / PODPIS

mgr inz. Piotr Kuleta

Poznan, 12 grudnia 2019r.
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11. SPIS ZALACZNIKOW

11.1. Uprawnienia budowlane autora opracowania

11.2. Opinia geotechniczna

69



BUDYNEK ZWANY ,,KOKOTEK" — MOSINA, ul. WAWRZYNIAKA 1
EKSPERTYZA BUDOWLANA

11.1. Uprawnienia budowlane autora opracowania
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1. WSTEP

1.1 Zleceniodawca: GEOKONSBUD - Piotr Kuleta, ul. St. Wyspianskiego 10/8,
60-749 POZNAN

1.2 Cel badan

Celem niniejszej opinii geotechnicznej bylo rozpoznanie i udokumentowanie budowy
geologicznej oraz warunkéw gruntowo-wodnych i parametréw geotechnicznych gruntow
wystepujacych w podlozu istniejacego budynku dawnej Katolickiej Szkoty Podstawowej im.
Jana Pawla I1 w Mosinie przy ul. ks. Piotra Wawrzyniaka 1.

Wyniki badan zawarte w niniejszym opracowaniu poshuza dla zaprojektowania
rewitalizacyjnych prac remontowo-adaptacyjnych zwigzanych ze zmiang sposobu

uzytkowania obiektu.

1.3 Podstawa prawna

Opini¢ geotechniczng wykonano na podstawie i zgodnie z nizej wymienionymi aktami
prawnymi i normatywami, dotyczacymi realizacji dokumentacyjnych prac geologicznych
i geotechnicznych:
— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r.
nr 163 poz. 981),

— Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarski Morskiej, z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 1. poz. 463, z dnia 27 kwietnia 2012 1),

— polska norma PN-81/B-03020: Grunty budowlane — posadowienie bezposrednie

budowli — obliczenia statyczne i projektowanie.,

— polska norma PN-86/B-02480: Grunty budowlane. Okre$lenia, symbole, podziat i opis

gruntéw.,

— polska norma PN-74/B-04452: Grunty budowlane. Badania polowe.,

— polska norma PN-88/B-04481: Grunty budowlane. Badania probek gruntu.,

— polska norma PN-B-02479 Geotechnika. Dokumentowanie geotechniczne. Zasady

ogolne.,



— norma PN-EN 1997-2: 2007 Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne. Czesé 2:

badania podloza gruntowego.

1.4 Rodzaj inwestycji

Planuje si¢ wykonanie rewitalizacyjnych prac remontowych dawnego domu
uzdrowiskowego, zwanego przez miejscowa spoleczno$¢ potocznie , Kokotkiem.
Budynek wzniesiony zostat na przelomie XIX i XX wieku jako jeden z obiektow
uzdrowiskowych dawnego sanatorium balneologicznego OBRABAD. W ostatnich latach
funkcjonowat jako prywatna szkola katolicka.

Jest to podpiwniczony, dwukondygnacyjny budynek z uzytkowym poddaszem i wiezg.
Obiekt posiada konstrukcjg tradycyjna — murowang, czgsciowo ryglows.

Od dluzszego czasu nieuzytkowany, jest w bardzo zlym stanie technicznym.

1.5 Prace terenowe

W celu udokumentowania warunkéw gruntowo-wodnych wystepujacych w podlozu
omawianego budynku przy ul. ks. Piotra Wawrzyniaka 1, 21 listopada 2019 r. wykonano
3 penetracyjne wiercenia badawcze o 70-84 mm o glgbokosci 4 m p.p.t. i tacznym metrazu
12. Dla ustalenia stanu i stopnia zageszczenia (Ip) niespoistych piaskoéw, wykonano
sondowanie gruntdOw ,,in situ” sondg dynamiczng typu DPL.

Prace terenowe wykonywane byly przy stalym dozorze geologicznym. W trakcie ich
realizacji prowadzona byla na biezaco ocena makroskopowa osadéw wynoszonych na

powierzchnig oraz obserwacje i pomiary zwierciadta wody gruntowe;.

Miejsca badan wytyczono metoda domiaréw prostokatnych w nawiazaniu do istniejgcych
w terenie obiektow, w oparciu 0 mape do celow projektowych w skali 1 : 500.
Ww. mape otrzymano od Zamawiajgcego ustuge za posrednictwem poczty elektroniczne;.
Niwelacj¢ geodezyjng powierzchni terenu w miejscach wykonanych badan nawigzano do
reperOw roboczych, za ktore przyjeto zeliwne pokrywy wybranych studzienek rewizyjnych
sieci kanalizacji sanitarnej uloZzonej w bezposrednim sasiedztwie budynku.
Ich rzedne odczytano z opisu wysokosciowego przedstawionego na zalaczonej mapie

dokumentacyjne;j.



Zakres terenowych robot geologicznych, tj. miejsca wiercen, ich ilos¢ i glebokosé,
wykonano w oparciu o uzgodnienia z Projektantem-Konstruktorem oraz w oparciu 0 wymogi
i zalecenia obowigzujacych norm, rozporzadzen i wytycznych stosowanych w projektowaniu

badan geotechnicznych.

1.6 Materialy archiwalne

W niniejszym opracowaniu wykorzystano ogélne dane dotyczace budowy geologicznej
i warunkow gruntowo-wodnych wystepujacych w podlozu omawianego budynku, pochodzace
z wykonanej w 2013 r. przez P.D.G. i G. ,,GRUNT” opinii geotechnicznej dla budynku
dawnej Katolickiej Szkoly Podstawowej im. Jana Pawla II w MOSINIE przy ul. ks. Piotra
Wawrzyniaka 1.

2. POLOZENIE 1 GEOMORFOLOGIA TERENU BADAN

Opiniowany obszar polozony jest w centralnej czesci Mosiny, we fragmencie terenu
ograniczonym od polnocy ul. Rzeczng i korytem Kanalu Mosinskiego, od pohidnia
ul. ks. Piotra Wawrzyniaka, od wschodu ul. Niezlomnych i od zachodu ul. Mostows.

Badania geotechniczne wykonywano na posesji przy ul. ks. Piotra Wawrzyniaka 1 (dziatka nr
1664/4) zlokalizowanej po zachodniej stronie drogi, z powierzchni nieutwardzonego terenu,
w bezposrednim sgsiedztwie budynku dawnej szkoty.

Pod wzgledem geomorfologicznym omawiany teren lezy w obrebie $rednich i wysokich,
nadzalewowych, erozyjno-akumulacyjnych tarasow szerokiej doliny Warty, rozcietych
skanalizowang odnogg Obry — Kanatlem Mosinskim. Koryto Kanatu znajduje si¢ w odleglosci
okoto 80 m na poinoc od budynku.

W miejscach wykonanych badaf powierzchnia terenu wyniesiona jest okolo 63,0-

64,0 m n.p.m. i wykazuje pochylenie na poinoc, do Kanatu Mosifiskiego.



3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Rozpoznaniem geologicznym objgto podioze gruntowe do glgbokosci 4 m p.p.t.
Pod okolo 1,5-1,8-metrowa warstwa przypowierzchniowych kulturowych nasypéw,
wystepuje gruba pokrywa czwartorzgdowych, plejstocefiskich piaskéw akumulacji rzecznej
i wodnolodowcowej. Miejscami, na stropie ww. piaskow odlozona zostala cienka i nieciggla

seria zastoiskowych mutkow.

4. WARUNKI GEOTECHNICZNE

Warunki  geotechniczne wustalono na podstawie wynikow terenowych badan
makroskopowych osadéw podajac rodzaj i stan gruntéw oraz na podstawie prac kameralnych
z uwzglednieniem wynikéw badan archiwalnych (patrz: pkt. 1.6 niniejszego tekstu),
w oparciu 0 wymogi i zalecenia obowigzujacych norm PN-81/B-03020, PN-B-02479, PN-B-
04452 i PN-EN 1997-2: 2007 Eurokod 7.

Grunty rodzime wystgpujgce w opiniowanym podiozu ujgto w jednej grupie mineralnych,
niespoistych piaskéw poznoplejstoceniskiej akumulacji rzecznej i plejstocenskiej —
wodnolodowcowe;.

Sa to grunty wilgotne, w stanie $redniozaggszczonym i zageszczonym. W zaleznosci od
uziarnienia piaskoOw oraz od zbadanego ,in situ” sondg dynamiczna DPL stopnia
zageszczenia (Ip), w grupie tej wydzielono dwie warstwy geotechniczne osadéw o zblizonych
wartosciach cech fizyczno-mechanicznych:

warstwa Is-  to Sredniozaggszczone o Ip™®=0.45 piaski pylaste i drobne oraz grunty

z pogranicza ww. osadow, lokalnie ze §ladowg domieszka prochnicy,

warstwa Iy - to zageszczone o Ip™=0,70 piaski pylaste i drobne, miejscami z domieszkg

piaskow $rednich.

W podziale gruntéw na grupy i warstwy geotechniczne pominigto przypowierzchniows,
okofo 1,5-1,8 m grubosci warstwe kulturowych nasypow. Sa to utwory stare i zlezale,

formowane w sposob przypadkowy — niekontrolowany, w ktorych skladzie mechanicznym



dominujg prochniczne i mineralne piaski drobne i pylaste, ze sladowg domieszka humusu oraz
miejscami z drobnookruchowym gruzem ceglanym.

Piaszczyste nasypy odlozone zostaly w trakcie rob6t makroniwelacyjnych prowadzonych
ponad 100 lat temu w tej czeSci Mosiny. Stanowia obsypk¢ podziemnej podpiwniczonej
konstrukcji dawnego budynku uzdrowiskowego 1 pdzniejszej szkoty.

Stan gruntow nasypowych okreslono jako luzny i §redniozageszczony (Ip=0,20-0,42).

W wydzielaniu warstw geotechnicznych miejscowych osadéw nie uwzgledniono tez lokalnie
odtozone] pod nasypami okoto 30-centymetrowej, nieciaglej serii mineralnych malo spoistych

pytow piaszczystych o konsystencji twardoplastyczne;.

Przestrzenne rozmieszczenie osadow wystepujacych w charakteryzowanym podiozu
przedstawiono na zataczonych przekrojach geotechnicznych.
Normowe wartosci cech fizyczno-mechanicznych zbadanych piaskéw okreélono tabelaryczna
metodsg ,,B” w korelacji z ich cecha wiodaca, 1. ze stopniem zaggszczenia (Ip).
Zestawienie parametrow wytrzymalosciowych gruntow w wydzielonych warstwach

geotechnicznych zawarto w tabeli, na ,,Legendzie do przekrojow”.

5. WARUNKI WODNE

W opiniowanym podiozu dominujg przepuszczalne nasypowe i rodzime piaski.
Stabo przepuszczalna jest cienka i nieciagla seria zastoiskowych mutkow.
Gruba pokrywa rzecznych i wodnolodowcowych piaskéw buduje pierwszy od powierzchni
terenu rozlegly poziom wodonosny.
W trakcie wykonywania badaf, zarowno tych prowadzonych z poziomu piwnicznych
posadzek budynku (listopad 2013 r.) oraz wykonanych jesienia 2019 r. dla niniejszej opinii,
do gigbokosci 4 m p.pt. wody gruntowej zasadniczego poziomu wodonosnego nie
nawiercono. Miejscami, we fragmentach silnie zapylonych piaskow zaobserwowano
wzmozone zawilgocenie osadow i obecnos¢ stabych saczefi wody gruntowej tzw.
zawieszonej.
W nieduzym, okolo 80-metrowym oddaleniu na péinoc od omawianego obiektu, znajduje sie
koryto Kanatu Mosifiskiego — lewobrzeznego doplywu Warty.
W stosunku do opiniowanego terenu, przez znaczng cze$¢ roku ciek ten pelni funkcje

drenujaca. Jesienig 2019 r. wody Kanatu utrzymywaty si¢ w strefie stanéw zblizonych do



niskich. Charakterystyczna cechg omawianego terenu jest wzajemna zalezno$¢ miedzy wodg
z cieku, a woda gruntowa. Woda w gruncie pozostaje w bezposrednim z nimi zwigzku
hydraulicznym, a jej wahania uzaleznione sa od wodostanéw Kanatu Mosinskiego.

W czasie okresowych wezbran wod cieku, ktére maja miejsce wczesng wiosng, ewentualne
podpigtrzenia 1 wysokie stany wody gruntowej w piaszczystym podlozu, nie beds
bezposrednio zagrazaly fundamentom i piwnicznym pomieszczeniom budynku.
Moze dochodzi¢ do kapilarnego podciggania wilgoci z zalegajacych glebiej nawodnionych
piaskow. W piaszczystym srodowisku wysokos¢ takiego podciagania zblizona jest nawet do
okoto jednego metra.

Ponadto, w czasie trwania dlugotrwalych i intensywnych opadéw deszczu oraz po
wiosennych roztopach grubej pokrywy S$nieznej, w przypowierzchniowej partii podioza
szczegdlnie tam, gdzie miejscowe piaszczyste nasypy i rodzime piaski wykazujg duze
zapylenie, moze okresowo pojawi¢ si¢ woda tzw. zawieszona. Zjawisku temu sprzyja
skoncentrowany zrzut wod opadowych systemem rynien dachowych, ktérych wyloty znajduja
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie $cian budynku, tuz nad powierzchnig terenu.
Przeprowadzone w listopadzie 2013 r. rozpoznanie sposobu i gigbokosci posadowienia
wybranych fragmentow budynku dawnej szkoly, nie wykazaly ewidentnych $ladow
zawilgocen substancji budowlanej, ktére moglyby $wiadczy¢ o dlugotrwatym, niekorzystnym

wplywie opisanego powyzej zjawiska kapilarnego podciagania wilgoci.

6. WNIOSKI

Wykonane badania wykazaly, ze podloze dawnego budynku domu uzdrowiskowego
ipOZniejszej prywatnej szkoly posiada prosta budowe geologiczng z regularnym,
horyzontalnym ukladem wydzielonych warstw geotechnicznych osadow.

Pod okoto 1,5-1,8 m migzszosci warstwg przypowierzchniowych, starych i zlezalych
piaszczysto-prochnicznych nasypow, wystepuje gruba pokrywa rodzimych, mineralnych
niespoistych osadow akumulacji rZzecznej, glebiej wodnolodowcowej.
Grunty te reprezentowane sg przez wilgotne piaski gléwnie o drobnym i pylastym uziarnieniu,
a ich stan poprawia si¢ w miar¢ wzrostu glebokosci, przechodzac od $redniozageszczonego
(Ip™=0,45) w zageszczony (In™=0,70). Miejscami pod nasypami, na stropie ww. piaskow
stwierdzono obecno$¢ niespetna 30-centymetrowej, nieciaglej serii zastoiskowych pylow

piaszczystych o konsystencji twardoplastyczne;.



Do glgbokosci 4 m p.p.t., wody gruntowej zasadniczego poziomu wodono$nego nie
nawiercono. Lokalnie, we fragmentach silnie zapylonych piaskow o slabej
wodoprzepuszczalno$ci, zaobserwowano wzmozone zawilgocenie osadoéw oraz sgczenia
wody zawieszonej. Utrzymywaly si¢ one w rejonie otworu nr 3, na glebokosci zblizonej do
S3mp.pt

Szczegolowa  charakterystyke ~ warunkéw  gruntowo-wodnych  wystepujacych
w opiniowanym podlozu przedstawiono na zataczonych przekrojach geotechnicznych oraz
zawarto  w komentarzu do  zrealizowanych  geologicznych prac  badawczych,

we wczesniejszych rozdziatach niniejszego tekstu.

Wedlug obowiazujacych zapisow § 4.1 i 4.2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. poz. 463) w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych, opiniowane
warunki gruntowe uznano jako proste, a budynek dawnego domu uzdrowiskowego wedhug
powyzszego Rozporzadzenia zakwalifikowano do grupy obiektéw budowlanych drugiej

kategorii geotechniczne;.

Zalegajace pod omawianym budyniem rodzime piaski posiadajg dobre i bardzo dobre
cechy wytrzymalosciowe. Charakteryzuja si¢ duza nosnoscig i mata odksztatcalnoscig.
Watpliwej jakosci i stanu s3 przypowierzchniowe, stare i zlezale piaszczysto-prochniczne
nasypy. Stanowig one obsypke fundament6w oraz pomieszczen piwnicznych.

Korzystne s3 tez warunki wodne. Woda gruntowa podloza tej czesci Mosiny utrzymuje sie
ponizej spodu fundamentow 1 posadzek piwnic budynku i nawet przy jej wysokich stanach nie
stanowi zagrozen dla podziemnej konstrukcji obiektu.

Na skutek dlugoletnich zaniedban, w tym braku prac remontowych poszczegdlnych
elementéw konstrukcyjnych budynku, rozwingly si¢ procesy korozyjne prowadzace do
destrukcji elewacyjnych i wewnetrznych tynkow oraz powlok malarskich, a takze
drewnianych konstrukcji dachowych i wewnetrznej stolarki.

Na zewngtrznych i wewnetrznych $cianach nosnych budynku nie zauwazono $ladow
deformaciji, tj. zarysowan i spekan, ktore mogltyby $wiadczy¢ o nierébwnomiernym osiadaniu

podioza pod obiektem i o zakloceniu stanu rownowagi statycznej budowli.



Zbadane 1 opisane w niniejszej opinii geotechnicznej warunki gruntowo-wodne podioza
zostaly udokumentowane w zakresie wystarczajagcym dla przeprowadzenia analizy
techniczno-ekonomicznej przysziego zadania inwestycyjnego.

Decyzja o wykonaniu budowlanych prac remontowych budynku , Kokotka”, wymaga
przeprowadzenia wnikliwej analizy danych z inwentaryzacji architektonicznej oraz oceny
stanu technicznego poszczegélnych elementow obiektu, w tym analizy schematu i stanu jego
rownowagi statycznej.

Szczegolowe wnioski i zalecenia wykonawcze powinny by¢ zawarte w specjalistycznej

ekspertyzie techniczne;j.
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LEGENDA DO PRZEKROJOW
cz. 1 - OBJASNIENIA SYMBOLI 1 ZNAKOW

OPIS GRUNTOW (wg normy PN-86/B-02480)

GRUNTY NASYPOWE:
nB - nasyp budowlany
nN - nasyp nickontrolowany

GRUNTY RODZIME:
- organiczne (Tom >2%)
nieskaliste:
H - gnmtpréchniczny 2% <lom < 5%
Nm - nampl 5% <Iom <30%
Gy - pytia
Kr - kredajezioma
T - torf 30%<

skaliste:
WB -  wegicl brunatny
WK -  wegiel kamienny

- mineralne (fom < 2%)
nieskaliste:
- kamieniste:

KW . zwictizelina

KWG - zwietrzelina gliniasta

KR - rumosz
KRG - rumosz gliniasty
Ke - otoczaki
Ziarniste:
Z - zwir
ZG - zwir gliniasty
Po - pospélka
PoG - pospolka gliniasta
- drobnoziamiste, niespoiste:

Pr - piasekgruby
Ps -  piasek éredni

Pd - piasek drobay
Pr - piasekpylasty
- malo spoiste:
Pg -  piasek gliniasty
wp -  pylpiaszozysty
T - pyt
- §reduio spoiste:
Gp - glinapiaszozysta
G - glina
G - glinapylasta
- zwigzlo spoiste:

Gpz -  glina piaszczysta zwigzla
Gz - glinazwigzla
Grz -  glinapylasta zwiczia

- bardzo spoiste:
Jp - ilpiaszezysty
J - i
Ju - dpylsty

- skaliste:
ST - skalatwarda
SM -  skalamickka
+ - domieszki
/I - przewarstwienia
/ - napograniczu
(...) - okreslenia uzupelniajace
b - beton
C - cegha
71 - mzel
K - kamienie
dr - drewno
sz - szmaty
szk - szklo
$m - Smieci

91,40

IIc

L Pproj. budynek

1Zgeieci

—_——F

z
Trzelxoiem T VI

WODA GRUNTOWA

swobodne zwicrciadlo wody gnintowej (m p.p.t.)
piczometryczny poziom wody gruntowej (m p.p.t.)
nawiercony poziom wody gruntowej (m p.p-t.)
grunt nawodniony

grunt mokry

grunt mokry przewarstwiony gruniem nawodnionym

sgczenia wody
otwér suchy
MIEJSCA POBRANIA PROB

préba gruntu o naturalnej strukturze (NNS)
préba gruntu o naturalngj wilgotnosci (NW)

préba wody gruntowej (WG)

SONDOWANIA

sonda cylindryczna (SPT)
sonda $cinajgca obrotowa (VT)

presjometr (P)

strefy przebadane sondy

ZW - udarowo-obrotowa
DPL - lekks whijang
CPT - weiskang

SC - cigzkg whijang
ST - wkrgoang

POZOSTALE OZNACZENIA

numer otworu wiertniczego

1Z¢dna terenu w miejscu wiercenia (m n.pm.)
wiercenie archiwalne

numer warstwy geotechnicznej

rzut projektowanego obicktu na przekréj

z nazwg obiekin

przecigeie z przekrojem
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