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OPIS TECHNICZNY 
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 

1) Rodzaj i kategorię obiektu budowlanego będącego przedmiotem 
zamierzenia budowlanego;  

Budynek użyteczności publicznej, budynek biurowy Nadleśnictwa Elbląg. 

Kategoria XVI - budynki biurowe i konferencyjne  

2) Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu 
budowlanego;  

Projektowany obiekt przeznaczony jest do wykonywania czynności kancelaryjno- 
administracyjnych i przyjmowania interesantów w sprawach związanych z realizacją 
zadań nadleśnictwa w ramach prowadzonej gospodarki leśnej. Obiekt wyposażony jest 
w pomieszczenia przeznaczone do pracy biurowej, pomieszczenie socjalne, sanitarne, 
gospodarcze, techniczne oraz poczekalnię.  

3) Uk ład przestrzenny oraz formę  architektoniczną  obiektu 
budowlanego, w tym jego wygląd zewnę trzny, uwzględniając 
charakterystyczne wyroby wykończeniowe i kolorystykę  elewacji, a także 
sposób jego dostosowania do warunków wynikających z wymaganych 
przepisami szczególnymi pozwoleń , uzgodnień  lub opinii innych organów, 
o których mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustaleń  miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - z 
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwa ły o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji 
towarzyszących;  

a) układ przestrzenny 

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

b) forma architektoniczna 

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

c) wygląd zewnętrzny, materiały, kolorystyka elewacji 

Panele fotowoltaiczne w kolorze grafitowym na szarej konstrukcji nośnej. 

d) zgodność z planem miejscowym lub decyzją o wzizt 

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 
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4) Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w 
szczególności:  

a) Kubaturę ,  

Kubatura .................................................................................................................... 1614,19m3 

 

b) Zestawienie powierzchni, przy czym:  

–  powierzchnię  użytkową  budynku pomniejsza się  o powierzchnię :  
przekroju poziomego wszystkich wewnę trznych przegród budowlanych, 
przejść i  otworów w tych przegrodach, przejść w przegrodach 
zewnę trznych, balkonów, tarasów, loggii, schodów wewnę trznych i 
podestów w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieużytkowych 
poddaszy,  

–  powierzchnię  użytkową  budynku powiększa się  o powierzchnię :  antresol, 
ogrodów zimowych oraz wbudowanych, ściennych szaf, schowków i 
garderób,  

– przy okreś laniu powierzchni użytkowej powierzchnię  pomieszczeń  lub ich 
części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m zalicza się  do 
obliczeń  w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz 
mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokości mniejszej od 1,40 m 
pomija się  ca łkowicie,  

– przy okreś laniu zestawienia powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych 
przez lokal mieszkalny należy rozumieć wydzielone trwa łymi ścianami w 
obrębie budynku pomieszczenie lub zespó ł  pomieszczeń  przeznaczonych 
na sta ły pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi s łużą  
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych, 

 Pużytkowa ................................................................................................................... 584,48m2 
 

c) Wysokość, d ługość, szerokość, średnicę ,  

Długość  ...................................................................................................................... 20.42m 
Szerokość  .................................................................................................................. 23.64m 
Wysokość budynku ............................................................................................................ 8m 
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d) Liczbę  kondygnacji,  

liczba kondygnacji naziemnych  ........................................................................................... 2 
liczba kondygnacji podziemnych  ......................................................................................... 1 
 
e) Inne dane niż wskazane w l i t .  a-d niezbędne do stwierdzenia zgodności 
usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej;  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

5) Opinię geotechniczną oraz informację o sposobie posadowienia 
obiektu budowlanego;  

Projektowany obiekt został zaliczony są do I kategorii geotechnicznej, warunki gruntowe 
proste, posadowienie bezpośrednie na gruncie. Projektuje się bezpośrednie 
posadowienie obiektu na stopach żelbetowych. Na podstawie badań makroskopowych 
stwierdzono zaleganie piasków gliniastych, wartości parametrów geotechnicznych 
można określać przy wykorzystaniu lokalnych zależności korelacyjnych.  
W przypadku gdy kierownik budowy natrafi na sytuację inną niż założona w projekcie, 
obowiązany jest wstrzymać roboty budowlane i skontaktować się z projektantem w celu 
podjęcia stosownych decyzji. 
 

6) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku - 
liczbę  lokali mieszkalnych i użytkowych; 

liczba lokali mieszkalnych  .................................................................................................... 2 
liczba lokali użytkowych (usługowych)  ................................................................................ 1 
 

7) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego  - l iczbę  lokali mieszkalnych dostępnych 
dla osób niepe łnosprawnych, o których mowa w art. 1 Konwencji o 
prawach osób niepe łnosprawnych, sporządzonej w Nowym Jorku dnia 13 
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w 
tym osób starszych;  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

8) Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z 
obiektów użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa 
wielorodzinnego przez osoby niepełnosprawne , o których mowa w art. 1 
Konwencji o prawach osób niepe łnosprawnych, sporządzonej w Nowym 
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Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

9) Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące 
wpływ obiektu budowlanego na środowisko i  jego wykorzystywanie oraz 
na zdrowie ludzi i  obiekty sąsiednie pod względem:  

a) Zapotrzebowania i jakości wody oraz i lości, jakości i  sposobu 
odprowadzania ścieków oraz wód opadowych,  

Wody opadowe z pow. utwardzonych będą odprowadzane na nieutwardzony teren 
zielony bez zmiany naturalnego spływu. 

b) Emisji zanieczyszczeń  gazowych, w tym zapachów, py łowych i 
p łynnych, z podaniem ich rodzaju, i lości i  zasięgu rozprzestrzeniania się , 

Projektowana instalacja fotowoltaiczna jest bezemisyjna. 

c) Rodzaju i i lości wytwarzanych odpadów,  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

d) W łaściwości akustycznych oraz emisji drgań , a także promieniowania, w 
szczególności jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zak łóceń , 
z podaniem odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich 
rozprzestrzeniania się,  

Projektowana instalacja fotowoltaiczna wraz z miejscem ładowania samochodów 
elektrycznych jest zaprojektowana w sposób działania instalacji fotowoltaicznej 
występuje promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujące, które nie wpływa na 
pogorszenie klimatu elektromagnetycznego środowiska naturalnego, wartości 
dopuszczalne nie są przekroczone (Dopuszczalne wartości parametrów fizycznych pól 
elektromagnetycznych zostały określone w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 
30 października 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych 
w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów. Dla terenów 
przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, dopuszczalne poziomy pól 
elektromagnetycznych, dla zakresu częstotliwości jakie wytwarza generator elektrowni 
słonecznej, wynosi 1 kV/m dla pola elektrycznego oraz 60 A/m dla pola 
magnetycznego). 
 
e) Wp ływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię 
ziemi, w tym glebę , wody powierzchniowe i podziemne  
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- uwzględniając, że przyję te w projekcie budowlanym rozwiązania 
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywać ograniczenie 
lub eliminację  wp ływu obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, 
zdrowie ludzi i  inne obiekty budowlane, zgodnie z odrębnymi przepisami; 

 Instalacja została zaprojektowany z poszanowaniem środowiska przyrodniczego.             
W obrębie projektowanych robót nie stwierdzono siedlisk gatunków chronionych roślin 
czy zwierząt.  

10) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku - 
analizę  technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości 
realizacji wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w 
energię  i  ciep ło, w tym zdecentralizowanych systemów dostawy energii 
opartych na energii ze źróde ł  odnawialnych, kogenerację ,  ogrzewanie lub 
ch łodzenie lokalne lub blokowe, w szczególności gdy opiera się  ca łkowicie 
lub częściowo na energii z odnawialnych źróde ł energii, o których mowa w 
art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źród łach 
energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz 
pompy ciep ła, okreś lającą:  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

a) Oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową  do 
ogrzewania, wentylacji, przygotowania ciep łej wody użytkowej, 

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

b) Dostępne nośniki energii,  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

c) Wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię  do analizy 
porównawczej:  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

d) Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów 
zaopatrzenia w energię,  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

e) Wyniki analizy porównawczej i  wybór systemu zaopatrzenia w energię ; 

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 
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 11) W stosunku do budynku - analizę  technicznych i ekonomicznych 
możliwości wykorzystania urządzeń, które automatycznie regulują  
temperaturę  oddzielnie w poszczególnych pomieszczeniach lub w 
wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i  ich 
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608); 

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

12) Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego 
zgodnie z przeznaczeniem;  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

13) Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, stosownie 
do zakresu projektu .  

a) informacje o powierzchni wewnętrznej, wysokości i liczbie kondygnacji,  
Pz = 139,58m2, Hbud.=8m (niski), liczba kondygnacji: 2 

PARTER: P=231,43m2, K=618,02m3 

PIĘTRO: P=224,36m2, K=616,18m3 

PIWNICE: P=128,69m2, K=379,99m3 

RAZEM OBIEKT:    P=584,48m2, K=1614,19m3 

 
b) charakterystykę zagrożenia pożarowego, w tym informacje o parametrach 
pożarowych materiałów niebezpiecznych pożarowo oraz zagrożeniach wynikających z 
procesów technologicznych, a także w zależności od potrzeb – charakterystykę pożarów 
przyjętych do celów projektowych,  
W budynku nie znajdują się pomieszczenia zagrożone wybuchem. 

c) informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania,  
Budynek ZLIII – budynek użyteczności publicznej, budynek biurowy z cz. mieszkalną 
 
d) informacje o kategorii zagrożenia ludzi oraz przewidywanej liczbie osób na każdej 
kondygnacji, a także w pomieszczeniach, których drzwi ewakuacyjne powinny otwierać 
się na zewnątrz pomieszczeń,  
Budynek ZLIII – budynek użyteczności publicznej, budynek nie posiada pom., z których 
wymagane są drzwi ewakuacyjne otwierane na zewnątrz. Przewidywana liczba osób na 
kondygnacji: parter=15, piętro=10, razem w budynku=25 osób. 
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e) informacje o podziale na strefy pożarowe, oraz strefy dymowe wraz z określeniem 
sposobu jego wykonania,  
Strefy pożarowe zostały ustalone wg oddzielnego opracowania, systemu ochrony p.poż. 
dla całego budynku, nie przekraczającą 10 000m2. 
 
f) maksymalną gęstość obciążenia ogniowego poszczególnych stref pożarowych PM 
wraz z warunkami przyjętymi do jej określenia, Nie dotyczy ZLIII  
 
g) informacje o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu 
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane, 
Na podstawie §213 WT przepisy odnośnie klasy odporności ogniowej, nie dotyczą 
budynku do 3 kondygnacji administracyjnych w gospodarstwach leśnych. 
 
h) informacje o występowaniu materiałów wybuchowych oraz zagrożenia wybuchem, w 
tym pomieszczeń zagrożonych wybuchem, oraz rozwiązaniach techniczno-
budowlanych, instalacyjnych i urządzeniach zabezpieczających przed powstaniem 
wybuchu, jak również ograniczających jego skutki,  
Nie projektuje się pomieszczeń zagrożonych wybuchem, nie projektuje się składowania 
czy przetwarzania materiałów palnych bądź wybuchowych w ilości stwarzających 
niebezpieczeństwo powstania wybuchu zarówno wew. i zew. budynku. 
 
i) informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposób, 
uwzględniające liczbę i stan sprawności osób przebywających w obiekcie, 
W budynku (kondygnacja parteru) przewiduje się do 15 osób a (kondygnacja piętra) 
przewiduje się do 10 osób. Ewakuacja z całego budynku będzie odbywała się poprzez 
dwa główne wejścia do budynku oznaczone zgodnie z PN. Ewakuacja z pomieszczeń 
ogólnodostępnych będzie odbywała się poprzez korytarz główny i wiatrołap. Strategia 
ewakuacji zakłada opuszczenie budynku oraz zebranie się w miejscu bezpiecznym 
wskazanym przez zarządzającym akcją ewakuacyjną. 
Z pomieszczeń przeznaczonych dla pobytu stałego ludzi (do 3 osób) wyjście 
ewakuacyjne stanowią drzwi o szerokości 0,90m otwierane do wewnątrz. Drzwi 
ewakuacyjne zew. o szerokości >1.20m otwierane na zewnątrz (2 skrzydłowe o szer. 
skrzydła 0.90m). Powierzchnia pomieszczeń nie przekracza 300m2, a liczba 
przebywających osób poniżej 50. Długość przejścia ewakuacyjnego przez nie więcej niż 
3 pomieszczenia nie przekracza 40m.  
 
j) informacje o doborze urządzeń przeciwpożarowych oraz innych instalacji i urządzeń 
służących bezpieczeństwu pożarowemu wraz z określeniem zakresu i celu ich 
stosowania wraz z charakterystyką tych urządzeń i instalacji, 
Wg oddzielnego opracowania, systemu ochrony p.poż. dla całego budynku.  
Budynek jest wyposażony w pełny system ochrony p.poż. 
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k) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia działań 
ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celów przeciwpożarowych, 
nasadach służących do zasilania urządzeń gaśniczych i innych rozwiązaniach 
przewidzianych do tych działań oraz dźwigach dla ekip ratowniczych i prowadzących do 
nich dojściach,  
Istniejący hydrant DN80 znajduje się w odległości 10m od budynku oraz 60m od 
projektowanej instalacji fotowoltaicznej. 
 
l) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje o 
parametrach wpływających na odległości dopuszczalne, 
Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

m) informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony 
przeciwpożarowej zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 1 lub 
2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, w zakresie rozwiązań 
objętych projektem architektoniczno-budowlanym; 
Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. 

n) informacje o sposobie zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, w 
tym wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej i piorunochronnej, 
oraz instalacji i urządzeń technologicznych, 
Zabezpieczenie instalacji użytkowych zgodnie z cz. opisową projektu technicznego. 
Projektuje się instalację piorunochronną wg cz. elektrycznej. 
 
o) informacje o przyjętych scenariuszach pożarowych,  
Przyjęto scenariusz samoewakuacji z budynku na zewnątrz w miejsce bezpieczne. 
 
2. Część opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera 
informację  o zgodzie na odstępstwo, o którym mowa w art. 9 ustawy, lub o 
zgodzie udzielonej w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a ust. 2 
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 
2020 r. poz. 961), jeżeli zosta ły wydane.  

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. Spełniono przepisy WT.!
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