STAROSTA
WOLOMINSKI
ul. Pradzynskiego 3
05-200 Wotomin

Wotomin, dnia 31 lipca 2023 r.
WAB.6740.9.24.2023

DECYZJA Nr658p/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, ze zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
22023 r. poz. 775, ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe ztozonego w dniu 09.06.2023 r., nr rejestru
533p/2023, uzupetlionego w dniu 10.07.2023 r., zmienionego w dniu 13.07.2023 r.
i skorygowanego w dniu 24.07.2023 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe dla:

Mazowieckiego Szpitala Wojewédzkiego
Drewnica Sp. z 0. 0.
ul. Karola Rychlinskiego 1
05-091 Zabki

obejmujace:

przebudowe dawniej portierni na Centrum Zdrowia Psychicznego - punkt zgloszeniowo-
koordynacyjny (kategoria obiektu budowlanego — XIl), na nieruchomosci sktadajacej si¢
z dziatek ew. nr 3/11, 3/4 obr. 01-11, przy ul. Karola Rychlinskiego 1 w Zabkach,

o naste¢pujacych wskaznikach technicznych:

- pow. zabudowy - 121,44 m?
- pow. uzytkowa - 153,67 m?,
- kubatura - 816,00 m?,

wedlug projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego

wykonanego przez:

architektura:

o projektanta — P. Szymona Majcherczyka posiadajacego uprawnienia budowlane
nr 543/01 w specjalnosci architektonicznej, wpisanego na liste cztonkéw Slaskiej
Okregowej Izby Architektow RP,

o sprawdzajacego — P. Macieja Smyk posiadajacego uprawnienia budowlane
nr MA/029/16 w specjalnosci architektonicznej, wpisanego na liste cztonkow
Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP,

konstrukcja:

o projektanta — P. Andrzeja Gwozde posiadajagcego uprawnienia budowlane
nr 46/98/Za w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisanego na liste cztonkow
Lubelskiej Okrggowej I1zby Inzynieréw Budownictwa pod nr LUB/BO/0655/01,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
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1.szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét

budowlanych:

a) wytyczenie obiektow nalezy powierzy¢ osobie posiadajgcej uprawnienia zawodowe
w dziedzinie geodezji, a po wybudowaniu nalezy wykona¢ geodezyjng inwentaryzacje
powykonawczg (art. 43 ust. 1 - Prawo budowlane), obiekty lub elementy obiektow
budowlanych ulegajace zakryciu, podlegaja inwentaryzacji geodezyjnej przed ich
zakryciem (art. 43 ust. 3 — Prawo budowlane),

b) budowe nalezy realizowa¢ pod kierownictwem uprawnionego kKierownika budowy,

c) przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w Specjalnosci techniczno — budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot
w danej specjalnosci,

d) roboty nalezy prowadzi¢ W Sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz
ochron¢ $rodowiska: w szczegodlnosci roboty wykonywaé zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dn. 06 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47 poz. 401),

e) wycinki drzew lub krzewéw mozna dokonaé¢ po uzyskaniu zezwolenia, 0 ktorym mowa
w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.
poz. 916, ze zm.), chyba, ze zgodnie z przepisami tej ustawy takie zezwolenie nie jest
wymagane; drzewa i krzewy nie podlegajace wycince, rosngce na terenie inwestycji,
nalezy podczas budowy odpowiednio zabezpieczy¢,

f) roboty budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie z uzyskanymi dla rozpatrywanej
inwestycji opiniami, uzgodnieniami, zezwoleniami i innymi dokumentami, w tym:

o pismem z dnia 26.05.2023 r. znak WN.5152.14.33.2023.JB Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

g) miejsca postojowe i inne utwardzenia powierzchni gruntu wykona¢ zgodnie z
zatwierdzonym niniejsza decyzja projektem budowlanym,

h) nie mozna zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej
sie na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntow sasiednich,

i) wyznaczy¢ miejsca czasowego gromadzenia odpadow powstajacych w trakcie budowy;
miejsca te powinny by¢ odpowiednio przygotowane, aby nie nastepowato
zanieczyszczenie srodowiska gruntowo - wodnego — w zwigzku z art. 75 ust. 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556,
ze zm.),

J) przy prowadzeniu budowy nalezy stosowac¢ si¢ do obowigzkow okreslonych w art. 5 ust.
1 i 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2519),

k) emisja hatasu ze wszystkich zrodet eksploatowanego obiektu nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $srodowisku, okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

I) z chwila zakonczenia budowy nalezy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku teren

budowy i jego otoczenie,

1) kierownik budowy zobowiazany jest do zastosowania si¢ do wymogow art. 45a ust. 1,
art. 45b, art. 45c i art. 46 ustawy — Prawo budowlane,

wynikajacych z art. 36 oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Pelnomocnik inwestora wystapit z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe
inwestycji okreslonej we wniosku. Przedmiotowy wniosek uzupetniono w dniu 10.07.2023 r.,
po wezwaniu z dnia 28.06.2023 r. oraz zmieniono w dniu 13.07.2023 r. i skorygowano w dniu
24.07.2023 r.

Przed podjeciem niniejszej decyzji dokonano nizej opisanych ustalen.
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W mysl art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:

1. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczeg6lnosci okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa wart. 71 ust.l ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkanioweyj;

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno —
budowlanymi,

3. kompletnos¢ projektu zagospodarowania dzialtki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:

a) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa wart. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i
projektanta sprawdzajacego,

3a). dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien , pozwolen i sprawdzen,

b) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust.2 pkt 91 10,

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien na
podstawie
a) kopii dokumentow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 — w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane - w
przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru:
4a). przynaleznos$ci projektanta sprawdzajacego do wilasciwej izby samorzadu zawodowego
na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 — w przypadku osob niewpisanych do
centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,

danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane - w

przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane w razie spetnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 wiasciwy organ nie moze odmoéowi¢ wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

W przedmiotowe] sprawie dolgczono oswiadczenie 0 posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, projekt zagospodarowania terenu wraz
z projektem architektoniczno-budowlanym w formie dokumentu elektronicznego,
sporzadzony przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace si¢
aktualnymi na dzien opracowania projektu budowlanego zaswiadczeniami, o ktorych mowa w
art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane. Osoby te dotaczyly o$wiadczenia o sporzadzeniu
projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. W projekcie budowlanym znajduje si¢ informacja dotyczaca bezpieczenstwa
I ochrony zdrowia, 0 ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy - Prawo budowlane.

Inwestycja jest zgodna z uchwatg nr L/453/2013 z dnia 23.12.2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki — rejon Szpitala
Drewnica | (publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia
11.02.2014 r., poz. 1347). Inwestycja zostala przewidziana na terenie ushug zdrowia i kultury,
oznaczonym na rysunku planu symbolem UZK-1.
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Rozpatrywane przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany budowlany
zostaly pozytywnie uzgodnione pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej przez rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
oraz pod wzgledem wymagan higienicznych i1 zdrowotnych z rzeczoznawcag do spraw
sanitarno-higienicznych.

Organ | instancji nie stwierdzit niezgodno$ci projektu zagospodarowania terenu z
przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, okreslonymi mi¢dzy innymi w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynKi i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

W zwigzku z powyzszym organ | instancji nie stwierdzil naruszen w zakresie Wymagan
okres$lonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane.

Biorac pod uwage powyzsze okoliczno$ci orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 37 Prawa budowlanego decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli
budowa nie zostata rozpoczeta przed upltywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata
si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dluzszy niz trzy lata. W tych
przypadkach rozpoczgcie lub wznowienie budowy moze nastgpi¢ po wydaniu nowej decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

W mysl art. 36a ust. 1 Prawa budowlanego istotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczalne
jedynie po uzyskaniu decyzji 0 zmianie pozwolenia na budowe.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z tre$cig art. 127a ustawy - Kodeks postgpowania
administracyjnego:
§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania Wobec organu administracji publiczne;j, ktory wydat decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia 0 zrzeczeniu Si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strong o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od
decyzji (okreslonego w § 2), nie przystuguje prawo do odwotania si¢ ani prawo do skargi do
sadu administracyjnego.

ADNOTACJ4 DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]

Wydanie niniejszej decyzji nie podlega optacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142, ze zm.).

Z up. Starosty Wotominskiego
p.o. Naczelnika Wydzialu Budownictwa
Iwona Klukowska
- podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Elektronicznie podpisany przez

Iwona Klukowska wona kiukowska
Otrzymuja: Data: 2023.07.31 13:55:46 +02'00'

1. Mazowiecki Szpital Wojewodzki
Drewnica Sp. z o. 0.
poprzez petnomocnika: P. Szymona Majcherczyka

- 2 1 egz. projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego
(w formie dokumentu elektronicznego)
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A.a -z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu

oraz projektu architektoniczno-budowlanego
(w formie dokumentu elektronicznego)

Do wiadomoSci:

1.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wotominie
ul. Legionow 78, 05-200 Wotomin
-z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
gdy niniejsza decyzja stanie sie ostateczna
(w formie dokumentu elektronicznego)
Burmistrz Miasta Zabki

ul. Wojska Polskiego 10, 05-091 Zgbki
- jako organ podatkowy
- oraz na mocy art. 38 Prawa budowlanego

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pemienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze za§wiadczenie, 0 ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budoweg ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ

ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.

54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu

budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe

obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,

XVII (z wyjatkiem warsztatdow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy

do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,

hangary i wiaty, atakze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingdéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,

walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII-XXX

(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie

decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek

0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia

obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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