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Załącznik Nr 1
Ogólne wytyczne Zamawiającego do koncepcji:

I. Opis nieruchomości

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie koncepcji architektoniczno – urbanistycznej zagospodarowania nieruchomości  przy al. Wojska Polskiego 25 w Warszawie - w ramach zadania inwestycyjnego „Modernizacja obiektów MWOMP w Płocku oddział w Warszawie – etap I dokumentacja”. Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna powinna uwzględniać możliwość przebudowy i rozbudowy obiektów.
1. Przedmiotowa nieruchomość znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej „Żoliborz Historyczny”, w strefie nadzoru Stołecznego Konserwatora Zabytków a obiekty na tej nieruchomości zostały wybudowane w latach 30-tych XX wieku i ich układ funkcjonalny nie jest w pełni dostosowany do potrzeb naszej placówki leczniczej w zakresie udzielanych świadczeń medycznych. Brak jest, między innymi, w jednym z budynków windy (budynek A) i podjazdu dla osób niepełnosprawnych - obiekty posiadają wąskie korytarze i klatki schodowe, ograniczoną ilość gabinetów lekarskich i brak jest parkingu dla pacjentów. Powyższe utrudnienia mają wpływ na pełną dostępność do naszej placówki.
2. Zasięg terenowy projektu koncepcyjnego - obszar koncepcji architektoniczno – urbanistycznej obejmuje działkę o numerze ewidencyjnym 56 w obrębie ewid. 7-01-15. Powierzchnia działki to 1 567 m2. 
3.  Stan istniejący zagospodarowania terenu.

Na terenie objętym opracowaniem koncepcji architektoniczno – urbanistycznej znajdują się dwa budynki – budynek A – głównie biurowo – administracyjny, budynek B – w całości przeznaczony na działalność medyczną oraz garaż i pomieszczenie gospodarcze.
Parametry istniejących obiektów:

Budynek A

· powierzchnia użytkowa – 1 077,31 m2
· powierzchnia zabudowy – 269,00 m2
· kubatura – 4 901,00 m3
Budynek B

· powierzchnia użytkowa – 754,00 m2
· powierzchnia zabudowy – 266,00 m2
· kubatura – 3 400,00 m3
Garaż i pomieszczenie gospodarcze:

· powierzchnia użytkowa – 94,00 m2
II.  Etapy realizacji przedmiotu zamówienia:
Zamawiający ustala dwa etapy realizacji przedmiotu zamówienia:

Etap I – opracowanie inwentaryzacji, audytu energetycznego oraz koncepcji urbanistycznej wynikającej z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenu Żoliborza Historycznego oraz wydanymi Decyzjami Administracyjnymi (będą one podstawą do sprawdzenia jakie są możliwości urbanistyczne na działce jaką posiadamy z uwzględnieniem budynków istniejących).
Etap II – opracowanie architektonicznego projektu koncepcyjnego wraz z programem funkcjonalno – użytkowym oraz wstępny kosztorys inwestycji.

Uwaga! Warunkiem przystąpienia przez Wykonawcę do realizacji Etapu II jest uzyskanie pisemnej akceptacji Zamawiającego Etapu I.
III.  Przewidywany zakres prac modernizacyjnych:
1. zwiększenie ilości gabinetów lekarskich o ok. 100 m2
2. zwiększenie powierzchni rejestracji pacjentów o ok. 20 m2
3. utworzenie zakładu rehabilitacji – ok. 150 m2 

4. zaprojektowanie łącznika między budynkami A i B – min. na poziomie jednej kondygnacji
5. likwidacja platformy dla osób niepełnosprawnych – zastosowanie rozwiązania zamiennego 
6. zwiększenie ilości miejsc parkingowych  w tym miejsca dla osób z niepełnosprawnością

7. budowa windy w budynku A 
8. modernizacja wszystkich istniejących instalacji wewnętrznych i zewnętrznych – dostosowanie do nowych uwarunkowań eksploatacyjnych oraz dostawców mediów,
9. zaprojektowanie dodatkowo nowych instalacji, w tym m.in.: cctv, centralna klimatyzacja

10.  dostosowanie stanu technicznego obiektów do obowiązujących przepisów prawa w tym między innymi np. problem z  komunikacją wewnętrzną, szerokością klatek schodowych, biegów schodowych w kontekście p.poż. itp.

11. zastosowanie nowoczesnych technologii pozwalających na uzyskanie wymaganej energooszczędności 
12. uwzględnienie zaleceń jakie będą wynikały z opracowanego przez Wykonawcę audytu energetycznego

13. modernizacja garażu i pomieszczenia gospodarczego 
14. modernizacja ogrodzenia nieruchomości
IV. Cel opracowania koncepcji:
Głównym celem wykonania koncepcji jest właściwe przygotowanie się Zamawiającego do modernizacji obiektów MWOMP w Płocku Oddział w Warszawie, tj. dostosowanie ich do obowiązujących przepisów prawa oraz wytycznych wynikających z okresowych przeglądów stanu technicznego obiektów, budowli jak i poszczególnych instalacji. Ponadto modernizacja instalacji technicznych z wykorzystaniem najnowszej technologii wpłynie pozytywnie na środowisko i energooszczędność. 
Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna powinna być realistyczna, wykonalna a w szczególności zgodna z przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego części terenu Żoliborza Historycznego oraz wydanymi Decyzjami Administracyjnymi.
Zamawiający oczekuje od Wykonawcy przeanalizowania usytuowania istniejących budynków i dostosowania ich, w możliwie optymalny sposób, w celu realizacji potrzeb i oczekiwań Zamawiającego, tworząc atrakcyjną i przyjazną placówkę medyczną dla pacjentów. Koncepcja powinna być spójna i przemyślana, odpowiadać potrzebom Zamawiającego. Szczegóły rozwiązań będą kształtowane przez Wykonawcę i Zamawiającego, wspólnie na każdym istotnym etapie realizacji koncepcji.

V. Zakres opracowania
1. Koncepcja powinna zawierać:

Etap I

1.1 wykonanie roboczej inwentaryzacji urbanistycznej i fotograficznej (w zakresie niezbędnym do przygotowania koncepcji),

1.2 audyt energetyczny,

1.3 plan zagospodarowania terenu w formie graficznej w skali 1:500 uwzględniający poniżej wymieniony zakres:

· Obrys terenu przeznaczonego pod Inwestycję

· Linie rozgraniczające tereny o różnych kategoriach,

· Obrys projektowanej (docelowej) nieruchomości;

· Obrys zewnętrznego układu drogowego w pasie przyległym do terenu opracowania,

· Obrys projektowanych budynków, obiektów przeznaczonych do rozbiórki i obiektów przeznaczonych do dalszego użytkowania;

· Obrys podziału budynków na sekcje ze wskazaniem położenia w nich klatek schodowych, układu korytarzy i położenia dźwigów;

· Obrys wewnętrznego układu drogowego: drogi, chodniki itp.;

· Obrys projektowanych miejsc parkingowych;

· Wskazanie ilości projektowanych miejsc parkingowych w poszczególnych zgrupowaniach - ich kolejna numeracja;

· Wskazanie wymiarów budynku i ich odległości od granic, zabudowy sąsiedniej, miejsc parkingowych, dróg pożarowych, placów zabaw oraz wszystkich innych istotnych ze względu na wymagane odległości elementów zagospodarowania;

· Obrys projektowanych śmietników i placu zabaw, innych elementów malej architektury;

· Oznaczenie budynków numerami;

· Oznaczenie liczby kondygnacji budynków;

· Oznaczenie na budynkach ich powierzchni zabudowy, powierzchni całkowitej, liczby pomieszczeń oraz ich powierzchni użytkowej (PU);

1.4 opis techniczny przyjętych rozwiązań w zakresie zagospodarowania terenu (w tym określający zestawienia danych charakterystycznych informujących o zagospodarowaniu terenu w formie tabelarycznej jak również wstępny (bilans) docelowej powierzchni projektowanej nieruchomości oraz Zestawienia struktury i powierzchni pomieszczeń dla wszystkich budynków,

Etap II

1.1 opracowanie koncepcji architektonicznej 

1.2 koncepcję zagospodarowania terenu, rzuty, przekroje, dane techniczne, wizualizacje w ilościach niezbędnych do jednoznacznego przedstawienia idei oraz inne dodatkowe rysunki wyjaśniające istotne rozwiązania projektowe np. układ komunikacyjny,

1.3 program funkcjonalno – użytkowy,

1.4 analizę materiałów i dokumentów mogących mieć wpływ na kształt koncepcji architektoniczno – urbanistycznej.
2. Na podstawie opracowanej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej należy wykonać Wstępny Kosztorys Inwestycji w postaci zestawień kosztów obliczonych odrębnie dla poszczególnych etapów i rodzajów robót dla Projektu Koncepcyjnego Urbanistycznego.

II. Informacje dodatkowe:

Wykonawca będzie przygotowywał właściwe dokumenty (np. wypis i wyrys z MPZP, uzyskanie ewentualnej WZ, mapy do celów wykonania koncepcji oraz wszelkich uzgodnień konserwatorskich, itp. na podstawie udzielonego pełnomocnictwa przez Zamawiającego. 

III. Udostępnione materiały/rysunki
1. Plan sytuacyjny

2. Rzuty budynek A

3. Rzuty budynek B

4. Zdjęcie lokalizacji Budynek A i Budynek B

……………………….dn. ……………………     
                                         …………………..……………………………………………………………






             (podpis i pieczątka upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy)

