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RPW/4351/2021 Etk, 16.08.2021r,
Data: 2021-08—17

Znak: WIP.6730.340.2021.MM

DECYZJA NR 418/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwiazku z art. 64,
artt 60 ust 1 oraz art 61 wust1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r., poz. 741) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 (Dz.U. z 2021r., poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku
Nadlesnictwa Etk z siedziba: Mrozy Wielkie 21, 19-300 Etk, reprezentowanego przez Pana
Andrzeja Wytuckiego,

USTALAM SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKI ZABUDOWY TERENU

dla inwestycji polegajacej na budowie deszczowni statej wraz z budynkiem pompowni, dwoma
zbiornikami wody oraz infrastruktura towarzyszaca na Szkotce Lesnej w Lesnictwie Mrozy.

Lokalizacja inwestycji: gmina Etk, obreb 31 — Nowa Wies Etcka, czes¢ dziatek nr 553 i 541.

1. Rodzaj zabudowy.
Zabudowa zwigzana z gospodarkg lesna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Budowa deszczowni statej.
Budowa budynku pompowni.
Budowa dwéch zbiornikow wody.
Budowa dwdch studni gtebinowych.
Realizacja niezbednej infrastruktury technicznej.

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,
b) gabaryty i wysokos¢ projektowanej zabudowy, w tym:

budynek pompowni:

szerokos¢ — od 3,5m do 8,0m,

dtugos¢ — od 4,0m do 10,0m

ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

geometria dachu:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — w przedziale od 15° do 40°;
- wysokos¢ kalenicy — do 6,0m;
- uktad potaci dachowych — dwuspadowy;

zbiornik naziemny wody (2 szt.):
=  wysokos¢ —do 4,5m,
= $rednica—do 15,0m;

deszczownia stata — podziemna instalacja nawadniania z naziemnymi zraszaczami;

studnia glebinowa (2 szt.);
* giebokos¢ maksymalna — 99m.

3.1. W sprawach nieustalonych w tresci decyzji majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo budowlane
oraz Prawo wodne i przepisy wykonawcze do tych ustaw.

3.2. W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ odpowiedni wniosek
w Starostwie Powiatowym w Etku.

3.3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego infrastrukturalne zainwestowanie
i wynikajace stad ograniczenia.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

4.1. W zakresie ochrony s$rodowiska | zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2020r. poz. 1219) i przeplsy
wykonawcze do tej ustawy.
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4.2

4.3.

4.4.

4.5.

5.

5.1
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6.

. Przyjmuje sie nastepujgcg kwalifikacje terenu w zakresie ochrony przed hatasem: teren objety
decyzjg nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz.112).

Inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywacé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839).

W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie prawne formy ochrony przyrody z tytutu
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55).

Teren objety wnioskiem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego, zgodnie z uchwatg nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
24 maja 2011r., w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego
(Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 74, poz. 1295, z dnia 14.06.2011r.).

Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ zakazy | ograniczenia wynikajace z ww. uchwaly.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu —
art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

. W granicach inwestycji nie wystepuja obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkéw na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2021r., poz. 710) oraz ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej nie majg
zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 2021r., poz. 710). Zgodnie z art. 32 ust. 1 ww. ustawy, w przypadku odkrycia, podczas
prowadzenia prac ziemnych, zabytkéw archeologicznych (ruchomych i nieruchomych) nalezy:

* wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

= zabezpieczyc, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

= niezwtocznie zawiadomic o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, wtasciwego wojta.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) Zaopatrzenie w wode — z ujecia wiasnego (projektowane studnie gtebinowe).

b) Zaopatrzenie w energie elekiryczng - istniejgcym  przytagczem z  urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

c) Zaopatrzenie w energie c.0. — nie dotyczy.

d) Powigzania komunikacyjne - istniejgcym zjazdem z dogi publicznej powiatowe] nr 1872N
oznaczonej numerem geodezyjnym 306 poprzez dziatki nr geod. 542.

e) Odprowadzenie wod opadowych z dachow - na nieruchomos¢ objeta decyzjg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

f)  Odprowadzenie sciekow sanitarnych — nie dotyczy.

g) Wywédz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg

z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779).

7. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

8.1.

8.2

Realizacja inwestycji nie moze naruszac¢ uzasadnionych interesow osob trzecich i winna nastgpic
przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow prawa, a w szczegolnosci na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2020, poz. 1333).
Ochrona interesu osob trzecich obejmuje w szczegélnosci ochrone przed:
1) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci,
- doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
promieniowanie,
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony obiektdéw budowlanych na terenach gorniczych nie majg zastosowania
w sprawie przepisy odrebne.

. W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
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powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
8.3. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000,
stanowiacej zatacznik Nr 1 do decyzji.

10. Uzgodnienia

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z organem wiasciwym w zakresie ochrony gruntéw lesnych (postanowienie znak:
ZS.224 2342021 z dnia 28.07.2021r.),

2) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych, tj. Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Augustowie (niewyrazenie stanowiska w ustawowym
terminie, tj. 14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji uznaje sie za uzgodnienie decyzji);

3) zgodnie z art, 53 ust, 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z organem wiasciwym w sprawach obszarow objetych ochrong, innych niz wymienione w pkt
7, na podstawie przepiséw o ochronie przyrody (niewyrazenie stanowiska w ustawowym
terminie, tj. 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji uznaje sie za uzgodnienie decyzji).

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystgpit w dniu 26 maja 2021r. (data wptywu do tut. urzedu: 27.05.2021r.)
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy terenu potozonego w obrebie Nowa Wie$ Etcka, gmina
Etk, cze$¢ dziatki nr ewid. 553 i 541, dla inwestycji polegajacej na budowie deszczowni statej wraz z
budynkiem pompowni, dwoma zbiornikami wody oraz infrastrukturg towarzyszacg na Szkotce Lesne]
w Lesnictwie Mrozy.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie istnieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepisow odrebnych
i gmina Etk nie przystapita do opracowania takiego planu.

Obszar objety wnioskiem potozony jest w obrebie 31 — Nowa Wies Eicka. Teren inwestycji
posiada dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1872N oznaczone] numerem geodezyjnym 306
poprzez dziatke nr geod. 542 (wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie PGL ,Lasy Panstwowe”) —
.drogi lesne”. Teren inwestycji zabudowany jest trzema budynkami gospodarczymi, w tym jeden
uzytkowany jako biurowo-magazynowy. Powierzchnia dziatki nr 553 wynosi 33,9227ha, powierzchnia
dziatki nr 541 wynosi 24,2930 ha powierzchnia terenu inwestycji wynosi w przyblizeniu 11,8490 ha.

Dostawe wody do celéw nawodnieniowych przewiduje sie z projektowanych dwoch studni
gtebinowych.

W skiad terenu objetego wnioskiem zgodnie z operatem ewidencji gruntow, wchodzg grunty
lesne oznaczone jako Ls (lasy).

Po zawiadomieniu o wszczeciu postepowania strony nie wniosty uwag | zastrzezen do
planowanej inwestycji.
Tutejszy organ dziatajac zgodnie z § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia_2003r. w_sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588), przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze wyznaczonym wokot dziatki objetej wnioskiem w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktorej wynika, co
nastepuje:

1) Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepiséw ust. 1 pkt 1[co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreSlenie wymagar
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZnikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu] nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego
w danej gminie.

Zgodnie z art. 3 ustawy dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2021r., poz. 1275) lasem
w rozumieniu ustawy jest grunt (...) zwigzany z gospodarkg lesng, zajety pod wykorzystywane
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dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu
przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca
sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi le$ne i urzgdzenia turystyczne.
Zgodnie z art. 553 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020r, poz. 1740)
gospodarstwem rolnym sg grunty rolne wraz z gruntami le$nymi, budynkami lub ich cze$ciami,
urzgdzeniami i inwentarzem, jezeli stanowia lub moga stanowi¢ zorganizowang catosé
gospodarczg, oraz prawami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Zgodnie z wnioskiem planowana inwestycja bedzie stuzyta realizacji celow gospodarki lesnej,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2021r., poz. 1275).

Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publicznej powiatowe;.
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2017, poz. 1161).

Planowana inwestycja nie narusza przepisow odrebnych.
Majgc na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe, o ktdre] mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r., poz. 741).

Wyniki analizy, w zakresie spetnienia warunkow okreslonych w art. 61 ust 1-5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

10.

1.

POUCZENIE

Na teren objety niniejsza decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robét budowlanych.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

Za zgodg strony, na rzecz kidrej zostata wydana decyzja, mozna dokonac¢ przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby.

Niniejsza decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Tutejszy organ stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia okolicznosci,
o ktérych mowa w art. 85 ust 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a
konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
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wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
whniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

\ L T 4 " / (podpis z podaniem imienia | n. 3 oraz stanowiska stuzbowego
-0 LR / osoby peinigee] funkcje organu lub osoby upowaznionej)

Otrzymuija: R = T
1. Wnioskodawca. i

2. Pozostate strony postepowania.
3. ala

Zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 listopada 2006r
0 opfacie skarbowej (Dz U z 2020r poz 1546)
niniejsza czynnos¢ nie podlega optacie skarbowe)
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