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INFORMACJE OGOLNE:
a) Lokalizacja
Pilszcz, ul. Krasickiego
48—130 Kietrz
dz. nr 208, 209, 210
jednostka ewidencyjna - Kietrz — obszar wiejski
obreb ewidencyjny — Pilszcz

b) Inwestor

Stowarzyszenie na rzecz Edukacji i Kultury w Pilszczu
Pilszcz, ul. Owsiana 3

48—130 Kietrz

reprezenfowane przez

Danuta Rudnicka

c) Podstawa opracowania

— umowa na wykonanie prac projektowych;

— mapa do celdw projektowych;

— decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
— dokumentacja badan podtoza gruntowego;

— wizja lokalna terenu inwestycji;

— uzgodnienia rozwigzan z inwesforem;

— obowiagzujace przepisy i normy.

d) Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

/godnie z art. 20 wust. 1c oraz art. 34 wust. 3 pkt 1 [lit. e

ustawy Prawo budowlane oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usyfuowanie, okresla sie obszar oddziatywania projekfowane]

inwestycji, ktory obejmuje dziatki nr 208, 209, 210, jednostka
ewidencyjna Kietrz — obszar wiejski, obreb Pilszcz.
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.

Przedmiotem inwestycji jest projekt budowy wielofunkcyjnego
kompleksu sportowego. Inwestycja przeznaczona jest do celdow
sportowo—rekreacyjnych i planowana jest na terenie dziatek nr
208, 209, 210 stanowiagcych wtasnos¢ Gminy Kietrz. Zakres
inwestycji obejmuje:

— rozbidrke isftniejacych obiektow na terenie inwestycji;

— wycinke 6 (szesciu) drzew;

— usuniecie czesci nasypu niebudowlanego pod projekfowanym
budynkiem zaplecza szatni;

— uksztattfowane terenu poprzez podniesienie;

— montfaz uktadu drenarskiego pod boiskami i biezniami;

— wykonanie przytaczy kanalizacji deszczowe],
elektroenergetycznej, wodociagowej;

— montfaz bezodptywowego zbiornika na scieki;

— budowe budynku zaplecza szatniowego;

— budowe boiska do pitki noznej, koszykowki i siatkdowki;

— budowe biezni okreznej wokdt boisk z przedtuzeniem;

— budowe biezni prostej na dystans 100m:;

— budowe skoczni do skoku w dal;

— budowe ciagu komunikacyjnego;

— budowe oswietlenia boisk z instalacja odgromowa;

— monfaz elementdow mate] architekfury i smieftnikow;

— budowe ogrodzenia terenu z brama wjazdowa i furtkami
wejsciowymi;

— budowe  zjazdu z drogi publicznej wraz z placem
parkingowym;

— zagospodarowanie ferenu, wykonanie frawnikdow.

Przewiduje sie kompleksowa realizacje przedmiofu inwestycji.

2. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Na terenie inwestycji znajduje sie maty budynek
w konstrukcji drewnianej pefniacy funkcje gospodarcza, wiata
drewniana, fawki, boisko asfaltowe oraz boisko do siatkdowki
z istniejacymi stupkami na siatke. Wszystkie te obiekty

przeznaczone sg do rozbidorki. Przez dziatke nr 208 przebiega
zakopany rdow uzbrojony w rure srednicy 300mm odprowadzajaca
wody opadowe z drogi publiczne] ul. Krasickiego (dziatka
nr 1217) do cieku wodnego zlokalizowanego po zachodniej czesci
terenu. Teren czesciowo  jest  porosniety  drzewami, ktore
nie posiada zjazdu

przeznaczone sa do wycinki. Teren inwestycji
z drogi publicznej.
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UWAGA: Przed przystagpieniem do realizacji inwestycji nalezy
sprawdzi¢ czy na terenie inwestycyjnym nie ma dodatkowych sieci
i instalacji.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.
3.1. Urzagdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.

W ramach inwestycji projektuje sie przytacza instalacji
elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacji  sanitarne] do
zbiornika wybieralnego na scieki, kanalizacji deszczowej. Wody
deszczowe i roztopowe z projektowanego budynku beda
odprowadzane do istniejace] kanalizacji deszczowe]. Instalacja
elektryczna zasila¢ bedzie projektowany budynek i urzadzenia
oswietleniowe boiska. Caty feren, na kidrym znajdowac¢ sie bedzie
projektowany budynek, boiska i bieznie zostanie ogrodzony. Plac

z miejscami postojowymi zostanie nieogrodzony.

3.2. Sposdb odprowadzania sciekdow.

W budynku zaplecza szatniowego projektuje sie instalacje

kanalizacji  sanitarnej, ktdéra bedzie odprowadzata scieki do
bezodptywowego zbiornika. Projekfowane boiska | bieznie bedg
drenowane w celu odprowadzenia wod deszczowych

i roztopowych. Kanalizacja deszczowa zostanie przytgczona do
istniejacego  kolektora kanalizacji deszczowej znajdujacego sie
w dziafce nr 1223/2 poprzez  istniejagca studnie rewizyjna
znajdujgca  sie  na dziatce nr 1223/2. Wody deszczowe
i roztopowe z placu posfojowego odprowadzone zostang na
wtasny feren nieutwardzony.

3.5. Uktad komunikacyjny.

Projektowane ciagi komunikacyjne znajduja sie na
wewnetfrznym terenie objetym opracowaniem, bedag sfuzyty jako
dojazd i dojscie do projektowanych obiektéw. Na ferenie objetym

opracowaniem projekfowany jest plac z miejscami parkingowymi
oraz miejsce do skfadowania smieci.

3.4. Sposdb dostepu do drogi publicznej.

W  celu zapewnienia dojazdu do placu parkingowego
projekfuje sie zjazd z drogi publicznej dziatki nr 1217
(ul. Krasickiego). 0Od strony wschodniej w ogrodzeniu bedzie
furtka stanowiagca wejscie na teren obiekfu sporfowego,
dodatkowo projektfuje  sie  furtki bezpieczenstwa (awaryjne)
w ogrodzeniu.
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3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

/godnie z branzowymi projektami technicznymi.

3.6. Uksztattowanie tferenu i ukfadu zieleni.

Teren pod planowang inwestycje zostanie podniesiony
poprzez nawiezienie urobku i odpowiednie uksztattowanie spadkdw
w celu wtasciwego odprowadzania woéd opadowych i roztopowych.
Uksztattowanie spadkdw nalezy wyksztatci¢ na podbudowach
kamiennych zgodnie z <czescig rysunkowa projektu i zgodnie
zZ branzowymi projektami technicznymi. Utwardzenia beda
wykonane z  kostki  brukowe] z wyksztatfconym odpowiednim
spadkami. Plac parkingowy zostanie utwardzony kostka brukowa.
W miejscach niezagospodarowanych wykonac¢ tfrawniki.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI.

Lp. Opis Dane liczbowe

: Powierzchnia zabudowy .projekfowcmego 136.00m?
budynku zaplecza szatniowego

5 Powi.erzchm.o boiska do Pi’fki noznej z 1 489.55m?
nawierzchnig ze szfucznej trawy

3 | Powierzchnia boiska wielofunkcyjnego 450,16m?

4 Powierzch‘mg .biezm dookota boiska 1393.95m?
wraz z bieznig na 100m
Powierzchnia skoczni do skoku w dal 190,93m?
w tym:

S | — powierzchnia rozbiegu 57,55m?
— powierzchnia piaskownicy 22,00m?
— powierzchnia fapaczy piasku 20,75m?
Powierzchnia utwardzen 960,63m?
w tym:

6 | — powierzchnia parkingu z dojazdem 338,65m?
— powierzchnia zjazdu 11,00m?
— powierzchnia chodnikdow 610,98m?

- Catkowita powielizchnio 4621.22m?
zagospodarowania

8 | Powierzchnia biologicznie czynna 3278,78m?*
Powierzchnia catego terenu

9 |inwestycyjnego (dziatki nr 208, 209, 7900,00m?
210)
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Powierzchnie zostaty wyliczone na podsfawie:

norma PN—ISO 9836:199/ Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych.

S. RODZAJ OGRANICZEN I ZAKAZOW W ZABUDOWIE
| ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACYCH Z DECYZJI
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

/godnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla planowane] inwestycji z dnia 28.09.2020r. sygn.
WKB.6/33.5.2020 i decyzja zmieniajaca z dnia 12.02.2021r. sygn.

WKB.6/33.1.2021 ustalono warunki i szczegbdfowe zasady
zagospodarowania terenu oraz  jego zabudowy wynikajace
zZ przepisdw odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
1)  Warunkéw i  wymagan ochrony i  ksztattowania  fadu
przestrzennego:
a) lokalizacja wielofunkcyjnego kompleksu sporfowego zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy - ustalonymi na
zatgczniku graficznym nr 1 do ww. decyzji - projekfowane

obiekty zlokalizowano w sposdb, ktéry nie przekraczajg linii
zabudowy;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do tgcznej
powierzchni dziatek nr 208, 209, 210 - nie wiece] niz 5% —
powierzchnia zabudowy nie przekracza 5% taczne] powierzchni
dziatek przeznaczonych pod inwestycje;

c) szerokos¢ elewacji frontowe] (elewacji od strony drogi
wewnetrznej - Alei Roberta Schumana, sfanowigcej dziatke
nr 1223/2) budynek zaplecza - nie wiecej niz 16,00m -
szerokos¢ elewacji projektowanego  budynku  zaplecza nie

przekracza 16,00m;

d) wysokosé¢ zabudowy budynku zaplecza - nie wiecej niz
6,00m do kalenicy, budynek jednokondygnacyjny — projektowany
budynek zaplecza jest jednokondygnacyjny niepodpiwniczony
o wysokosci do kalenicy mniejszej niz 6,00m;

e) geometria dachu budynku zaplecza szatni - dach
symetryczny o prostopadtych kalenicach, dtuzszej rownolegtej do
Alei Roberta Schumana — dz. nr 1223/2 i krotszej prostopadte]
do Alei Roberta Schumana, o kacie nachylenia potaci dachu
w przedziale 30°—45°.
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2) Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdfczesnej:
a) ograniczenie do niezbednego minimum  zakresu prac
ziemnych zwigzanych z realizacjag przedsiewziecia -
uwzgledniono ograniczenie do minimum prace ziemne, planuje
sie jedynie konieczne do wykonania prace ziemne;

b) nakazuje sie wykorzystanie do celéw budowlanych (w tym

dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu) nie zanieczyszczonej gleby i innych
materiatdw  wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych
w trakcie robot budowlanych w zwiazku z realizacja

przedmiotowego przedsiewziecia;

c) uzyskanie stosownych zezwolen koniecznych do usuniecic
drzew i krzewdw;

d) dziatki nr 208, 209, 210 stanowig wtasnos¢ Gminy Kiefrz -
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami, na
ktorych przewidziana jest realizacja przedmiofowego
przedsiewziecia;

e) przedmiofowa inwestycja jest projektowana w sposdb
zapewniajagcy ochrone wuzasadnionych inftereséw osdb frzecich,
a w szczegbdlnosci:

— nie pozbawia dosfepu do drogi publicznej gminnej,

— nie pozbawia mozliwosci korzystania z medidow komunalnych,
— zapewnia ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi
przez hatas, drgania,

— zapewnia ochrone przed zanieczyszczeniami powiefrza, wody,
gleby;

f) w celu ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie:

— usytuowanie budynku zaplecza (szatni z prysznicami i wc)
w w narozu dziatki nr 208, przy zbiegu ul. Krasickiego i Alei
Roberta Schumana;

— budynek zaplecza winien by¢ zabudowany na planie litery
L7 (ztozony z dwéch prostokgtéw w rzucie), o dfuzszym boku
od sfrony Alei Roberta Schumana - nie wiecej niz 16,00m
i krotszym boku od ul. Krasickiego — 14,00m;

— budynek zaplecza powinien posiada¢ dach symetryczny,
o prostopadtym ukfadzie kalenic, o pofaciach nachylonych pod
kagtem min. 30°, maks. 45°.
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3) Teren, na kitérym planowana jest inwestycja potozony jest
w ramach zespotu urbanistycznego wsi Pilszcz, wpisanego do
rejestru  zabytkéw  wojewddztwa opolskiego, nr rej: 795/64
z 15.04.1964r., nakazuje sie dokonanie zawiadomienia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w trakcie prowadzenia
robot ziemnych w sytuacji odkrycia przedmiotu, co do ktdorego
istnieje  przypuszczenie iz jest on zabytkowy oraz podjecie
czynnosci, o ktérych mowa w art. 32 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4) Na terenie objetym planowang inwestycjg nie wystepuja formy
ochrony przyrody, o ktérych mowa w arf. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

5) Dziatki nr 208, 209, 210 stanowig klasouzytek typu ,Bp” -
zurbanizowane fereny niezabudowane Iub w frakcie zabudowy
dlatego planowane przedsiewziecie nie wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze, zgodnie =z przepisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

6) Teren przeznaczony pod planowana inwestycje poftozony jest
poza terenami gorniczymi. Nie ma obowiagzku wykonywania
zabezpieczen przed szkodami goérniczymi.

7) Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewziecia moggcego
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ani przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na  srodowisko
(zgodnie z rozporzagdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

6. DANE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA

ORAZ  HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANEGO
OBIEKTU.

Obiekt spefnia normy odrebne w zakresie BHP, ochrony
przeciwpozarowej i sanitarnohigieniczne. Projekfowany obiekt nie

ma negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze. Materiaty
uzyte do realizacji powinny posiada¢ sfosowne atesty i aprobaty
dopuszczajace je do stosowania w budownictwie.
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7. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

/godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie §212 okreslajacym klasy odpornosci pozarowej
budynkéw i §213 pkt 2 lit. a (zmniejszenie odpornosci ogniowej)
nie dotycza budynkdw wolnostojacych do dwdch kondygnacji
nadziemnych wtgcznie o kubaturze do 1500m® przeznaczonych do

celow turystyki i wypoczynku.
Przeznaczenie budynku to zaplecze szatniowe obiektu
sporfowego do celdw wypoczynku i rekreacji. Budynek jest

wolnostojagcy, jednokondygnacyjny o wysokosci do kalenicy 5,74m
(budynek niski ,N”) bez podpiwniczenia. Powierzchnia catkowita
budynku réwna powierzchni zabudowy 136,00m? powierzchnia
uzytkowa 103,71m?,  kubatura budynku okoto 647m?°. Wokét
budynku dziatki sagsiednie stanowia drogi publiczne. Budynek
usyfuowanie na terenie objetym opracowaniem zgodnie z decyzjqg
0 lokalizacji inwestycji celu publicznego w sposbdb
nieprzekraczajacy linii zabudowy.

Warunki ewakuacji z budynku zostaty zapewnione poprzez
odpowiednio dobrane wyjscia prowadzagce na zewnafrz budynku.
szerokos¢ drzwi ewakuacyjnych na zewnatrz minimum 0,9m.

8. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH.

nie dotyczy

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA.

/Zgodnie z art. 20 wust. 1c oraz art. 34 ust. 3 pkt 1 lit. e
ustawy Prawo budowlane oraz rozporzagdzeniem Ministra
Infrastruktfury z dnia 12 kwietnia 200Z2r. w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usyfuowanie, okresla sie obszar oddziatywania projekfowane]j
inwestycji, ktory obejmuje dziatki nr 208, 209, 210, jednostka
ewidencyjna Kietrz — obszar wiejski, obreb Pilszcz.

10. UWAGI OGOLNE

/asfosowane rozwigzania projekfowe moga by¢, za zgodag
inwestora w oparciu o opinie projektanta, zastagpione przez inne
zblizone z uwzglednieniem wynikajacych z tych zmian
konsekwencji.

Wszystkie przedsfawione materiaty nalezy traktowac¢ jako
przyktadowe I mozna je zastgpi¢ innymi o parametrach nie
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gorszych niz ~ zaproponowane w  projekcie i spefniajacych
przedstawione wymagania.

W trakcie realizacji inwestfycji nalezy analizowaé¢ opracowania
projektowe wszystkich branz razem =z projektem budowlanym i
opracowaniami rysunkowymi. Opracowania wszystkich branz wraz
z rysunkami technicznymi stanowia infegralng cafos¢ z projektem
budowlanym.
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