Załącznik nr 7 do SWZ 

WGN.271.22.2023/SA

Wzór

UMOWA NR ........./2023
zawarta w dniu ................................. w Tarnowie pomiędzy: 
ZAMAWIAJĄCYM: Gminą Miasta Tarnowa z siedzibą w Tarnowie (33-100) przy ul. Mickiewicza 2, NIP: 873-10-11-086 - Urzędem Miasta Tarnowa z siedzibą w Tarnowie (33-100) przy ul. Mickiewicza 2, reprezentowaną przez: ..., przy udziale Skarbnika Miasta Tarnowa - Pana Sławomira Kolasińskiego a WYKONAWCĄ: ..... 
( 1.
Przedmiot umowy

1. Zamawiający zleca a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania
:

Zadanie nr 1
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności niezabudowanej nieruchomości składającej się z działek nr 174/12 oraz 174/13 obrębu 107 o łącznej powierzchni 280 m2 stanowiącej własność Gminy Miasta Tarnowa położonej przy ul. Czapskiego, przeznaczonej do zbycia w trybie w trybie przetargu ustnego ograniczonego na poprawę warunków zagospodarowania nieruchomości przyległych położonych w obrębie 107 oznaczonych jako działki: nr 174/11 lub 174/23 i 174/24.
Zadanie nr 2
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności kompleksu składającego się z niezabudowanych działek nr 132/3 o powierzchni 95 m2 i nr 133/5 o powierzchni 95 m2 położonych w obrębie 162 przy ul. Do Prochowni, stanowiących własność Gminy Tarnowa. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego kompleks położony jest w terenie oznaczonym symbolem 13 MN, co oznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przedmiotowy kompleks został przeznaczony do zbycia w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.

Zadanie nr 3
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności i wartość prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej stanowiącej własność Gminy Miasta Tarnowa, oznaczonej jako działka nr 8/13 obrębu 274 o powierzchni 33 m2 położonej przy ul. Kassali w Tarnowie, w celu przekształcenia prawa wieczystego użytkowania w prawo własności nieruchomości zabudowanej garażem murowanym. Nieruchomość została oddana w użytkowanie wieczyste do dnia 5 czerwca 2041 r.

Zadanie nr 4
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową zabudowanej nieruchomości oznaczonej numerem 27/12 obrębu 5 o powierzchni 112 m2 położonej w rejonie ul. Klikowskiej, stanowiącej własność Gminy Miasta Tarnowa. Na działce znajduje się budynek parterowy, wolnostojący, o konstrukcji murowanej, o powierzchni użytkowej 29,33 m2. Wycenie podlega działka gruntowa oraz budynek znajdujący się na działce 27/12. W operacie należy wyszczególnić wartość gruntu i wartość nakładów związanych z budową budynku.

Zadanie nr 5
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową zabudowanej nieruchomości i wysokość stawki czynszu dzierżawnego wycenianej nieruchomości, stanowiącej własność Gminy Miasta Tarnowa. Nieruchomość położona przy ul. Sanguszków w Tarnowa, oznaczona jako działka nr 1/68 obrębu 264, o powierzchni 1 038 m2, zabudowana budynkiem dawnej stodoły o powierzchni zabudowy 295 m2. Budynek stodoły został ujęty w gminnej ewidencji zabytków miasta Tarnowa. Został wybudowany w pierwszej połowie XIX wieku i jest obiektem historyczno-zabytkowym jako element zespołu pałacowo-folwarcznego rodziny Sanguszków. Obiekt wymaga przeprowadzenia remontu. Budynek jest drewniany z elewacją w formie szalunku oraz murowanymi słupami. Dach na budynku jest dwuspadowy a pokrycie dachowe wykonane z dachówki, prawdopodobnie ceramicznej. Obiekt nie został przekształcony i posiada pierwotne historyczne wartości zabytkowe tj. utrzymał pierwotna bryłę, formę i kształt oraz materiały, proporcje i podziały elewacji. Obecnie obiekt jest nieużytkowany. Nieruchomość została przeznaczona do wydzierżawienia - przyszły Dzierżawca zamierza wyremontować budynek celem prowadzenia tam stałej sceny teatralnej. Budynek znajduje się pod nadzorem Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, który wstępnie wyraził zgodę na przeprowadzenie prac remontowych, zachowując narzucone zalecenia konserwatorskie. Operat wykonywany jest w celu ustalenia stawki czynszu dzierżawnego nieruchomości (działka wraz z budynkiem), celem zawarcia umowy dzierżawy oraz określenia wartości nieruchomości.

Zadanie nr 6
Wykonanie trzech operatów szacunkowych określających wartość nieruchomości wskazanych w poniższej tabeli, w celu określenia wysokości odszkodowania zgodnie z ustawą z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych oraz § 36 ust. 1 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego, w związku z decyzją Prezydenta Miasta Tarnowa Nr 1/D/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. znak: WAB-I.6740.20.2023.SZ o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej pn.: „Budowa skrzyżowania o ruchu okrężnym w ciągu ul. Józefa Szujskiego drogi powiatowej nr 1355 K ulicy Szujskiego w Tarnowie w 1+986 (rondo dwupasmowe turbinowe) wraz z przebudową wlotów na to skrzyżowanie w km 1+906 do 2+060 oraz budowa odcinka nowej drogi publicznej stanowiącej nowy przebieg ulicy 2KDZ wraz z przebudową i budową nowej infrastruktury technicznej w rozumieniu art. 3 ust. 9 ustawy prawo budowlane, a także obiektów liniowych a to: instalacji i sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogólnospławnej, instalacji i sieci wodociągowych, instalacji i sieci ciepłowniczych, instalacji i sieci teletechnicznych i ITS, instalacji i sieci elektroenergetycznych i oświetlenia terenu”.

Wycenę części składowych nieruchomości, należy dokonać w oparciu o sporządzone opisy szczegółowe. Przy dokonywaniu wyceny nieruchomości należy uwzględnić stan wycenianej nieruchomości na dzień wydania decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej oraz wartość nieruchomości na dzień sporządzonej wyceny.

	Lp.
	Nr działki
	Obręb
	Powierzchnia ewidencyjna [m2]
	Nr działki po podziale
	Powierzchnia [m2]
	Przedmiot wyceny

	1
	129/6
	0172
	0.3772
	129/8
	0.0145
	wartości gruntu działki, składników budowlanych  i roślinnych

	2
	132/16
	0172
	0.5639
	132/19
	0.1530
	

	
	133/12
	0172
	0.2998
	133/15
	0.0045
	

	3
	132/12
	0172
	0.3361
	132/17
	0.0207
	



2. Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9x13 cm.


2. Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9x13 cm.

3. Przedmiot zamówienia jest oznaczony we Wspólnym Słowniku Zamówień jako usługi biegłych kod:71319000-7.
( 2.

Termin realizacji

1. Termin realizacji zamówienia wynosi 21 dni licząc od dnia zawarcia umowy. Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia przedmiotu umowy do siedziby Zamawiającego. 
2. W razie niewykonania zamówienia przez Wykonawcę w terminie określonym w ust. 1 Zamawiający będzie uprawniony do odstąpienia od umowy bez wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu. W przypadku niemożności wykonania umowy z przyczyn niezależnych od Stron umowy, w szczególności niemożności przeprowadzenie wizji lokalnej, kara umowna z tytułu odstąpienia od umowy nie będzie naliczana.

3. Zamawiający – w terminie do 14 dni – od otrzymania zamówionego operatu szacunkowego dokona jego protokolarnego odbioru albo zwróci Wykonawcy celem usunięcia stwierdzonych braków lub usterek w wyznaczonym przez siebie terminie, nie krótszym niż 1 dzień i nie dłuższym niż 14 dni - tak, aby ostateczny termin odbioru mógł się odbyć nie później niż 28 dni od terminu wykonania umowy.


3. Zamawiający – w terminie do 14 dni – od otrzymania zamówionych operatów szacunkowych dokona ich protokolarnego odbioru albo zwróci Wykonawcy celem usunięcia stwierdzonych braków lub usterek w wyznaczonym przez siebie terminie, nie krótszym niż 1 dzień i nie dłuższym niż 14 dni - tak, aby ostateczny termin odbioru mógł się odbyć nie później niż 28 dni od terminu wykonania umowy.


4. Odbiorem objęta jest całość zamówienia.


4. Odbiorem może być objęta całość zamówienia lub poszczególnych jego części (zadania).

§ 3.

Oświadczenia Wykonawcy


 Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiednie uprawnienia zawodowe i zobowiązuje się wykonać zlecone powyżej prace zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz wiedzą fachową.

1. Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiednie uprawnienia zawodowe i zobowiązuje się wykonać zlecone powyżej prace zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz wiedzą fachową.
2. Wykonawca oświadcza, że prowadzi samodzielną działalność gospodarczą i z tego tytułu odrębnie uiszcza składki na ubezpieczenia zdrowotne.

( 4.
Podwykonawstwo

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia Podwykonawcom pod warunkiem, że podwykonawcy posiadają kwalifikacje do ich wykonania. 

2. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawców jak za swoje własne.

3. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z braku Podwykonawcy będzie traktowana jak przerwa wynikła z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy i nie może stanowić przyczyny zmiany terminu zakończenia przedmiotu zamówienia.

4. Dopuszcza się zmianę lub rezygnację z Podwykonawcy. 

5. Jeżeli zmiana lub rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca powoływał się, Wykonawca jest obowiązany wykazać  Zamawiającemu, iż proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.

( 5.

Wynagrodzenie

1. Wynagrodzenie za wykonanie całego zamówienia, w tym dodatkowych obowiązków, o których mowa w § 7 i § 8 niniejszej umowy, jest stałe i obowiązywać będzie strony przez cały okres obowiązywania umowy i wynosi .......... zł brutto (słownie złotych: ..........).


1. Wynagrodzenie za wykonanie całego zamówienia, w tym dodatkowych obowiązków, o których mowa w § 7 i § 8 niniejszej umowy, jest stałe i obowiązywać będzie strony przez cały okres obowiązywania umowy i wynosi .......... zł brutto (słownie złotych: ..........), w tym za wykonanie jednego operatu .......... zł brutto (słownie złotych: ..........). 

2. Zapłata umówionego wynagrodzenia nastąpi w terminie do 14 dni od dnia wystawienia faktury przez Wykonawcę.
3. Podstawą do wystawienia faktury jest protokół odbioru wykonanego przedmiotu umowy wystawiony przez Zamawiającego, zgodnie z ( 2 ust. 3.

4. Wystawiona przez Wykonawcę faktura winna wskazywać dane identyfikujące Zamawiającego wraz z informacją o jednostce organizacyjnej Zamawiającego, w następujący sposób:

Usługobiorca: Gmina Miasta Tarnowa, ul. Mickiewicza 2, 33-100 Tarnów, NIP 873-10-11-086

Płatnik: Urząd Miasta Tarnowa, ul. Mickiewicza 2, 33-100 Tarnów.

5. Wszelkie koszty związane z realizacją zamówienia ponosi Wykonawca.

( 6.
Kary umowne

1. Ustala się odpowiedzialność Wykonawcy za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy w formie kar umownych płatnych Zamawiającemu w następujących przypadkach i wysokości:

1) w razie odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 30% całego wynagrodzenia o którym mowa w § 5 ust. 1,

2) w razie przekroczenia terminu sporządzenia operatu szacunkowego - w wysokości 1% wynagrodzenia należnego Wykonawcy za ten operat, za każdy dzień zwłoki, nie więcej jednak niż 30%,

3) w razie nie usunięcia wady, w tym wady polegającej na niekompletności operatu szacunkowego - w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie - w wysokości 1% wynagrodzenia należnego Wykonawcy za ten operat, za każdy dzień zwłoki, nie więcej jednak niż 30%.

2. Łączną maksymalną wysokość kar umownych dochodzonych przez jedną ze stron określa się maksymalnie na 60% całego wynagrodzenia o którym mowa w § 5 ust. 1.
3. Naliczone kary umowne mogą zostać potrącone z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.

4. W przypadku gdy szkoda poniesiona przez Zamawiającego przewyższy zastrzeżone kary umowne przysługuje mu prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego.

5. Zastrzeżone kary umowne nie wyłączają odpowiedzialności Wykonawcy za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy w przypadkach innych niż wymienione ust. 1.

§ 7.
Dodatkowe obowiązki Wykonawcy 


Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu. 

1. Wykonawca zobowiązany jest do uczestniczenia w czynności zapoznawania stron z wartościami nieruchomości określonymi w operacie przez Wykonawcę i do udzielania ewentualnych wyjaśnień dotyczących treści tego operatu. 
2. Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

§ 8.
Aktualizacja operatu szacunkowego

Wykonawca zobowiązany jest w ramach wynagrodzenia ustalonego w umowie do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności (art. 156 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami).

§ 9.
Zmiana osób uczestniczących przy wykonaniu umowy

Zamawiający dopuszcza zmiany osób uczestniczących przy wykonywaniu umowy, które są w niej wymienione - w trakcie realizacji umowy. Zmiana musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje zmianę taką wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie proponowanych osób będą nie gorsze niż wymagane postanowieniami Specyfikacji Warunków Zamówienia.

§ 10.
Zmiana umowy

Wszelkie zmiany umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnego aneksu do umowy pod rygorem nieważności.
§ 11.
Zakaz przenoszenia obowiązków wynikających z umowy

Wykonawca nie może przenieść na osobę trzecią praw lub obowiązków wynikających z umowy w całości lub części.

§ 12.
Ustalenia końcowe

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową obowiązują przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy - Prawo zamówień publicznych.
2. Wszelkie spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy będą rozpoznawane przez właściwy sąd powszechny z siedzibą w Tarnowie.

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
WYKONAWCA:
ZAMAWIAJĄCY:
PODDANO KOTROLI WSTĘPNEJ 
PODDANO KONTROLI PRAWNEJ

................................................ 
Radca Prawny..............................
Projekt umowy opracował:
Angelina Słomska, główny specjalista w Wydziale Geodezji i Nieruchomości Urzędu Miasta Tarnowa
Tarnów dnia .......................................
....................................... Dział 700 Rozdział 70005 § 4390

� Ze względu na dopuszczenie przez Zamawiającego składania ofert częściowych na poszczególne zadania, przedmiot umowy zależny jest od wyniku postępowania; tj. odrębnie zadania nr 1, 2, 3, 4, 5, 6.


� Brzmienie ust. 2 w przypadku umowy na zadanie nr 1, 2, 3, 4, 5.


� Brzmienie ust. 2 w przypadku umowy na zadanie nr 6.


� Brzmienie ust. 3 w przypadku umowy na zadanie nr  1, 2, 3, 4, 5.


� Brzmienie ust. 3 w przypadku umowy na zadanie nr 6.


� Brzmienie ust. 4 w przypadku umowy na zdanie nr  1, 2, 3, 4, 5.


� Brzmienie ust. 4 w przypadku umowy na zdanie nr 6.


� Brzmienie §3 w przypadku Wykonawcy nie będącego osobą fizyczną.


� Brzmienie §3 w przypadku Wykonawcy będącego osobą fizyczną. 


� Brzmienie ust. 1 w przypadku umowy na zadanie nr  1, 2, 3, 4, 5.


� Brzmienie ust. 1 w przypadku umowy na zadanie nr 6.


� Brzmienie § 7 w przypadku umowy na zadanie nr  1, 2, 3, 4, 5.


� Brzmienie § 7 w przypadku umowy na zadanie nr 6.
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