G BURMISTRZ CZERSKA

Urzad Miejski
| ul.Kosciuszki 27
89-650 Czersk

Czersk, 2018-07-20

WG.6727.1.23.2018

Zaktad Ustug Komunalnych
Sp.zo.o.

ul. Kilinskiego 15

89-650 Czersk

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1257 ze zm.) przekazuje wypis z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Czersk w rejonie ulic: Chojnickiej, Kosciuszki, Alei
1000-Lecia, Browarowej i Starego Urzedu w Czersku zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIV/213/16 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzes$nia 2016 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 7 listopada 2016 r., poz. 3604

Wypis
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego dziatek nr 906/2 oraz 906/1 potozonych w Czersku
- symbol planu 1 ZP, 3KDL

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Czersk w rejonie ulic: Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-Lecia, Browarowej i Starego Urzedu w Czersku,
zwang dalej planem.
2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty.
4. Na rysunku planu wyznacza sie:
1) oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktérych nalezg;
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzgdkowym i symbolem literowym,
d) obowigzujaca linia zabudowy,
€) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) strefa ochrony konserwatorskiej ,A",
g) strefa ochrony konserwatorskiej ,B",
h) strefa ochrony archeclogicznej \W’,
i) linia wymiarowa,;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktorych naleza:
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a) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania,
b) obiekty zabytkowe.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly;
3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.);
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé czes¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1
do uchwaty;
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wyKonawczy mi;
6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesc obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcy symbol, kolor i
przypisane do niego ustalenia;
7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skiadajgce sie z cyfry i duzej litery, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;
8) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca podzialy obszaru objetego
planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania,
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu poza ktdrg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow
infrastruktury liniowej oraz obiektéw zagospodarowania terenu takich jak parkingi, obiekty matej
architektury;
10) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ bryte budynku bez wykuszy, werand,
gankow, dobudowek itp. elementow stanowigca minimum 70% jego kubatury;
11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ S$cisle okreslong linie
usytuowania $ciany zewnetrznej gtéwnej bryly budynku od strony drég, za wyjgtkiem schodow
zewnetrznych, podestéw, pochylen, zejs¢, zjazdoéw, ramp, balkonéw, wykuszéw i zadaszen nad
wejsciami;
12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi zwigzane z dzialalnoscia, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci w zakresie handlu, budownictwa, gastronomii, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, budynki zamieszkania zbiorowego wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne, a takze
towarzyszace tej zabudowie budynki z pomieszczeniami
technicznymi oraz obiekty maiej architektury.
Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne, dotyczgce catego obszaru planu

§ 3.W granicach obszaru objetego planem wyznacza sig tereny o przeznaczeniu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowe;j;
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

4) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
5) RU — teren obslugi produkcji w gospedarstwach ogrodniczych;

6) U — teren zabudowy ustugowej;

7) ZP — teren zieleni urzgdzone;j;

8) WS — teren wéd powierzchniowych srédligdowych;

9) E — teren elektroenergetyki;

10) KDGP - teren publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
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11) KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;;
12) KDL - teren publicznej drogi lokalnej;
13) KDW — teren drogi wewnetrznej.

§ 4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) W granicach obszaru opracowania ustala sie nastepujace obiekty zabytkowe objete achrong
na podstawie ustalen niniejszego planu o adresach: ul. Starego Urzedu 1, 2, 3, 12a, ul.
Kosciuszki 8, 10, 12, 17, 18, 22, 26, ul. Chojnicka 1, 11, 13, 19, 41, 47, 55, ul. Browarowa 3, 4,
6,7,8,9 11,12,
2) Na terenach 1MW/U, 2U, 4MN/U, 1KDGP, 1KDL oraz 2KDL wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej ,A”, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz dokonywania trwatych zmian uksztattowania terenu,

b) ochrone budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub chronionych jako
budynki o wartosciach historyczno — kulturowych ustaleniami niniejszego planu oraz
historycznych elementéw zagospodarowania terenu,

¢) nowa zabudowe nalezy realizowac dgzagc do uporzgdkowania, zharmonizowania i
wkomponowania jej w zabytkowg przestrzen,

d) utrzymuje sie obiekty zabytkowe 2z zachowaniem ich walordw i detali
architektonicznych,

e) zakazuje sig przeksztatcen obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia, powodujgc
obnizenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych tych obiektow;

3) Na terenach 2RU, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1MW, 1U, 2U, 2E,1MN, 1MW/U, 1KDW,
2KDW, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD 6KDD, 7KDD, 1KDL, 2KDL, 3KDL wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej ,B”, dla ktérej ustala sie:

a) ochrone budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub chronionych jako
budynki o wartosciach histeryczno — kulturowych ustaleniami niniejszego planu oraz
historycznych elementéw zagospodarowania terenu,

b) nowg zabudowe nalezy realizowac dgzac do uporzadkowania, zharmonizowania i
wkomponowania jej w zabytkowa przestrzen,

c¢) zachowanie towarzyszgcej historycznej zieleni komponowanej wraz z utrzymaniem i
rewaloryzacjg obiektdw matej architektury,

d) utrzymuje sie obiekty zabytkowe 2z zachowaniem ich waloréw | detali
architektonicznych,

e) zakazuje sie przeksztalceri obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia, powodujac
obnizenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych tych obiektow;

4) Na terenach 1ZP, 2MW, 2MN/U, 6KDD, 3KDL, 5KDD wystepuje strefa ochrony
archeologicznej ,\W’ — nalezy postepowac z przepisami odrebnymi;
5) Zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, reklam na ogrodzeniach w strefach
ochrony konserwatorskiej oraz na obiektach zabytkowych.

§ 11.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzgdzone;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw matej architektury,
b) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami higieniczno — sanitarnymi oraz
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5
m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem:
elementdw niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,
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przedsiewzie¢, dla ktérych nie wystgpit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na érodowisko lub przeprowadzona procedura wykazala brak
niekorzystnego wptywu na stan srodowiska,
b) teren objety planem pofozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory
Tucholskie — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspdiczesnej —
ustalenia § 4 stosuje sie odpowiednio;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreélania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) nakaz zachowania minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 10% powierzchni dziatki,
e) geometria dachu — uklady jedno-, dwu- i czterospadowe, nachylenie polaci dachu
mieszczace sie w granicach od 5° do 50° polozenie kalenicy dachu — réwnolegte lub
prostopadie do najdiuzszego prostego odcinka granicy dziaiki,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala sie;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuje
potrzeba okreslania,
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
migjscowym — nie wystepuje' potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) na terenie 1ZP zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV)
wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w strefie ograniczonego uzytkowania zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi lokalnej 3KDL oraz z publicznych
drog dojazdowych 6KDD i 7KDD,
b) dopuszcza sie realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego w ramach dzialek
budowlanych;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — w wysokosci 30%;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sieg:
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2) zasady ochrony i ksztatowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, niezwigzanych z obslugg drogi za wyjagtkiem sieci uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren objety planem
polozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie — nalezy uwzglgdni¢ rezimy
ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
ustalenia § 4 stosuje sie odpowiednio;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ~ zakaz lokalizacji
wolno stojgcych nosnikéw reklamowych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow — szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania
a) na terenie 3KDL zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
(15kV) wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w strefie ograniczonego uzytkowania zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;
— przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorych mowa w art. 36 ust 4
ustawy — w wysokoséci 15%.
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Zat. graficzny
Otrzymuja:
1. Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z 0. o.
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