CZESC OPISOWA



CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU ZAMIERZENIA

BUDOWLANEGO OBEJMUJACEGO WIECEJ NIZ JEDEN OBIEKT BUDOWLANY - ZAKRES CALEGO

ZAMIERZENIA.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa instalacji fotowoltaicznej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng zabudowanej na gruncie na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 372/1, 372/2 z obrebu ewidencyjnego Sulecin, gmina Sulecin, wojewodztwo
lubuskie. W zakres opracowania wchodzi montaz konstrukcji wsporczej pod panele
fotowoltaiczne i montaz paneli fotowoltaicznych.

Infrastruktura elektroenergetyczna realizowana bedzie wedtug odrebnego opracowania.

Kolejno$¢ realizacji robét i obiektow:

— Zagospodarowanie placu budowy, rozmieszczenia urzadzen socjalno-
sanitarnych oraz zabezpieczenia terenu budowy przed dostepem o0sob
postronnych.

— Montaz konstrukcji wsporczych pod panele fotowoltaiczne.

— Montaz paneli fotowoltaicznych.

— Porzadkowanie terenu.

Kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych zadan inwestycyjnych powinna wynika¢ z
harmonogramu robot sporzadzonego przez kierownika budowy.

OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU,

W TYM INFORMACJE O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI.
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LOKALIZACJA.

Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane zostanie na dziatkach nr ewid. 372/1 i 372/2
obreb 0048 Sulecin lll, jedn. ewid. Sulecin. Dziatki objete inwestycja, potozone sg
w miejscowosci Sulecin, gmina Sulecin, powiat sulecinski, woj. lubuskie.

ISTNIEJACE UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELEN.

Teren inwestycji z zasadniczo ptaskim uksztattowaniem terenu, z réznicami poziomow
terenéw w przedziale rzednych od 72,76 do 73,61 m.n.p.m.

W granicy opracowania wystepuje zielen niska, srednia i wysoka.

ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE.
Dziatka nr 372/1 i 372/2 obreb 0048 Sulecin Ill sg dziatkami zabudowanymi.
Na przedmiotowym terenie znajdujg sie nastepujgce obiekty budowlane:
— budynek szpitala i inne budynki opieki zdrowotnej,
—  zbiorniki, silosy i budynki magazynowe,
— infrastruktura  techniczna taka jak: przylacze elektroenergetyczne,
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz gazowe.,

Teren dziatki jest ogrodzony. Dostep do drogi publicznej istniejacym zjazdem do drogi
publicznej gminnej nr (103353 F) — ul. Zwirki | Wigury.

Dojscia i dojazdy na dzialce utwardzone elementami prefabrykowanymi.
UWARUNKOWANIA SASIEDZKIE.

Bezposrednie  sasiedztwo od strony zachodniej stanowi droga gminna
(ul. Zwirki i Wigury), od pozostatych stron budynki mieszkalne i handlowo — ustugowe.



2.5. ROZBIORKI
W ramach inwestycji przewiduje sie rozbiorki czesci istniejacych ogrodzen w ramach
zagospodarowania terenu. Planuje sie rowniez usunigcie drzew bedacych w Kkolizji z
projektowang instalacjg fotowoltaiczna.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie instalacji fotowoltaicznej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna,

Instalacja fotowoltaiczna bedzie montowana na gruncie na konstrukcji inwazyjnej zabudowane;
na bloczkach betonowych. Konstrukcja pod zabudowe paneli fotowoltaicznych jest nachyleniu 10
stopni.

Realizowana inwestycja nie narusza i nie zmienia istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania dzialek sasiednich. Teren inwestycji zamyka sie w granicach dzialek nr 372/1 i
372/2 obreb 0048 Sulecin |1l
3.1 Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi.

— kablowe linie energetyczne, inwertery — wykonane zostang wedlug odrebnego
opracowania i zostang objete odrebnym opracowaniem branzy elektrycznej w projekcie
technicznym,

— inwertery zostang zainstalowane w typowej wiacie o konstrukcji stalowej o powierzchni
2x4m

— dla projektowanej instalacji fotowoltaiczne] planuje sie wykona¢ system monitoringu —
kamery zostang zainstalowane na slupie o wysokosci 4,0m zlokalizowanym przy wiacie.

3.2 Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow.

Instalacja fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng nie wytwarza sciekow.

3.3 Uktad Komunikacyjny.

Bez zmian.

3.4 Sposob dostepu do drogi publicznej.

Bez zmian.

3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

Parametry zostang okreslone wediug odrebnego opracowania projektu technicznego branzy
elektrycznej.

3.6 Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Projektuje sie niwelacje terenu w zakresie ujetym w czesci rysunkowej PZT. Na przygotowanym
podiozu projektuje sie warstwe separacyjng z piasku o grubosci 10cm. Na wyprofilowanej warstwie
piasku nalezy utozy¢ geomembrane PEHD 0,75mm z zachowaniem niezbednych zaktadow. Jako
podioZe dla instalacji fotowoltaicznej projekiuje sie warstwe kruszywa famanego stabilizowanego
mechanicznie 0/31,5mm o grubosci 10cm.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Pow. terenu inwestyciji — dziatka nr ewid. 372/1 (m?): 4.252,00

Pow. terenu inwestyciji — dziatka nr ewid. 372/2 (m?): 20.488,00




Pow. projektowanego utwardzenia z kruszywa (m2): 1.969,21

Pow. zabudowy projektowanej instalacji fotowoltaicznej (m?): 1.717,12

Pow. drog, parkingow, placow i chodnikéw (m?): bez zmian

5. INFORMACJE | DANE O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE
| ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB
DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEZELI SA
WYMAGANE.

Zgodnie z decyzjg nr 9CP / 2021 o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 01.07.2021 r.
ogranicza sie powierzchnie zabudowy do 0,99 ha (9900 m?2).

6. INFORMACJE | DANE CZY DZIALKA LUB TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY

OBIEKT BUDOWLANY, SA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW LUB CZY ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE
OBJETYM OCHRONA KONSERWATORSKA,.
Dzialki i teren potozone sg w granicach zespotu krajobrazowo-urbanistycznego miasta Sulecin,
wpisanego do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji nr 76 z dnia 07.11.1957 r., nr 2174 z dnia
31.01.1975 r. oraz nr KOK-I-8/76 z dnia 22.10.1976 r. W/w obszar podlega ochronie prawnej na
mocy art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (1.
Dz. U. z 2021 r., poz. 710), a tym samym wszelkie roboty budowlane i zielne w otoczeniu zabytku
wymagajg — zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 2 ww ustawy - uzyskania w frybie decyzji
administracyjnej pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

7. INFORMACJE | DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE
LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.
Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

8. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIKETOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE
ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.

Projektowana inwestycja, z uwagi na swoje potozenie wzgledem kierunkow geograficznych nie
powoduje zmian dot. zacienienia otoczenia. Obiekt nie wprowadza szczegolnych zaklocen
ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
Projektowana inwestycja zgodnie z zafozeniami niniejszego opracowania, nie bedzie emitowata
szkodliwych hatasow i wibracji, za wyjatkiem tych, ktére emitowane bedg w czasie prowadzenia
prac budowlanych. Beda one miaty charakter tymczasowy. Nie powstanie promieniowanie ani pole
magnetyczne czy inne zakiocenia.

Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ wymienionych w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych odbywac sie bedzie wytgcznie w granicach terenu
objetego zamierzeniem budowlanym.

Zamierzenie budowlane nie wplywa negatywnie na pozostaly drzewostan, powierzchnie ziemi,
glebe wody powierzchniowe i podziemne oraz sasiadujace budynki. Wszystkie odlegtosci wzgledem
sgsiednich obiektow, granic dziatek, elementéw infrastruktury technicznej sg normatywne.



10.

Z uwagi na powyzsze projektowana inwestycja nie wywiera wplywu na $rodowisko naturalne oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i jego otoczenia w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI
O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE,
WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI.

Instalacje fotowoltaiczne sg obiektami bezobstugowymi, dostepnymi tylko dla dochodzacych
pracownikow o odpowiednich kwalifikacjach i przeszkoleniu, posiadajacych uprawnienia w celu
dokonywania okresowych przegladéw eksploatacyjnych.

Instalacje fotowoltaiczne nie stanowig bezposredniego zagrozenia pozarowego dla sasiadujgcego
otoczenia i nie wymagajg wyznaczania strefy pozarowej

Z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe instalacji fotowoltaicznych zleca sie:

+ stosowanie wylgcznie materialéw wysokiej jakosci, posiadajacych atesty i spetniajacych normy
przewidziane dla tego typu urzadzen (dotyczy w szczegolnosci: przewodow, ztgcz MC4, kanatow
kablowych, uziemienia i ochrony odgromowej, ochrony przepigciowej, falownikow, paneli PV),

« zamontowanie wszystkich elementéw instalacji (w szczegdlnosci falownika) z dala od
materiatow fatwopalnych, a jesli to konieczne — zastosowanie wytacznikow réznicowoprgdowych dla
tras kablowych prowadzonych w sgsiedztwie materiatow fatwopalnych,

+  zachowywanie odpowiednich odleglosci miedzy poszczegolnymi elementami instalacji,

* wykonanie jak najmnigjszej liczby potaczen DC, przy uzyciu szybkoziaczek tego samego typu i
od jednego producenta (wszystkie elementy nalezy dokreca¢ zgodnie z podanym przez producenta
momentem obrotowym),

»  zastosowanie roztacznikéw pradu stalego lub wytacznika zwarciowego na obwodach DC, przed
wejsciem obwodéw do budynku (opcjonalnie — zastosowanie rozwigzania zapewniajacego
obnizenie napiecia pradu statego do poziomu bezpiecznego),

+ zamontowanie urzadzen przerywajacych fuk (AFCI), detektorow zwar¢ tukowych (AFD) oraz
urzadzen przerywajgcych (ID),

+ wykorzystanie w instalacji PV kabli odpornych na dziatanie wysokiej temperatury i wody oraz
poprowadzenie ich trasami wydzielonymi pozarowo,

« umieszczenie gasnicy proszkowej w poblizu falownika (gasnice, ktérymi wolno gasic¢ urzadzenia
pod napieciem, oznaczone sg napisem: ,Do gaszenia urzadzen pod napigciem elektrycznym do
1000 V",

Z uwagi na powyzsze odstepuije sie od oceny przeciwpozarowej.

INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH.
W trakcie pracy instalacji fotowoltaicznej majg miejsce nastepujace gtowne grupy czynnosci:

- bezposrednio produkcyjne (produkcja energii elektrycznej, wytwarzanej wskutek nastonecznienia
powierzchni paneli fotowoltaicznych lub poddaniu ich dziataniu $wiatta rozproszonego); oraz

- po$rednio produkeyjne i pomocnicze (prace konserwacyjno - remontowe, obsiuga dorazna
obiektu).

Miedzy panelami poprowadzone bedg kable energetyczne w kierunku transformatora.



11.

1.1

Instalacja fotowoltaiczna posiada instalacje odgromowa i uziemiajgca. Instalacja odgromowa skfada
sie z: zwoddw i przewodow odprowadzajacych, uziomoéw, przewodow uziemienia | wyrbwnawczych,
zaciskow probierczych, elektrod uziemiajacych. Konstrukcja wsporcza paneli fotowoltaicznych
spefnia jednoczesnie funkcje zwodu odgromowego i jest potaczona doziemng instalacjg odgromowg

Kazde urzadzenie techniczne, kable poditgczone sg do instalacji uziemienia poprzez szyny
wyréwnawcze.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1333 ze zm.) oraz §13a Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projekiu
budowlanego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1935) w wyniku przeprowadzonej analizy urbanistyczno-
architektonicznej ponizej przedstawiono wymagang informacje w zakresie obszaru oddzialywania
obiektu.

PODSTAWA PRAWNA,

Zgodnie z art. 3 ustawy Prawo Budowlane przez obszar oddzialywania obiektu nalezy
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w
tym zabudowy, tego terenu. W odniesieniu do przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci:

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) - majgcej zwiazek z zagospodarowaniem, w tym zabudowg
terenu, nie stwierdza sie wykluczen lub czesciowych wykluczen mozliwosci lokalizacii
zabudowy lub urzadzen budowlanych, dla terenow niezabudowanych;

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) - art. 5
ust. 1 — istniejacy obiekt nie wprowadza ograniczeri dla pobliskich terenow w zakresie
zapewnienia im wskazanych w tym przepisie wymagan ogolnych;

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U, z 2019 r. poz.
1065 ze zm.);

o §13 ust1, §60 - W odniesieniu do terenéw niezabudowanych projektowana
inwestycja nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych na dziatkach sasiednich z uwagi na zapewnienie wtasciwego
oswietlenia i nastonecznienia. Dla terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana
warunkow uzytkowania, zmieniajaca istniejgcy standard uzytkowy;

e §18, 19 - W odniesieniu do terendw niezabudowanych projektowana inwestycja
nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na dziatkach sasiednich. Dla terenow zabudowanych
nie nastepuje zmiana warunkdw uzytkowania, zmieniajgca istniejacy standard
uzytkowy;

e §23 ust. 1-W odniesieniu do terenéw niezabudowanych zamierzenie budowlane
nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji miejsca gromadzenia
odpadéw stalych na dziatkach sasiednich. Dla terenéw zabudowanych nie



nastepuje zmiana warunkow uzytkowania, zmieniajaca istniejgcy standard
uzytkowy;

o §271,8§272i§ 273 - w odniesieniu do terenéw niezabudowanych zamierzenie
budowlane nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji obiektow

budowlanych na dziatkach sasiednich, z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe. Dla
terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw bezpieczenstwa

pozarowego;
11.2  ZASIEG OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU.
Obszar oddzialywania obiektu miesci sie w catosci na dziatkach objetych
opracowaniem tj. w granicach dziatek nr ewid. 372/1 i 372/2 obrgb 0048 Sulgcin Ill, jedn.
ewid. Sulecin.

12. UWAGI KONCOWE.

— Prace budowlane nalezy wykonaé i odebraé zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robot budowlano-montazowych, sztukg budowlang, zasadami wiedzy technicznej i
przepisami BHP. Do realizacji inwestycji nalezy uzy¢ materialdw wysokiej jakosci,
posiadajacych odpowiednie certyfikaty, dopuszczajgce je do uzytku;

— Wykonanie i odbior robét budowlanych nalezy wykonaé na podstawie aprobat technicznych ITB,
atestow higienicznych, wymogdw bezpieczenstwa przeciwpozarowego, warunkéw technicznych
stosowania, Polskich Norm oraz innych wymaganych certyfikatow.
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