UMOWA NR WID/....... /2023
O PELNIENIE FUNKCJI INWESTORA ZASTEPCZEGO

WAdNU .o, 2023 roku w Pruszkowie (,,Umowa”) pomiedzy:

Powiatem Pruszkowskim z siedzibg w Pruszkowie, przy ul. Drzymaly 30, REGON:
013267144, NIP: 534-24-05-501, zwanym dalej ,,Zamawiajacym'', reprezentowanym przez
Zarzad Powiatu, na rzecz i w imieniu ktorego dzialaja:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------

dalej ,,Inwestorem Zast¢pczym"
tacznie zwanych dalej ,,Stronami”,

W rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty w postgpowaniu w trybie
podstawowym, zgodnie z ustawg Prawo zamoéwien publicznych, zostata zawarta umowa, zwana

dalej ,,Umowg” o nastepujacej tresci:

§1.
Przedmiot i zakres rzeczowy
1. Zamawiajacy zleca, a Inwestor Zastgpczy przyjmuje do wykonania ustuge pelnienia
funkcji Inwestora Zastepczego w ramach inwestycji ,,Przebudowa L.O. im. T. Kosciuszki
w Pruszkowie” — etap I1 i I11, ktérej zakres okreslony jest w zatgczniki nr C do SWZ.

2. Inwestor Zastepczy bedzie wykonywal wszelkie czynnosci zastgpstwa inwestycyjnego,
ktoére w szczegolnosci obejmuja:

1) realizacje praw i obowigzkéw wynikajgcych z uméw zawartych przez Zamawiajacego

z wykonawcami dokumentacji projektowych, rob6t budowlanych, czynno$ci zwigzane

z realizacja procesu budowlanego wynikajgce m. in. z przepisow ustawy Prawo
Budowlane, a takze czynnosci opisane w zalaczniku B do SWZ,

2) reprezentacje na podstawie pelnomocnictwa uzyskanego od Zamawiajacego wobec
instytucji, urzedéw i organéw administracji publicznej,

3) wszelkie ushugi zwigzane z organizacja, koordynacjg, nadzorowaniem, zarzadzaniem,
sprawozdawczoscig i rozliczaniem procesu inwestycyjnego w zakresie wszelkich robot
niezbednych dla prawidtowej realizacji inwestycji,

4) pelnienie obowigzkéw Inspektora Nadzoru zgodnie z przepisami prawa lub
zapewnienia takiej osoby na swoj koszt.

3. Zamawiajacy o$wiadcza Inwestorowi Zastgpczemu , ze Wykonawca robot
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budowlanych zostal wprowadzony na teren budowy w zwigzku z realizacjg etapdéw
poprzedzajacych Etap I1 i I11.

Szczegdtowy opis przedmiotu zaméwienia zawarto w SWZ i zataczniku B i C do SWZ.

§2
Sposéb realizacji umowy
Inwestor Zastepczy wykona przedmiot Umowy sitami wlasnymi, bez udziatu
podwykonawcow lub powierzy podwykonawcom nastepujace czgsci zamowienia
z zakresu obowigzkow nalezacych do Inspektora/ow
Nadzoru ....coovvvviiiiiiiiiiiee, - zgodnie z Ofertg Inwestora Zastgpczego.

Inwestor Zastgpczy ponosi odpowiedzialno$é za czynnosci podwykonawcy jak za swoje
wlasne czynnosci. Odpowiedzialno$¢ Inwestora Zastepczego i podwykonawcow jest
solidama.

Przed zawarciem Umoéw o podwykonawstwo Inwestor Zastepczy, na zgdanie
Zamawiajacego zobowigzuje si¢ udzieli¢ mu wszelkich dodatkowych informacji
dotyczacych podwykonawcow i uzyska¢ pisemng zgode na ich zatrudnienie, wyrazona
w formie pisemne;j.

W przypadku zamiaru powierzenia funkcji Inwestora Zastepczego w czesci przedmiotu
Umowy do wykonania podwykonawcom, Inwestor Zastepczy, zamierzajacy zawrzedé
umowe o podwykonawstwo  przedstawi  Zamawiajacemu  projekt  umowy
o podwykonawstwo, a Zamawiajgcy w terminie do 14 dni od przedstawienia tych
dokumentéw ma prawo do zgloszenia na pisSmie zastrzezen. Jezeli Zamawiajacy w tym
terminie nie zglosil sprzeciwu lub zastrzezen uwazaé si¢ bedzie, ze wyrazil zgode
na zawarcie Umowy o podwykonawstwo. Inwestor Zastepczy zamierzajacy dokonac
zmian w Umowie o podwykonawstwo, przedstawi Zamawiajagcemu kazdorazowo projekt
zmian umowy o podwykonawstwo oraz poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie
zawartej umowy o podwykonawstwo i jej zmiany w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia
a Zamawiajacy w terminie do 7 dni od przedstawienia tych dokumentéw ma prawo
do zgloszenia na pisSmie zastrzezen.

Jezeli proponowana przez Inwestora Zastgpczego zmiana albo rezygnacja
z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktorego zasoby Inwestor Zastepczy powolywat
si¢, na zasadach okreslonych w art. 118 ust.1 ustawy Prawo zaméwien publicznych, w celu
wykazania spelniania warunkéw udzialu w postgpowaniu, o udzieclenie zamdwienia
publicznego, w wyniku ktérego zostala zawarta niniejsza Umowa, Inwestor Zastepczy jest
obowigzany wykaza¢ Zamawiajgcemu, iz proponowany inny podwykonawca lub Inwestor
Zastepczy samodzielnie spelnia je w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie
postepowania o udzielenie zamodwienia.

Inwestor Zastepczy bedzie kazdorazowo przedkladat Zamawiajacemu wraz z kazdg fakturg
oswiadczenie o terminowym uregulowaniu Podwykonawcom naleznego wynagrodzenia
oraz o$wiadczenia podwykonawcow zaakceptowanych przez Zamawiajgcego zgodnie
z powyzszymi postanowieniami, potwierdzajace terminowe uregulowanie na ich rzecz
wymagalnych na dzien zlozenia ww. o$wiadczenia naleznoscei z tytutu realizacji uméw
podwykonawczych. Zaptata wynagrodzenia nastapi po zlozeniu o$wiadczenia
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10.

Podwykonawcy/6w o zaplaceniu  przez  Inwestora  Zastgpczego  naleznego
Podwykonawcom wynagrodzenia. Brak o$wiadczen podwykonawcoéw skutkowac¢ bedzie
nieprzyjeciem faktury nieprzyjeciem faktury do zaptaty do czasu przedlozenia
o$wiadczenia lub wyjasnienia powodu niezlozenia oswiadczenia.

Inwestor Zastepczy jest odpowiedzialny za wszelkie dzialania i zaniechania
podwykonawcéw, a takze za szkody przez nich wyrzadzone Zamawiajacemu lub osobom
trzecim zarowno bezposrednie jak i posrednie.

W uzasadnionych przypadkach, w trakcie trwania Umowy, Zamawiajgcy na uzasadniony
wniosek Inwestora Zastgpczego moze wyrazi¢ zgodg na zmiang podwykonawcy albo
na zawarcie umow o podwykonawstwo na wykonanie ustug wykraczajgcych poza zakres
okreslony w Ofercie.

Zamawiajgcy wymaga, aby:
1) wszystkie umowy podwykonawcze odpowiadaly tredci niniejszej Umowy,

a w szczegdlnosci nie zawieraly postanowien mniej korzystnych dla Zamawiajacego
od tych, ktore sg okreslone w niniejszej Umowie;

2) warto$¢ ushug w umowach z podwykonawcami nie moze przekracza¢ wartosci ustug
objetych Umowg Inwestora Zastepczego;

3) termin  zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy przewidziany w  umowie
o podwykonawstwo nie byl dluzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia Inwestorowi
Zastepczemu faktur lub rachunkéw potwierdzajagcych wykonanie zlecone]
podwykonawcy ustugi, a zarazem nie byt pdzniejszy anizeli 5 dni roboczych przed
aktualizacja prawa Inwestora Zastepczego do wystawienia faktury VAT, odpowiednio -
tytulem czesci wynagrodzenia, ktorej termin platnosci jest najblizszy lub tytulem
platnosci koncowej;

4) w umowie podwykonawczej przewidziano, aby Inwestor Zastgpczy, zamierzajacy
zawrzeé umowe o podwykonawstwo, byl obowigzany, w trakcie realizacji Umowy,
do przedlozenia zamawiajacemu projektu tej umowy i uzyskaniu jej akceptacji;

5) w umowie podwykonawczej zostat przewidziany obowigzek niezwiocznego skiadania
Zamawiajgcemu przez podwykonawce —pisemnego oswiadczenia o terminowym
otrzymaniu lub nie otrzymaniu wszystkich naleznych ptatnosci, wymagalnych na dzien

zlozenia oswiadczenia.

Inwestor Zastepczy bedzie wykonywal czynnosci zastgpstwa inwestycyjnego w imieniu
inarzecz Zamawiajacego na podstawie niniejszej Umowy, a takze pelnomocnictw
udzielonych mu przez Zamawiajacego w toku realizacji umowy:

1) szczegélowe pelnomocnictwa dotyczace przedmiotu umowy beda ustalane przez
Zamawiajgcego lub zatwierdzane przez Zamawiajacego na wniosek Inwestora
Zastepczego w trakcie jej realizacji;

2) Zamawiajgcy zobowiazuje si¢ udziela¢ Inwestorowi Zastgpczemu peinomocnictw,
o ktérych mowa w pkt. 1), w terminie nie dfuzszym niz 14 dni roboczych od dnia
zgloszenia przez Inwestora Zastgpczego na pismie takiej potrzeby wraz
z uzasadnieniem;
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3) Zamawiajgcy moze odmowic udzielenia pelnomocnictwa.

Inwestor Zastgpczy zobowigzuje si¢ przyjac udzielone mu pelnomocnictwa i wykonywaé
jeze starannodcia  profesjonalnego  pelmomocnika (podwyzszona — staranno$c)
i z zabezpieczeniem ochrony intereséw Zamawiajacego.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uzyskania bezposrednich informacji i danych
co do postgpu weryfikacji projektéw, prac przygotowawczych oraz rob6t budowlanych.

Jezeli Zamawiajacy zglosi w tej sprawie do Inwestora Zastepczego uwagi lub zastrzezenia,
na Inwestorze Zastgpczym bedzie cigzyl obowigzek zawiadomienia Zamawiajgcego,
niezwlocznie o zajetym stanowisku wzglednie podjetych dziataniach.

§3
Terminy realizacji
Strony uzgadniajg nastgpujace terminy realizacji ushugi:
1) przewidywany termin realizacji od dnia zawarcia umowy do zakoficzenia inwestycji,
s G0 v (12 miesigcy od dnia podpisania umowy);

2) odbiory konicowe z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku LO - etap 11 1 111
irozliczenie koncowe zadania inwestycyjnego w terminie do ..................ccenene.
(12 miesiecy od dnia podpisania umowy);

3) weryfikacja dokumentacji powykonawczej, instrukcji uzytkowania budynku oraz jej
przekazanie Zamawiajagcemu w terminie do .................. (12 miesiecy od dnia
podpisania umowy);

Uwaga: Szczegdtowy zakres prac objetych niniejsza Umowa ujety jest w zataczniku B i C
do SWZ.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wydtuzenia przewidywanego terminu wykonania
przedmiotu Umowy =z zachowaniem niezmiennosci wysokodci maksymalnego
wynagrodzenia Inwestora Zastgpczego, okreslonego w § 5 ust. 1.

§4
Osoby uczestniczace w wykonywaniu przedmiotu Umowy, osoby uprawnione do
kontaktow
Do realizacji przedmiotu zaméwienia Zamawiajgcy, wyznacza nastepujace osoby:

U} wommmamamin Jtel . , faks. ..........., adres e-mail: .........c.......
.5 ,tel, ..., faks, ... , adres e-mail: .........ec......

Zmiana osob, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga zawiadomienia Inwestora Zastepczego
w formie pisemnej, nie powodujgc koniecznosci zmiany tresci umowy (aneksu).

Do realizacji przedmiotu zaméwienia Inwestora Zastgpczego wyznacza nastgpujgce osoby,
stanowigce kluczowy personel zespotu:

1) Kierownik Zespotu:

Strona 4 z 22



=

el i TAKS: e , adres e-mail: .................

........................................................

2) Inspektor Nadzoru w zakresie robét ogélnobudowlanych:

1) [N, .1 OO . | - 11| | S——

3) Inspektora Nadzoru w zakresie robot instalacji sanitarnych:

% | P—— 1 TR T | - i | ——

.........................................................

4) Inspektora  Nadzoru w  zakresie robot instalacji  elekirycznych
i telekomunikacyjnych:

tel. .........., faks. ........... cadres e-mail: ..........cionnn

5) Inspektora Nadzoru w zakresie robot drogowych:

tel. ...o.n...r, fAKS. .coeeneee. yadres el wo

6) Inspektora Nadzoru w zakresie BHP:

,tel. ... , kS, oo a0res emialls conngsnn

.........................................................

Dopuszcza sie, aby na stanowiskach wskazanych w ust. 1 wystepowala wigcej niz jedna
osoba. Zamawiajacy dopuszcza faczenie funkcji opisanych w ust. 3. Inwestor Zastgpczy
ma prawo do wymiany kazdej z os6b wymienionych w ust. 3 po uzyskaniu kazdorazowo
pisemnej zgody Zamawiajacego w formie aneksu do umowy, przy czym nowa osoba musi
posiadaé do$wiadczenie, kwalifikacje iuprawnienia niezbedne do pelnienia funkcji,

opisane w SWZ.

Kazda zmiana Inspektora Nadzoru i Kierownika Zespolu wymaga pisemnej zgody

Zamawiajacego.

§5
Wynagrodzenie i fakturowanie
Strony ustalaja, Ze taczne wynagrodzenie Inwestora Zastgpczego zgodnie ze ztozong ofertg
z tytulu pelnienia czynnosci objetych niniejsza umows jest wynagrodzeniem ryczattowym
1 wynosibrutto .........oooviiiiiiiiiiiian. zh (SlowHie: oo 00/100 zb),

WLyl Wartose NBto .o zl (stownie................. 00/100 zt)
stawka podatku VAT ..........cooeiviiinnnnn.
warto$e podathku VAT ... coesissivorsvesvarmmen zh
Wynagrodzenie ptatne bedzie w transzach w nastgpujacych wysokosciach i terminach:

1) 90 % naleznego wynagrodzenia, tj. kwota ................. zt brutto — ptatne w formie
miesiecznych platno$ci czesciowych za wykonanie czynnosci w ramach calego zadania
inwestycyjnego;

2) 10 % naleznego wynagrodzenia, tj. kwota ................... z} brutto — po dopuszczeniu
obiektu do uzytkowania i rozliczeniu kontraktu z Generalnym Wykonawca-

Rozliczenie za wykonanie przedmiotu Umowy bedzie si¢ odbywalo nie czgsciej niz jeden
raz w miesiacu, na podstawie czesciowych faktur okreslajgcych odpowiednio wartos¢
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wykonanej w danym czasie ustugi. Warto$¢ tych faktur bedzie proporcjonalna do wartosci
wykonanych i odebranych w danym czasie rob6t budowlanych.

Faktury miesieczne bgdg wystawione przez Inwestora Zastepczego dla Zamawiajacego,
po zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego w formie protokotu odbioru czesciowego ustug.

Ostatnia w danym roku faktura powinna by¢ prawidlowo wystawiona i zlozona do siedziby
Zamawiajgcego nie pozniej niz do 5 grudnia danego roku z 21 dniowym terminem
platnosci.

Faktura koncowa za pelnienie funkcji Inwestora Zastepczego bedzie wystawiona
po zakonczeniu, odebraniu i rozliczeniu calego przedmiotu zaméwienia okreslonego w § 1
umowy i nie moga by¢ nizsza niz 10% wynagrodzenia brutto okreslonego w ust 1.

Podstawa do wystawienia ostatniej faktury bedzie potwierdzony przez Zamawiajacego
protokét odbioru koncowego ustug.

Ostateczne rozliczenie wynagrodzenia Inwestora Zastgpczego zostanie dokonane
po koncowym odbiorze zadania inwestycyjnego opisanego w § 1 Umowy, uzyskaniu
wszystkich pozwolen na uzytkowanie, rozliczeniu =zadan 2z wykonawcami
i podwykonawcami robét budowlanych oraz po catkowitym rozliczeniu projektu.

Naleznos¢ Inwestora Zastepczego z tytulu realizacji umowy bedzie platna na konto
wskazane: przez Tnwestora. Zastgpezegoii v wvavemnvurmmmss w ciggu 30 dni od daty
dostarczenia faktury VAT do siedziby Zamawiajgcego wraz z oswiadczeniem
podwykonawcow/cy o zaplaceniu przez Inwestora Zastgpczego naleznego im
wynagrodzenia. Wymagane do faktury sgoryginaly oswiadczen oraz zestawienie
naleznosci dla wszystkich podwykonawcdow. Za termin zaplaty uznaje sie dzien w ktorym
Zamawiajacy polecil swemu bankowi przela¢ na konto Inwestora Zastepczego okreslong
kwote.

Zaplata wynagrodzenia nastapi po ztozeniu oswiadczenia Podwykonawcy/ow o zaptaceniu
przez Inwestora Zastgpczego naleznego Podwykonawcom wynagrodzenia. Brak
oswiadczen podwykonawcéw skutkuje nieprzyjeciem faktury do zaptaty do czasu
przedlozenia o$§wiadczenia lub wyjasnienia powodu nieztozenia oswiadczenia.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego naruszenia postanowien niniejszej
umowy przez Inwestora Zastepczego, Zamawiajgcy ma prawo wstrzymaé platnosé
poszczegblnych faktur do czasu nalezytego wykonania zwigzanych z tym obowigzkow
przez Inwestora Zastepczego.

W przypadku, gdy Generalny Wykonawca naliczy odsetki ustawowe za opodznienie
ze wzgledu na wystgpienie zwloki w regulowaniu naleznego mu §wiadczenia pienieznego,
a zaistnienie zwloki wynika z przyczyn lezacych po stronie Inwestora Zastepczego,
Zamawiajgcy obcigzy Inwestora Zastgpczego naliczonymi odsetkami, dokonujac
stosownego potrgcenia z biezacych naleznosci.

Inwestor Zastepczy, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z art. 439 ust. 1-3
ustawy Prawo zamoéwien publicznych zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia
przystugujacego podwykonawcy, z ktdérym zawarl umowe, w zakresie odpowiadajacym
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zmianom cen materialéw lub kosztéw dotyczgcych zobowigzania podwykonawcey, jezeli
lacznie spetnione sa nastepujgce warunki:

1) przedmiotem umowy sg roboty budowlane lub ustugi;
2) okres obowigzywania umowy przekracza 12 miesigcy.

14. Za zwloke w regulowaniu platnosci o ktorych mowa w ust. 1 Zamawiajgcy, ktory
nie wywigzuje sie z obowigzku platnosci zaplaci odsetki ustawowe za op6Znienie.

15. Dla potrzeb wzajemnych rozliczen, strony oswiadczajg, co nastepuje:

1) Powiat Pruszkowski jest platnikiem podatku od towaréw i ushug (VAT),
zarejestrowanym w Urzedzie Skarbowym w Pruszkowie NIP ................ i jest
upowazniony do wystawiania faktur VAT.

2) Inwestor Zastepczy  jest platnikiem podatku od towarow i ustug (VAT)
zargjestrowanym w Urzedzie Skarbowym W i
NIP o i jest upowazniony do wystawiania faktur VAT.

15. Inwestor Zastgpczy o$wiadcza, ze wyraza zgode na dokonywanie przez Zamawiajgcego
platnosci w systemie podzielonej platnosci tzw. split payment.

§6
Raporty
Do obowiazkéw Inwestora Zastgpczego nalezy przygotowanie dla Zamawiajgcego
nastepujacych raportow:
1. Raport wstepny, ktory bedzie zawiera¢ w szczego6lnosci:
1) aktualng liste kluczowego personelu Inwestora Zastgpczego,
2) kluczowe daty penienia ustugi zgodnie z przyjgtymi harmonogramami,

3) informacje o strukturze organizacyjnej personelu kluczowego,

4) inne istotne informacje powzigte w okresie, od podpisania Umowy z Zamawiajacym
do dnia wydania Raportu wstepnego dotyczace Umowy.

Inwestor Zastepczy przekaze Zamawiajacemu Raport wstepny do 7 dni od dnia podpisania
Umowy przy czym sprawozdanie ze sprawdzenia dokumentacji projektowej moze zosta¢
zlozone w terminie do 14 dni od dnia podpisania Umowy. Zamawiajacy zweryfikuje Raport
wstepny w terminie 7 dni. W razie konieczno$ci wprowadzenia zmian do raportu Inwestor
bedzie miat 7 dni na poprawe Raportu wstepnego i ustosunkowanie si¢ do uwag
Zamawiajgcego;
2. Raporty miesieczne.

Inwestor Zastepezy do 10 dnia miesigca nastgpujacego po kazdym miesigcu, ktorego
dotyczy raport przediozy Zamawiajacemu niniejszy dokument przy czym pierwszy Raport
miesigczny moze zostaé przedlozony w dacie / terminie, dla ktérej bedzie on obejmowat

okres dtuzszy niz 1 miesigc. Zamawiajacy zweryfikuje Raport w terminie 7 dni od dnia
doreczenia. W razie koniecznosci wprowadzenia zmian do raportu Inwestor Zastgpezy
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bedzie miat 7 dni na poprawe Raportu miesigcznego i ustosunkowanie si¢ do uwag. Raport
miesigczny musi zawiera¢ w szczegolnosci:

1) w odniesieniu do Umowy:

2)

a)
b)

c)

d)
e)

f)

opis istotnych czynnosci i decyzji Inwestora w raportowanym okresie,
informacj¢ na temat stanu realizacji ustugi,

informacj¢ o ewentualnych zagrozeniach w realizacji nadzoru zwiazane
z opoznieniami w Umowie z Wykonawcg robot (jesli wystapia),

stan finansowania Umowy (rozliczenia ustugi Inwestora),

informacje o ewentualnych zmianach w organizacji pracy Inwestora w stosunku
do Raportu wstepnego,

lista istotnych spotkan oraz dokumentéw jakie powstaly w danym okresie
raportowania (m.in. aneksy, porozumienia, pisma, polecenia zmiany, itp.).

w odniesieniu do Umowy z Wykonawcg robot:

a)

b)

informacje o podejmowanych dzialaniach przeprowadzonych przez Wykonawce
robdt w raportowanym okresie, w tym wykaz zmian w dokumentacji projektowe;j,

informacje o postgpie rzeczowym i finansowym robdt w okresie raportowanym
i narastajagco od poczatku realizacji prac (przeroby), wraz z dokumentacjg
fotograficzna,

informacje o zgodnosci prac z terminami przyjetymi w Harmonogramie
uzgodnionym w Umowie z Wykonawca robét, z informacja o ewentualnych
opoznieniach wraz z opisem przyczyn opdznien planu naprawczego,

opis robdt 1 dostaw zrealizowanych przez Wykonawcg robdt w raportowanym
okresie,

wykaz dokumentdéw zwigzanych z rozliczeniem inwestycji m.in. protokotow
odbioru czgsciowego Wykonawcey robot budowlanych, faktur przyjetych przez
Zamawiajacego, o$wiadczen lub potwierdzen realizacji platnosci Wykonawcy
robdt na rzecz podwykonawcy,

prewencyjne i /lub korekcyjne dzialania, (jezeli wystepujg lista istotnych spotkan
oraz dokumentéw jakie powstaly w danym okresie raportowania (m.in. aneksy,
porozumienia, pisma, polecenia zmiany, itp.).

Raporty miesieczne bedg przekazywane Zamawiajgcemu;

Raport koncowy zostanie zlozony do 7 dnia od ukonczenia ustugi nadzoru rozumianego
jako dzien wystawienia protokolu odbioru koncowego Wykonawcy robdt budowlanych

oraz bedzie zawieral w szczegdlnosci:

1)

2)

pelne podsumowanie wszystkich dzialan podjetych podeczas realizacji Umowy
korespondujgce ze szczegdélowym opisem przedmiotu zamowienia,

pelny opis prac oraz zebranie wynikéw (dotyczgcych realizacji robot) wszystkich

raportow,
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3) stan finansowania Umowy,

4) wyniki sprawdzenia i zatwierdzenia dokumentacji powykonawczej,

5) analize wszystkich wazniejszych probleméw powstatych podczas realizacji inwestycji,
6) zestawienie wykonanych raportow.

Raport Koncowy z wykonania Umowy bedzie przez Zamawiajacego przyjety Protokotem
Odbioru Koncowego Ustugi. Zamawiajgcy zweryfikuje Raport w terminie 10 dni
roboczych od dnia doreczenia. W razie koniecznosci wprowadzenia zmian do raportu
Inwestor Zastgpczy bedzie miat 7 dni na poprawg Raportu Koficowego;

Raport techniczny informujacy o problemach technicznych, jakie wystapity w trakcie

realizacji rob6t. Taki raport bedzie wymagany, kiedy wystagpig powazne zmiany

w dokumentacji projektowej. Raport techniczny powinien zawiera¢ w szczegdlnoscei:

1) zestawienie wszystkich nowych zalozen projektowych koniecznych do oceny
zaproponowanej zmiany,

2) zestawienie rysunkéw powykonawczych pokazujacych lokalizacje 1 szczegblowe
wymiary wszystkich wykonanych robét do dnia sporzadzenia raportu,

3) kopie kalkulacji cen jednostkowych z oferty Wykonawcy, ktore bgda wystepowaly
w zwigzku z wprowadzang zmiang,

4) opis przyjetych projektowych zalozen i réznice w zaloZeniach projektowych
w stosunku do oryginalnych, ofertowych rozwigzan;

Raport roszczenia zawierajacy analizg i oceng roszczenia Wykonawcy w Swietle warunkow
kontraktu, ktory bedzie zawieral co najmnie;j:

1) przedmiot roszczenia,

2) dane ogdlne,

3) warunki kontraktu zwigzane z roszczeniem Wykonawcy,

4) inne dokumenty kontraktowe zwigzane z roszczeniem Wykonawcy,
5) analize roszczenia przez Inwestora Zastgpczego:

a) przebieg wydarzen - stan faktyczny,

b) analize dokumentéw przedstawionych przez Wykonawce w zakresie roszczenia,

6) wnioski Inwestora Zast¢pczego,

Raport zamkniecia, przedstawiony w terminie 7 dni od dnia wypowiedzenia/odstgpienia
od umowy przez ktdrgkolwiek ze stron, wyszczegélniajgcego miedzy innymi opis
wykonanych prac istan ich zaawansowania w zakresie rzeczowym 1 finansowym,

inwentaryzacj¢ stanu wykonanych prac wraz z rozliczeniem poszczegolnych
wykonawcéw, podwykonawcéw, rozliczeniem pelnionych nadzoréw inwestorskich

i autorskich.

Raporty zostang przekazane w formie pisemnej oraz w formie elektronicznej.
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W kazdym z powyzszych przypadkow Zamawiajacy zweryfikuje Raport w terminie 10 dni
roboczych od dnia dorgczenia. W razie koniecznosci wprowadzenia zmian do raportu Inwestor
Zastepczy bedzie mial 7 dni na poprawe Raportu.

§7
Obowiazki Inwestora Zastepczego
1. Strony ustalajg, Ze:

1) przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy Inwestor Zastepczy zobowigzany
jest do posiadania polisy ubezpieczeniowe] od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia na kwotg nie mniejsza
niz 2 900 000,00 zi;

2) ubezpieczenie umowy polisg ubezpieczeniowa o wartosci nie nizszej niz wartosé
wykonania przedmiotu umowy, o ktérej mowa w § 5 ust. 1, na caly okres
obowigzywania niniejszej umowy. Niniejsza polis¢ nalezy przedlozy¢ Zamawiajagcemu
w ciggu 7 dni od dnia zawarcia umowy;

3) Inwestor Zastepczy ma obowigzek, po kazdorazowym odnowieniu polis, przedtozy¢
Zamawiajgcemu ich kserokopie, w terminie nie przekraczajgcym 14 dni
kalendarzowych;

4) ubezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, musi pozostaé
w mocy do momentu zrealizowania catkowitego zakresu umowy opisanego w § 1,
wtym do dnia uzyskania ostatecznych (w administracyjnym toku instancji) oraz
bezwarunkowych decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wszystkich elementdéw
inwestycji. Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do przedluzania waznosci
ubezpieczenia i do udokumentowania powyzszej czynnosci Zamawiajagcemu przed
uplywem terminu waznosci ubezpieczenia, pod rygorem odstgpienia od umowy z winy
Inwestora Zastepczego.

2. Inwestor Zastepczy pelnigc czynnosci zastepstwa inwestycyjnego dziala w imieniu
i na rachunek Zamawiajacego i zobowigzuje si¢ do podejmowania czynnosci majgcych
na celu zabezpieczenie praw i interesow Zamawiajacego.

3. Inwestor Zastgpczy odpowiada za wyrzadzone szkody bedace normalnym nastepstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkow objetych niniejszg Umows oraz
za szkody posrednie wynikajace z dziatan Inwestora Zastgpczego.

4. Inwestor Zastgpczy jest zobowiazany zwrdci¢c Zamawiajacemu wszelkie koszty
bezposrednie 1 posrednie, jakie Zamawiajgcy poniesie z tytutu szkdéd wyniktych
z jakiegokolwiek niewywigzania si¢ lub nienalezytego wywigzania si¢ Inwestora
Zastgpczego z jego zobowigzan okreslonych umowa oraz poniesie z tego tytulu peing
odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg wzgledem Zamawiajacego i 0s6b trzecich.

5. Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie wykonaé przedmiot umowy terminowo i z nalezytg
staranno$cig czuwaé nad prawidlowsg realizacja zawieranych z osobami trzecimi umow, %
zgodnie z obowigzujacymi normami, przepisami, zasadami sztuki budowlanej i wiedzy
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technicznej, a takze chronié¢ interesy Zamawiajacego w zakresie powierzonych sobie
czynnoscl.

Inwestor Zastepczy czuwa nad prawidiows i terminowg realizacjg robot, zawiadamiajgc
niezwlocznie Zamawiajgcego o ewentualnych zagrozeniach wplywajgcych na przesunigcie
terminu realizacji robot.

Inwestor Zastepczy W imieniu Zamawiajacego dazy do oszczgdnej realizacji inwestycji
i zapobiega stratom 1 marnotrawstwu. '

Inwestor Zastepczy na etapie prowadzenia robdt budowlanych zobowigzany jest:
1) opiniowaé zmiany pod katem merytorycznym i prawnym w umowie wykonawczej;

2) weryfikowaé oraz akceptowa¢ dokumentacj¢ projektowa ETAPU 2 (tzw. Projektu
Naprawczego) wydanej przez projektantow Generalnego Wykonawcy do dnia
podpisania Umowy w terminie 14 dni od podpisania Umowy na pelnienie funkeji
Inwestora Zastepczego.

Pozostale czynnosci oraz obowiazki Inwestora Zastepczego opisano w zalgczniku
B do SWZ stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

§8

Obowiazki Zamawiajjcego

Strony ustalajg ze do obowigzkow Zamawiajgcego nalezy:

1.

2
3.
4

6.

Zapewnienie $rodkow finansowych na pokrycie wynagrodzenia zgodnie z § 5.
Przekazanie dokumentacji projektowe;.
Finansowanie inwestycji zgodnie z budzetem i Umowa.

Zaptata faktur Generalnego Wykonawcy, sprawdzonych i zatwierdzonych przez Inwestora
Zastepczego w terminach wynikajacych z zawartych umoéw z wykonawcami.

Udziat w komisjach w sprawie stanu zaawansowania rob6t budowlanych w przypadkach
odstgpienia od uméw o wykonanie rob6t budowlanych.

Udzial w komisjach odbioru rob6t budowlanych.Zaptata wynagrodzenia za pelnienie

funkcji Inwestora Zastepczego zgodnie z § 5 niniejszej umowy. Na pisemne zadanie Inwestora
Zastepczego, udzielenie pelnomocnictwa do dziatania wimieniu Zamawiajacego - do
zalatwienia wszelkich spraw zwigzanych zzaméwieniem, wtym uzyskania wszelkich

wymaganych prawem, opinii, pozwolen i decyzji.

§9
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Inwestor Zastepczy wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy przed
zawarciem umowy w wysokosci 10 % wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 1 umowy,
H WO conmemiiininans Zt  (slovmier suesssamemsimesmsven 00/100 = zb)

W Iormie ..ooovevviieeinns )
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2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy do zabezpieczenia roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

3. Po wykonaniu zamoéwienia o ktérym mowa w § 1 umowy i uznaniu przez Zamawiajgcego
za nalezycie wykonane zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu Umowy
zostanie zwolnione-Przez nalezyte wykonanie zobowigzania Strony rozumiejg zaistnienie
podstaw do ostatecznego rozliczenia Inwestora Zastepczego zgodnie z § 5 ust. 8, chyba ze
Zamawiajacy zglosi co do jakosci wykonania Umowy umotywowane zastrzezenia na
pismie.

4. W przypadku ztozenia zabezpieczenia w formie innej niz w pieniadzu, termin wygasniecia
dokumentu musi zabezpieczaé cigglos¢ zabezpieczenia réwniez w przypadku zmiany
terminu realizacji umowy, a warunki realizacji dokumentu nie moga w zaden sposéb
ogranicza¢ mozliwosci realizacji zabezpieczenia przez Zamawiajgcego na zasadach jak dla
zabezpieczenia ztozonego w pienigdzu.

5. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie pieni¢znej kwota, o ktorej mowa
w, ust: 1 zostanie przékazana na konto w Bankyl c.vsscamens svssvmes sumammms s Somms s s i
i zwrocona na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora Zastepczego wraz z odsetkami
wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, pomniejszone o koszt prowadzenia tego
rachunku oraz prowizje bankowa.

§10
Kary umowne
1. Inwestor Zastepczy zostanie obcigzony karami umownymi:

1) za zwloke w terminie zakonczenia catoscei lub czeéei zadan zastepstwa inwestycyjnego,
w tym terminOw opisanych w § 3 umowy 1 termindéw wynikajgcych z umoéw zawartych
z wykonawcami prac, z przyczyn lezagcych po stronie Inwestora Zastgpczego
w wysokosei 0,5% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1, za kazdy dzien
zwloki, liczac od nastepnego dnia po uptywie terminu przewidzianego;

2) zazwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia brutto okre$lonego w § 5 ust.1 za kazdy dzien liczony od nastepnego
dnia po uplywie wyznaczonego terminu usunigcia wad, jesli zwloka wynika z dzialania
lub jego zaniechania przez Inwestora Zastgpczego;

3) w przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, z przyczyn lezacych
po stronie Inwestora Zastgpczego, Inwestor Zastepczy zaplaci karge umowng
w wysokosci 20 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1.

2. W przypadku zwloki w wykonywaniu innych zobowigzan wynikajacych z realizacji
niniejszej Umowy, Inwestor Zast¢pczy zaplaci kar¢ umowng w wysokosci 0,1%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzien opdzZnienia, liczac
od nastgpnego dnia po uplywie daty wyznaczonej na wykonanie zobowiazania, jesli
zwloka wynika z dziatania lub zaniechania Inwestora Zastepczego.

3. W przypadku realizacji Umowy przy udziale nieujawnionych podwykonawcéw, Inwestor
Zastgpczy zaplaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 5 000,00 zi brutto
za kazdorazowy fakt nieujawnienia podwykonawcy.

4. Zamawiajacy moze potraca¢ kary umowne z wierzytelnosci Inwestora Zastepczego,
wynikajgcych z faktur przez niego wystawionych, jak réwniez zabezpieczenia nalezytego ., p/* "
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wykonania umowy, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 Umowy.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego

do wysokosci szkody.

Odstapienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Kary umowne okreslone w niniejszym paragrafie naliczane bedg od catkowitego
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy.

Laczna suma kar umownych nie moze przekroczyé 30% catkowitego wynagrodzenia
umownego brutto, okreslonego w § 5 ust. 1.

§11
Prawa autorskie
Inwestor Zastepczy, w ramach uméwionego wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1:

1) przenosi na Zamawiajacego autorskie prawa majgtkowe do wszystkich utworéw
w rozumieniu ustawy o Prawie autorskim i prawach pokrewnych, wytworzonych
w trakcie realizacji przedmiotu Umowy, w szczegélnosci takich jak: opracowania,
projekty, raporty, ekspertyzy, obliczenia, rysunki i inne dokumenty powstate przy
realizacji umowy oraz broszury, filmy i zdjgcia, zwanych dalej utworami;

2) udziela Zamawiajgcemu praw zaleznych do utworéw w tym prawa do zmian,
modyfikacji i naruszenia integralnosci dziela, o ktérych mowa w pkt. 1.

Nabycie przez Zamawiajacego praw, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje z chwila
faktycznego wydania utworéw i zaplaty wynagrodzenia za okres, w ktérym dokumenty
bedace utworami zostaly Zamawiajacemu wydane na wszystkich polach eksploatacji
znanych wdniu zawierania Umowy, bez Zadnych ograniczen czasowych
lub terytorialnych, w tym w szczegoélnosci:

1) zwielokrotniania dowolnymi technikami;
2) wprowadzenia do obrotu, uzyczania, udost¢pniania;
3) rozpowszechniania w celu realizacji potrzeb Zamawiajacego.

Inwestor Zastgpczy ponosi petng odpowiedzialno$é za ewentualne naruszenie patentow,
znakéw handlowych, marek Iub innych dobr chronionych zgodnie z przepisami prawa.
Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do niezwlocznego naprawienia na wiasny koszt
wszystkich wyrzadzonych poprzez dziatanie wskazane w poprzednim zdaniu szkéd.

§12
Poufnosé informacji
Inwestor Zastgpczy jest zobowigzany do zachowania w tajemnicy pozyskanych
i wytworzonych w zwigzku z realizacjag Umowy informacji, danych i wiedzy, bez wzgledu
na forme ich utrwalenia, stanowigcych tajemnicg przedsigbiorstwa Zamawiajacego.

A\DCA PR A WU
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2. Inwestor Zastepczy jest zobowigzany poinformowa¢ osoby wykonujgce w jego imieniu
zadania i obowiazki zwigzane z realizacjg umowy o obowigzku zachowania w tajemnicy
przetwarzanych informacji oraz sposobdw ich zabezpieczenia.

3. Uzyskane przez Inwestora Zastepczego, w zwiazku z wykonywaniem umowy, informacje
nie moga by¢ wykorzystane do innego celu, niz do realizacji umowy.

4. Zobowigzanie do zachowania w tajemnicy nie dotyczy informacji, ktore:

1) staly si¢ publicznie dostepne bez naruszenia przez Inwestora Zastepczego postanowien
umowy;

2) byly znane przed otrzymaniem ich od Zamawiajgcego i nie byly objete zobowigzaniem
do zachowania w tajemnicy wobec jakiegokolwiek podmiotu;

3) podlegaja uyjawnieniu na mocy przepisOw prawa.

5. W terminie 5 dni roboczych od rozwigzania lub wygasniecia umowy Inwestor Zastepezy
zobowigzany jest do zwrotu Zamawiajgcemu lub zniszczenia wszelkich materiatow
zawierajagcych informacje stanowigca tajemnice Zamawiajacego, jakie otrzymat
lub wytworzyl w zwigzku z wykonywaniem umowy.

6. Zamawiajacy =zastrzega sobie mozliwoé¢ dochodzenia roszczen wobec Inwestora
Zastgpczego, w wypadku wyrzadzenia przez niego szkod Zamawiajagcemu lub osobom
trzecim, bedgcych wynikiem naruszenia bezpieczenstwa informacji, na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym.

§13
Odstgpienie od Umowy i wypowiedzenie
1. Zamawiajacy moze odstapi¢/wypowiedzie¢ Umowe w nastgpujgcych przypadkach, gdy:

1) Inwestor Zastepczy wykonuje swe obowigzki w sposéb nienalezyty i pomimo
dodatkowego wezwania Zamawiajgcego nie nastapila poprawa w wykonywaniu tych
obowigzkow;

2) Inwestor Zastgpczy z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczyna wykonania umowy
lub przerwal wykonanie umowy powyzej 7 dni;

3) Inwestor Zastepczy przekaze Zamawiajacemu nieprawdziwe lub zafalszowane
informacje, dane, raporty, analizy, interpretacje, badania, ekspertyzy, sprawozdania
lub opinie;

4) Inwestor Zastgpczy zatai przed Zamawiajacym jakiekolwiek istotne informacje,
analizy, raporty, opracowania, opinie, sprawozdania, interpretacje, ekspertyzy lub
badania, do przedstawienia ktérych jest zobowigzany moca niniejszej umowy;

5) Inwestor Zastepczy nie przestrzega przepisow prawa, regulacji, pozwolen, zgod lub
norm majacych zastosowanie w zwiazku z realizacjg niniejszej umowy lub Inwestycji;

6) w razie wystapienia istotnej zmiany okolicznoséci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylto przewidzie¢ wchwili zawarcia”
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Umowy, lub dalsze wykonywanie Umowy moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi
bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu, Zamawiajgcy moze
odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okolicznodciach; w takim wypadku Inwestor Zastgpczy moze zgda¢ jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytulu wykonanej czgsci Umowy;

7) Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe bez podania przyczyny z 3 miesigcznym
terminem jej wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca;

8) Inwestor Zastepczy wykonuje swoje obowigzki w sposéb nienalezyty, naruszajac
postanowienia niniejszej Umowy i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania

Zamawiajacego nie nastgpita zmiana sposobu ich wykonywania;

9) Inwestor Zastepczy nie przedlozy! Zamawiajagcemu dokumentu ubezpieczenia,
o ktérym mowa w § 7 Umowy, na kolejny okres pomimo pisemnego wezwania przez
Zamawiajgcego;

10) Inwestor Zastepczy w chwili zawarcia Umowy podlegal wykluczeniu na podstawie art.
108;

11) Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej stwierdzil, w ramach procedury
przewidzianej w art. 258 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej,
ze Rzeczpospolita Polska uchybila zobowiagzaniom, ktére cigzg na niej na mocy
Traktatow, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE,
z uwagi na to, ze zamawiajacy udzielil zaméwienia z naruszeniem prawa Unii
Europejskie;j.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, Inwestor Zastgpczy moze zada¢ wylacznie

wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonania czg¢sci Umowy.

W przypadku odstgpienia/wypowiedzenia Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron,
$wiadczenia dotychczas spelnione nie podlegajg zwrotowi. W przypadku ustug, ktore
zostaly wykonane przez Inwestora Zastgpczego do dnia odstgpienia/wypowiedzenia
Umowy zostang one rozliczone przy odpowiednim zastosowaniu postanowiefi umowy.

Inwestorowi Zastepczemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w przypadku,
gdy Zamawiajacy nie wywiazuje si¢ z obowigzku zaplaty prawidlowo wystawionych
faktur, mimo dodatkowego pisemnego wezwania do zaptaty, w terminie 30 dni od daty
otrzymania dodatkowego wezwania ze strony Inwestora Zastgpczego.

Koniecznoéé wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaplaty przez Zamawiajgcego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy lub konieczno$¢ dokonania bezposrednich
zaplat na sume wigksza niz 5% wartosci Umowy moze stanowi¢ podstawe do odstapienia
od Umowy.

Odstapienie od Umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy winno by¢ ztozone w terminie 30 dni liczac
od dnia, w ktéorym wystgpita okoliczno$¢ uzasadniajagca odstgpienie od Umowy,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2). ' PR A1
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8. W przypadku odstgpienia stron od umowy Inwestora Zastepczego obcigzaja nastepujace
obowiazki szczegdtowe:

1)

2)

w terminie 7 dni kalendarzowych od daty odstgpienia od Umowy, Inwestor Zastepczy,
przy udziale Zamawiajacego i Generalnego Wykonawcy/ow, sporzadzi szczegdltowy
protokét inwentaryzacji robot/raport zamkniecia wedlug stanu na dzien odstapienia
od umowy;

Inwestor Zastepczy dokona w terminie 14 dni kalendarzowych od daty odstapienia
od Umowy rozliczenia wszystkich prac wykonanych zgodnie z przyjetymi ustaleniami
(wedlug stanu na dzien odstgpienia), przekazania Zamawiajacemu za potwierdzeniem
wymaganych dokumentéw oraz pokrycia wszystkich niezbednych kosztéw z tym
zwigzanych.

§14
Zmiany Umowy

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci, z wyjatkiem § 4 ust. 2 oraz zmian danych adresowych, ktére
wymagajg zawiadomienia w formie pisemnej, zlozonego przez osobg upowazniona.

Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian postanowien zawartej umowy

w stosunku do tresci oferty na podstawie ktérej dokonano wyboru Inwestora Zastepczego
w nastepujacych okolicznosciach, tj. z powodu:

1)

2)

3)

4)

wystapienia okolicznosci niezaleznych od Inwestora Zastepczego przy zachowaniu
przez niego nalezytej starannosci, skutkujacych niemoznoscia dotrzymania terminu
realizacji przedmiotu zamowienia;

wystgpienia niebezpieczenstwa kolizji z planowanymi lub réwnolegle prowadzonymi
przez inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbednym do uniknigcia lub usunigcia
tych kolizji, majacych wplyw na termin realizacji zadania;

wystgpienia okoliczno$ci niezawinionych przez strony, ktérych nie mozna bylo
wezesniej przewidziec;

wystgpienia obiektywnych zmian ocenianych jako korzystne dla Zamawiajgcego;

Strony przewidujg mozliwos¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia Inwestora Zastepczego,

okres$lonego w niniejszej Umowie, w nastepujgcych przypadkach:

)
2)

3)

zmiany stawki podatku od towardw i ustug oraz podatku akcyzowego,

zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za pracg albo wysokosci minimalnej
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
lub wysoko$ci stawki sktadki na ubezpieczenia spoleczne lub ubezpieczenie zdrowotne,
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4) zmiany zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach

kapitatowych
— jezeli zmiany te bedg mialy wplyw na koszty wykonania zaméwienia przez Inwestora
Zastepczego.

W przypadku zmiany przepisow, o ktérych mowa w ust. 3 skutkujgcych zmiang wysokosci
wynagrodzenia naleznego Inwestorowi Zastgpczemu, kazda ze stron Umowy, w terminie
od dnia opublikowania przepiséw dokonujacych tych zmian do 30 dnia od dnia ich wejscia
w zycie, moze wystgpi¢ do drugiej strony o dokonanie odpowiedniej zmiany wysokosci
wynagrodzenia.

Podstawg do dokonania odpowiednich zmian wysokosci wynagrodzenia, bgdzie
przedstawiona kazdorazowo Zamawiajacemu kalkulacja kosztow Inwestora Zastgpczego,
potwierdzajaca wplyw wejscia w zycie przepisow dokonujacych te zmiany na koszty
wykonania przedmiotu Umowy przez Inwestora Zastgpczego. Inwestor Zastgpczy
zobowiazany jest dostarczy¢ dokumentacje potwierdzajacg poprawnos¢ dokonanej
kalkulacji wraz z dowodami uzasadniajacymi zmiang wynagrodzenia.

Przed podjeciem decyzji o zwigkszeniu wynagrodzenia Zamawiajgcy dokona weryfikacji
zasadnosci oraz poprawnosci obliczen dokonanych przez Inwestora Zastgpczego
w zakresie zadanej zmiany wynagrodzenia, a takze oceny mozliwosci sfinansowania
wyzszego wynagrodzenia wramach srodkéw posiadanych w planie finansowym
Zamawiajgcego, zatwierdzonym na dany rok.

Kwota okreslona w § 5 ust. 1 Umowy jest kwota ryczaltowa w rozumieniu art. 632
Kodeksu Cywilnego, a wigc zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu

umowy. Wynagrodzenie Inwestora Zastepczego, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy
obejmuje réwniez nadzor nad robotami budowlanymi udzielonymi Wykonawcom robot

budowlanych.

Istotna zmiana zawartej Umowy wymaga przeprowadzenia nowego postgpowania
o udzielenie zamowienia.

Zmiana Umowy jest istotna, jezeli powoduje, ze charakter umowy zmienia si¢ w spos6b
istotny w stosunku do pierwotnej Umowy, w szczegolnosci jezeli zmiana:

1) wprowadza warunki, ktére gdyby zostaly zastosowane w postepowaniu o udzielenie
zamOwienia, to wzieliby w nim udziat lub mogliby wzig¢ udzial inni wykonawcy
lub przyjete zostalyby oferty innej trescei;

2) narusza rownowage ekonomiczng stron Umowy na korzys$¢ wykonawcy, w sposob
nieprzewidziany w pierwotnej Umowie;

3) w sposob znaczny rozszerza albo zmniejsza zakres §wiadczen i zobowigzan wynikajacy

z Umowy;

4) polega na zastgpieniu wykonawcy, ktéremu zamawiajgcy udzielil zamowienia, nowym
wykonawcg w przypadkach innych, niz wskazane w art. 455 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo
zamowien publicznych.
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10. Dopuszczalna jest zmiana Umowy bez przeprowadzenia nowego postgpowania
o0 udzielenie zamdwienia:

1)

2)

niezaleznie od wartosci tej zmiany, o ile zostala przewidziana w ogloszeniu
o zamoOwieniu lub dokumentach zamdwienia, w postaci jasnych, precyzyjnych
i jednoznacznych postanowien umownych, ktoére moga obejmowaé postanowienia
dotyczace zasad wprowadzania zmian wysokosci ceny, jezeli spelniajg one lgcznie
nast¢pujace warunki:

a) okreslajg rodzaj i zakres zmian,

b) okreslaja warunki wprowadzenia zmian,

c) nie przewidujg takich zmian, ktére modyfikowalyby ogélny charakter umowy;
gdy nowy wykonawca ma zastgpi¢ dotychczasowego wykonawce:

a) jezeli taka mozliwos¢ zostala przewidziana w postanowieniach umownych,
o ktorych mowa w pkt 1, lub

b) w wyniku sukcesji, wstgpujac w prawa i obowiazki wykonawcy, w nastepstwie
przejecia, polaczenia, podzialu, przeksztalcenia, upadiosci, restrukturyzacji,
dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego wykonawcy lub  jego
przedsiebiorstwa, o ile nowy wykonawca spetnia warunki udziatu w postepowaniu,
nie zachodzg wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pocigga to za soba
innych istotnych zmian umowy, a takze nie ma na celu uniknigcia stosowania
przepisow ustawy, lub

c) w wyniku przejecia przez zamawiajgcego zobowiazan wykonawcy wzgledem jego
podwykonawcow, w przypadku, o ktérym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy Prawo
zamoOwien publicznych;

3) jezeli dotyczy realizacji, przez dotychczasowego wykonawcg, dodatkowych dostaw,

ustug lub robét budowlanych, a w przypadku zamdéwien w dziedzinach obronnosci
1 bezpieczenstwa - ustug lub robdét budowlanych, ktérych nie uwzgledniono
w zamoOwieniu podstawowym, o ile staly si¢ one niezbgdne i zostaly spelnione gcznie
nastepujgce warunki:

a) zmiana wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powoddéw ekonomicznych lub
technicznych, w szczegdlnosci dotyczacych zamiennoéei lub interoperacyjnosci
wyposazenia, ustug lub instalacji zamdéwionych w ramach zamodwienia
podstawowego,

b) zmiana wykonawcy spowodowalaby istotng niedogodno$¢ lub znaczne
zwigkszenie kosztow dla zamawiajacego,

c) wzrost ceny spowodowany kazda kolejng zmiang nie przekracza 50% wartosci
pierwotne] umowy, a w przypadku zaméwien w dziedzinach obronnosci
1 bezpieczenstwa laczna warto$¢ zmian nie przekracza 50% wartosci pierwotnej
umowy, z wyjatkiem nalezycie uzasadnionych przypadkow;

4) jezeli konieczno$¢ zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktorych

zamawiajgcy, dzialajac z nalezytg starannoscia, nie mogl przewidzied, o ile zmiana nie
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modyfikuje ogdlnego charakteru umowy a wzrost ceny spowodowany kazdg kolejng
zmiang nie przekracza 50% warto$ci pierwotnej umowy.

Dopuszczalne sa réwniez zmiany Umowy bez przeprowadzenia nowego postgpowania
0 udzielenie zamdwienia, ktérych laczna warto$¢ jest mniejsza niz progi unijne oraz jest
nizsza niz 10% wartosci pierwotnej Umowy, w przypadku zamowien na ustugi
lub dostawy, a zmiany te nie powoduja zmiany ogélnego charakteru Umowy.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3 i 4, zamawiajgcy:

1) nie moze wprowadzaé kolejnych zmian Umowy w celu uniknigcia stosowania
przepisoéw ustawy Prawo zamoéwien publicznych;

2) po dokonaniu zmiany Umowy zamieszcza ogloszenie o zmianie umowy w Biuletynie
Zamoéwien Publicznych lub przekazuje Urzedowi Publikacji Unii Europejskiej.

Jezeli umowa zawiera postanowienia dotyczace zasad wprowadzania zmian wysokosci
cen, dopuszczalng warto$¢ zmiany ceny, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 3) lit. ¢ i pkt 4),
lub dopuszczalng warto$¢ zmiany Umowy, o ktérej mowa w ust. 11, ustala si¢ w oparciu

0 zmieniong ceng.

§ 15
Waloryzacja

Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢é wprowadzenia zmian Umowy, ktora zostala zawarta

na okres powyzej 6 miesigcy, dotyczacych wynagrodzenia Inwestora Zastgpczego, poprzez

jego waloryzacje w sytuacji spetnienia nizej wymienionych wymagan:

1) w przypadku istotnej zmiany kosztow zwigzanych z realizacjg zamowienia, rozumianej
jako wzrost kosztow, jak i ich obnizenie, wzglgdem kosztow przyjetych w celu ustalenia
wynagrodzenia Inwestora Zastgpczego zawartego w ofercie oraz

2) przy zachowaniu nizej okreslonych warunkéw i postanowiei Umowy okreslonych
w ust. 2.

W przypadku dokonywania waloryzacji wynagrodzenia, o ktérej mowa w ust. 1, wynagro-

dzenie Inwestora Zastepczego, okreslone w § 5 ust. 1 zostanie zwaloryzowane. Waloryzacja

zostanie wyliczona na podstawie sredniej z dwoch kwartalnych wskaznikow cen towaréw

i ustug konsumpcyjnych ogloszonych komunikatem Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycz-

nego, poprzedzajgcych zlozony wniosek.

W przypadku, gdy dojdzie do wzrostu wskaznika, o ktérym mowa w ust. 2, powyzej 3,5%

wzgledem kwartatu, w ktérym Wykonawca zlozyt oferte w postgpowaniu o udzielenie za-

méwienia publicznego wynagrodzenie podlega waloryzacji, przy lacznym spelnieniu na-
stepujgcych postanowien:

1) w przypadku podwyzszenia wynagrodzenia Inwestora Zastepczego — nastapi na wnio-
sek Inwestora Zastepczego, zlozony najwczesniej po uplywie 6 miesigcy od dnia za-
warcia Umowy przez Strony oraz przy wzroscie wskaznika waloryzacji okreslonego
powyzej. Kazda kolejna zmiana wynagrodzenia mozliwa bgdzie nie wczesniej niz po
uplywie 6 miesigcy od poprzedniej zmiany. Wniosek o zmiang wynagrodzenia nie moze
by¢ ztozony pdzniej niz na 45 dni przed datg zakonczenia realizacji Umowy;
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2) w przypadku obnizenia wynagrodzenia Inwestora Zast¢pczego — nastgpi w wyniku
dzialan Zamawiajacego, podjetych co najmniej po uplywie kazdych 6 miesiecy od za-
warcia Umowy przez Strony oraz przy obnizeniu wskaznika waloryzacji okreslonego
powyzej, z uwzglednieniem, iz pierwsza (i kazda kolejna) waloryzacja dokonana:

a) na wniosek Inwestora Zastgpczego — nastgpi tylko i wylgcznie w przypadku, gdy
Inwestor Zastepczy na dzien zlozenia wniosku o waloryzacje realizuje Przedmiot
Umowy,

b) w wyniku dziatan Zamawiajgcego — nastgpi bez wzgledu na fakt czy Inwestor Za-
stepczy na dzien podjecia dzialan Zamawiajacego realizuje Przedmiot Umowy czy
dopuszcza si¢ opoznienia/zwloki;

3) maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia Inwestora Zast¢pczego, jaka dopuszcza
Zamawiajacy w efekcie zastosowania postanowien o zasadach wprowadzania zmian
wysokosci wynagrodzenia w wyniku waloryzacji, o ktdrej mowa w § 15, wynosi mak-
symalnie 3% wynagrodzenia Inwestora Zastepczego okreslonego w ofercie.

Inwestor Zastepczy, ktorego wynagrodzenie zostalo zmienione zgodnie z ust. 2-3, zobowia-

zany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, z ktérym zawart

umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom kosztow dotyczacych zobowiazania podwy-
konawcy, jezeli lacznie spelnione sg nastepujgce warunki:

1) przedmiotem umowy sg ustugi;

2) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesi¢cy.

§16
Klauzula informacyjna RODO Zamawiajacego

Inwestor Zastgpezy przyjmuje do wiadomosci, ze tres¢ Umowy, a w szczeg6lnosci doty-
czace go dane identyfikacyjne, Przedmiot Umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia, stanowig
informacj¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ust. I ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej ktdra podlega udostepnieniu w trybie tej ustawy.

Inwestor Zastgpczy wyraza zgode na udostepnienie w trybie ustawy, o ktorej mowa w ust.
1, zawartych w Umowie dotyczacych go danych osobowych, w zakresie obejmujacym imie
1 nazwisko oraz firme.

Dane osobowe w Starostwie Powiatowym w Pruszkowie sg przetwarzane zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami prawa Unii Europejskiej (w szczegolnosci z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego 1 Rady UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE zwanym dalej
-RODQ") i przepisami krajowymi z zakresu ochrony danych osobowych.
Administratorem jest Starostwo Powiatowe w Pruszkowie z siedzibg w Pruszkowie, ul.
Drzymaty 30, 05-800 Pruszkow, adres e-mail: sekretariat@powiat.pruszkow.pl, tel. 22 738
14 08.
Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna sie skontaktowac pod
adres email: ochrona.danych@powiat.pruszkow.pl.
Podstawa przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. I lit. b Rozporzadzenia RODO
tj. w celu realizacji Umowy.
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10.

Odbiorcami danych osobowych bedg organy instytucje uprawnione do otrzymania danych

osobowych na podstawie przepisow prawa.

Osoba, ktorej dane osobowe sa przetwarzane:

1) ma prawo zadaé od administratora dostgpu do swoich danych osobowych, ich sprosto-
wania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania;

2) ma prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych osobowych, a
takze prawo do przenoszenia swoich danych osobowych;

3) ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, czyli Prezesa Urzedu Ochrony Da-
nych Osobowych;

4) dane osobowe beda przechowywane do czasu przedawnienia ewentualnych roszezen
oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi archiwizacji dokumentow;

5) przy przetwarzaniu danych osobowych Administrator nie stosuje zautomatyzowanego
podejmowania decyzji i profilowania.

Inwestor Zastepczy a, celem zapewnienia prawidlowego stosowania rozporzadzenia Par-

lamentu Europejskiego i Rady Europy (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie

ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 05/46/679 - ogélne roz-

porzadzenie o ochronie danych (dalej jako: RODO) oraz prawidiowej ochrony danych

osobowych oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy poinformowal kazdg osobeg, ktorej

dane osobowe zostaly wpisane w jej tresci jako dane osoby reprezentujgcej Wykonawce

lub jako dane osoby dziatajacej lub wspoldziatajacej w imieniu Wykonawcy przy wyko-

nywaniu Umowy.

Inwestor Zastepczy zobowigzuje si¢, ze w przypadku wyznaczenia lub wskazania, do dzia-

lania lub wspétdzialania, w jakiejkolwiek formie lub zakresie, przy wykonywaniu

Umowy, 0s6b innych niz wymienione w jej tresci, najpozniej wraz z przekazaniem Zama-

wiajacemu danych osobowych tych 0s6b, poinformuje pisemnie kazda z nich, w zakresie

w jakim przetwarza jej dane osobowe.

§17
Postanowienia koncowe

Wszelka korespondencja pomigdzy stronami Umowy bedzie dokonywana w formie
pisemnej, chyba ze Umowa stanowi inacze;.
Inwestor Zastepczy nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajgcego przela¢ wierzytelnosci
na rzecz 0séb trzecich, ani dokona¢ innych cesji zwigzanych z realizacjg niniejszej Umowy.
Inwestor Zastepczy bez zgody Zamawiajacego nie moze przela¢ praw i obowigzkow
w czesci lub w calosci osobie trzeciej.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie w szczeg6lnosci
przepisy ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych, ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz Prawa budowlanego.
Wszelkie spory wynikajagce z realizacji tresci niniejszej Umowy, w przypadku
nie osiagnigcia porozumienia w drodze bezposrednich negocjacji, poddawane beda
rozpoznaniu przez wiasciwy Sad dla Zamawiajgcego.
Zmiana tresci Umowy, pod rygorem niewaznosci, moze nastapi¢ za zgodg stron w formie
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pisemnej w postaci aneksu.

7. Inwestor Zastgpczy wyraza zgode na udostgpnianie w trybie ustawy, o ktorej mowa w ust. 8
zawartych w niniejszej Umowie dotyczagcych go danych osobowych w  zakresie
obejmujacym imi¢ i nazwisko, a w przypadku dziatalno$ci gospodarczej rowniez
w zakresie firmy.

8. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze
dla Zamawiajacego, jeden egzemplarz dla Inwestora Zastepczego.

Zaljczniki stanowigce integralng cze§é Umowy:
1. Zatgeznik B do SWZ — Obowiazki Inwestora Zastepczego
2. Zalgeznik C do SWZ — Zakres Inwestycji

3. Oferta Inwestora Zastgpczego

ZAMAWIAJACY INWESTOR ZASTEPCZY

KIEROWNIK ZESPOLU NACZELNIK
ds. inwestyeij kubaturowych i By

Wydziatu Inwegtyii i Drogownictwa

IEMOntOWWvdziatu Inwestyeiji | Dfcgownictwa
) YC| :
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