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1) CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Opis ogolny przedmiotu zamdéwienia

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu i zakres robét
budowlanych.

Przedmiotem zamodwienia jest budowa, w formule ,Zaprojektuj-Wybuduj”, dwdch
budynkéw komunalnych, przeznaczonych na cele mieszkaniowe na dziatce nr 272/33 w Ostrowie
Szlacheckim (gm. Bochnia).

Planuje sie zabudowanie przedmiotowego terenu dwoma budynkami komunalnymi
przeznaczonymi na cele mieszkaniowe wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszgcg z uwzglednieniem utwardzen terenu w tym komunikacji wewnetrznej oraz
ogrodzenia terenu.
W zakres inwestycji wchodzi:

— budowa budynkdéw mieszkalnych

— wykonanie przyfaczenia mediéw

— zagospodarowanie terenu, w tym: parkingi, utwardzenia (dojazd, dojscia, tarasy),

ogrodzenie, zielen urzagdzona (nasadzenia ozdobne, trawniki).

W zwigzku z inwestycjq zaktada sie sporzgdzenie projektu budowlanego, uzyskanie w imieniu
Zamawiajgcego, pozwolenia na budowe, sporzadzenie projektéw przytgczy lub projektow
rozbudowy sieci (w zaleznosci od uzyskanych przez Wykonawce warunkéw przytgczeniowych),
sporzadzenie projektéw wykonawczych, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych, kosztorysow inwestorskich z przedmiarami robdét oraz wykonanie robot
budowlanych na podstawie ww. dokumentacji, w wyniku ktérych majg powstac obiekty, stuzgce
spetnianiu funkcji, wynikajgcych z niniejszego PFU oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Dokumentacja projektowa ma powstac na bazie Koncepcji Architektonicznej bedacej zatacznikiem
do Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.

Zakres zadan bedacych przedmiotem zamoéwienia obejmuje wykonanie:

— Wykonanie badan gruntowo-wodnych i uwarunkowania posadowienia obiektu , w zakresie
wymaganym Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U.
2012, poz. 463)

— Uzyskanie mapy do celéw projektowych

— Uzyskanie warunkdéw technicznych przytaczenia medidéw : wody, kanalizacji sanitarnej, gazu,
zasilania elektroenergetycznego.

— Uzyskanie oswiadczenia wtasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci pofaczenia dziatki (terenu
inwestycji) z droga, zgodnie z przepisami o drogach publicznych — zgodnie z art 34, pkt. 3,
podpkt. 4 ustawy Prawo Budowlane.

— Wykonanie dokumentacji budowlanej na podstawie Koncepcji Architektonicznej, bedacej
zatgcznikiem PFU. Projekt budowlany powinien zawiera¢: projekt zagospodarowania
terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekt techniczny - wykonane zgodnie z
Ustawg Prawo budowlane oraz Rozporzadzeniem w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
projektu budowlanego, wraz ze wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami

— Wykonanie projektéw przytgczy medidw lub, w razie koniecznosci, projektow rozbudowy
sieci.

— Uzyskanie w imieniu inwestora prawomocnego pozwolenia na budowe oraz, w zaleznosci



od potrzeb, skutecznego zgtoszenia robot budowlanych.

— Wykonanie projektow wykonawczych

— Wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét

— Wykonanie kosztoryséw inwestorskich z przedmiarami robét budowlanych.
Dokumentacja przekazana zostanie Zamawiajgcemu w formie papierowej oraz w formie cyfrowej
na nosniku CD (format .pdf, .doc, .xml) w ilosci ustalonej w Umowie z Wykonawca
Uwaga: Brak zamieszczenia w powyzszym wykazie innych elementéw projektu, ktorych wykonanie
jest niezbedne z uwagi na wymagania obowigzujgcych przepiséw albo potrzeby petnej
funkcjonalnosci obiektu, nie zwalnia wykonawcy z uwzglednienia tych elementéw w swoim
zakresie prac.

— Wykonanie robét budowlanych na podstawie przedstawionych dokumentéw

— Przygotowanie dokumentéw odbiorowych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Przedmiotowy teren jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
(Uchwata nr XXXVII/319/06 z pdin. zm.). W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
jest on okreslono jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN1e.

Podane w PFU informacje nie zwalniajg oferentdéw z koniecznosci przeprowadzenia wizji lokalnej w
terenie oraz uwzglednienia innych, nie opisanych uwarunkowan.

1.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robét
budowlanych.

Wielkos¢ budynkéw mieszkalnych i sposdb zagospodarowania ich otoczenia wynika wprost z
charakteru obiektu oraz ilosci przewidywanych uzytkownikéw (mieszkarnicow). Przedmiotem
zamoOwienia sg dwa budynki mieszkalne (mieszkania komunalne), dwukondygnacyjne (parter i
pietro), o konstrukcji tradycyjnej, murowanej z dachem spadzistym konstrukcji drewnianej.

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

Zamawiajacy planuje budowe dwdch budynkéw mieszkalnych przeznaczonych na cele
komunalne na dziatce nr 272/33, znajdujacej sie w Ostrowie Szlacheckim (gm. Bochnia), przy
drodze gminnej (dz. nr 263). Obecnie teren inwestycji jest niezabudowany i nieogrodzony.

1.4. Ogodlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Program Funkcjonalno - Uzytkowy sporzgdzono w oparciu o Koncepcje Architektoniczng,
ktora bedzie stanowi¢ podstawe wykonania projektu budowlanego i rob6t budowlanych.
Koncepcja przedstawia dwa budynki pietrowe, niepodpiwniczone, z dachem dwuspadowym, w
technologii tradycyjnej, na rzucie dostosowanym do mozliwosci lokalizacyjnych dziatki, w tym
korzystnego usytuowania wzgledem stron swiata oraz wykorzystania projektowanej infrastruktury
(np. zjazd na dziatke z drogi gminnej).

Przyjete do PFU zatozenia programowe mogg ulec zmianie po akceptacji przez Zamawiajgcego
uzasadnionych rozwigzaniach docelowych.

Przedmiotem zamdwienia jest budowa dwdch budynkéw mieszkalnych. Budynki te majg pomiescic¢
6 mieszkan komunalnych przeznaczonych dla mieszkaicdw gminy. Budynek mieszkalny nr 1 bedzie
miescit dwa mieszkania trzypokojowe z kuchnia i tazienkg. Budynek nr 2 bedzie miescit cztery
mieszkania dwupokojowe z kuchnia i tazienkg. Kazde z mieszkan bedzie posiadato ogrzewanie
indywidualne w oparciu o dwufunkcyjny piec gazowy, zamontowany w fazience. Ogrzewanie czesci
wspodlnych (klatki schodowe) -na bazie grzejnikéw elektrycznych z termostatami. Mieszkania bedg




posiadaty indywidualne rozliczenia mediow (osobne przytgcza, liczniki lub ew. podliczniki).
Dopuszcza sie uzasadnione zmiany w stosunku do Koncepcji po uzyskaniu pisemnej akceptacji
Zamawiajgcego.

1.5 Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskag Norma PN-ISO 9836:1997
"Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych", jesli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego.

=» Powierzchnia zabudowy (tgcznie) 230,0 m?
=>» Powierzchnia uzytkowa (tacznie) 329,7 m?
=>» Kubatura brutto (facznie) 1593,5 m3

Pozostate parametry i wskazniki - na podstawie Koncepcji Architektoniczne;j.
2. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

Budynek wraz z otoczeniem powinien zostaé zaprojektowany w estetyce charakterystycznej
dla obiektéw mieszkalnych realizowanych wspétczesnie oraz spetnia¢c wymagania estetyczne i
jakosciowe, majac réwnoczesnie na uwadze iz realizacja obiektu bedzie znajdowac sie w terenie
wiejskim i powinna by¢ dostosowana do specyfiki miejsca.

2.1. Przygotowania terenu budowy.

Po uzyskaniu pozwolenia na budowe, przekazaniu Zamawiajgcemu projektu technicznego i
projektow wykonawczych oraz po ich zaakceptowania przez Zamawiajgcego, Wykonawcy zostanie
przekazany plac budowy tj. teren objety budowa budynkéw mieszkalnych.

Zagospodarowanie placu budowy Wykonawca wykona przed rozpoczeciem robét.

Na placu budowy nalezy przewidzie¢ nastepujace elementy:
e doprowadzenie energii elektrycznej
e ogrodzenie terenu
e wyznaczenie stref niebezpiecznych
e wykonanie drdg, dojazdow, wyjs¢ i przejs¢ dla pieszych
e doprowadzenie wody
e odprowadzenie lub utylizacje $ciekow
e urzgdzenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych oraz biura budowy z
zapewnieniem oswietlenia naturalnego, sztucznego oraz wfasciwej wentylacji
e urzadzenie sktadowisk materiatéw i wyrobow
e urzadzenie placu postojowego dla maszyn i urzadzen
Organizacja placu budowy musi umozliwiaé realizacje inwestycji w jednym etapie.

Warstwe humusu, zdjetg z miejsc przeznaczonych do statej i czasowej zabudowy (np. plac
budowy) nalezy przechowywa¢ w pryzmach i uzyé do docelowego urzadzenia terendw zielonych.
Ziemia z wykopow fundamentowych winna byé wykorzystana na terenie inwestycji do robot
zasypowych oraz nowego uksztattowania terenu.

Na trasach przytaczy (lub sieci w przypadku koniecznosci rozbudowy) prowadzonych pod
chodnikiem lub przecinajacych jezdnie oraz, ewentualnie, na skrzyzowaniach z wjazdami na obce
posesje, przewidzieé nalezy rozbidrke istniejgcych nawierzchni oraz ich odtworzenie ze spetnieniem
wymogu zageszczenia gruntu zasypowego i odtworzenie nawierzchni do stanu pierwotnego.
Wykopy pod sieci i przytgcza powinny by¢ wtasciwie zabezpieczone.

Wszystkie elementy organizacji placu budowy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy



podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. 2003r. nr 47, poz.401).

2.2. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia dotyczace
architektury.

W realizacji przedmiotu zamdwienia wymagana jest nowoczesna architektura
podkreslajgca funkcje obiektu, pasujgca do warunkéw terenowych i otoczenia (teren wiejski).
Wykonawca sporzadzi projekt na podstawie Koncepcji Architektonicznej, ktéra stanowi zatgcznik
niniejszego opracowania.

Koszty realizacji zwigzane z architekturg powinny by¢ optymalne i uzasadnione.

Projektant, moze zmieni¢ materiaty oraz rozwigzania wskazane w Koncepcji Architektonicznej i
PFU, jesli bedzie to z korzyscig dla obiektu. Zmiana taka, kazdorazowo, musi zostaé zaakceptowana
na pismie przez Zamawiajgcego.

2.3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia dotyczace
konstrukcji.

Konstrukcja budynku ma spetni¢ wszystkie wymagania stawiane przez obowigzujgce normy i
przepisy budowlane.
Konstrukcja obiektu ma zapewnic:

o dtugi okres eksploatacji bez koniecznosci dokonywania konserwacji

e wiasciwe warunki eksploatacji urzadzen zwigzanych z utrzymaniem witasciwego

mikroklimatu w obiekcie

e tatwosc i prostote w utrzymaniu czystosci
W szczegdlnosci konstrukcje budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem ponizszych ogélnych zatozen:
Posadowienie: Zaktada sie posadowienie budynku na fundamentach bezposrednich t.j. tawach i
stopach fundamentowych lub na ptycie fundamentowej, z wykorzystaniem betonu o klasie co
najmniej C20/25. Fundamenty nalezy zabezpieczy¢ przed oddziatywaniem gruntu i wéd
gruntowych. Posadowienie budynkéw nalezy zaprojektowa¢ w oparciu o wyniki badan
geotechnicznych gruntu, a w razie rozpoznania niekorzystnych parametréw nalezy zaprojektowac
inny niz bezposredni sposéb posadowienia obiektu.
Sciany: Zewnetrzne, ponizej gruntu: wylewane z betonu, zbrojone, izolowane przeciw wodzie
gruntowej oraz ocieplone.
Powyzej poziomu terenu $ciany z pustakéw ceramicznych lub gazobetonowych — zewnetrzne,
izolowane termicznie.
Stupy: Zelbetowe, monolityczne wylewane z betonu C20/25 i stali AllIN.
Stropy: Zelbetowe, monolityczne.
Dach: W budynku, wg Koncepcji, nalezy zaprojektowaé dach stromy o spadku 30 st., o konstrukcji
drewnianej, ciesielskiej, kryty blachodachéwka.
Izolacje: Sciany izolowaé przeciwwilgociowo, z zastosowaniem izolacji poziomej i pionowej. W
przypadku narazenia fundamentéw na oddziatywanie wod gruntowych nalezy zastosowac beton o
stopniu wodoszczelnosci W8.
Elementy zelbetowe w miejscach przerw roboczych nalezy zabezpiecza¢ poprzez stosowanie
systemow uszczelnien.
Roboty ziemne: Realizacja robét fundamentowych w wykopie szerokoprzestrzennym. W trakcie
robot w zaleznosci od potrzeb, nalezy wykonaé odwodnienie tymczasowe wykopu na czas realizacji
robot.
Ostateczng decyzje odnosnie rozwigzan konstrukcyjnych podejmuije projektant branzy
konstrukcyjnej.




2.4. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia dotyczace
instalacji:

W chwili obecnej dziatki, bedgce przedmiotem inwestycji, nie sg uzbrojone. W poblizu inwestycji
znajduje sie sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazowa oraz siec
elektroenergetyczna niskiego napiecia. Na etapie projektowania Wykonawca uzyska warunki
przytaczenia do wyzej wymienionych sieci oraz wykona projekty przytaczy lub, w razie potrzeby
rozbudowy sieci, wraz z uzyskaniem skutecznego zgtoszenia na realizacje.

Instalacje sanitarne:

Instalacje wodociggowe

Przytagcze wody nalezy zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi dostawcy
medidw. Nalezy przewidzie¢ osobne przytgcza wody dla poszczegdlnych budynkéw oraz mozliwos¢
rozliczania na podstawie sublicznikow.

Instalacja wodna powinna dostarcza¢ wode zimng i cieptag do przyboréw sanitarnych znajdujacych
sie w pomieszczeniach uzytkowych.

Woda ciepta z wymiennikdw CWU, cyrkulacja wody cieptej pompowa. Rury ze stali stopowych
odpornych na korozje lub tworzywa sztucznego. Podejscia do armatury czerpalnej z rur
polietylenowych wysokiej gestosci (PE-Xc), w rurze ochronnej karbowanej. Wszystkie przewody
preizolowane.

Zabezpieczenie instalacji przed ryzykiem pojawienia sie w trakcie eksploatacji bakterii Legionelli
oraz zabezpieczenie wody w instalacji przed wtdérnym zanieczyszczeniem wg przepisow.
Rozwigzanie techniczne powinny byé oparte na polskich normach i warunkach technicznych.
Kanalizacja sanitarna

Odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych zgodnie z warunkami technicznymi odbiorcy $ciekéw
sanitarnych. Rury i ksztattki z PVC. Miski ustepowe: wiszgce.

Wpusty podtogowe (prysznic) w podfodze liniowe, z odptywem pionowym, wyjmowanym syfonem,
regulowang nasadka z kratkg ze stali nierdzewnej.

Rozwigzania techniczne powinny by¢ oparte na polskich normach i warunkach technicznych.
Instalacje nalezy prowadzi¢ w specjalnie zaprojektowanych i wykonanych kanatach instalacyjnych,
gwarantujgcych staty dozér i poprawne utrzymanie instalacji.

Instalacje centralnego ogrzewania

Zatozenia ogdlne do instalacji centralnego ogrzewania:

System ogrzewania nalezy przyja¢ jako podtogowy. Przy prowadzeniu instalacji centralnego
ogrzewania w posadzkach nalezy wybraé system rozprowadzenia dajgcy gwarancje na szczelno$é
instalacji prowadzonych w przegrodach budowlanych poziomych.

Nalezy przewidzie¢ odpowietrzenie gtéwnych ciggdw instalacji c.0. za pomocg automatycznych
odpowietrznikéw ptywakowych wg PN-B-02420.

W tazienkach nalezy zamontowaé¢ dodatkowo grzejniki elektryczne z grzatka, posiadajgce
odpowiednie atesty.

Do wykonania instalacji centralnego ogrzewania stosowac¢ ogodlnie przyjete materiaty z
uwzglednieniem ich odpowiedniej jakosci, tj. stal, miedz, tworzywa. Na rurociggach nalezy
zastosowac armature odcinajgcg kulowg, gwintowang, przeznaczong dla instalacji grzewczych.

Kottownia: W mieszkaniach nalezy zaprojektowac indywidualne, dwufunkcyjne kotty gazowe.
Grzanie klatek schodowych nalezy przyjac jako elektryczne (grzejniki z termostatami).

Instalacje termiczne
Wszystkie przewody instalacji grzewczych izolowaé termicznie z zastosowaniem otulin




termoizolacyjnych. 1zolacje powinny posiadaé stosowne atesty odnosnie ochrony p.poz. Potgczenia
izolacji za pomoca rozwigzan systemowych danego producenta, zapewniajace odpowiednia
estetyke tych potfaczen.

Zabezpieczenia antykorozyjne

W przypadku wykonywania instalacji z rur stalowych rurociggi, przed zaizolowaniem a po
wykonaniu préb cisnieniowych oczysci¢ z rdzy wg PN-H-97052 i pomalowa¢ dwukrotnie farba
antykorozyjng odporng na temp. pracy instalacji grzewczych. Instalacje wewnetrzne grzewcze
wykonane z roznych metali napetnia¢ wodg uzdatniong spetniajgcg wymogi normy PN-93-C-04607.
Préby

Wszystkie funkcje urzadzen muszg by¢ poddane prébom. Préba cisnieniowa dla rur oraz regulacja
hydrauliczna musi by¢ przeprowadzona wedtug odpowiedniej normy PN-B-10400.

Poziom gtosnosci pracy instalacji musi by¢ sprawdzany wedtug norm polskich i by¢ zgodny z tymi
normami PN-B-02151, PN-B-02155. Wszelkie protokoty z préb musza by¢ przekazane wraz z
dokumentacjg instalacji w stanie gotowym. Wykonawca musi w tym samym czasie przekazac
Zamawiajgcemu:

- instrukcje pracy i obstugi urzadzen

- dokumentacje powykonawczg (w formie uzgodnionej z Zamawiajgcym)

- szczegotowy raport zawierajgcy co najmniej wykaz i charakterystyke zainstalowanych urzadzen
oraz wyniki przeprowadzonych badan i pomiaréw

- atesty i aprobaty techniczne zainstalowanych aparatéw, urzadzen, przewodéw i kabli

Wykonawca dostarczy wszystkie urzadzenia potrzebne do przeprowadzenia préb i przeprowadzi
wszystkie regulacje i zmiany, ktére okazatyby sie konieczne dla prawidtowego funkcjonowania
obiektu. Wszystkie, nie ujete powyzej, czynnosci kontrolne i odbiorowe nalezy przeprowadzi¢
zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano- montazowych tom. Il:
Instalacje sanitarne i przemystowe".

Instalacje elektryczne zewnetrzne i wewnetrzne

Na etapie projektu nalezy dokonac analizy zapotrzebowania mocy i wystgpi¢ o warunki

techniczne przytaczenia do dostawcy pradu. Nalezy przyja¢ rozwigzanie

Wykaz instalacji elektrycznych w obiekcie:

- zasilanie obiektu

- tablice rozdzielcze

- instalacja oswietlenia i gniazd wtykowych

- instalacja wyréwnawcza

- instalacja odgromowa

- ochrona od porazen

- ochrona od przepiec

Instalacje i elementy elektroenergetyczne maja by¢ wykonane standardowo, w sposéb wynikajacy
jednoznacznie z zapisdw norm, przepiséw i ogdlnie pojetej wiedzy inzynierskie;j.

WSszystkie stosowane w realizacji materiaty majg posiadaé odpowiednie atesty i dopuszczenia

oraz posiadac Swiadectwa jakosci.

Wymagane jest dostosowanie instalacji do wytycznych ochrony pozarowej obiektu i odpowiednie
dobranie standardu zasilania oraz stopnia niezawodnosci zasilania w energie elektryczng obiektu
do tych wymagan.

Szczegoty rozwigzan bedg wynikac z uzgodnien z zaktadem energetycznym i Zamawiajgcym.

Kontrola jakosci robot
Wszystkie urzadzenia, grupy urzadzen i uktady muszg by¢ poddane probom.
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Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu:

- instrukcje pracy i obstugi urzadzen

- dokumentacje powykonawcza

- szczegbtowy raport zawierajgcy wykaz i charakterystyke zainstalowanych urzadzen oraz wyniki
przeprowadzonych badan i pomiarow

- atesty i aprobaty techniczne zainstalowanych aparatéw, urzadzen, przewodéw i kabli

Wszystkie nie ujete w powyzszym zestawieniu czynnosci kontrolne i odbiorowe przeprowadzic
zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano- montazowych tom V:
Instalacje elektryczne".

Powyzej przedstawiono ogdlne niezbedne wymagania w zakresie rozwigzan technicznych i
stosowanych materiatéw dla realizacji inwestycji. Zrealizowanie tych wymagan ma zapewnic
optymalizacje kosztow wykonania przy zachowaniu racjonalnych kosztow poprzez: zastosowanie
nowoczesnych technik budowy, dostosowanie instalacji do postepu w elektronice i elektrotechnice
budowlanej, wysoki standard bezpieczenstwa uzytkowania obiektu, funkcjonalnos¢ rozwigzan.

2.5. Wykonczenia
Wykonczenia nalezy zaprojektowad i wykona¢ w oparciu o Koncepcje Architektoniczng.

Projektant moze zmieni¢ wskazane materiaty, jesli bedzie to korzystne dla Obiektu, jednakze
kazdorazowo musi uzyskac pisemng zgode Zamawiajgcego.

Przegrody budowlane zewnetrzne:

- Sciany nosne zewnetrzne z pustakéw ceramicznych lub gazobetonowych ocieplanych warstwa
termoizolacyjng (styropian), wtasciwie izolowanych, z bezwzglednym uzyciem systemowych
rozwigzar montazowych, wspétczynnik dla $cian zewnetrznych petnych U < 0,20 W/m?K

- Stolarka zewnetrzna — okna PCV, tréjkomorowe termoizolacyjne z przeszkleniem niskoemisyjnym
o wspdtczynniku U < 0,90 W/m?K, szklenie bezpieczne o podwyzszonej wytrzymatosci, okucia
odpowiedniej klasy (B,C), parapety zewnetrzne i obrébki blacharskie — z blachy powlekanej w
kolorze dostosowanym do elewacji. Drzwi zewnetrzne PCV, cze$ciowo przeszklone, U < 1,3 W/m?K.

- Potacie dachowe
Dach stromy: blachodachdwka, folia paroprzepuszczalna. Strop nad pietrem ocieplony styropianem
gr 30 cm, zabezpieczony ptytg OSB, U < 0,15 W/m?K,

Wykonczeniowe materiaty elewacyjne:

Do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne wysokiej jakosci, zapewniajgce
obiektowi odpowiedni wyglad oraz trwate i odporne na starzenie sie pod wptywem dziatania
czynnikdw atmosferycznych.
Wykorniczeniowe materiaty elewacyijne:

cienkowarstwowe tynki strukturalne silikatowe - zywiczne barwione w masie, wzmocnione w
strefie parteru. Opaska przy gruncie do wysokos$ci min. 50 cm wykoriczona tynkiem mozaikowym.
Obrdébki, wykoriczenia i opierzenia - wszystkie obrdébki blacharskie winny byé wykonane z blach
wykonczeniowych cynkowanych ogniowo.
Wybrane elementy i materiaty wykonczeniowe wewnetrzne:
Stolarka drzwiowa wewnetrzna - drzwi do pomieszczen ptycinowe o odpowiedniej klasie
estetycznej i trwatosci. Do pomieszczen sanitarnych (tazienki) drzwi z normatywng kratkg
nawiewng lub szczeling w dolnej czesci.

Posadzki - w pomieszczeniach ogdlnodostepnych (klatki schodowe) oraz w pomieszczeniach
sanitarnych (kuchnia, fazienka) lub technicznych - oktadziny ceramiczne. W pomieszczeniach
mieszkalnych (pokoje): panele podtogowe z przeznaczeniem do montazu na ogrzewaniu
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podtogowym.

Okfadziny S$cienne, parapety - we wszystkich pomieszczeniach sanitarnych i technologicznych
wymagajacych Scian zmywalnych zastosowal oktadziny z ceramiki sciennej do wymaganej
wysokosci min 2,0m. W kuchniach, w okolicy zlewozmywaka, sciane nalezy wykonczy¢ ptytkami
ceramicznymi do wys. 1,5m w pozostatej czesci kuchni - pas nadblatowy (min. 50 cm) z ptytek
ceramicznych. Parapety wewnetrzne: kamienne.

Powtoki malarskie scienne

W pomieszczeniach ogdlnodostepnych, gdzie sciany narazone sg na brudzenie (klatki schodowe),
stosowac farby umozliwiajgce zmywanie oraz powtoke akrylowa do wysokosci 1,5m. We wszystkich
pomieszczeniach o zwiekszonej wilgotnosci stosowac specjalistyczne farby do pomieszczen
mokrych. Pozostate pomieszczenia - standardowe farby wewnetrzne.

Wyposazenie

Budynki powinny by¢é wyposazone we wszystkie elementy niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zgodnie z zatozeniami programu funkcjonalnego. Wszystkie urzadzenia powinny
miec atesty i certyfikaty oraz dopuszczenia do uzytkowania w budynkach mieszkalnych.

Charakterystyka wybranych elementéw wyposazenia

— Armatura fazienkowa - armatura w tazienkach:

ceramiczne miski ustepowe, ceramiczne umywalki, baterie umywalkowe z mieszaczem, stojace z
zaworem sprezynowym czasowym, z ptytkg maskujgca i sitkiem nieruchomym.

- Informacja wizualna - numery administracyjne w strefie wejsciowej budynku, gabloty
informacyjne, tablice informacyjne gtéwne, wizytdwki przydrzwiowe, inne piktogramy, tabliczki
ppoz, itp. Wykonaé wszelkie wynikajgce z przepisow szczegdlnych tablice informacyjne,
znamionowe, ostrzegawcze, kierunkowe itp.

2.6. Zagospodarowania terenu.

Obszar przewidziany pod zabudowe stanowi na dzien dzisiejszy teren niezabudowany. Planuje sie
zabudowanie przedmiotowego terenu dwoma budynkami mieszkalnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszacg, oraz czescig komunikacyjng z dojsciami i
parkingiem na 6 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.

Przedmiotowa dziatka jest cze$ciowo uzbrojona. Przez dziatke przebiega wodociag, napowietrzna
sie€ teletechniczna a w poblizu znajduje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazowa i energetyczna.
Teren dziatki bedzie potaczony z istniejgcym uktadem komunikacyjnym, tj. drogg gminng, za
pomocag projektowanego zjazdu, do ktérego nalezy nawigzaé¢ projektowang komunikacje
wewnetrzna.

Uktad drogowy, ciagi piesze

Na dziatce nalezy rowniez zaprojektowaé i wykona¢ miejsca postojowe wraz z drogg dojazdowa.
Powierzchnie drogowe i parkingowe wykonaé z kostki betonowej z mikrofazg. Konstrukcje
nawierzchni dostosowac¢ do obcigzenia ruchem kotowym. Nawierzchnie zjazdu nalezy dostosowaé
do projektowanej komunikacji. Ciggi piesze (dojscia) oraz tarasy przy mieszkaniach na parterze
budynkéw nalezy wykonac z betonowej kostki brukowe;.

W ramach zadania nalezy wykonaé ogrodzenie terenu wraz z montazem przesuwnej bramy
wjazdowej oraz bramki wejsciowej. Ogrodzenie nalezy wykona¢ z elementéw systemowych o
nastepujgcych parametrach: wysokos¢ panelu: 1230 mm, podmurdwka min. 15 cm, szerokos¢
panela: 2500 mm, grubos¢ pretéw 5,0 mm, rozstaw drutu 50x200 mm.

Zielen
Na terenie wokdt budynkéw mieszkalnych nalezy zaprojektowac i wykona¢ zieled urzadzong. W
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miare mozliwosci (ewentualne kolizje z trasami mediéw) nalezy zasadzi¢ drzewa i krzewy. Na
pozostatym terenie nieutwardzonym nalezy wykonac trawniki.

Sieci i przytacza sanitarne

Woda bedzie dostarczana z sieci wodociggowej za posrednictwem przytgcza wodociggowego.
Przewody, wodomierze, zasuwy oraz wigczenia do wodociggu - wg wymagan dostawcy wody.
Zawory antyskazeniowe w odpowiedniej klasie zabezpieczenia wg wtasciwych przepisow.

Scieki _sanitarne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej za pomoca przytacza kanalizacyjnego.
Przytgcze wg wymogdw odbiorcy Sciekdw.

Zasilanie w gaz: Zasilanie w gaz wg warunkéw przytgczenia, przy czym nalezy wystgpi¢ o
oddzielne liczniki gazu dla kazdego mieszkania.

Zasilanie w energie elektryczng: Zasilanie obiektu w energie elektryczng przytagczem kablowym
wg warunkow przytgczenia, przy czym nalezy wystgpi¢ o oddzielne liczniki energii elektrycznej
dla kazdego mieszkania.

Odprowadzenie wéd opadowych: wody opadowe nalezy rozprowadzi¢ po terenie dziatki z
zachowanie naturalnego sptywu.

3. Opis wymagan, o ktérych mowa w ust. 2:

3.1. Cechy obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych.

Zamawiajgcy wymaga aby elementy konstrukcyjne budynku i dach miaty zapewniona trwatos¢ nie
mniejszg niz 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie orurowania i oprzewodowania
powinny zapewnic¢ uzytkowanie w okresie nie krétszym niz 30 lat, a sprzet i przybory instalacyjne
powinny zapewnic sprawne funkcjonowanie w okresie co najmniej 15 lat.

3.2. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych odpowiadajgcych zawartosci
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych.

Wykonawca wykona przedmiot zamoéwienia zgodnie z dokumentacjg projektowg, zasadami
wiedzy technicznej i obowigzujgcymi przepisami prawa, Specyfikacjg Istotnych Warunkéw
Zamowienia, Programem Funkcjonalno-Uzytkowym zatwierdzonym przez Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy bedzie wymagat, aby organizacja robdt, jakos¢ uzytych wyrobdéw oraz jakosé
wykonania byly na poziomie wyzszym od przecietnego. Zamawiajgcy bedzie kontrolowat w tym
zakresie dziatania Wykonawcy.

Zakres prac projektowych m.in. obejmuje:

e uzyskanie aktualnej mapy do celdow projektowych

e wykonanie badan geotechnicznych podfoza

e opracowanie, dokumentacji projektowej, stanowigcej podstawe do uzyskania pozwolenia
na budowe i wykonania inwestycji

e uzyskanie oSwiadczen, opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw, niezbednych do
wykonania dokumentacji projektowej

e opracowanie dokumentacji wykonawczej

e opracowanie kosztoryséw inwestorskich z przedmiarami robét

e opracowanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robdt

e opracowanie informacji dotyczgcej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia przy realizacji robot
budowlanych

e dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami. Oraz by¢
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zaopatrzona w pisemne oswiadczenie potwierdzajgce kompletnos¢ oraz zgodnos¢ z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Na dokumentacje projektowq sktadad sie bedzie:

e projekt zagospodarowania terenu

e projekt architektoniczno-budowlany

e projekt techniczny

e projekt wykonawczy

e specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych

e przedmiar robét wraz z kosztorysem inwestorskim
Dokumentacja projektowa (projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany) podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego przed ztozeniem na pozwolenie na
budowe.
W trakcie realizacji inwestycji Projektant jest zobowigzany do sprawowania nadzoru autorskiego, w
szczegdlnosci do:
- stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,
- uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie, zgtoszonych przez Kierownika budowy lub Inspektora nadzoru inwestorskiego.
Ewentualne rozwigzania zamienne wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma
obowigzek nanie$é na dokumentacje budowy znajdujgca sie u Kierownika budowy oraz na jednym
z egzemplarzy Zamawiajgcego lub, w razie potrzeby, wykona¢ dokumentacje zamienna.

Przed rozpoczeciem wszelkich robét budowlanych Wykonawca przeprowadzi wizje lokalng
lokalizacji placu budowy oraz terenach w poblizu placu budowy, na ktére roboty bedg w
jakikolwiek sposdb oddziatywaé. Wszelkie istniejgce uszkodzenia i inne wazne szczegéty nalezy
zidentyfikowaé, opisa¢ i sfotografowaé. Zapis ten nalezy przekazaé Zamawiajgcemu w dwdch
egzemplarzach przed rozpoczeciem wszelkich robét (w tym przygotowawczych placu budowy).

Wymagania dotyczace organizacji robot budowlanych:

Zamawiajgcy w terminach okreslonych w umowie udostepni i przekaze Wykonawcy teren budowy.
Wykonawca zapewni prowadzenie dokumentacji budowy w sposéb zgodny z obowigzujgcymi
przepisami Prawa budowlanego.

Wykonawca zorganizuje i zapewni kierowanie budowg w sposdb zgodny z dokumentacjg
projektowg i obowigzujgcymi przepisami w tym przepisami BHP, planem bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (BIOZ), a takie zapewnieni spetnienie warunkéw przeciwpozarowych okreslonych w
obowigzujgcych przepisach.

Wykonawca po zakonczeniu robdt pozostawi catego terenu budowy i robdét oraz terendw
przylegtych w stanie uporzagdkowanym.

Wykonawca wykona we witasnym zakresie i na swdj koszt tablice informacyjne budowy, zgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego, ktérych tre$é¢ bedzie zatwierdzona przez
Zamawiajgcego oraz niezbedne tablice ostrzegawcze. Tablice informacyjne i ostrzegawcze beda
utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caty okres realizacji robét.

Szczegdtowe warunki zwigzane z organizacjg robdt budowlanych, zabezpieczeniem intereséw osdb
trzecich, ochrong s$rodowiska, warunkami bezpieczenstwa pracy, zapleczem dla potrzeb
wykonawcy, warunkami dotyczgcymi organizacji ruchu, ogrodzeniem, zabezpieczeniem jezdni oraz
wykonaniem prac towarzyszgcych i robdt tymczasowych zawarte bedg w Szczegétowej Specyfikacji
Technicznej , opracowanej przez Wykonawce.

Wymagania dotyczace wtasciwosci wyrobow i materiatow budowlanych oraz urzadzen
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Wszelkie materiaty i wyroby budowlane, stosowane do budowy, muszg posiadac stosowne
certyfikaty, deklaracje lub aprobaty zgodnie postanowieniami ustaw i przepisow wykonawczych
oraz odpowiadaé¢ wymaganiom dokumentacji projektowej oraz by¢ zaakceptowane przez
Zamawiajgcego.

Przed wykonaniem badan i jakosci materiatdw przez Wykonawce, Zamawiajgcy moze dopuscic¢ do
uzycia materiaty posiadajgce atest producenta, stwierdzajgcy ich petng zgodno$é z warunkami
podanymi w dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych.

W przypadku materiatéw, dla ktérych atesty sg wymagane przez specyfikacje techniczne, kazda
partia dostarczona do robodt bedzie posiadaé atest okreslajgcy w sposdb jednoznaczny jej cechy.
Produkty przemystowe bedg posiadaé atesty wydane przez producenta, poparte w razie potrzeby
wynikami wykonanych przez niego badani. Kopie wynikdw tych badan beda dostarczone przez
Wykonawce Zamawiajgcemu. Materiaty posiadajgce atest mogg by¢ badane w dowolnym czasie.
Jezeli zostanie stwierdzona niezgodnos¢ ich wtasciwosci ze specyfikacjami technicznymi to takie
materiaty i / lub urzadzenia zostang odrzucone.

Wykonawca zobowigzany jest przed wbudowaniem materiatow, uzyska¢ od Zamawiajgcego
zatwierdzenie zastosowania tych materiatéw przedktadajgc probki oraz dokumenty wymagane
ustawg Prawo budowlane.

Kwalifikacje wtasciwosci materiatow i urzadzen.

Zamawiajgcy moze poleci¢ przeprowadzenie dodatkowych testéw na materiatach, przed ich
dostarczeniem na Teren Budowy oraz moze on poleci¢ przeprowadzenie dalszych testéw, o ile uzna
to za wtasciwe juz po ich dostawie. Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia materiatéw
odpowiednio wczesnie, w celu przeprowadzenia inspekcji Zamawiajgcego i testow.

Wykonawca przedstawi na zyczenie Zamawiajgcego probki do jego akceptacji, a przed
przedstawieniem préobek Wykonawca upewni sie, ze sg one faktycznie reprezentatywne pod
wzgledem jakosci dla materiatu, z ktérego takie prébki zostajg pobrane, a wszelkie materiaty i inne
rzeczy wykorzystane podczas prac bedg réwne pod wzgledem jakosci zatwierdzonym prébkom.
Badania wykonane bedg na koszt Wykonawcy.

Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia polskich ttumaczehr dokumentéw zwigzanych z
materiatami, a istniejgcych w innych jezykach.

Materiaty nie odpowiadajgce wymaganiom zostang przez Wykonawce wywiezione z terenu
budowy, badz ztozone w miejscu wskazanym przez Inwestora. Kazdy rodzaj robdt, w ktorym
znajdujg sie niezbadane i nie zaakceptowane materiaty, Wykonawca wykonuje na wtasne ryzyko,
liczac sie z ich nie przyjeciem i niezaptaceniem.

Przechowywanie i sktadowanie materiatéw.

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadane materiaty do czasu, gdy beda one potrzebne do
robdt, byty zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowaty swojg jakos¢ i wtasciwos¢ do robét i
byty dostepne do kontroli przez Zamawiajgcego. Miejsca czasowego skfadowania beda
zlokalizowane w obrebie terenu budowy zgodnie z projektem zagospodarowania terenu budowy i
organizacji robot.

Wariantowe stosowanie materiatéw.

Jesli dokumentacja projektowa przewiduje mozliwo$¢é wariantowego zastosowania materiatu w
wykonywanych robotach, Wykonawca powiadomi Inwestora o swoim zamiarze, co najmniej
tydzien przed uzyciem materiatu, albo w okresie dtuiszym, jesli bedzie to wymagane dla badan
prowadzonych przez Zamawiajgcego. Wybrany i zaakceptowany rodzaj materiatu nie moze by¢
pozniej zmieniony bez zgody Inwestora.

Wymagania dotyczace sprzetu, maszyn i urzadzen budowlanych
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Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu, na jakos¢ wykonywanych robét.

Sprzet bedacy wiasnoscig Wykonawcy, bgdz wynajety do wykonania robét, ma by¢ utrzymywany w
dobrym stanie i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony srodowiska i przepisami
dotyczacymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy Inwestorowi kopie dokumentéw
potwierdzajgcych dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami.

Wymagania dotyczace srodkow transportu

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich $rodkéw transportu, ktdre nie wptyng
niekorzystnie, na jakos¢ wykonywanych robét i przewozonych materiatéw.

Liczba $rodkéw transportu bedzie zapewniaé prowadzenie robot zgodnie z warunkami okreslonymi
w specyfikacjach technicznych.

Wykonawca stosowac sie bedzie do ustawowych ograniczen na o$ przy transporcie materiatéw i
sprzetu na i z terenu robdt. Uzyska on wszelkie niezbedne zezwolenia od wtadz, co do przewozu
nietypowych tadunkéw i w sposdb ciggly bedzie o kazdym takim przewozie powiadamiat
Zamawiajgcego.

Srodki transportu nieodpowiadajace warunkom dopuszczalnych obcigzen na osie moga by¢ uzyte
przez Wykonawce pod warunkiem przywrdcenia do stanu pierwotnego uzytkowanych odcinkéw
drég publicznych na koszt Wykonawcy.

Wykonawca bedzie usuwaé na biezaco, na wtasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane
jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do Terenu Budowy.
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1) CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢é zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw

Teren objety inwestycjg jest objety MPZP. Wypis-wyrys z MPZP zostanie dostarczony
Wykonawcy po podpisaniu umowy -zafgcznik nr 1

2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane

Dziatka nr 272/33 stanowi wifasnos¢ Gminy Bochnia. Zamawiajacy - Gmina Bochnia -
posiada dokumenty stwierdzajgce jej prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
Wypis z rejestru gruntéw - zafqcznik nr 2.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania robét zgodnie z przepisami polskiego Prawa
Budowlanego oraz Polskich Norm i norm branzowych. W sprawach technicznych nalezy kierowac
sie "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych” opracowanymi przez
Instytut Techniki Budowlanej w wersji aktualnej na dzien wykonywania robét. W catym procesie
budowlanym Wykonawca jest obowigzany stosowac sie do aktualnych polskich przepiséw i Polskich
Norm.

Ponizej wymieniono wytgcznie podstawowe akty prawne w zakresie prawa budowlanego, ochrony
Srodowiska oraz inne, ktére majg zastosowanie podczas opracowania dokumentacji i budowy
przedszkola (nalezy zawsze stosowac podczas projektowania przepisy aktualne na rok 2023):

e Prawo budowlane - ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. (Dz.U. 2020, poz. 1333 tekst jednolity wraz
z péin.zm.)

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019, poz. 1065
z pézn.zm.).

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020, poz. 1333 z pdzn.zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U. 2012,
poz. 463)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2021 poz. 1973, 2127 -
tekst jednolity)

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 2021 r. poz. 869 —
tekst jednolity)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2002 nr 147
poz. 1229 z pdin. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzes$nia 2021 r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
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przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2021 nr 869)

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. (Dz.U. 2021 poz. 1990 —
tekst jednolity),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2013, poz.1129 - tekst
jednolity)

e Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2021 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2021r., poz. 1129
— tekst jednolity z pdzn.zm.)

e Ustawa o wyrobach budowlanych dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. 2021 p0z.1213 z pdzn. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17.listopada.2016 r. w sprawie sposobdéw
deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich
znakiem budowlanym (Dz.U. 2016, poz.1966)

e Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019r. w sprawie
przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie (Dz.U. 2019, poz. 831)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 6 wrzesnia 2021 r. w sprawie
sposobu prowadzenia dziennikdw budowy, montazu i rozbiérki (Dz.U.2021, poz. 1686)

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych, w szczegdlnosci:

4.1. Kopia mapy zasadniczej

Przed przystgpieniem do projektowania Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé aktualng
mape dla celéw projektowych.
Mapa do celdéw projektowych - wersja robocza — zatgcznik nr 3

4.2. Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb
posadowienia obiektow

Przed wykonaniem dokumentacji projektowej Wykonawca zobowigzany jest wykonac
badania geotechniczne warunkéw gruntowo-wodnych, dla okreslenia sposobu posadowienia
budynkéw mieszkalnych.

4.3. Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég samochodowych.

Na etapie projektowania Wykonawca jest zobowigzany wystgpi¢ o warunki techniczne
przytgczenia do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej i sieci energetycznej.
Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego uzyska zgody wtascicieli nieruchomosci przez ktére beda
przebiegaty przytacza mediéw (woda, kanalizacja sanitarna). Wykonawca uzyska o$wiadczenie
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wiasciwego zarzadcy drogi, przy ktorej bedzie realizowana inwestycja, o mozliwosci potaczenia
dziatki z drogg, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

4.4. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem.

Wymagania dotyczgce wykonania robét

WSszystkie wykonane roboty bedg zgodne z dokumentacjg projektowg i specyfikacjami
technicznymi, oraz w zgodzie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami. Przy wykonywaniu robét
nalezy uwzglednia¢ instrukcje producenta materiatow. W przypadku istnienia norm, atestéw,
certyfikatdw, instrukcji, aprobat technicznych, swiadectw dopuszczenia niewyszczegdlnionych
dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych a obowigzujgcych, Wykonawca ma
obowigzek stosowania sie do nich.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie wysokosci
wszystkich elementéw robdt z wymiarami i rzednymi okreslonymi w dokumentacji projektowe;j.
Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczeniu
robot zostang poprawione przez Wykonawce na wtasny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robdt lub
wyznaczenia wysokosci przez Zamawiajgcego nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich
doktadnosé. Decyzje Inwestora, dotyczgce akceptacji lub odrzucenia materiatéw i elementow
robdt, beda oparte na wymaganiach sformutowanych zawartych w PFU, dokumentacji projektowej
i specyfikacjach technicznych. Przy podejmowaniu decyzji Zamawiajgcy uwzgledni wyniki badan
materiatdow i robot, rozrzuty normalnie wystepujgce przy produkcji i przy badaniach materiatéw,
doswiadczenia z przesztosci oraz inne czynniki wptywajgce na rozwazane kwestie.

Kontrola, badania oraz odbidér robdt budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole, jakosci robot, materiatéw i wyrobow
budowlanych.

Wykonawca bedzie przeprowadzaé¢ pomiary i badania materiatéw oraz robdt z czestotliwosciag
zapewniajgcg stwierdzenie, ze roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w
dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych.

Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu $wiadectwa, ze wszystkie stosowane urzadzenia i sprzet
badawczy posiadajg wazng legitymacje i zostaty prawidtowo wykalibrowane.

Wszystkie pomiary i badania bedg przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm zawartych w
specyfikacjach technicznych. Przed przystgpieniem do pomiaréw Ilub badan, Wykonawca
powiadomi Zamawiajgcego o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu
pomiaru lub badania, Wykonawca przedstawi na pismie ich wyniki do akceptacji Zamawiajgcego.

Dokumentacja budowy

Odpowiedzialnos$¢ za prowadzenie dziennika budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
spoczywa na Wykonawcy. Zapisy w Dzienniku budowy bedg wykonywane na biezgco. Kazdy zapis w
Dzienniku Budowy bedzie opatrzony datg jego dokonania, podpisem osoby, ktéra dokonata zapisu,
z podaniem jego imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego. Zapisy beda czytelne, dokonane
trwatg technika, w porzadku chronologicznym, bezposrednio jeden pod drugim, bez przerw.
Zataczone do Dziennika Budowy protokoty i inne dokumenty bedg oznaczone kolejnym numerem
zatgcznika i opatrzone datg i podpisem Wykonawcy.

Pozostate dokumenty budowy, takie jak: zgtoszenie zamiaru wykonania robodt, protokoty
przekazania terenu budowy, umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-
prawne, protokoty odbioru robét, protokoty z narad i ustalen, korespondencja budowy, beda
przechowywane przez Wykonawce w miejscu odpowiednio zabezpieczonym.

Wszystkie dokumenty budowy beda zawsze dostepne dla Zamawiajgcego i przedstawione do
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wgladu na jego zyczenie.

Odbiory

Gotowos¢ do czesciowego odbioru robdt, w tym robét zanikajgcych, oraz do odbioru koncowego
kierownik budowy zgtasza Zamawiajgcemu wpisem do dziennika budowy.

Zamawiajgcy ma obowigzek przystgpi¢ do odbioru wyzej wymienionych prac, robét, czynnosci w
terminie 7 dni od daty dokonania wpisu do dziennika budowy. Potwierdzenie wpisu przez
inspektora nadzoru inwestorskiego w terminie 3 dni od daty dokonania wpisu, oznacza¢ bedzie
osiggniecie gotowosci do odbioru w dacie dokonania potwierdzenia.

Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokdt, zawierajgcy opis przebiegu czynnosci danego odbioru
oraz wszelkie ustalenia poczynione w jego toku. Protokoét odbioru podpisany przez strony,
Zamawiajacy dorecza Wykonawcy w dniu zakoiczenia czynnosci odbioru. W przypadku odbioru
bezusterkowego (bez stwierdzenia wad) dzien ten stanowi date odbioru. W przypadku stwierdzenia
przy odbiorze prac wad, tj. brakdéw w wykonanych pracach, robotach, czynnosciach, dokumentacji
ich dotyczacej lub innego rodzaju usterek lub uchybien w stosunku do ich zamierzonego na dzien
odbioru stanu Zamawiajgcy ma prawo odmowic odbioru.

Odbidér koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajagcemu ustalonego przedmiotu umowy do
eksploatacji, po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania. Po zakoriczeniu robdét Wykonawca
przekaze Zamawiajgcemu cato$é wymaganej prawem dokumentacji powykonawczej.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia na piSmie Zamawiajgcego o usunieciu wad oraz
do zadania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robét, jako wadliwych.
Zamawiajgcy wyznaczy date pogwarancyjnego odbioru robét przed uptywem terminu gwarancji,
oraz date odbioru robét przed uptywem okresu rekojmi. Zamawiajgcy powiadomi o tych terminach
Wykonawce w formie pisemnej. Przy odbiorach tych stosowane bedg zasady, jak dla odbioru
korncowego.

Do odbioru korncowego Wykonawca jest zobowigzany przygotowac:

- specyfikacje techniczne,

- dzienniki budowy,

- atesty jako$ciowe wbudowanych materiatow,

- instrukcje uzytkowania,

- instrukcja pozarowa

- inne dokumenty wymagane przez Zamawiajgcego lub przepisami prawa

Dokumentacja projektowa powykonawcza, z naniesionymi zmianami zostanie sporzgdzona i
przekazana Zamawiajagcemu w formie tradycyjnej (papierowej) oraz w formie elektronicznej na
odpowiednim nosniku (CD, DVD), w formacie .pdf.

llos¢ wymaganych egzemplarzy bedzie zawarta w Umowie z Wykonawca.

Ochrona przeciwpozarowa w czasie wykonywania robot

Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca bedzie
utrzymywacd sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy. Materiaty
tatwopalne bedg sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed
dostepem o0sdéb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane
pozarem wywotanym, jako rezultat realizacji Robot albo przez personel Wykonawcy.

Ochrona witasnosci publicznej i prywatnej

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie naruszenia praw i szkody wynikajgce z wadliwego
wykonywania inwestycji lub jej czesci.

Wykonawca odpowiada za ochrone instalacji na powierzchni ziemi i za urzadzenia podziemne
(rurociagi, kable itp.) znajdujgce sie na terenie inwestycji lub w jej sgsiedztwie a moggace ulec
uszkodzeniu w wyniku dziata Wykonawcy przy realizacji Inwestycji.
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Wykonawca bedzie odpowiadac za wszelkie spowodowane przez jego dziatania uszkodzenia, a w
przypadku dokonania szkody Wykonawca bezzwtocznie powiadomi Zamawiajacego oraz bedzie
wspotpracowat dostarczajgc wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw.

Podczas realizacji robdt Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw, dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz stosowac sie do zalecer Planu Bezpieczeristwa i Ochrony
Zdrowia. W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat pracy w
warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespetniajagcych odpowiednich
wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia
zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia osdb
zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego. W szczegdlnosci
Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow BHP:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenistwa i higieny
pracy podczas wykonywania robot budowlanych;

- Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy;

Wszelkie urzadzenia i systemy muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi w Polsce normami dotyczgcymi
BHP oraz innymi przepisami i wymaganiami dotyczgcymi BHP.

Wykonawca zobowigzany jest znaé wszystkie przepisy powszechnie obowigzujace, lokalne oraz
inne przepisy i wytyczne, ktére sg w jakikolwiek sposdéb zwigzane z robotami i bedzie w petni
odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepiséw i wytycznych podczas prowadzenia roboét.
Wymagania dodatkowe

Zamawiajgcy nie dopuszcza etapowej realizacji zamodwienia.

Minimalny wymagany okres gwarancji na wykonane roboty (materiaty i robocizne) — zgodny z
Ustawg o zamoéwieniach publicznych, liczony od dnia odebrania przez Zamawiajacego roboét
budowlanych i podpisania (bez uwag) protokotu koricowego.

Przed ztozeniem oferty, wskazane jest aby Wykonawca przeprowadzit wizje lokalng i szczegétowo
zapoznat sie z terenem inwestycji.

Ill) ZAtACZNIKI

1. Wypis-Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

2. Wypis z rejestru gruntow
3. Mapa do celéw projektowych — wersja robocza

4. Koncepcja architektoniczna
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