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Ustrzyki Dolne, dn. 21-08-2020

DECYZJA nr17/20
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52 i art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020r,
poz. 293 z pozn. zm. ), stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego {j.t.. Dz. U. z 2020r., poz. 256 z pdn, zm.);

po rozpatrzeniu wniosku, z dnia 03-07-2020r., ostatecznie uzupetnionego w dniu 17-07-2020r., ktdry
zlozyta:

Gmina Ustrzyki Doine, ul. Kopernika 1, 38-700 Ustrzyki Dolne.; w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na dziatkach nr ew.: 557/2, 55419, 552/9 potozonych
w miejscowosci Ustrzyki Dolne, gm. Ustrzyki Dolne,

ustalam lokalizacje celu publicznego

dla inwestycji obejmujacej: rozbudowe zespolu basenéw ,Delfin” o c¢z¢s¢ rekreacyjna
obejmujaca rozbudowe i przebudowe budynku krytej plywalni, budowe zewnetrznego basenu
dla dzieci i budowe budynku technicznego z zagospodarowaniem terenu wraz z infrastruktura
m. in. przytaczem wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz przebudowa oswietlenia
terenu na dziatkach nr ew. 557/2, 554/9, 552/9 potozonych w miejscowosci Ustrzyki Dolne,
gm. Ustrzyki Dolne;

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Rodzaj inwestycji {wg rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie
oznaczer | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1589). zabudowa usiugowa,
obiekt infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Dziatka nr ew. 557/2 o powierzchni 2,5324ha objeta jest nastgpujgcymi uzytkami
Bi — 2,4597, dr — 0,0727ha, dziatka nr ew. 552/9 o powierzchni 0,0612 objeta jest uzytkiem B,
a dziatka nr ew. 554/9 o powierzchni 0,0333ha objeta jest uzytkiem B. Powierzchnia terenu
objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji (zgodnie z zalgcznikiem graficznym do
decyzji) wynosi ok. 1,75ha.

2.2. Utrzymuije sie obecny sposéb zagospodarowania dziatek oraz dopuszcza sig:
- rozbudowe i przebudowe budynku krytej plywalni od strony zachodniej,
—  budowe zewnetrznego basenu dla dzieci o powierzchni lustra wody do 250m?,
- budowe budynku technicznego,
- zagospodarowaniem terenu wraz z infrastrukturg m. in. przylaczem wody, kanalizacji

sanitarnej | deszczowe] oraz przebudowa o$wietlenia terenu

na wiw dzialce w granicach terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

3. Ustalenia dotyczace warunkow | wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:

3.1. Nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszczajac lokalizacjg projektowanych
obiektéw inwestycji w granicach obszaru objetego finiami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
z zachowaniem przepisow odrebnych.

3.2. Ustala sie wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji (ok. 1,75ha) na nie wigkszy niz 60%.

3.3. Ustala sie wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (ok. 1,76ha) na nie mniejszy niz
15%.
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3.4.

3.5,

3.6.

3.7.

3.8,

3.9.

Ustala sie wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynku plywalni po rozbudowie
w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (ok.
1,75ha) na nie wiekszy niz 10%.

Ustala sie¢ szeroko$¢ elewacji frontowej wschodniej budynku plywalni (od strony wjazdu na
dziatke) o na nie wiecej niz 38m.

Wysokos¢ elewacii i gidwnej kalenicy rozbudowywanej cze$ci budynku plywalni nie powinna
przekroczy¢ wysokosci elewacji kalenicy istniejacej czesci budynku plywalni.

Pochylenie potaci dachowych, glgbokos¢ okapu, kolorystyka i material pokrycia dachu
dobudowywanej czeéci budynku plywalni nalezy dostosowa¢ do dachu nad istniejacym

budynkiem ptywalni. Dopuszcza sie zmiane kata dachu projektowanej czeéci do +/- 3 stopni
w stosunku do istniejace;.

Ustala sig wskaZznik wielkosci powierzchni zabudowy budynku technicznego w stosunku do
powierzchni terenu objgtego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji (ok. 1,75ha) na nie
wiekszy niz 1,5%.

Ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowe] poludniowo - wschodniej budynku technicznego
(od strony wejscia do budynku) na nie wiecej niz 14m.

3.10. Ustala si¢ jedng kondygnacje nadziemna dla budynku technicznego.
3.11. Geometria dachu budynku technicznego:

— dach plaski taras,

— maksymalna wysoko$¢ gléwnej kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przy wejsciu
gidwnym do budynku nie powinna przekroczy¢ 4m,

—  kierunek elewacji frontowe] budynku nalezy zachowac jako réwnolegly do istniejgcej drogi
na dzialce 557/2,

3.12. W zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego majg

zastosowanie przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (. t.
Dz. U. z 2019r., poz. 1065 z pdZn. zm.)

4. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1

4.2

. Teren inwestycji lezy w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, funkcjonujgcego na mocy uchwaly Nr XLVIIG98/14 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego

z dnia 23 czerwca 2014r. w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014r., poz. 1951 z pdzn. zm.) w zwigzku z tym
podlega przepisom chowigzujgcym na jego obszarze.

Inwestycja podlega przepisom ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r., o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2020r. poz. 283 z p6zn. zm.).

W dniu 06-05-2020r., zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach znak
GNP.6220.30.2019 stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko pod nastepujacymi warunkami

— Prace budowlano -~ montazowe odbywac¢ sig bedq w porze dziennej (tj. pomiedzy
godzinami 06:00 — 22:00),

—  Wycinka drzew i krzewow bedzie wynikac¢ wylgcznie z potrzeb realizacji przedsiewziecia

(kofidujgcych z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym) i zostanie przeprowadzona
poza gtownym okresem legowym ptakéw, tj. poza 1 marca ~ 15 pazdziernika.
W przypadku zaistnienia koniecznosci wycinki pojedynczych drzew/krzewow w ww,
okresie lggowym, mozliwe jest wykonanie tych prac jedynie w przypadku potwierdzenia
przez ornitologa (obserwacje te powinny sie odby¢ w okresie 1-3 dni przed terminem
planowanej wycinki), iz dane drzewo/krzew nie jest wykorzystywane przez ptaki, jako
miejsce gniazdowania, jak réwniez, ze jego wycinka nie bedzie stanowila zagrozenia dla
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innych gniazdujgcych ptakow. W razie stwierdzenia wystepowania chronionych gatunkow
ptakéw, wycinke nalezy wstrzymaé do momentu wyprowadzenia legéw przez te gatunki
lub do momentu uzyskania stosowanych zezwole na odstepstwa od zakazow
obowiazujgcych w stosunku do chronionych gatunkow ptakow.

—  Powstajgce w trakcie prac budowlanych wykopy zostang stosownie zabezpieczone przed
mozliwoécig wpadniecia do nich matych zwierzagt (np. ptazéw, gadow, ssakdw). Kazdy
wykop ziemny przed zasypaniem bedzie sprawdzany pod katem wystepowania w matych
zwierzgt. W przypadku ewentualnego uwiezienia zwierzat w wykopach, nalezy je odtowic¢
i przeniesé poza teren robdt, do odpowiednich dla nich siedlisk.

5. Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego, nie wystepujg tez na nim obiekty
wymagajace ochrony z wiw tytutu.

6. Wymagania dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

8.1. Zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcy oraz projektowany przylgez do sieci wodociagowe).

6.2. Odprowadzenie Sciekéw poprzez istniejgcy oraz projektowany przytgcz do siect kanalizagji
sanitarnej. _

6.3. Zasilanie energetyczne poprzez istniejgcy przylacz do sieci energetycznej.

6.4. Odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej na terenie dziatki.

8.5. Zaopatrzenie w energie cieplng poprzez istniejgcy przylacz do sieci cieplowniczej.

6.6. Usuwanie odpadow zgodnie z obowigzujgcym systemem gminnym,

6.7. Dostep do drogi publicznej istniejgcym zjazdem dz. ew. nr 531/12 poprzez droge wewnetrzng na
dz. ew. nr 552/15i 554/9.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze naruszaé interesdéw osob trzecich, w tym, nie moze
powodowad:

— halasu, drgan (wibracji), szkodliwego promieniowania i oddzialywania p6l elektromagnetycznych,
—  Zanieczyszczenia gruntyu | wéd oraz zalewania wodami opadowymi,

— braku dostepu do drogi publicznej,

—  braku mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw tgcznosci,
—  braku moziiwosci doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt iudzi,
— Zzanieczyszczenia powielrza.

8. Wymagania dotyczgce granic terenéw lub oblektow:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej, stanowigce;
zalgeznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE:

Dnia 03-07-2020r., Gmina Ustrzyki Dolne, ul. Kopernika 1, 38-700 Ustrzyki Dolne,
zlozyia wniosek do Burmistrza Ustrzyk Dolnych, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego na dzialce nr ew. 557/2, 554/9, 552/9 poloZzonych w migjscowosci
Ustrzyki Dolne, gm. Ustrzyki Dolne w zwigzku z planowana inwestycjg obejmujacy: rozbudowe
zespolu basenéw ,,Delfin” o czes$é rekreacyjng ohejmujaca rozbudowe i przebudowe budynku
krytej piywalni, budowe zewnetrznego basenu dia dzieci i budowe budynku technicznego
z zagospodarowaniem terenu wraz z infrastruktura m. in. przylaczem wody, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz przebudowa o$wietlenia terenu na wiw dziatkach.

Poniewaz do wniosku nie dolaczono kompletu dokumentéw wymaganych zgodnie
z przepisami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.; Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdiZn. zm.) pismem z dnia 09-07-2020r., Burmistrz
Ustrzyk Dolnych wezwat wnioskodawce do usuniecia brakéw z pouczeniem o pozostawieniu wniosku
bez rozpoznania w przypadku nieuzupeinienia dokumentacji w czternastedniowym terminie.
Ostatecznie braki usunieto dnia 17-07-2020r.
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W dniu 20-07-2020r., zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie.

Dnia 28-07-2020r., projekt decyzji sporzadzony dla niniejszego przedsiewziecia przestano
celem uzgodnienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W zwigzku 2z otrzymanym projektem decyzji Gmina Ustrzyki Dolne, pismem z dnia
03-08-2020r., wniosta o wprowadzenie zmian w zapisach dotyczgcych warunkéw i wymagan
ksztaltowania f{adu przestrzennego oraz wymagan dotyczacych infrastruktury technicznej
i komunikagji.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w zapisie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ustrzyki Dolne” uchwalonym uchwata Nr 1X/126/2019 Rady Miejskiej w Ustrzykach
Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019r., nie zostat okreslony cbowigzek sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia terenu inwestycji.

Ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania nastepuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego - wediug
przepisu zawartego w art. 4 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz, U. z 2020r., poz. 293 z pozn. zm.).

Zgodnie z ustaleniem art. 6 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (). t. Dz. U. z 2020r.
poz. 65) przedstawione zamierzenie inwestycyjne polegajgce na rozbudowie zespolu basendw
»Delfin” o czes¢ rekreacyjna obejmujacej rozbudowe i przebudowe budynku krytej plywalni,
budowe zewnetrznego basenu dla dzieci | budowe budynku technicznego
z zagospodarowaniem terenu wraz z infrastruktura m. in. przylaczem wody, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz przebudowa os$wietlenia terenu jest celem publicznym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analize warunkéw | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgeych z przepisow odrebnych, a takze stanu faktycznego [ prawnego terenu na kiérym
przewiduje sie realizacje inwestycji.

Warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji okreslono zgodnie z art. 54 pkt 1 -3 ustawy
z dnia 27 marca 2003r., 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (j. t.. Dz, U. z 2020r., poz.
293 z pozn. zm.) oraz wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycji na kopii odpowiedniej mapy,
oznaczonej jako zataeznik graficzny nr 1 do niniejsze] decyzji.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieledne, gdyz uzytki gruntu o oznaczeniu Bi, B nie podlegajg ochronie
w my$l przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1986r., o ochronie gruntow rolnych i lesnyeh (. t. Dz, U.
z 2017r., poz. 1161).

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. t. Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pdZn. zm. ) niniejsza decyzja wigze organ wydajacy
decyzje ¢ pozwoleniu na budowe,

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pdzn. zm.) projekt decyzji uznaje sig za uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, gdyz w terminie 21 dni od daty jego
dareczenia, organ uzgadniajgey nie zajat stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Whioskodawce zwolniono z oplaty skarbowej za wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r., o oplacie skarbowej (t.j.: Dz.
U, z 2019r. poz. 1000 z pézn. zm.).

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Decyzje opracowano przy uwzglednieniu przepisow szczegodinych:

A. Ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 2020r., poz. 293 z pézn. zm.);

B. Ustawy z dnia 7 lipca 1994r., Prawo budowlane {j. t.: Dz. U. z 2020r,, poz. 1333 z pdzn. zm.);

C. Ustawy z dnia 3 lutego 1995r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j. t.. Dz. U. z 2017r,
poz.1161);
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D. Ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(j. t: Dz. U. z 2020r., poz. 283 z pdzn. zm.);

E. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r., o ochronie przyrody (). t.: Dz. U. z 2020r., poz. 55 z pozn. zm.);

F. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r., prawo ochrony $rodowiska (. t.. Dz. U. z 2019r., poz. 1396
z pdzn. zm.);

G. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r., Prawo energetyczne (. t.. Dz, U. z 2020r., poz. 833 z pdzn. zm.);

H. Ustawy z dnia 21 marca 1985r., o drogach publicznych (j. t.: Dz. U. z 2020r., poz. 470 z pézn. zm.);

I, Ustawy z dnia 20 lipca 2017r., prawo wodne (j, t.: Dz, U. z 2018r., poz. 2268 z p6zn. zm.);

J.  Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r., o gospodarce nieruchomosciami {j. t.: Dz, U, z 2020r, poz. 65);

K. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie oznaczen

i nazewnictwa stosownych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pubiicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r,, Nr 164, poz. 1589);

L. Rozporzadzania Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588
z pdzn. zm.);

M. Uchwaly Nr XLVIII/998/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014r,,
w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
FPodkarpackiego z 2014r., poz.1951 z pdzn. zm.).

Projekt decyzji opracowany zostat przez osobe posiadajgca uprawnienia na podstawie art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {j. t.: Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pozn. zm.).

POUCZENIE:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
osob trzecich zgodnie z (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym) .

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

Organ, ktéry wydal decyzje, o ktdrej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgodg strony,
na rzecz ktdrej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. (art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

Niezaleznie od powyzszego, stosownie do art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (J. t.. Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pdzn. zm.) organ stwierdza
wygasniecie decyzji jezeli;

a} inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
b} dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Krosnie, ul. Bieszczadzka 1 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
doreczenia.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wnigsienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowama decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. -

Y Eja HH ST o ﬂmm 1
daterzna 7 dnlem ,}Q .
strzykd Dol do, A8,

YR yrannrene

e ing WORCLG v nidk
IRSTERLA 1 uw SERZA

Strona5z6




Otrzymuija:

1. Strony postepowania wg wykazu
2. Ala

Do wiadomosci:

1x kopia decyzji - Marszatek Wojewadztwa Podkarpackiego, Al. Cieplinskiego 4, 35-010 Rzeszow
{zgodnie z art, 57 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zalaczniki:
1. Zalgcznik graficzny do decyzji w skali 1:1000
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