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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
niezbedng infrastruktura.

Zespot zabudowy sktada sie z czterech catkowicie identycznych budynkéw:
e Budynek 1.1: 3 kondygnacje nadziemne, 12 lokali mieszkalnych
* Budynek 1.2: 3 kondygnacje nadziemne, 12 lokali mieszkalnych
¢ Budynek 1.3: 3 kondygnacje nadziemne, 12 lokali mieszkalnych
* Budynek 1.4: 3 kondygnacje nadziemne, 12 lokali mieszkalnych

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji stanowig niezabudowane dziatki: 1885/7, 1885/8, 1885/9, 1885/10, 1885/11,
1885/12, 1885/13. Teren ma ksztalt prostokata o wymiarach ~34x125m i jest dobrze
skomunikowany poprzez droge publiczng o szer. ~13m przebiegajgcg wzdtuz diuzszego boku.

2.1 Na dziatce 1885/7 znajduje sie komora smietnikowa oraz utwardzony dojazd do budynkow
mieszkalnych na dziatce 1885/6, bedacej we wtasnosci inwestora - Gminy Warka. Powyzsze
zagospodarowanie zostaje zachowane i nie koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu. Pozostata czes¢ terenu jest nieutwardzona i pokryta zielenig niskg.

2.2 Na terenie znajduje sie niewykorzystywany i niepodtgczony do zasilania przewdd elektryczny
ziemny, pozostawiony jako rezerwa dla potencjalnej inwestycji. Niniejszy projekt nie
przewiduje wykorzystania tego przewodu, przewdd do usunigcia.

2.3 Na terenie znajduje sie przewdd sieci swiattowodowej miedzymiastowej oznaczony tm7,
ktérego wtascicielem jest firma Netia SA. Zgodnie z warunkami technicznymi znak: NTTG-
508-2869/20 przewdd zostaje zabezpieczony w istniejgcej lokalizacji i pozostawiony pod
budynkiem.

3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1 Lokalizacja zespotu budynkéw

Najmniejsza odlegto$c scian parteru od granic dziatki: [m]

Pétnoc 23,20
Potudnie 12,30
Wschdd (od ul. J. Manczarskiego) 10,50
Zachod 5,00

3.2 Utwardzenia
* Dojscia od drogi (ul. J. Manczarskiego) do budynkéw mieszkalnych, szer. 2,5m.
* Dojscia od drogi do miejsca sktadowania odpadéw statych, szer. 3,5m.
* Dojscia pomiedzy budynkami a miejscami sktadowania odpadoéw statych, szer. 2m.
Warstwy utwardzenia, patrz: Projekt ostony $mietnikowej i utwardzen.

3.3 Zielen
Na dziatce nie projektuje sie nowych nasadzen zieleni wysokiej. Powierzchnia terenéw

zielonych zachowuje 100% parametréw powierzchni biologicznie czynnej w formie gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoscig niska.

3.4 Miejsca postojowe
Zgodnie z decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego, przewiduje sie miejsca postojowe
ogoInodostepne w pasie drogowym ul. J. Manczarskiego.
W pasie drogowym przewiduje sie miejsca postojowe przeznaczone dla os6b
niepetnosprawnych, w liczbie odpowiadajgcej aktualnym zapotrzebowaniom. Oznaczenie
tych miejsc za pomoca znakéw drogowych poziomych i pionowych.

3.5 Miejsce gromadzenia odpadéw stalych
Na dziatce inwestora projektuje sie 2 miejsca do gromadzenia odpadow statych z
mozliwoscig segregacji do roznych pojemnikéw. Odlegtosé od najbardziej oddalonego
wejscia do budynku nie przekracza 80m.
- odlegto$¢ od okien i drzwi do budynkdéw z pom. przeznaczonymi na pobyt ludzi — 10m
- odlegtos¢ od granicy z dziatkg sgsiednig (przylegajgce do istniejgcych miejsc) — Om



3.6 Plac zabaw

Na dziatce inwestora planuje sie plac zabaw. Odlegtos¢ placu zabaw od okien i miejsc
gromadzenia odpadow statych wynosi 10,00m. Odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcych ulice i
miejsc postojowych wynosi > 10,00m. Plac zabaw w catosci znajduje sie na terenie

biologicznie czynnym.

3.7 Drogi pozarowe
Nie dotyczy.

3.8 Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode

Dla kazdego z budynkéw zapewniony jest dostep do hydrantu zewnetrznego DN80,
znajdujgcego sie w odlegtosci < 75m w ul. J. Manczarskiego. Na rysunku projektu
zagospodarowania terenu oznaczono 2 istniejgce hydranty spetniajgce wymagania.

3.9 Infrastruktura techniczna

Wedtug odrebnych opracowan. Zbiorczy rysunek koordynacyjny uzbrojenia terenu

naniesiono na rysunek projektu zagospodarowania terenu.

4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
nr ew dziatki / pow. dz.: | 1885/7 947 m?
1885/8 333 m?
1885/9 156 m?
1885/10 664 m?
1885/11 234 m?
1885/12 1063 m?
1885/13 956 m?
pow. terenu tgcznie: | A-B-C-D-A 4 353 m?
obreb: 0002 Warka POWIERZCHNIA
ulica: |J. Manczarskiego zabudowana utwardzona biol. czynna
miasto: | Warka [m? [m?3 [m?
1.1 |Budynek mieszkalny wielorodzinny 265,87
1.2 |Budynek mieszkalny wielorodzinny 265,87
1.3 | Budynek mieszkalny wielorodzinny 265,87
1.4 |Budynek mieszkalny wielorodzinny 265,87
2.1 |Projektowane dojscie do budynkéw 74,99
2.2 | Projektowane dojscie do budynkéw 74,99
3.1 [Istn. miejsce gromadzenia odpadow statych 30,00
3.2 [lIstn. miejsce gromadzenia odpadoéw statych -
33 Projekt'owane miejsce gromngenia 112,87
odpaddéw statych wraz z dojSciem
3.4 Projekt'owane miejsce gromngenia 112,87
odpadow statych wraz z dojsciem
Istn. dojazd do budynkéw na dz. 1885/6 110,00
Projektowane miejsce na plac zabaw 46,44
Tereny zielone 2727,36
SUMA [m?] 1 063,48 515,72 2773,8
SUMA [%)] 24 12 64




OCHRONA TERENU
Teren i obiekty objete granicami zagospodarowania nie sg wpisane do rejestru zabytkow, ani
objete ochrong konserwatorska.

Teren jest zlokalizowany w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Pilicy i Drzewiczki
uchwalonym Rozporzgdzeniem nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r.
Projektowana inwestycja nie narusza ustalen dla Obszaru.

Teren inwestycji potozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Projekt
dostosowano do wymagan zawartych w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Poziom
parteru zaprojektowano na wysokosci 103,47m npm, czyli powyzej minimalnego poziomu
okreslonego w decyzji tj. 103,15m npm.

EKSPLOATACJA GORNICZA
Omawiany teren nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej i nie znajduje sie w granicach
terenu goérniczego.

ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA

Projektowane budynki:

- nie stanowig zagrozenia dla otoczenia ze wzgledu na emisje zanieczyszczen do powietrza;

- nie stanowig zagrozenia dla otoczenia ze wzgledu na emisje hatasu;

- nie beda stanowity zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Projektowane uzytkowanie obiektdw nie powoduje niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie
terenu w rejonie budynku.

DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI OBIEKTU BUDOWLANEGO

Roboty budowlane nalezy wykonywac¢ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i higieny pracy pod
nadzorem osob posiadajgcych wiasciwe uprawnienia budowlane. Roboty budowlane nalezy
wykonywagé nie naruszajgc intereséw osob trzecich.

POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Budynek 1.1 265,87 m?
Budynek 1.2 265,87 m?
Budynek 1.3 265,87 m?
Budynek 1.4 265,87 m?
SUMA 1 063,48 m?

10 ANALIZA ZACIENIANIA

11

Podstawa prawna: § 60. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Analize przeprowadzono metodg wykreslng z wykorzystaniem diagramu linijki stonca prof.
Mieczystawa Twarowskiego. Analiza pokazuje ksztalt cienia o petnych godzinach w zakresie 7-17
w dniach réwnonocy. Superpozycja cienia o wyznaczonych godzinach wyznacza pola, na ktérych
nastonecznienie nie przekracza wymaganych trzech godzin. Opisane pola obejmujg wytgcznie
pétnocne elewacje projektowanych budynkéw. Wszystkie projektowane mieszkania sg
wielopokojowe, dwustronne, narozne, tj kazde mieszkanie posiada okna réwniez od strony innej
niz pétnoc. Zapewniono nastonecznienie mieszkan zgodne z przepisami.

ANALIZA PRZESLANIANIA
Podstawa prawna: § 13. Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw od najnizszego poziomu terenu wokoét budynkéw (~102,0m
npm) do kalenicy wynosi niecate 13m. W promieniu 13m od projektowanej zabudowy nie
znajduje sie zaden istniejgcy budynek. Brak mozliwosci przestaniania budynkow istniejgcych
przez budynki projektowane.

Ryzyko przestaniania zachodzi wzajemnie pomiedzy budynkami projektowanymi. Wysokos¢
przestaniania, tj réznica wysoko$ci pomiedzy najnizszym oknem a najwyzszym elementem
przestaniajgcym, wynosi niecate 9m. Jak pokazuje rysunek odlegto$¢ pomiedzy budynkami (11m)
jest wieksza niz wysoko$c¢ przestaniania. Pomiedzy projektowanymi budynkami nie zachodzi
przestanianie.



12 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

12.1 Przepisy prawa
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

12.2 Zasigg obszaru oddzialywania
Zasieg obszaru oddziatywania przedmiotowej inwestycji w catosci miesci sie na terenie
objetym inwestycjg tj. na dziatkach nr ew. 1885/7, 1885/8, 1885/9, 1885/10, 1885/11,
1885/12, 1885/13.

Projektant: Sprawdzajgcy:

mgr inz. arch. Tomasz Szediwy mgr inz. arch. Anna Nowak
upr. bud. Nr MA/082/11 upr. bud. nr MA/015/03
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