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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodaweca:
2019-07-23 Gmina Dobrzyca
Dobrzyca ul. Rynek 14

63-330 Dobrzyca

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Gminy Dobrzyca Nr XXXVI1/210/06 z dnia 2006-10-23 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca ogloszona w Dzienniku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 3 z
dnia 2007-01-15, poz. 58.

Uchwata Rady Gminy Dobrzyca Nr 11/16/2018 z dnia 2018-11-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej, Rézanej oraz w
miejscowosci Galew, Karmin, Trzebowa. ogloszona w Dzienniku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
2018-12-06, poz. 9650.

2. Lokalizacja i przeznaczenie w MPZP

Dz. nr 3/1, obreb KARMIN

- Teren ushug publicznych oraz sportu i rekreacji ,,UP/US” z planu zatwierdzonego uchwata 11/16/2018 z
2018-11-28

Dodatkowe informacje: §cista strefa ochrony konserwatorskiej, strefa ochrony zabytkéw archeologicznych, granice
obszary chronionego Krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie Baszkow, nieprzekraczalne linie zabudowy

Dz. nr 3/2, obreb KARMIN

- Tereny ustug sportu i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi ,,1US” z planu zatwierdzonego
uchwalg XXXVII/210/06 z 2006-10-23

Dodatkowe informacje: strefa ochrony zabytkéw archeologicznych, nieprzekraczalne linie zabudowy, linie
telekomunikacyjne istniejace (przebieg orientacyjny), sieci kanalizacyjne grawitacyjne projektowane (przebieg

orientacyjny).

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwala nr XXXVI1/210/06
Dla ,,1US”
§ 57
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem US (1-5 US i 1 US 4) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) urzgdzenia i obickty sportowe,
b) mate obiekty wypoczynkowe — hotele, motele, hostele, pensjonaty,
c) urzgdzenia i obiekty o charakterze turystycznym,
d) obiekty gastronomiczne, restauracje,
2) uzupeniajace (dopuszczalne):
a) zabudowa shuzaca obstudze terenéw sportowych (np. szatnie, sanitariaty),
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) ciagi piesze,
d) zielen urzadzona,
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¢) place, dojazdy, parkingi,
f) place zabaw.
2. W granicach terenéw US obowiazuje zakaz wznoszenia otwartych placow skladowych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow US:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacej zabudowy zmierzajaca do podniesienia standardu
$wiadczonych ushug,
2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokol obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zwartych kompleksow zieleni,
4) obowiazuje zakaz usuwania drzew z wyjatkiem cigé¢ sanitarnych w celu wymiany drzewostanu,
5) obowiazuje poprawa estetyki obicktow juz istniejgcych,
6) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem i wkomponowane w zielen,
7) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systemow infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci do gminnego systemu odprowadzania $ciekow, w tym $ciekow opadowych,
8) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drég publicznych,
9) realizacja obiektow i urzgdzen sportowych musi by¢ powiazana z budowa miejsc parkingowych wedtug standardu
okreslonego w § 14,
10)dokonywanie podzialéw geodezyjnych wymaga uprzednio opracowania koncepcji przestrzennego
zagospodarowania terenu na aktualnym podkiadzie geodezyjnym, ktéra powinna zawierac:
a) zasady obslugi komunikacyjnej,
b) zasady obstugi terenu w infrastrukturg¢ technicznag,
c¢) zasady ksztaltowania przestrzeni.
Koncepcja powinna stanowi¢ zalacznik do wniosku o podzial nieruchomosei.
4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spelniac nastgpujace wymagania:
1) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze by¢ wyzsza niz 3 kondygnacje,
2) dachy budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy wznosic¢ jako plaskie, dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 15 — 450, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztaltem dachow
innych budynkéw na sgsiadujacych dziatkach i dla kontynuacji przewazajacej formy dachow,
3) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocy lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub jednospadowymi lub
oknami polaciowymi,
4)_51_ie dgzwala sie zastosowania jako materialéw wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trapezowej oraz
wsidingu”.
5. Forma architektoniczna garazy i ogrodzen posesji powinna spetniaé nastgpujace wymagania:
1) obowiazuja garaze wbudowane oraz stanowiska postojowe w obrg¢bie terenéw US lub poza nimi.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwala nr 11/16/2018

Dla ,,UP/US”
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny uslug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji wraz z niezbgdng infrastruktura
techniczna;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe,
zielen, mala architektura, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe ;
3) dopuszcza sig:
a) realizacje budynkéw i budowli niezbgdnych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu,
b) w ramach ustug publicznych budowe sali wiejskiej wraz zabudowa towarzyszaca stuzaca jej obshudze np.
budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany itp.
¢) zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, remonty, modernizacje, przebudowy,
rozbudowy i1 zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej
uchwaly;
4) liczbe kondygnacji i maksymalng wysoko§é zabudowy:
- dla budynkow ushug publicznych 2 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 10,0 m,
- dla budynkéw zwigzanych ze sportem 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 15,0 m,
- dla pozostatych budynkéw, altan i wiat 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m;
5) ustalenia w pkt 4) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgeznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych. Nalezy je lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni,
6) geometria dachow: kopulowe, plaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu polaci w przedziale od 12° do
45°, Dopuszcza sig przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob;
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4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwala nr XXXVI1/210/06
ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT I CEL UCHWALY
§1
Przedmiot 1 zakres ustalen planu;
1. Plan obejmuje obszar gminy Dobrzyca w jej granicach administracyjnych.
2. Integralng cz¢scig uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1 : 5 000 stanowiace zataczniki nr 1 - 24 do niniejszej uchwaly,
2) rysunki planu w skali 1 : 1 000 stanowigce zataczniki nr 1 — 248 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 249 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 250 do niniejszej uchwaty.

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granicei sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4,

13) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy,14) granice obszaroOw wymagajacych przeksztalcen
i rekultywacji.

§2
1. Celami planu sa:
1) ochrona interesu publicznego w zakresie:

a) poprawy jakoéci zycia mieszkancow w sferze zagospodarowania terenu i parkowania samochodéw oraz
dostepnosci do terenow rekreacyjno-sportowych i zieleni wiejskiej,

b) ochrona historycznego ukladu przestrzennego i innych wartosci kulturowych,

¢) istotnej poprawy ladu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagaf dotyczacych jakosci przestrzeni
publicznych oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania, szczegélnie od strony ulic, placow i ciggdw pieszych,

d) zachowania wartoéci $rodowiska przyrodniczego,
2) zapewnienie warunkow dla poprawy estetyki istniejacej zabudowy wsi poprzez:
a) okreslenie jednolitych zasad rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow oraz realizacji nowych obiektow,
b) wyznaczenie terendw, na ktorych bgda mogtly by¢ lokalizowane ushugi komercyjne i publiczne,
¢) wyznaczenie terenéw mozliwych do realizacji nowych inwestycji o charakterze przemysfowym
i produkcyjnym,3) minimalizacja konfliktow migdzy uzytkownikami przestrzeni poprzez:
a) przestrzenng i techniczng izolacjg funkcji wzajemnie dla siebie uciazliwych,
b) wskazanie rozwigzan i urzadzen minimalizujgcych ucigzliwos§é ruchu i parkowania samochodow,4)
rownowazenie rynku nieruchomosci poprzez:
a) realizacj¢ celow wymienionych w punktach 1, 2, 3,
b) poprawe standardéw funkcjonalnych na obszarze objgtym planem.

§3
1. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia sa ustaleniami obowiazujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty tzn. granice administracyjne
gminy,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania — wyznaczajace granice
jednostek przestrzennych zwanych takze jednostkami terenowymi, funkcjonalnymi lub terenami,

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy,4) symbole terenow cyfrowe i literowe stuzace lokalizacji ustalen
niniejszej uchwaty na rysunkach planu zdefiniowane w Rozdziale 1, § 5, ust. 1, pkt 1) - 44).

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny, badz stanowia propozycje
szezegdlowych rozwiazan, ktére nie sa ustaleniami niniejszego planu.

§4

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty,
2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapach
sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1 : 1 0001 1 : 5 000 stanowiacych zalgczniki graficzne wymienione w § 1, ust. 2,
pkt 1) 1 2) niniejszej uchwaty,
3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony
symbolem funkcji i numerem,
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego),
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
6) przeznaczeniu (uzupelniajacym) dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe,
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania budynku w linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci wigkszej od okreslonej,
8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdhiz ktérej nalezy lokalizowa¢ zabudowe,
9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub w czesci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoéci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemyslowymi dobr materialnych,
10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja uciazliwosci w emisji substancji
i energii oraz nie bedgce przedsiewzigciami, dla ktérych raport o oddzialywaniu na srodowisko jest wymagany,
11) obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumiec¢ niewielkie obiekty, a w szczegolnosci:
a) kultu religijnego jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku jak: piaskownice, hustawki, drabunki,
$mietniki,12) produkcji ucigzliwej — nalezy przez to rozumiec przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie
raportu moze by¢ wymagane,
13) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumiec te odpady. ktére ze wzglgdu na swoje pochodzenie, skiad
chemiczny, biologiczny, inne wlasciwoéci i okolicznosci stanowig zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi albo
srodowiska,
14) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany lub jego czg$¢ wyrézniajgca sig¢ rozmiarem
lub bogactwem formy architektonicznej, ktora koncentruje uwagg obserwatorow,
15) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budowle lub czgé¢ obiektu budowlanego wyrdzniajaca sig
wysokoscig 1 formg architektoniczng w stosunku do otoczenia,
16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10
m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje,
17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen publiczng okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymi,
18) szpalerach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parawanujgce wnetrza zabudowy mieszkalnej, a takze
komponowane uklady zieleni wzdluz ciagdw pieszych i drogowych,
19) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy do powierzchni
catkowitej dzialki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i przeznaczonego pod zabudoweg,
20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong w metrach od poziomu gruntu w najnizej
usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego przekryciem (zgodnie
z Prawem budowlanym),

21) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — np. funkcjach terenu, obiektach
budowlanych, cechach fizjograficznych nalezy przez to rozumie¢ stan w/w w dniu wejécia w Zycie planu.

§5

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie szczegdlowe warunki zabudowy i1 zagospodarowania okreslone

w Rozdziale II1.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenow
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1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wg nastgpujacych kategorii:

1) MW - tereny zabudowy wielorodzinnej czyli obszar, na ktérym wznoszone sg budynki stuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych o liczbie mieszkan wigkszej niz 2, w tym powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza
20% catkowitej powierzchni budynku (chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej),

2) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

4) MN/U - tereny zabudowy jednorodzinnej z uslugami towarzyszacymi nicucigzliwymi,

5) ML - tereny zabudowy letniskowej,

6) U/MN - tereny ustug komercyjnych nieucigzliwych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

7) UT/MN - tereny ustug turystycznych z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

8) UT/MN/U - tereny ustug turystycznych z towarzyszacg zabudows mieszkaniowa jednorodzinng oraz innymi
ustugami komercyjnymi nieucigzliwymi,

9) UT/US - tereny ushig turystyczno-sportowych,

10) U/UR/MN - tereny ustug komercyjnych i rzemiosta ustugowego o charakterze nieucigzliwym z towarzyszaca
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

11) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych,

12) RM/UT - tereny zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi,

13) U/MW - tereny ustug komercyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

14) UW - tereny zabudowy uslug wodnych (np. hangary na sprzgt, przystanie itp.),

15) U 1 - tereny ustug publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz te ustugi komercyjne
ktorych budowa lub cksploatacja byty lub sa subwencjonowane ze $rodkow publicznych,

16) U 1K - tereny ushug publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami — ushugi sakralne,
17) U 2 - tereny ustug komercyjnych tzn utrzymujace si¢ z dochodéw wiasnych,

18) RU - tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

19) UR - tereny rzemiosta ustugowego 1 produkeyjnego nieuciazliwego,

20) URu - tereny rzemiosla ustugowego i produkeyjnego ucigzliwego,

21) US - tereny sportu i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

22) US/ZP - tereny sportu i rekreacji z obiektami, urzadzeniami oraz zielenig towarzyszaca,

23) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,

24) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynow z mozliwoscia realizacji ustug komercyjnych
1 rzemiosta ushugowego,

25) U/P - tereny ushug komercyjnych i rzemiosta ushugowego z mozliwoscia realizacji obicktow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow,

26) ZL - tereny lasow i dolesien,

27) ZP - tereny zieleni urzadzonej i parkowej m. in. parki, ogrody, zielefice, zielen na placach itp.,

28) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

29) ZCn - tereny cmentarzy nieczynnych,

30) ZCc - tereny cmentarzy czynnych,

31) ZI - tereny zieleni izolacyjnej (m. in. od obiektow uciazliwych, komunikacji itp.),

32) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej i parkowej z mozliwoscia realizacji niewielkich obiektow ustugowych),
33) ZZ - tereny zagrozone powodzig,

34) R - tereny rolnicze,

35) RO - tereny ogrodnicze,

36) RZ - tereny lak i pastwisk,

37) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty),

38) WR - tereny zbiornikow retencyjnych,

39) KDZ, KDL, KDD - tereny drog publicznych,

40) KDW - tereny drog wewnetrznych,

41) KS - tereny ushug i urzadzen komunikacyjnych (stacje paliw, parkingi, garaze),

42) KR - tereny $ciezek rowerowych,

43) KPX — tereny ciggow pieszo-jezdnych,

44) KX - tereny ciagow pieszych,

45) KP - tereny drog stluzacych obstudze rowow melioracyjnych,

46) EE, G, W, K, T - tereny urzadzen infrastruktury technicznej, przez co rozumie si¢ grunty przeznaczone pod sieci
i obiekty infrastruktury technicznej, m. in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe, ujgcia
wody i hydrofornie, przepompownie $ciekow, urzadzenia teletechniczne i wieze telefonit komorkowej,

47) NO - tereny oczyszczalni sciekow,
48) O - tereny wysypisk $mieci do likwidacji i rekultywacji,
49) N - tereny nieuzytkow,
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50) PE - tereny eksploatacji powierzchniowej.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE
§6
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Nalezy zachowa¢ historyczne uklady urbanistyczne w miejscowosciach, w ktorych uklady takie wystepuja.
2. Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi, badz obowiazujacymi liniami
zabudowy.
3. Forma obiektéw ustugowych, produkcyjnych, baz i magazynow powinna posiada¢ wysokie walory architektoniczne, a
teren zwigzany z ich obstugg nalezy starannie zagospodarowac oraz wprowadzi¢ pasy zieleni od strony przestrzeni
publicznych i terenow o innych funkcjach.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2 000 m 2.
5. Lokalizacja i forma reklam nie powinna wprowadzaé¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

6. Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wiecej powinny by¢ zgloszone do wlasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym tj. do Dowddcy Sit Powietrznych i musza uzyskac jego pozytywna opinig.

§7
Zasady ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1) w zakresie ochrony krajobrazu:
a) poludniowa cz¢é¢ gminy na obszarze wsi: Kozminiec, Trzebowa i Karmin podlega ochronie jako Obszar
Chronionego Krajobrazu , Dabrowy Krotoszynskie - Baszkow Rochy” na podstawie rozporzadzenia nr 6
Wojewody Kaliskiego z dnia 22 stycznia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 2/93, poz. 14),
b) na obszarze chronionego krajobrazu obowigzujg zawarte w wymienionym w punkcie a) rozporzadzeniu
Wojewody zasady konieczne dla zapewnienia ochrony terenéw posiadajgcych walory przyrodnicze, krajobrazowe
1 wypoczynkowe,
¢) realizacja Programu ochrony srodowiska dla Powiatu Pleszewskiego na lata 2004-2007,
d) zachowanie okres$lonej przepisami odrgbnymi odleglosci zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych oraz zaktadéw produkcji lub przetwarzania zywnosci od istniejacych cmentarzy,
¢) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew wysokich w odlegtosciach:
- 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii energetycznych SN 15 kV,
- 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii energetycznych nn 0,4 kV,
- od pozostatych linii energetycznych kablowych SN i nn zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami
odrgbnymi,
f) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy w odlegtosciach:
- 100,0 m od osi projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 1 000 relacji Odolanéw — Wydartowo,
- od gazociggdéw Sredniego ci$nienia oraz istniejacych czynnych gazociagéw kopalnianych wysokiego
ci$nienia zgodnie z normami i przepisami odrgbnymi,
g) w strefie kontrolowanej gazociagéw kopalnianych (2 m w kazda strong¢ od osi gazociagow) zabrania sig
wznoszenia budynkow, urzadzania statych skladéw i magazynow, sadzenia drzew oraz podejmowania
jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej zagrozic trwalosci gazociagow podczas ich eksploatacji zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
h) przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowac strefy ochronne (odleglosci podstawowe) od
odwiertow zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- 50,0 m od istniejgcych odwiertow czynnych,
- 5,0 m od zlikwidowanych odwiertéw, w strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sig
wznoszenia jakichkolwiek obiektow,
i) wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej przesylowej NN o napigeiu 400 kV relacji Plewiska (Kromolice) —
Ostréw Wlkp nalezy przestrzegac ograniczen w uzytkowaniu terenu o szerokosci 56 m (po 28 m od osi linii w obu
kierunkach). Dla terenow znajdujgcych sie w podanych granicach obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:
- zabrania si¢ lokalizowa¢ budynki mieszkalne i inne (zwlaszcza szpitale, internaty, zlobki, przedszkola itp.),
przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dluzszy niz 8 godzin na dobg,

- dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjng i rolna,
w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spelnieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy
PN-E-05100-1 z marca 1998 r. ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne.Projektowanie i budowa” W tych
przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkow lokalizacji projektowanych obiektow i zagospodarowania
tego terenu z wlascicielem przedmiotowe;j linii.

2) w zakresie ochrony przyrody:

a) zgodnie z art. 27, ust. 3 rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie m. in.
ochrony siedlisk Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie - Baszkéw Rochy” zaproponowany
zostal jako specjalny obszar ochrony siedlisk w sieci ,,Natura 20007,

b) na obszarze wymienionym w punkcie a) zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposéb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roélin i zwierzat,
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¢) Scista ochrona istniejacych zwartych kompleksow lesnych,
d) ochrona istniejacych na obszarze gminy pomnikéw przyrody,
¢) zachowanie i uzupelnienie paséw zieleni wiatrochronnej oraz istniejacej zieleni wzdhuz rowoéw melioracyjnych,
a jej wycinke ograniczy¢ tylko do zapewnienia prawidlowego ich funkcjonowania,
f) zachowanie istniejacych zespoltow zieleni urzadzonej i szpaleréw drzew wzdluz drog i1 odtwarzanie drzew
w miejscach koniecznego ich usunigceia,

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
a) obowigzuje zakaz zmiany przebiegu i likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych,
b) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych nalezy je doprowadzi¢ do stanu pierwotnego na koszt
inwestora w uzgodnieniu z zarzgdca tych urzadzen,
¢) ochrona obszaréw wodonosnych zasobow wodnych czwartorzgdowych poprzez prawidlowe rozwigzanie
gospodarki Sciekami,
d) zakazuje si¢ prowadzenia produkcji i ustug oraz lokalizacji obiektow, dla ktorych sporzadzenie raportu jest lub
moze by¢ wymagane na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych.,
e) odprowadzanie $ciekow opadowych z ulic, placow, parkingow itp., odpowiednio podczyszczonych (separatory,
osadniki itp.) do rowdw (do ziemi) pod warunkiem spelnienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,
f) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji produkeji 1 ushug powodujgcych powstawanie odpadow
wymagajacych zgodnie z przepisami odrebnymi utylizacji w miejscu ich wytwarzania,
g) zachowanie naturalnych ciggow ekologicznych wzdhuz istniejacych ciekow podstawowych i szczegdtowych
poprzez zakaz zabudowy,
h) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosciach min. 5,0 m od gomej krawedzi
skarpy brzegowej cickoéw wodnych,
i) dla zbiornika retencyjnego na Lutyni obowigzuje linia zabudowy dla obiektow statych kubaturowych 100,0 m
od linii brzegowej,
j) dla poszczegdlnych kategorii terenow nalezy zachowac dopuszczalne przepisami odr¢bnymi poziomy hatasu,

4) w zakresie ochrony terenow otwartych:
a) ochrona gleb, a szczegolnie gleb klas II-IV, na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy,

b) w pasmach szerokosci do 300,0 m od drog publicznych mozliwa jest lokalizacja nowych siedlisk rolniczych na
terenach rolnych, jezeli wielkos¢ gospodarstwa rolnego jest rowna lub wigksza od sredniej na obszarze gminy oraz
przy spelnieniu ograniczen okreslonych w punkcie 1) g),

c¢) ochrona zwartych komplekséw rolnych przed ich dalszym rozdrobnieniem.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony wartosci kulturowych:
1) wyznacza si¢ na rysunkach planu strefe scistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu patacowo-parkowego
w Dobrzycy,
2) wyznacza si¢ na rysunkach planu strefy ochrony konserwatorskiej dla:
a) ukladu urbanistycznego wraz z historyczng zabudowa w Dobrzycy,
b) zespolow patacowo-parkowych w Fabianowie 1 Karminie,
¢) zespotow dworsko-parkowych w Lutyni, Soénicy, Trzebowej, Trzebiniu 1 Czarnuszce,
3) na obszarach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej wymienionych w punktach 1) i 2) obowiazuje:
a) zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej, w tym zwlaszcza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) ochrona uktadu drog oraz zieleni, w tym zwlaszcza parkéw patacowych 1 dworskich,
¢) uzgadnianie decyzji administracyjnych dotyczgcych inwestycji mogacych naruszy¢ uktad urbanistyczny oraz
substancji obiektow zabytkowych z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi, tzn. wszelkich prac budowlanych
dotyczacych wygladu zewngtrznego 1 gabarytow,
d) ochrona dobr kultury wspolczesnej m. in. pomnikéw, kapliczek przydroznych, wiatrakow itp.,
e) w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego w Dobrzycy nie dopuszcza si¢ stosowania okien
polaciowych przy adaptacji poddaszy, dotyczy to szczegblnie budynkow zlokalizowanych w zabudowie
pierzejowej; odstgpstwo od tej zasady moze nastapi¢ jedynie po uzgodnieniu projektu technicznego ze shuzbami
konserwatorskimi w odniesieniu do zabudowy mniej reprezentacyjnej (np. zabudowy podworzowej),
4) wyznacza sie na rysunkach planu stref¢ ochrony widokowej — ekspozycji w miejscowosci Dobrzyca w granicach
ktorej obowigzuje:
a) ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztattowanie ich otoczenia (osie i punkty widokowe),
b) zakaz wznoszenia w sgsicdztwie obicktéw zabytkowych zabudowy konkurencyjnej badz dysharmonijnej
w stosunku do juz istniejacych,
c¢) zakaz umieszczania w sgsiedztwie obiektow zabytkowych tymczasowych obiektéw handlowych i ushugowych
oraz zagospodarowania terenéw otaczajacych obiekty zabytkowe w sposdb mogacy powodowaé obnizenie
wartoscl historycznych, architektonicznych i estetycznych.
2. W obrebie wyznaczonych na rysunkach planu stref ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ponizsze ustalenia:
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1) nowa zabudowa powinna nawiazywac formg architektoniczng do tradycyjnej zabudowy wystepujacej na obszarze

gminy,

2) szczegdlna dbalosé o kompozycjg przestrzenng, w tym rowniez o kompozycjg zieleni.
3. Prowadzenie prac budowlano-ziemnych w obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych musi zostac
poprzedzone przeprowadzeniem badan sondazowo-wykopaliskowych oraz w razie potrzeby zapewnieniem warunkow dla
stalego nadzoru archeologicznego.

4. W przypadku realizacji inwestycji na wyznaczonych w planie strefach ochrony archeologicznej nalezy na 7 dni przed
rozpoczeciem robot ziemnych powiadomic¢ odpowiednie stuzby konserwatorskie, a w trakcie budowy w razie potrzeby
zapewni¢ nadzor archeologiczny.

5. Wszystkie obiekty zabytkowe, budowle i obszary wpisane do rejestru zabytkoéw znajdujgce si¢ na obszarze gminy
podlegajg ochronie konserwatorskiej.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze planu przewiduje si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne,
2) sciezki rowerowe,
3) ciagi piesze,
4) tereny parkingow,
5) ogolnodostgpne place na terenach przeznaczonych pod funkcje ustugowy oraz mieszkaniowo-ustugowa, a takze
mieszkaniowa,
6) ciggi drenazowe,
7) przewody i urzadzenia sluzace do przesylania gazu i energii elektrycznej, a takze inne obiekty i urzadzenia
niezbedne do korzystania z tych przewodow i urzadzen (np. trafostacje, stacje redukcyjne gazu itp.),

8) urzadzenia sluzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg (np. wodociagi, hydrofornie, stacje uzdatniania, ujgcia wody);
gromadzenia, przesylania , oczyszczania i odprowadzania $ciekow (np. sieci kanalizacyjne, przepompownie,
oczyszczalnie Sciekow) oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowanie (np. wysypiska $mieci,
kompostownie, spalamie),

9) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska, zbiornikow i1 innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu
w wode (np. zbiornik na Lutyni), regulacji przeplywéw (np. jazy) i ochronie przed powodzig (np. waly
przeciwpowodziowe),

10) urzadzenia melioracji wodnych bedacych wlasno$cia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

11) obiekty zabytkowe w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami,

12) obiekty urzedow administracji panstwowej 1 samorzadowej, szkol publicznych, a takze publicznych obicktow
ochrony zdrowia, przedszkola publiczne, domy opieki spoteczne;j itp.,

13) wydobywanie i skfadowanie kopalin bgdacych wlasnoscia Skarbu Panstwa,

14) cmentarze,

15) inne tereny okreslone w odr¢bnych ustawach.

2. Na terenie drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, no$nikow reklamowych pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaty z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej oraz w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadcéw tych drég przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszego planu i przepisow
odrgbnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje niewielkich obiektow handlowych (kioskéw)
w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng i realizowanych za zgoda zarzadcy drogi w poblizu przystankow
komunikacji zbiorowej, a w razie potrzeby w innych miejscach.

4. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia okreslone dla ich funkcji podstawowej, a ponadto dopuszcza
sig realizacje zieleni urzadzonej 1 obiektéw malej architektury oraz parkingow, a takze z wyjatkiem paséw drogowych
z zastrzezeniem ust. 3 — tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, pod warunkiem, Ze nie bedg kolidowa¢ z funkeja
podstawowy.

5. Zaleca si¢ stosowanie ujednoliconej formy reklam oraz tablic informacyjnych zatwierdzonych przez wlasciwg
jednostke organizacyjng Urzgdu Gminy w Dobrzycy.

§10
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow nie bedacych tymezasowymi obiektami budowlanymi
w odleglosciach od drog:

1) powiatowych zbiorczych KDZ:
a) na terenach zabudowanych - min. 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
b) poza terenem zabudowy - 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

2) gminnych lokalnych KDL:
a) na terenach zabudowanych - min. 6,0 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni,
b) poza terenem zabudowy - 15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

3) drog gminnych dojazdowych KDD - 6,0 m od linii rozgraniczajacej,
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4) drég wewngtrznych KDW - 5,0 m od linii rozgraniczajacej,
5) ciggow pieszo-jezdnych KPX - 5.0 m od linii rozgraniczajgce),
6) ciggow pieszych KX - min. 4,0 m od linii rozgraniczajacej,
7) od linii rozgraniczajgcych tereny lasoéw - min. 15,0 m,
8) od linii rozgraniczajacych tereny wod $rodladowych - min. 10,0 m,
9) okreslone wyzej odlegloéci uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji budynkéw wynikajace z przepisow
powszechnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaly i obowiazuja, chyba Ze przepisy szczegolowe stanowig
inaczej.
2. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. | nie dotyczg urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych
kubaturowych.
3. Na terenach objgtych ochrona konserwatorskg nalezy zachowac istniejace linie zabudowy jako obowiazujace.
4. Przy modernizacji i realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowal rozwiazania przyjazne dla osob
niepetnosprawnych.
5. Przy sytuowaniu budynku na dziatce nalezy zachowa¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
6. W planie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w odleglos$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki
sasiedniej tj. w odleglosci 1,5 m lub w granicy:
1) dla istniejacych terenow zabudowanych, na ktérych znajduja sig dzialki z budynkami usytuowanymi w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m,
2) dla terenéw przeznaczonych w planie ustalenie to mozna stosowaé na istniejacych dziatkach o szerokosci mniejszej
niz 18,0 m.
7. Dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dzialki sgsiedniej, tj.
w odleglogci 1,5 m lub w granicy nie moze kolidowac¢ z ustaleniami szczegdtowymi planu.
8. Obowiazuja gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych.
9. Zaleca sie stosowanie jednolitej kolorystyki dachow i wykorzystanie jednolitych materialow wykonczeniowych
w elewacjach w zabudowie mieszkaniowej wzdtuz jednej pierzei ulicy.
10. Dopuszcza si¢ zabudowg maksymalnie:
1) 60% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami P, P/U i U/P,
2) 60% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami UR, U 2, U/MN,
3) 50% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami UMW, MN/U,
4) 50% powierzchni terenu inwestycji na obszarach oznaczonych symbolami MW, MN, U/UR/MN,
5) 30% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami RM, RM/U, RM/UT, UT/MN,UT/MN/U,
ML,

6) 20% powierzchni terenu inwestycji w obszarach rolnych przy lokalizacji nowych siedlisk rolniczych
w przypadkach, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego jest réwna lub wigksza od przecigtne] wielkosci
gospodarstwa rolnego w gminie oraz pod warunkiem dostgpu do drogi publiczne;.

§11
Zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie oraz terenéw zagrozonych powodzig
1. Czesc terenu objetego planem znajduje sie w obrebie obszaru zasobowego wod podziemnych pigtra czwartorzedowego.
Na obszarze tym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, ust.1, pkt 3) niniejszej uchwaty.
2. Potudniowa cze$é terenu objetego planem polozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy
Krotoszynskie™. Na obszarze tym obowiazuja ustalenia zawarte w § 7, ust. 1, pkt 1) niniejszej uchwaty.
3. Niektore rejony terenu objetego planem znajduja si¢ z strefie ochrony archeologicznej; wystepuja tez stanowiska
archeologiczne. Na tych obszarach obowigzujg ustalenia zawarte w § 8, ust. 1, pkt 3 1 4 niniejszej uchwaty.
4. Na obszarach objgtych strefami ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8, ust. 1, pkt 1) — 4)
niniejszej uchwaty.
5. W polnocnej czesci terenu objetego planem zlokalizowany jest obszar i teren gémiczy gazu ziemnego ,,Jarocin I”, na
ktorym obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych, m. in. w Prawie geologicznym
i gobmiczym.
6. Dolina Lutyni zagrozona jest wystgpowaniem powodzi w granicach okreslonych orientacyjnie na rysunkach planu. Na
obszarach tych obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych, w tym bezwzgledny zakaz
zabudowy.

§12
Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci
1. Scalanie i wtorne podziaty dziatek powinny by¢é dokonywane przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:
1) nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie dostgpu do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej, przy czym zaleca sig, aby granice dzialek byly polozone pod katem prostym w stosunku do przyszlego
pasa drogowego,
2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podzial wtorny lub scalenie jest mozliwe pod
warunkiem realizacji drogi wewnetrznej z dostgpem do drogi publicznej,
3) na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ podzial okreslony na rysunkach planu,
4) ustala si¢ minimalne powierzchnie dla nowych dziatek:
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a) dla zabudowy zagrodowe;j - 2 500 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 600 m2,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 400 m2,
d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 700 m2,
e) dla zabudowy rzemiosta ustugowego - 1 000 m2,
f) dla zabudowy letniskowej - 300 m2, z tolerancja do 10%, chyba ze z rysunku planu wynika inna wielko$¢
wynikajgca ze specyfiki usytuowania,
5) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-ustugowej (MN/U, U/MN) - 20,0 m,
blizniaczej (MN) — 15,0 m, letniskowej (ML) — 20,0 m,
b) w zabudowie zagrodowej (RM) - 25,0 m,
c) w zabudowie rzemie$lniczej - 22,0 m,
d) w pozostatych typach zabudowy - 22,0 m, z tolerancja do 5%, chyba ze z rysunku planu wynika inna wielko$¢
wynikajgca ze specyfiki usytuowania,
6) szeroko$¢ wydzielanych drog dojazdowych i wewnetrznych winna by¢ dostosowana do wymagan wynikajacych
z przewidywanego ruchu pojazdoéw, zgodnie z przepisami budowlanymi, a w szczegolnos$ci z przepisami ochrony
przeciwpozarowej.
2. Scaleniem powinny zosta¢ objete tereny projektowanych zwartych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami zlokalizowane przy ul. Pleszewskiej i ul. Krotoszynskiej.

§13
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich
uzytkowaniu okreslone w innych regulacjach niniejszej uchwaty i przepisach odrebnych.

§14
Warunki i zasady obshugi w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
oznaczone na rysunkach planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDW, KPX, KP, KX, KR.

2. Poprzez drogi klasy Z(KDZ — powiatowe) realizuje si¢ powigzania zewngtrzne mi¢dzyobszarowe, a poprzez drogi L
(KDL — gminne) powigzania wewnetrzne, zapewniajac spojnos¢ z uktadem podstawowym gminy.
3. Dla poszczegdlnych tras oznaczonych na rysunkach planu ponizszymi symbolami obowigzuja nastgpujace warunki
modernizacji i budowy:
1) drogi powiatowe (KDZ) klasy Z:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni - 7.0 m,
¢) dopuszcza sie realizacje paséw postojowych i1 §ciezek rowerowych wzdtuz drogi zgodnie z przepisami
odrgbnymi i zgodg zarzadcy drogi,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadca drogi,
e) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z posesji na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
f) w terenach zabudowanych, jezeli nie ma mozliwosci poszerzenia zachowuje si¢ istniejacg szerokosc drog
w liniach rozgraniczajacych,
2) drogi gminne (KDL) klasy L:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 — 15,0 m,
b) szerokos¢ jezdni - 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ pasdw postojowych 1 $ciezek rowerowych wzdluz drogi zgodnie z przepisami
odrgbnymi i zgodg zarzadey drogi,
d) dopuszcza sig realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zjazdy z drogi moga byc¢ realizowane bezposrednio z posesji,
f) w terenach zabudowanych, jezeli nie ma mozliwosci poszerzenia zachowuje si¢ istniejgeg szerokos¢ w lintach
rozgraniczajacych,
3) drogi gminne (KDD) klasy D:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 — 12,0 m,
b) szerokos¢ jezdni - 5,0 m,
¢) mozliwa realizacja pasoéw postojowych wzdluz drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 zgoda zarzadey drogi,
d) dopuszcza sie realizacje w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z posesji,
f) w terenach zabudowanych, jezeli nie ma mozliwosci poszerzenia zachowuje si¢ istniejaca szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajacych,
4) drogi wewngtrzne KDW :
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a) dopuszcza sie realizowanie obslugi i dostepu do drogi publicznej poprzez drogi wewngtrzne (rowniez nie
wyznaczone na rysunkach planu) stanowiace wspotwlasnosc¢ wszystkich wlascicieli nieruchomosei, dla ktorych
korzystanie z nich jest konieczne przy stuzebnosci wydzielen dla obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,
b) w przypadku drog obstugujacych wigcej niz 1 nieruchomos¢ na terenach przewidywanych w niniejszym planie
pod zabudowg, szerokos¢ pasow drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0 m,
5) ciagi pieszo-jezdne KPX:
a) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 3,0 m,
b) mozliwa realizacja w liniach rozgraniczajgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
6) drogi dojazdowe KP :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 2,5 -3,0 m,
b) drogi te shuzy¢ beda do obstugi i konserwacji istniejacych rowéw melioracyjnych,
7) ciagi piesze KX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 1,50 m,
b) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
8) transwojewddzka sciezka rowerowa KR :
a) poprowadzona po terenie dawnej kolejki wagskotorowej z Krotoszyna do Dobrzycy o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4,0 — 6,0 m.; na pozostalej trasie prowadzona wzdhuz ciggéw komunikacyjnych na ten cel
wydzielonych terenach.
4. W niektorych przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sig odstepstwa od
szerokosci wymienionych w ust. 3. Jednocze$nie ustala si¢ zasadg pelnej zgodnosei parametrow technicznych i dyspozycji
przekrojow poprzecznych poszczegdlnych klas drog z okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie. Generalnie na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu.
5. Korekty linii rozgraniczajacych drog klasy Z, L, Dmogg by¢ wprowadzane bez potrzeby dokonywania zmiany planu
w przypadku jednoczesnego spelnienia nastgpujacych warunkéw:
1) opracowania koncepcji uzasadniajacej potrzebe wprowadzenia zmian,
2) utrzymania ustalonego w planie przebiegu tras i lokalizacji skrzyZzowan,
3) zapewnienia przekrojow poprzecznych drog o parametrach przewidzianych w cytowanym w ust. 4 rozporzadzeniu,
4) zapewnienia realizacji planowanych ciggdw infrastruktury technicznej.
6. W granicach poszczegdlnych nieruchomoscei nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych.
Miejsca parkingowe mogg by¢ realizowane jako jednopoziomowe lub wbudowane w projektowane obiekty. Ustala si¢
nastgpujgce minimalne ilosci miejsc parkingowych w odniesieniu do powierzchni lokali i obiektow stuzacych
prowadzeniu dziatalnodci gospodarczej:
1) o powierzchni 10 — 20 m2 - 2 miejsca parkingowe,
2) o powierzchni powyzej 20 m2, nie wigcej jednak niz 50 m2 - 5 miejsc parkingowych,
3) o powierzchni powyzej 50 m2 - po | miejscu parkingowym na kazde rozpoczete 50 m2 i dodatkowo 2 miejsca
parkingowe,
4) w kazdym przypadku nalezy przewidzie¢ po 1 miejscu parkingowym dostosowanym dla potrzeb osdb
niepetnosprawnych,
5) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i letniskowej ML - 1-2 miejsca postojowe 1 garazowe
acznie na 1 dziatke,
6) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne) MW - 1 miejsce postojowe i garazowe lacznie na 1
mieszkanie.
7. W zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane za zgoda zarzadcy drogi — w pasie drogi
publicznej pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z jej funkcjg komunikacyjng oraz zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi tych drog,
2) w pasie drogowym mozna rowniez lokalizowac towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej urzadzenia
za zgoda zarzadcy drogi oraz jezeli istnieja ku temu warunki,
3) nowe elementy infrastruktury technicznej w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego w Dobrzycy
powinny by¢ prowadzone pod ziemia, na pozostatych terenach dopuszcza sig realizacje linii napowietrznych sredniego
1 niskiego napigcia,
4) dopuszcza sig:
a) prowadzenie i sytuowanie nowych elementdw sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na innych
niz wymienione w pkt 1) terenach, o ile nie zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie
zajete wigeej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace
elementom liniowym mogg by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne i nadziemne. w tym w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,
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5) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci unika¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac staraniem i na koszt podmiotu wehodzacego w kolizjg, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci. Sposob
zagospodarowania terenu powinien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostgp do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej; wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu zachowujac bezpieczne odleglodci oraz pozostale wymagania zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami, 6) w obrebie linii rozgraniczajgcych drog klasy Z, L, Ddopuszcza si¢
realizacje¢ obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej.
8. Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkow i urzadzen nie zwigzanych
z drogami i ich obstugg przy zachowaniu ponizszych warunkow:
1) nie powoduja zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym oraz nie zaklocajg wykonania zadan zarzadcy drogi,

2) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowg, przebudowg lub remont.

§15
Warunki i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Na terenie objetym planem nalezy zachowac strefy techniczne od istniejgcych i projektowanych linii energetycznych
(15 kV) oraz gazociggdw (w.c. i $.c., gazociagdow kopalnianych w.c.) okreslone w § 7, ust. 1, pkt 1) f — h. Wzdhuz
istniejace] elektroenergetycznej linii przesylowe) o napigeiu 400 kV obowiazuja ustalenia podane w § 7, ust. 1, pkt 1) 1).
Jednoczesnie dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacj¢ tej linii facznie w wywieszeniem drugiego toru 400 kV, ktorego
termin realizacji wymuszony bedzie potrzebami krajowego systemu przesylowego 1 spelnieniem warunku bezpieczenstwa
energetycznego kraju.
2. W granicach calego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla obstugi terenu w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode,
2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
3) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplna i gaz sieciowy,
4) telekomunikacji pod warunkiem, ze:
a) ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu,
b) nie beda to przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest i moze by¢ wymagany na podstawie obowiazujacych przepisow
odrgbnych,
3. Ograniczenie wyszczegolnione w ust. 2, pkt 4), lit b) nie dotyczy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych emitujacych dopuszezalne poziomy pola elektromagnetycznego okre§lone w przepisach odrgbnych.
4. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci 1 urzadzen uzbrojenia technicznego wymagaja uzyskania warunkow
technicznych od ich dysponentéw.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie w energig elektryczng obszaru objgtego planem przewiduje si¢ z istniejacych sieci SN i NN po ich
rozbudowie,
2) dopuszcza sie inne lokalizacje zaznaczonych na rysunkach planu stacji transformatorowych i projektowanych linii
kablowych i napowietrznych wynikajgce ze szczegélowych rozwiazan technicznych, pod warunkiem ze nie beda
kolidowaly z pozostalymi ustaleniami planu,
3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia na linie
kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie napowietrzne na warunkach okreslonych przez operatora sieci
energetycznej,
4) w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparatura i osprzgtem
infrastruktury elektroenergetyki na warunkach okre$lonych przez zarzadceg drogi,
3) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowaé w wykonaniu wngtrzowym, jako
malogabarytowe stacje wolnostojgce o wystroju architektonicznym harmonizujacym z otaczajaca zabudowa;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy rowniez napowietrznych stacji shupowych,
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych réwniez na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
stosownie do potrzeb uzytkownikow, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu,
7) wszelkie inwestycje zwigzane ze wzrostem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ na podstawie
indywidualnych umoéw zawieranych na wniosek zainteresowanego inwestora,
8) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania lokalizacje zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu energetyki i wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod warunkiem, Ze nie beda kolidowaty
z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem terenéw. W przypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowych na terenie objetym niniejszym planem przedsiebiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod ich
budowe. W przypadku braku mozliwosci pozyskania terenu pod budowe w/w stacji, miejsce wskaze Urzad Gminy
w Dobrzycy.
6. Zaopatrzenie w gaz ziemny:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny Z istniejacej kopalni ,Jarocin I”” poprzez rozbudowg istniejacej sieci gazociggow
sredniego cisnienia,
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2) przez wschodnia cze$¢ gminy z potudnia na pdélnoc wyznaczono orientacyjny przebieg gazociggu tranzytowego
wysokiego cisnienia DN 1000 relacji Odolanow - Wydartowo, wzdhiz ktorego nalezy zachowac strefy techniczne
wymienione w § 7, ust. 1, pkt 1), lit. ),
3) na rysunkach planu przedstawiono orientacyjny przebieg projektowanych gazociggéw $redniego ci$nienia;
dopuszcza sie ich poprowadzenie odmiennymi trasami wynikajacymi ze szczegotowych rozwigzan technicznych,
4) projektowane gazociggi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég,
poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie jezdni po uzgodnieniu z zarzadca
drogi, pod warunkiem ze nie beda kolidowa¢ z pozostalymi ustaleniami planu,
5) przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie na warunkach okreélonych przez dysponenta sieci.

7. Zaopatrzenie w wodg:
1) zrodlem zaopatrzenia w wode pozostaja istniejace gminne uj¢cia wod podziemnych (Dobrzyca-Augustynow
i Nowy Swiat),
2) dla wszystkich studni utrzymuje si¢ aktualne strefy ochrony sanitarnej bezposredniej, strefy ochrony sanitarnej
wewnetrznej i zewnetrznej z obowigzujacymi ograniczeniami wynikajgcymi z pozwolen wodno-prawnych i przepisow
odrebnych,
3) system zaopatrzenia w wode bazuje na istniejgcych i projektowanych rurociagach magistralnych oraz istniejacej
i projektowanej sieci rozdzielczej,
4) przebieg przedstawionych na rysunkach planu projektowanych sieci wodociagowych shizacych do zaopatrzenia
w wode odbiorcow na nowych terenach ma charakter orientacyjny; dopuszcza si¢ poprowadzenie przewodow
wodociagowych innymi trasami wynikajacymi ze szczegdlowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem ze nie bgda
kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu,
5) nowe przewody wodociggowe powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych 1 projektowanych
drég poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie jezdni po uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

8. Odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych:
1) docelowo scieki nalezy odprowadzi¢ do projektowanych gminnych oczyszczalni sciekéw w Dobrzycy iSosnicy
poprzez projektowana gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym i tlocznym,
2) do czasu realizacji oczyszczalni i sieci kanalizacyjnej tymczasowo dopuszeza si¢ odprowadzenie Sciekdw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do najblizej potozonej oczyszczalni Scickéw z obowigzkiem
podtaczenia obiektow do kanalizacji sanitarnej w chwili jej uruchomienia oraz zlikwidowaniu zbiornikéw
bezodptywowych po skanalizowaniu terenu,
3) dopuszcza sie rowniez realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw przede wszystkim w zabudowie zagrodowej
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach poza zwarta zabudowa osiedlowa,
4) proponowany na rysunkach planu orientacyjny przebieg sieci kanalizacyjnej z uzasadnionych powodow
technicznych badz ekonomicznych moze zosta¢ zmieniony, pod warunkiem zZe nie bedzie kolidowal z pozostalymi
ustaleniami planu,
5) budowg nowych kanaléw sanitarnych powinno sig wyznacza¢ w powstajacych ciagach komunikacyjnych, zakazuje
si¢ odprowadzania nie oczyszczonych sciekdéw do gruntu oraz ciekow powierzchniowych.

9. Odprowadzenie §ciekow przemystowych:
1) docelowo $cieki nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji tymczasowo
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, z wywozem nieczystosci
do gminnej oczyszczalni Sciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony Srodowiska
i z obowigzkiem podlaczenia do kanalizacji sanitarnej w chwili jej uruchomienia oraz zlikwidowania zbiornikow
bezodplywowych po skanalizowaniu terenu,
2) $cieki przemystowe o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszezen przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji muszg by¢ podczyszezone w odpowiednich urzgdzeniach wiasnych inwestora i na jego wlasnym terenie,
3) technologia oczyszczania i miejsce gromadzenia $ciekow wymaga uzgodnienia z organem wilasciwym do spraw
ochrony $rodowiska,

4) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu oraz ciekoéw powierzchniowych.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) tereny zainwestowania, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzenia wod opadowych; powierzchnie, na ktoérych moze doji¢ do
zanieczyszczenia substancjami nalezy utwardzié, a podloze uszezelni¢; przed odprowadzeniem wod opadowych w/w
substancje nalezy usuna¢ do wartoéci okreslonych w przepisach odrebnych,
2) wody opadowe i roztopowe z ulic, placéw, parkingéw i dojazdow o utwardzonej nawierzchni nalezy odprowadzic¢
po ich wstepnym podczyszczeniu do systemu odprowadzania wod opadowych,
3) wody opadowe i roztopowe z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych mowa w punkcie 1
moga by¢ odprowadzane do ziemi bez oczyszczania.

11. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
1) z wtasnych kottowni na paliwa ekologiczne i wykorzystujace odnawialne zrodta energii z zastosowaniem urzadzen
technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen srodowiska; dopuszeza sig stosowanie paliw
statych,
2) jako dzialanie towarzyszace celowe jest stworzenie zachgt do ocieplania istniejacych budynkéw i propagowanie
budowy doméw energooszezednych.

12. Obstuga w zakresie telekomunikacji:

1) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:
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a) wewnatrz obicktow kubaturowych oprocz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

b) w obiektach wolnostojacych z dostosowaniem wystroju architektonicznego do otaczajgcej zabudowy,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawezych poza terenami zabudowanymi,
3) wokol budowli z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy utrzymac strefy techniczne o wymiarach i warunkach
zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw odrebnych,
4) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach radiowych anten nadawczych, jezeli:

a) budynki nie sg wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow,

b) nie zostana przekroczone okreslone przepisami szczegolnymi dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego

promieniowania nie jonizujacego, jakie moga wystgpowac w Srodowisku,

¢) wysoko$¢ zawieszenia anten nie bedzie wyzsza od 3,0 m. liczac od kalenicy dachu,

5) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie moga kolidowac z pozostalymi ustaleniami
planu,

6) ustala sie nastepujace zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci telekomunikacyjnych:
a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji kablowe;,

b) w obrebie pasa drogowego istniejacych 1 projektowanych drog dopuszcza sig ukladanie telekomunikacyjnej
kanalizacji kablowej oraz lokalizacje estetycznie wykonanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewodowe;j
na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,

c¢) wzdluz istniejgcych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymaé strefy techniczne
o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw odrebnych,

d) istniejaca sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji z projektowanym uktadem komunikacyjnym oraz
infrastrukturg techniczng nalezy przebudowac zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

13. Ochrona przeciwpozarowa:
1) ochrone przeciwpozarows nalezy przewidzie¢ zgodnie z Polskimi Normami i przepisami odr¢bnymi.
14. Gromadzenie i usuwanie odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich selekcjonowanie 1 wywoz na sktadowisko odpadow
komunalnych zgodnie z zasadami ustalonymi przez wiadze gminy; sposéb gromadzenia i usuwania odpadéw winien
zabezpieczy¢ srodowisko przed zanieczyszezeniem.

15. Gospodarka odpadami przemystowymi:
1) nalezy ja prowadzi¢ zgodnie z przepisami w zakresie ochrony srodowiska.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§ 298

1. Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wymiarze:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, MN, ML, RM - 10%

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: P, P/U, UR, U2 - 10%

3) dla terendw oznaczonych symbolami: UT, US, RM/UT, RM/U - 5%

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDW, KP, KPX, KX, KR - 1%
5) dla terenéw oznaczonych symbolami: U1, UIK, ZP1, ZP2 - 1%

§ 299

|. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze na terenach, na ktoérych w niniejszym planie
okreslono inne niz rolne przeznaczenie.

2. Utrzymuje sie w mocy zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskane w poprzednich edycjach
planu.

§ 300

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawg do wydawania
decyzji administracyjnych na budowg dla terenéw objetych planem.

§ 301

Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Dobrzyca.

§ 302

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Z ustalen planu zatwierdzonego uchwala nr 11/16/2018

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne.
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszary potozone w miescie Dobrzyca
rejon ul. Krotoszynskiej, Rézanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin, Trzebowa, zwany dalej planem lub planem
miejscowym.
2. Stwierdza sig, 7e ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca zatwierdzonego uchwala nr VII/55/99 Rady Gminy w Dobrzycy z dnia 29 kwietnia 1999
r. z pdzniejszymi zmianami.
3. Szczegolowy przebieg granic obszaru objgtego planem przedstawiaja rysunki planu sporzadzone w skali 1:1000,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca rejon ul.
Krotoszynskiej, Rozanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin, Trzebowa”, stanowigce zalaczniki 1-5, bgdgce integralng
czescig planu miejscowego.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) miasto Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) miasto Dobrzyca rejon ul. Rézanej rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) Galew rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 3;

4) Karmin rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 4;

5) Trzebowa rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 5;

6) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego ~ zalgeznik nr 6;

7) rozstrzygnigcie o sposobic realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 7.

5. Na ustalenia planu skladajg sig:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczegélowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.
6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:1000 stanowigce zalgczniki nr 1-5 do
niniejszej uchwaty;
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

5) terenic — nalezy przez to rozumieé czg$é obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslong
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linig rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu i/ lub roznym
sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi
i sieciami uzbrojenia terenu; ustalone linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy.
gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegloé¢ nie wigkszg niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych dotyczgeych pasa drogi;

R) zieleni urzadzonej — teren drzew lub krzewéw uksztaltowany w taki sposéb, aby minimalizowaé ucigzliwosci
wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia projektowanych terenow;

9) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.
7. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowiazujgcymi przepisami.

§ 2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenic terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica $cistej strefy konserwatorskiej A;

6) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,

7) granica obszaru chronionego krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy,

8) linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV wraz pasami ochronnymi,

9) symbole okre$lajace przeznaczenie terendw,

10) numery terendow.
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§ 3. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
2) teren wod powierzchniowych oraz teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem WS/US,
3) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US,
4) teren ustug publicznych oraz sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem UP/US,
5) teren uslug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP.
Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,
b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna kompozycyjnie calosé
w stosunku do planowanej zabudowy oraz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazoéw wynikajgcych z ochrony
srodowiska 1 przyrody. Dla zachowania fadu przestrzennego naziemne obiekty tacznosci publicznej nalezy
stosownie wkomponowa¢ w projektowane i istniejace zagospodarowanie,
d) obowiazujg ustalenia zawarte w pozostalej czgsci niniejszej uchwaly;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci co najmniej 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dzialki;
3) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;
4) w odniesieniu do projektowanej zabudowy preferuje si¢ stosowanie materialdow wykonczeniowych §cian oraz
pokry¢ dachowych w kolorach nawiazujacych do istniejacej zabudowy i lokalnej tradycji;
5) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowa¢ bariery architektoniczne
i techniczne oraz stosowac rozwigzania umozliwiajgce swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych
zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwym
organem ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dla terenu UP/US potozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow
Rochy” obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowiazujacych przepisach,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, o ile nie b¢da negatywnie wplywaé w rozumieniu przepisow odrgbnych na istniejacg zabudowe
o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich — gléwnie w zakresie hatasu i zanieczyszczen powietrza i wod
gruntowych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywacé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
4) ustala si¢ nakaz:
a) zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim stopniem
sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodel energii,
b) pokrycia zielenia wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji paséw zieleni wysoko
i niskopiennej od terenow drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) rozplantowania mas ziemnych, w szczegolnosci odlozonej warstwy humusu, dla uksztaltowania terendow zieleni
lub ich wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-sciekowej oraz zachowanie wszelkich przepiséw i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
¢) zastosowania §rodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe rozwiazania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) w celu umozliwienia konserwacji rowoéw melioracji szczegdtowej sposobem mechanicznym zapewnienia
pasow o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowdéw melioracyjnych 1 rzek wolny od zainwestowania,
g) zapewnienia standardow akustycznych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej (dla terenu
oznaczonego na rysunku planu US, UP/US, WS, WS/US) jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji, budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury
okreslone w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zakaz:
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a) lokalizacji obiektow i budynkéw tymezasowych,
b) sktadowania na wolnym powietrzu materiatéw moggcych przenika¢ do gleb 1 wéd gruntowych, powodujacych
odor oraz materialow pylacych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) zagospodarowanie odpadow komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z ustawa o odpadach,
ustawg prawo ochrony Srodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie
z uwzglednieniem segregacji odpadow,
b) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okreélonych w przepisach odrgbnych,
¢) sposob gromadzenia odpadow winien zabezpicczaé srodowisko przed zanieczyszczeniem;

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w przepisach odrebnych,

8) uciazliwosci dla srodowiska zwiazane z prowadzong dzialalno$cia, wynikajace z eksploatacji instalacji
powodujacych emisje gazéw lub pytow do powietrza, halasu oraz pél elektromagnetycznych , nie moga wykraczac
poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny, co powinno wynika¢ z przyjgtej technologii realizacji
i eksploatacji inwestycji.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej A obejmujacej tereny UP i czesciowo UP/US obowigzek uzgadniania
z whasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) w strefie ochrony zabytkow archeologicznych ustala sig, iz zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z whasciwym
konserwatorem zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych;

3) nie ustala si¢ szczegdlnych zasad ochrony débr kultury wspélczesnej z uwagi na brak ich wystepowania.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen
ogolnych, obowigzuja ustalenia szczegdlowe w dalszej czesci uchwaly.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow:
1) ustala si¢ ogélne zasady ksztattowania zabudowy:
a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem zewngtrznym
(w tym dojazdow/zjazdow z drog publicznych, stuzebnosci gruntowych, dojsé, miejsc postojowych),
b) obowiazujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi polozone poza granicami niniejszego planu:
- od drég publicznych powiatowych — 8,0 m,
- od drog publicznych gminnych - 6,0 m,
b) dla budynkéw istniejacych nie spelniajacych ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania si¢ bryta budynku do drogi;
3) odlegtodci okreslone w pkt 2 uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z przepisow
odregbnych 1 pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/US, UP/US - 40 % powierzchni dzialki
budowlanej,
- dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem US — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) ustala si¢ intensywno§¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS — 0,01 — 0,5 dla dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenow — 0,01 — 0,9 dla dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, WS/US, UP/US - 40 % powierzchni dzialki
budowlane;j,
- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
7) obowiazujg nastgpujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposoéb ich realizacji:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
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b) dla powierzchni lokali lub obiektow sportowych — minimum 2 miejsca postojowe na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej,
a) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) sposdb realizacji miejsc postojowych:
- jako wolnostojace przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
- jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach;
8) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

§ 9. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Nie podejmuje si¢ ustalen:

1) ustala sie nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwiazanych z polozZeniem terenu UP/US w obszarze
chronionego krajobrazu ,.Dabrowy Krotoszynskie Baszkow Rochy”,

2) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania sig¢ mas ziemnych;

3) w odniesieniu do krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz
zapisow ich dotyczacych w planie zagospodarowania wojewddztwa.

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych.

§ 11. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) wydziela sig¢ pasy terendéw ochronnych wzdhuz:
a) napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii
elektroenergetyczne;j,

b) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w lit. a ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich
jak maszty oraz zieleni wysokiej. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV przestaja
obowigzywaé zakazy wymienione wyzej dotyczace linii 15 kV.

§ 12. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w § 8 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) minimalna szerokos$¢ pasa dojazdu 4,0 m,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu materiatow pylacych,
¢) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powiazanych z istniejagcym systemem
miejskim oraz podlaczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:
- sieci wodociagowej,
- sieci kanalizacji sanitarnej,
- sieci kanalizacji deszczowej,
- sieci energetycznej — skablowane;,
- sieci gazowej, podziemnej w zaleznosci od potrzeb,
b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej begda prowadzone pod ziemia, rowniez w pasach

zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy),
¢) dopuszcza sig realizacje nowych, liniowych elementow infrastruktury technicznej, w pasach drog pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ich funkcjg komunikacyjna, spetnialy warunki techniczne oraz wymogi
bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury technicznej pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach whasnych inwestorow,
f) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j,
g) ustala sie, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych. Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom
dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig nastepujaco:
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a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,
b) w zakresie sciekow obowiazuje:
- odprowadzenie $cieckow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,
- do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza sig
odprowadzenie Sciekow bytowych do szezelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb),
- odprowadzenie innych éciekéw niz bytowe, w tym $ciekow przemystowych, po uprzednim oczyszezeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,
¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
- ustala sie odprowadzenie wdd roztopowych i opadowych de kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej. W
razie braku mozliwoéci przylaczenia do ww. sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
- nakaz stosownego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejace] sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie. W przypadku
wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych
sredniego i niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci,
wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaly, od sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych,
e) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej linii elektroenergetycznej,
f) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w obickty kubaturowe lub jako obiekty
wolno stojace,
g) zaopatrzenie w gaz siecig gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza obszarem objgtym
planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami
odrebnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,
h) telefonizacja — poprzez podtgczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowg, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,
i) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywaé najnowsze technologie
systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,
i) gromadzenie i wywo6z odpadoéw zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi. powszechnymi
i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 6,

k) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzaf technicznych poszczegolnych elementow systemu uzbrojenia; warunki
techniczne zostana okreslone zgodnie z obowiazujacymi przepisami odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowiazuja stawki procentowe stanowiace podstawg do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 .
poz. 1945), w wysokosci: 1% dla terendw objgtych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych.
§ 15. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zastrzeZeniem, iz w pozostalych
zapisach szczegolowych nie ma innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 6 niniejszej uchwaty,
2) wskaznikéw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 8 niniejszej uchwaty,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2) niniejszej uchwaty,
4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 7) niniejszej uchwaly,
5) przeprowadzenie sicci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie
z ustaleniami §12 niniejszej uchwaty,
6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendow okreslonych § 11 niniejszej uchwaty.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 22. W zakresie objetym niniejszym planem tracg moc migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego Rady Gminy
Dobrzyca uchwalone:
- uchwata nr X/49/11 z dnia 2011-06-29 w sprawiec uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, w miejscowosci Trzebowa dla dziatki nr 134/5.
- uchwata nr XXXVII/210/06 z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
- uchwalg nr XXX1/208/02 z dnia 2002-03-28 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca w czesci dotyczacej wsi Karmin
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§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

5. Zalaczniki /E—LD]M SFRZ

- wyrys z planu
mgr Jarostaw Pietrzalk
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