UMOWA DZIERZAWY NR 491

zawarta w dniu 17 marca 2023 r. w Miedzyzdrojach pomiedzy:

Skarbem Pafistwa Pafistwowym Gospodarstwem Leénym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Miedzyzdroje z siedzibg w Miedzyzdrojach przy ul. Niepodleglosci 35,
NIP 855-000-62-65, REGON 810539210, zwanym dalej ~Wydzierzawiajacym”,
reprezentowanym przez:

- Jacka Szczepaniaka — Nadlesniczego Nadlednictwa Miedzyzdroje
a
Zaktadem Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. KoMataja 4, 72-600 S'winoujécie
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000139551, NIP 8550024412,
REGON 810561303, zwanym dalej ,Dzierzawca”, reprezentowang przez:

- Matgorzate Bogdat — Prezes Dyrektor Naczelny
Zwazywszy na okolicznos¢, iz Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych
w Szczecinie w dniu 11 stycznia 2023 r.  wyrazit zgode (znak sprawy:
Z5.2217.1.160.2022) na zawarcie z Zaktadem Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0.
umowy dzierzawy na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym

- strony zawierajg umowe o nastepujgcej tresci:

&1

1. Wydzierzawiajacy oSwiadcza, ze jest zarzadca stanowiacej whasnoéé Skarbu
Panstwa nieruchomosci wg ponizszego zestawienia:
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2. Wydzierfawiajacy oddaje Dzierfawcy w dzierzawg grunt leSny stanowigcy
czesé dziatek wg ponizszego zestawienia zwanych dalej ,Przedmiotem Dzierzawy™:
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3. Powierzchnia gruntu zajetego wynosi 0,2260 ha.
4. Przedmiot dzierzawy zostat zaznaczony na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy, wskazany zatgcznik stanowi integralng czes€ niniejszej umowy.

§2

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy okreslony w §1 jest wolny
od wszelkich obciazen i ograniczen w zakresie koniecznym do realizacji ninigjsze]
UMOWY.

5. Dzierzawca oéwiadcza, e zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy,
w szczegdlnoéci z jego stanem, znane sg mu jego granice, powierzchnia,
uksztattowanie i nie zglasza w tej mierze zadnych zastrzeZen.

§3

1. Dzierzawca oéwiadcza, ze na gruncie okreslonym w §1 ust. 2 wybudowat lub
wybuduje i bedzie eksploatowat przytgcza wodne i energetyczne oraz studnie z
obudowami bez zmiany przeznaczenia gruntéw w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego
1995 r, o ochronie gruntéw rolnych i lenych, w sposob umozliwiajacy prowadzenie
bez ograniczen gospodarki lednej wedtug planu urzgdzenia lasu. Dzierzawca zapewni,
7e istniejgcy drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przypadku koniecznosci
przejécia przez drzewostan inwestycja zostanie zrealizowana metodg bezwykopowa
tj. przewiertem sterowanym.

2. Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek likwidacji wszelkich szkéd na osobach Iub
mieniu powstajgcych w obrebie przedmiotu dzierzawy.

3. Peing odpowiedzialnod¢ za bezpieczefistwo ruchu na udostepnionym terenie
ponosi Dzierzawca.

4. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za wykorzystanie
grudtu na powyzszy cel bez dopeinienia wszelkich wymogdw formalnoprawnych i w
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razie poniesienia z tytutu uzytkowania terenu jakiejkolwiek szkody przez
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca wyrdwna te szkode w petnej wysokosci.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie umozliwic Wydzierzawiajgcemu prowadzenie
gospodarki lesnej bez jakichkolwiek ograniczen; niewykonanie tego zobowigzania
upowaznia Wydzierzawiajgcego do przywrdcenia gruntu do wymienionego stanu — na
koszt Dzierzawcy.

84

1. Dzierzawca jest zobowigzany w szczegdinoéci do:
1) korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem okreslonym
W umowie, w sposob nie naruszajacy przepiséw o ochronie érodowiska
i ochronie przyrody;
2) zapewnienia bezpieczefstwa przeciwpozarowego na terenie stanowigcym
przedmiot dzierzawy zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowej;
3) utrzymania tadu i porzadku (réwniez w bezposrednim sasiedztwie) oraz
korzystania z przedmiotu dzierzawy w sposéb zapewniajgcy maksymalng
ochrone otaczajacych drzewostanéw i gruntéw oraz stosowaéd sie do
wszelkich zarzadzen porzadkowych Wydzierzawiajacego wydawanych
W granicach obowigzujgcego prawa.
2. Dzierzawca zobowigzany jest korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy z zachowaniem
celow i zadan gospodarki lesnej okreélonych w przepisach ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach, bez prawa wycinania drzew i korzystania z pozytkdw naturalnych;
niedopuszczalne jest réwniez podejmowanie dziatan mogacych spowodowac zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lednych.
3. Z uwagi na fakt, ze przedmiot dzierzawy jest zlokalizowany na terenie obszaru
NATURA 2000, na Dzierzawcy spoczywa obowigzek zachowania i ochrony
istniejgcych wartosci przyrodniczych, w tym zachowanie ich w niezmienionym stanie.

§5

1. Przekazanie przedmiotu dzierzawy zostanie dokonane protokolarnie pomiedzy
LeSniczym Lednictwa Swinoujécie oraz przedstawicielem Dzierzawcy; na czas
budowy strony ustalajg umowng optate jednorazowa pn. ,za czas budowy”.

2. Przekazanie Dzierzawcy gruntu na czas eksploatacji Przedmiotu dzierzawy nastgpi
automatycznie w pierwszym dniu po zakonczeniu budowy; od tego dnia naliczany
bedzie czynsz wynikajacy z eksploatacji.

§6

1. Dzierzawca nie ma prawa, bez uprzedniej  pisemnej  zgody
Wydzierzawiajgcego poddzierzawi¢, wynaja¢ ani oddaé w uzyczenie przedmiotu
dzierzawy w catosci lub w cze$ci innym osobom, jak réwniez dokonywac zmiany jego
przeznaczenia.

2. Niedozwolone jest korzystanie z opisanych gruntéw dla innych celdw niz okresSlone
W zgodzie lub korzystanie z nich w sposéb naruszajacy przepisy o ochronie
srodowiska i ochronie przyrody.
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3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych
kontroli przedmiotu dzierzawy — celem okre$lenia prawidtowosci wykonywania
zobowigzah wynikajacych z postanowien ninigjszej umowy.

§7

1. Dzierzawca w zwigzku z niniejsza umowg zobowigzuje sig do uiszczania na rzecz
Wydzierzawiajgcego naleznosci:

1) jednorazowej optaty za kazdy jeden dzied uzywania gruntu w czasie
budowy, remontu lub konserwacji po zastosowaniu minimalnej stawki w
wysokosci 342,53 zt netto, naliczanej od dnia przejecia gruntu na
wymienione cele do dnia zwrotu gruntu; zaptata bedzie nastepowata na
podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury vat tytutem
zaptaty ,za korzystanie z gruntdw w czasie budowy”, w terminie 14 dni od
dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego;

2) ,czynsz za eksploatacje infrastruktury” po zastosowaniu minimalnej stawki
w wysokosci 2,75 zt netto/m2 gruntu w stosunku rocznym, liczac
proporcjonalnie od pierwszego dnia do konca roku kalendarzowego, jako
czeéé utamkowa ilodci pozostatych dni roku / na caly rok; czynsz za
kolejne lata bedzie liczony za kazdy rok obejmujacy 365 dni w danym roku
— 7 wylaczeniem dni remontu lub konserwacji — do ktdrych bedzie miata
zastosowanie optata, o ktdrej mowa w pkt. 1;

2. Do okredlonej zgodnie z ust. 1 stawki czynszu Wydzierzawiajacy bedzie doliczat
podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dacie wystawienia faktury.

3. Czynsz platny bedzie po zakonczeniu umieszczania infrastruktury w terminie 14
dni od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego a Czynsz za kolejne lata w
terminie do dnia 31 marca kazdego roku na konto Wydzierzawiajacego
prowadzone w BNP Paribas Bank Poiska S.A. nr 81 2030 0045 1110 0000 0055 6300
lub w kasie jego siedziby; zmiana rachunku bankowego hie stanowi Zmiany umowy,
wymaga jednak poinformowania Dzierzawcy.

4, W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Dzierzawca zaptaci odsetki
ustawowe za opdznienie bez uprzedniego wezwania.

5. Okreslona w ust. 1 stawka czynszu bedzie w kazdym roku podwyzszana o
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok
poprzedni ogtaszany przez Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego; Strony
ustalaja, iz pierwsza waloryzacja dokonana bedzie w roku 2024.

6. Podwyzszenie wysokosci czynszu na zasadach okreslonych w ust. 5 nie wymaga
Zmiany umowy.

7. W przypadku braku wzrostu cen, o ktérych mowa w ust. 5 fub ich spadku
Dzierzawca zobowiazany bedzie do zaptaty czynszu wedtug ostatnio podwyzszone]
stawki czynszu.

8. Wszelkie optaty mogace wynikngé z ninigjszej umowy — w tym Swiadczenia
publicznoprawne (np. podatki) - ponosi Dzierzawca.

9. Wydzierzawiajacy ma prawo do zmiany wysokosci stawki czynszu 0 warto$é
naleznych podatkdéw za dzierzawiony grunt, bez potrzeby zmiany umowy, w
przypadku  zaistnienia  zmiany  przepisow  podatkowych okreslajgcych
Wydzierzawiajgcego jako ptatnika podatku.
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§8

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

§9

Umowa moze zostal rozwigzana przez kazda ze stron za uprzednim 1-miesiecznym
wypowiedzeniem dokonanym w formie pisemnej lub w kazdym czasie za zgodg stron
wyrazong na pismie, pod rygorem niewaznosci.

§10

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigzacC niniejszg umowe bez wypowiedzenia ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) naruszenia przez Dzierzawce istotnych postanowien niniejszej umowy;

2) opdznienia w zaptacie czynszu kidra przekroczy dwa tygodnie;

3) zaistnienia innych okolicznoéci, ktdrych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, a ktére bedg uzasadnialy natychmiastowe rozwigzanie
umowy w celu ochrony interesu Skarbu Panstwa lub dla nalezytej realizacji
zobowigzan przez ten podmiot.

2. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 Dzierzawcy
nie bedzie przystugiwato roszczenie o odszkodowanie od Wydzierzawiajacego.

§il

1. Po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie nie pogorszonym - ponad stan wynikajgcy z normalnego zuzycia -
zgodnie z protokotem przekazania przedmiotu dzierzawy.

2. Zwrot przedmiotu dzierzawy zostanie dokonany na podstawie protokofu
przekazania w ustalonym przez Wydzierzawiajacego terminie - nie pdzniej jednak
niz w ciggu 7 dni od ustania umowy.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do usunigecia naniesien nie stanowigcych wiasnosc
Wydzierzawiajgcego z chwilg rozwiazania lub wygasniecia umowy dzierzawy. W
przypadku gdy Dzierzawca nie usunie naniesien w okreSlonym terminie to
Wydzierzawiajgcy ma prawo do usuniecia tych naniesien na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

4. Odmowa podpisania protokotu przekazania przez Dzierzawce lub uchybienie
terminowi do sporzgdzenia takiego protokotu upowaznia Wydzierzawiajacego do
przyjecia przedmiotu dzierzawy na podstawie jednostronnego protokotu - bez
obowigzku zawiadomienia Dzierzawcy o terminie dokonania tej czynnosci.

5. Jezeli po ustaniu dzierzawy Dzierzawca nie dokona zwrotu przedmiotu dzierzawy
w ustalonym terminie zobowigzany bedzie zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu
odszkodowanie w wysokosci wartosci trzykrotnej stawki czynszu za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

6. W przypadku, gdy po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca nie przywroci przedmiotu
dzierzawy do stanu poprzedniego, w szczegdlnosci nie uporzadkuje terenu,
Wydzierzawiajacy po bezskutecznym wezwaniu Dzierzawcy, bedzie uprawniony
do wykonania wskazanych czynnosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
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§12
1. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wydzierzawiajacego
w przypadku kradziezy lub innego czynu zabronionego dokonanego na szkode
Dzierzawcy w przedmiocie dzierzawy lub jego obrebie.
2. Dzierzawca bedzie ponosit odpowiedzialnos$¢ za jakiekolwiek szkody jakich mogg
dozna¢ osoby i ich mienie w zwigzku z wydzierzawieniem gruntu.

§13
Wszelkie dokonane przez Dzierzawce naktady na przedmiot dzierzawy lub ich
wartoé¢ nie podiegaja zwrotowi, chyba Ze strony umowia sie inaczej na pismie, pod
rygorem niewaznosci.

g§14
Dzierzawca zobowigzany jest naprawi¢ ewentualne szkody, ktdre moga powstac

w toku korzystania z przedmiotu dzierzawy z przyczyn lezacych po jego stronie,
w tym szkody wyrzadzone osobom trzecim.

§15

Strony zobowiazujg sie do wspdtdziatania celem prawidiowej realizacji postanowien
niniejszej umowy. .

§16

1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
2. Zatacznik do umowy stanowi jej integralng czesc.

8§17

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

§18
Wszelkie spory wynikajace lub pozostajgce w zwigzku z ninigjszg umowg strony
poddajg  rozstrzygnieciu  sadu  powszechnego wiasciwego dla  siedziby
Wydzierzawiajacego.

§19

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.
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DZIERZAWCA:

PREZES
Nadlésnfctwo DYREKTOR NAC/Z%NY
Miedzygdroje Bogdal
i1 Nispedieqgtosci 35,472-500 Miedzyzdroje 2ala
""" Bl e ARG} 2 O OB e x s aaraas

il mieclzyzdroje:;ﬂszczecin.lasy.gov._pl
negon: 810539210, NIP: 855-000-62-65

Wyrazam  bezterminowg i bezwarunkowa zgode na  stosowanie przez
Wydzierzawiajacego faktur elektronicznych iwnosze o przesylanie informacji o
wystawieniu faktury wraz z adresem internetowym (odsylaczem) pod ktérym faktura
jest dostepna do pobrania na nastepujacy adres poczty elektronicznej:

(prosze wpisac adres poczty elektroniczne;j)

Ponadto, zobowiazuje¢ si¢ do informowania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie
adresu poczty elektronicznej.
Dzierzawca: PREZES

DYREKTOR NACZELNY
——vrwm—b’:é-ﬂog' ; dad

data ztozenia o§wiadczenia

Pouczenie: Ztozenie powyzszego oéwiadczenia jest dobrowolne i nie ma wpltywu na zawarcie
i wykonanie umowy. W przypadku braku zgody faktury beda wystawiane w formie
papierowej 1iwysylane za poSrednictwem operatora pocztowego. Dzierzawca moze
w dowolnym momencie odwotaé powyzsza zgode skladajac Wydzierzawiajacego pisemne
oswiadczenie.







