BOS.6740.1358.2022.DJ Opole, 24 lutego 2023 r.

DECYZJA NR 105/2023

Na podstawie art. 28 ust. 1a, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) - dalej pr. bud. oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 22022 r. poz. 2000 ze zm.) — dalej Kpa, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 30 grudnia
2022,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam
Gminie Dabrowa
z siedzibg w Dabrowie przy ul. ks. prof. J6zefa Sztonyka 56,
pozwolenia na budowe budynku publicznego przedszkola wraz z punktem opieki nad
dzie¢mi do lat 3 z zapleczem administracyjno-socjalnym i kuchennym,
zagospodarowaniem dziatki i niezbedng infrastruktura techniczng

w Dabrowie przy ul. Zielonej, na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow

i budynkéw numerem 365/7, KM 2, obrebu 0003 Dabrowa, gmina Dabrowa, wedtug projektu

sporzadzonego przez:

— architektura: mgr inz. ach. Anng Stasz, posiadajaca uprawnienia budowlane, znak:
07/OPOKK/2018, wpisana na liste czlonkéw Opolskiej Okregowej Izby Architektow RP:
znak: OP-0250,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) budowe nalezy prowadzié¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym projektem
budowlanym i obowigzujacymi przepisami w sposéb nie zagrazajgcy bezpieczenstwu
ludzi i mienia oraz zapewni¢ dojécie i dojazd do dziatek, budynkéw i urzgdzen z nimi
zwigzanych w trakcie wykonywania robét,

b) przed przystgpieniem do robét oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé
i spetnia¢ warunki oraz zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw
i instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych projekt budowlany,

¢) geodezyjne wyznaczanie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej nalezy
powierzy¢ uprawnionemu geodecis,

d) elementy obiektéw budowlanych, ulegajgce zakryciu, podlegajg inwentaryzacji przed ich
zakryciem.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) obiekty tymczasowe postawione na czas budowy mogg by¢ uzytkowane nie dtuzej niz

30 dni od daty zawiadomienia o zakoriczeniu budowy.
3. Termin rozbidrek:

a) istniejgcych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania — nie
dotyczy,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty zawiadomienia o zakoriczeniu
robot.

4. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
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a) kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy zgodnie
Z rozporzgdzeniem ministra rozwoju, pracy i technologii z dnia 6 wrzesnia 2021 .
w sprawie sposobu prowadzenia dziennikéw budowy, montazu i rozbiérki (Dz. U. z 2021
r. poz. 1686).

5. Szczegotowe warunki w zakresie ochrony Srodowiska:

a) w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gieby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunké4w wodnych poprzez wykorzystanie i przeksztatcenia
wymienionych elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
objete zatwierdzonym projektem budowlanym, wymogami uzgodnien i decyzji organdw
i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt budowlany,

wynikajacych z tresci art. 36 ust. 1 pkt. 1-4, art. 42 ust. 1 pkt. 1-2 i ust. 3, art. 45 oraz 45a pr.
bud.

UZASADNIENIE

W dniu 30 grudnia 2022 r. wplyngt do tutejszego organu wniosek Pana Roberta
Respondka pethomocnika dziatajgcego w imieniu i na rzecz Inwestora w sprawie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla przedmiotowej inwestyc;ji.

Do wniosku dotgczone zostaly wszystkie dokumenty przewidziane przepisami pr. bud.

Inwestor o$wiadczyt, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Obszarem oddziatywania objeto dziatke, na ktérej planuje sie przedmiotows inwestycje.
Tutejszy organ podjat postepowanie i wypetniajgc dyspozycje art. 61 § 4 Kpa pismem z dnia
18 stycznia 2023 r. poinformowat strony niniejszego postepowania o jego wszczeciu,
mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, jak i 0 mozliwosci uzyskania wyjasnien, sktadania
wnioskéw i zastrzezen w sprawie. Do dnia wydania w tej sprawie rozstrzygniecia zadna ze
stron nie wniosta uwag i zastrzezen.

Projekt zostat sporzadzony przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane i legitymujaca sie stosownym zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 pr.
bud.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z decyzjg Wéjta Gminy Dabrowa Nr 21/22 z dnia
20 czerwca 2022 r., znak: GP.6733.20.2022.MP, o ustaleniu inwestycji celu publicznego.

Zamierzenie inwestycyjne realizowane przez inwestora w ramach ziozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego nie narusza interesow
prawnych oséb trzecich, a takze S$rodowiskowych uwarunkowan zgody na realizacje
przedsiewziecia orzeczonych w decyzji Wéjta Gminy Dabrowa z dnia 4 maja 2022 r., znak:
0S-GK.6220.06.2022.

Przediozony projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. u. z 2022 poz. 1225).

W zwigzku z tym, iz w postepowaniu prowadzonym przed tutejszym organem, nie zostaty
zebrane Zadne nowe, nieznane stronom dowody i materiaty, z ktérymi mogtyby zapozna¢ sie
przed wydaniem decyzji, odstgpiono od zawiadomienia o mozliwo$ci wypowiedzenia sie
w trybie art. 10 Kpa.

Podstawa prawng do wydania niniejszej decyzji o pozwoleniu na budowe s3g przepisy
art. 28 ust. 1a pr. bud., kiére stanowi, ze decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje organ
administracji architektoniczno-budowlanej. Zgodnie z art. 33 ust. 1 pr. bud. pozwolenie na
budowe dotyczy catego zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
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obejmujgcego wigcej niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe moze, na wniosek inwestora,
dotyczy¢ wybranych obiektéw lub zespotu obiektéw, mogacych samodzielnie funkcjonowaé
zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na budowe dotyczy wybranych obiektéw lub
zespotu obiektow, inwestor jest obowigzany przedstawié projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla catego zamierzenia budowlanego. Art. 34 ust.
4 pr. bud. przewiduje, ze w decyzji o pozwolenie na budowe zatwierdzeniu podlega projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany.

W decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 36 ust. 1 pr. bud., organ administracji
architektoniczno-budowlanej, w razie potrzeby okresla: szczegolne warunki zabezpieczenia
terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych, czas uzytkowania tymczasowych obiektow
budowlanych, terminy rozbiérki istniejgcych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do
dalszego uzytkowania oraz tymczasowych obiektéw budowlanych, szczegélowe wymagania
dotyczgce nadzoru na budowie oraz zamieszcza informacje o obowigzkach i warunkach,
wynikajgcych z art. 54 lub art. 55 pr. bud.

Wobec spelnienia wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4 i art. 35 ust. 1 pr. bud.,
orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji na podstawie art. 127 § 2 i art. 129 Kpa stronie przystuguje prawo
do wniesienia odwotania do Wojewody Opolskiego, ktére sktada sie za posrednictwem
Starosty Opolskiego, lub poprzez ePUAP https://epuap.gov.pl — Elektroniczna Skrzynka
Podawcza /Powiat_Opolski/SkrytkaESP w terminie czternastu dni od doreczenia niniejszej
decyzji.

Zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022, poz. 1029), zawiadomienie stron postepowania
uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia poprzez
obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Opolu.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony moga ztozy¢ wobec tutejszego
organu (osobiécie na pi$mie lub elektronicznie przez ePUAP) o$wiadczenie o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza decyzja stanie sie
decyzjg ostateczng i prawomocng. Decyzja ostateczna i prawomocna podlega wykonaniu,
a wniesienie odwotania lub skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu bedzie
niedopuszczaine.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy o optacie skarbowsj z dnia 16 listopada 2006 r.
(Dz. U. 2 2021 r. poz. 2142 ze zm.) Jedﬁestki\samorzadu terytorialnego sg zwolnione z optaty

skarbowej. O\
NO\ tg ; \
2 (\ VW/\:}
len
2 \
Fir~
Zataczniki: ~. *

1. zatgcznik nr 1 — projekt zagospb?é?c‘aﬁia terenuw 3 egz.

2. zafgcznik nr 2 — projekt architektoniczno-budowlany w 3 egz.
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Otrzymuja:

1.

M

Gmina Dabrowa

przez petnomocnika Roberta Respondka,

+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu

+ 1 egz. projektu architektoniczno-budowlanego
Skarb Paristwa Agencja Nieruchomosci Rolnych
ala

+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu

+ 1 egz. projektu architektoniczno-budowlanego

Do wiadomosci (decyzje ostateczne):

1.

2.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie opolskim
+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu

+ 1 egz. projektu architektoniczno-budowlanego;

Wojt Gminy Dabrowa — organ podatkowy i lokalizacyjny — ePUAP

Pouczenie:

1.

4,

Inwestar jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dolaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o kibrym mowa w art. 45¢ ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na kiérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ

ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego

inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego
jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatow

rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVl

(z wyjatkiem obiektébw magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw

kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie

taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawdw rybnych), XXVII {z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz
rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ

nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru

budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Whiosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Wydziat Budownictwa i Ochrony Srodowiska
Sprawe prowadzi. Daria Jucha

Tel. 77 54 15 126, email: djucha@powiatopolski.pl
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