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Szczytno wobec nie zaskarzenia jej przez strony
w ustalonym terminie.
Nasz znak: RR-AB.6730.140.2021 Szczytno, dnia 21 gtycznia 2022 r
V4 NOJTA
GMIN ZCZYTNO
DECYZJA Nr 22/22
o warunkach zabudowy Maydfiodicoski

ROZWOJU LOKALNEG® [GOSPODARKI PRZESTRZENNES
1 OCHROHY SRODOWISKA

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 11 4, art. 61 oraz art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu |przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zmianami) i art. 104 ustawy z dnia 14 cggerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zmianami),

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.10.2021 r. oraz pisma z dnia 19.11.2021 r. Gminy
Szczytno, ul. Lomzynska 3, 12-100 Szczytno, w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy,

- po uzgodnieniu:

e ze Starosta Szczycienskim — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych
— w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami — milczaca zgoda,

e z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrolece
Nadzor Wodny w Szczytnie — organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych
— w odniesieniu do gruntdow wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami — milczaca zgoda,

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — milczaca zgoda,

e z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad — organem wlasciwym w sprawie drogi

krajowej nr 53 — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego
— postanowienie 0O.0L.Z-3.4351.519.2021.MD zdnia 30.12.2021 r. — umorzenie
postepowania,

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku $wietlicy wiejskiej
w miejscowosci Jecznik na czeSci dzialki nr 12, w obrebie geodezyjnym Jecznik,
gm. Szczytno, dla ktorej inwestorem jest Gmina Szczytno.

1. Rodzaj inwestycji.

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

- zabudowa ushugowa.

1.2 Ustalenia dotyczace funkciji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budowa budynku $wietlicy wiejskiej.

2. Warunki i szczegolne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odrebnych.

2.1. Ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

a) linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — do 0,08;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;



d)

powierzchnia terenu zaj¢ta przez obiekty budowlane oraz pozostatle powierzchnie

do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia nie moze przekroczy¢ 0,49 ha;

e)
f)
g)

szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — do 18,0 m;

wysoko$¢ elewacji frontowej budynku (od terenu do okapu) — do 4,5 m;

geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtownej kalenicy i uktad potaci

dachowych oraz kierunek gtoéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki):

- kat nachylenia potaci dachowych — w przedziale 20°- 45°;

- wysoko$¢ budynku — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,5 m;

- uktad potaci dachowych — dwuspadowy lub wielospadowy;

- kierunek kalenicy w stosunku do granicy z dz. nr 128 — réwnolegle/prostopadle.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

a)
b)

d)

w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 stycznia 2008 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973);

w zakresie ochrony przyrody maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zmianami)
oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy, w tym: uchwata Nr XX/470/16 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 07 listopada 2016 r.,
poz. 4171). Stosownie do tresci § 5 ust. 1 pkt 3) tejze uchwaly realizacja inwestycji
nie moze wigza¢ si¢ z usunigciem istniejgcych na terenie dzialki zadrzewien
$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢, dla ktérych 0b0w1a}zek
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na sSrodowisko moze by¢é wymagany
W rozumieniu przepisdw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). W zwiagzku z tym inwestycja nie wymaga postepowania
administracyjnego z zakresu wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnieniu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone urzadzen
wodnych 1 melioracyjnych oraz przestrzega¢ przepisoOw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z p6zn. zmianami);

zabudowa charakterem, skalg, forma i rodzajem wuzytych materiatow winna
harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem oraz nawigzywaé¢ do dobrych przyktadow
istniejacej w sasiedztwie zabudowy oraz istotnych cech architektury regionalne;.

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury

wspolczesnej.

W granicach opracowania nie znajdujg si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkoéw na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zmianami), a teren planowanej

inwestycji nie lezy w strefie ochrony konserwatorskie;.



2.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez whasciwego
dysponenta sieci;

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektrycznej na warunkach okreslonych
przez whasciwego dysponenta sieci;

C) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wlasnego zrodta ciepla;

d) odprowadzenie $cieckéw — do szczelnego zbiomika bezodplywowego a po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci zewngtrznej na warunkach okreslonych przez wiasciwego
dysponenta sieci;

e) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wiasciwego
dysponenta sieci;

f) zagospodarowanie odpadéw statych — poprzez magazynowanie w odpowiednich
pojemnikach 1 okresowy wywo6z na zorganizowane wysypisko odpadow
przez uprawniong jednostke specjalistyczna;

g) obstuga komunikacyjna — zjazdem z publicznej drogi gminnej nr 166001N (dz. nr 128
obreb geodezyjny Jecznik). Lokalizacja zjazdu wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi
gminnej (dz. nr 128 obrgb geodezyjny Jecznik). Lokalizacja miejsc postojowych
w granicach wlasnych dziatki w ilosci 4 miejsc parkingowych.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesOw o0sdb trzecich.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich w sprawie majg
zastosowanie przepisy odrebne, w tym przepisy budowlane i zasady wspotzycia
spotecznego.

2.6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

a) w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdériczym nie maja
zastosowania w sprawie przepisy odrgbne;

b) w  zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach  narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi nie maja zastosowania w sprawie przepisy odrebne;

c) w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych nie maja zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

2.7. Pozostale warunki wynikajace z przepisOw odrebnych.

e projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowe] do celow projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru
inwestycji;

e dokumentacj¢ projektowa wraz z uzgodnieniami, wymaganymi przepisami
szczegblnymi zlozy¢ we wlasciwym organie celem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowe;

e w sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji majg zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych  jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zmianami) oraz ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 poz. 1376 z p6zn. zmianami).



3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone zostaly na mapie sytuacyjno -

wysokosciowej, stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

Definicje dla okreslen zastosowanych w cze¢sci graficznej decyzji:

- linie rozgraniczajace teren inwestycji — wskazujg obszar dzialki objety zasiegiem
zamierzonej inwestycji;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktorg nie mozna sytuowac
obiektéw kubaturowych i nie moze jej przekroczy¢ zaden element obiektu.
Linia ta nie dotyczy urzadzen budowlanych projektowanych wraz z tym obiektem.

Uzasadnienie
Gmina Szczytno, ul. Lomzynska 3, 12-100 Szczytno, zlozyta wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku Swietlicy wiejskiej
w miejscowosci Jecznik na czgsei dzialki nr 12, w obrebie geodezyjnym Jecznik, gm. Szczytno.
Przeprowadzona analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu objetego wnioskiem

1 wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym

przewiduje si¢ realizacje inwestycji, wykazata mozliwos¢ ustalenia warunkow zabudowy.

1. Teren przedmiotowej inwestycji nie posiada obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nieznany jest termin natozenia obowigzku jego
sporzadzenia, jak i termin samego sporzadzenia.

2. Whnioskowana inwestycja:

a) stanowi zmian¢ zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow art. 59 ust.1
powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
b) spelnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy. ‘
3. Wobec powyzszego zastosowanie w sprawie majg przepisy art. 60 ust. 1 w zwigzku
z przepisami art. 59 ust.1 ustawy.
4. W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego:
e zgodnie z art. 64 ust.1 ustawy dokonano analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust.3 ustawy t.j.:
- warunkoéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrgbnych,
- stanu faktycznego i prawnego, na ktorym przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji,
e projekt decyzji sporzadzil mgr inz. Marcin Sakowicz spelniajacy wymagania, o ktorych
mowa w art. 5 pkt 4, wzwiazku z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
Zmianami).
W toku prowadzonego postepowania tutejszy organ wystgpil o uzgodnienie projektu
decyzji do organéw uzgadniajacych, w tym przypadku do:

1) Starosty Szczycienskiego, jako organu wlasciwego w sprawach ochrony gruntéw rolnych -

w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o

gospodarce nieruchomos$ciami - milczaca zgoda,

2) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrolece Nadzor

Wodny w Szczytnie, jako organu wlasciwego w sprawach melioracji wodnych - w odniesieniu

do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce

nieruchomosciami — milczgca zgoda,

3) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jako organu wilasciwego w odniesieniu

do obszarow objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody — milczgca zgoda,

4) Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad, jako organu wlasciwego w sprawie

drogi krajowej nr 53 — w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego

— postanowienie O.OL.Z-3.4351.519.2021.MD z dnia 30.12.2021 r.

Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie postanowieniem

O.0OL.Z-3.4351.519.2021.MD zdnia 30.12.2021 r. umorzyl postepowanie w sprawie



uzgodnienia. Zaznaczyl, ze realizujac zasad¢ wynikajacg z art. 9 k.p.a. zgodnie, z ktorg ,,organy
administracji publicznej sa obowigzane do nalezytego i wyczerpujacego informowania stron
o okolicznosciach faktycznych i prawnych, ktére moga mie¢ wplyw na ustalenie ich praw
i obowiazkéw bedacych przedmiotem postgpowania administracyjnego. Organy czuwajg
nad tym, aby strony i inne osoby uczestniczace w postgpowaniu nie poniosty szkody z powodu
nieznajomosci prawa, i w tym celu udzielajg im niezbednych wyjasnien i wskazowek”,
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie informuje, Ze teren,
na ktorym znajduje si¢ dzialka nr 12 moze kolidowa¢ z projektowang inwestycja drogowa
pn. ,,Rozbudowa drogi krajowej nr 53 na odcinku Leleszki-Jgcznik”. Celem rozbudowy drogi
krajowej nr 53 jest dostosowanie parametrow odcinka do klasy GP, podniesienie
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wzmocnienie konstrukcji do 11,5 t/0$. Z uwagi na niskie
parametry techniczne istniejacego przebiegu drogi krajowej nr 53 oraz brak miejsca w obszarze
zabudowanym m.in. w miejscowosci Jgcznik na dostosowanie drogi do klasy GP, dla catego
odcinka drogi krajowej nr 53 Olsztyn- Szczytno zostanie opracowane studium techniczno-
ekonomiczno-srodowiskowe, ktérego celem bedzie wskazanie optymalnych rozwigzan
technicznych, tj. mozliwosci technicznej i zasadnosci ekonomicznej rozbudowy drogi
w istniejgcym $ladzie lub budowy nowego przebiegu drogi krajowej nr 53 na odcinkach, gdzie
jest to rozwigzanie korzystniejsze ekonomicznie i technicznie lub jest to jedyna mozliwos$é
dostosowania odcinka do klasy GP. W dniu 17 grudnia 2021 r. podpisana zostala umowa
na wykonanie Studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowego z materiatami do decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Rozbudowa drogi krajowe;j
nr 53 na odcinku Olsztyn— Szczytno”. Uzyskanie decyzji srodowiskowej przewidziane jest
do konfica 2023 r. Do czasu wyboru ostatecznego wariantu nowego przebiegu drogi krajowe;
nr 53 na wysokosci miejscowosci Jecznik, zarzadca drogi krajowej nie moze wypowiedzie¢ sie
co do zakresu kolizji planowanego przedsigwzigcia w stosunku do projektowanej inwestycji
drogowe;. ' ’ " .

Pouczenie

Niniejsza decyzja sklada si¢ z ustalen stanowigcych tre$¢ decyzji, czgsci graficznej
decyzji sporzadzonej na kopii mapy sytuacyjno - wysokosciowej stanowigcej zatacznik nr 1
do decyzji oraz wynikow analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 powotlanej na wstepie ustawy, stanowiacych
zalacznik nr 2 do decyzji.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyska prawa dysponowania terenem na cele budowlane
nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja
o warunkach zabudowy.

Za zgoda strony, na rzecz ktérej zostata wydana decyzja, mozna dokona¢ przeniesienia
tej decyzji na rzecz innej osoby.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona postepowania moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania decyzja staje sie
ostateczna i1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,



na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie  wyjasniajagce w  zakresie niezbednym do rozstrzygnigecia sprawy.
Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate
strony wyrazily na to zgod¢ w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
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Otrzymujg:
1. Wnioskodawca.

2. aa.

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Szczytnie, ul. Sienkiewicza 1, 12-100 Szczytno.

2. Nadzor Wodny w Szczytnie, ul. Sobieszczanskiego 24, 12-100 Szczytno.

3. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn.

4. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Olsztynie, al. Warszawska
89, 10-083 Olsztyn.
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KERA

GEODEZJA BUDOWNICTWO NIERUCHOMOSCI
mgr inz. Arkadiusz Popiato
12-100 Szczytno, Nowe Gizewo 92
T - 606125983
E - kera.szczytno@gmail.com

Zatacznik Nr 2

do decyzji Nr 22/22

o warunkach zabudowy
z dnia21.01.2022 1.

Nasz znak : RR-AB.6730.140.2021

WYNIKI ANALIZY

a) STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI,

b) FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 5 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PVRZESTRZENNYM,'

dla inwestyeji : polegajacej na budowie budynku swietlicy wiejskiej w miejscowosci
Jecznik na czgsci dziatki nr 12, w obrebie Jecznik, gm. Szczytno.

Whioskodawca : Gmina Szczytno
ul. Lomzynska 3 , 12-100 Szczytno
(wniosek z dnia 11.10.2021 r., L.dz. PP.15736.2021, data wplywu
12.10.2021 r., pismo z dnia 19.11.2021 r., L.dz. PP.17831.2021,
data wptywu 22.11.2021 r.)

Zamawiajacy : Wojt Gminy Szczytno

Szczytno, grudzien 2021 r.



I. Czesé tekstowa

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588) przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa
w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6Zn. zmianami).
1. Charakterystyka obszaru objetego analiza:
1) analizowany obszar obejmuje zabudowe zlokalizowang w najblizszym sasiedztwie rozpatrywanej
czescei dziatki, polozong w miejscowosci Jecznik, gmina Szczytno,
2) parametry istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z zalgcznika graficznego
do niniejszej analizy sporzadzonego na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000
w zakresie rodzaju i funkcji zabudowy terendw, linii zabudowy, gabarytow i wysokosci obiektow,
szerokosci  elewacji  frontowych 1  geometrii  dachow, dostepu  komunikacyjnego
(1 innych elementow).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:

2. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 zachodzi
okoliczno$¢ tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajagcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametréow, cech i wskaznikow ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw iformy architektonicznej projektowanego
obiektu, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu — w analizowanym obszarze
znajdujg si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarcze, garaze, budynki
inwentarskie, budynki sktadowe i pozostate budynki niemieszkalne na dz. nr 1, 8/3, 8/4, 8/5, 13,
33/10, 53/2, 54/3 i 55, obreb geodezyjny Jecznik, gmina Szczytno, co pozwala na ustalenie
wymagan dla nowej zabudowy, na czgsci dzialki objetej wnioskiem;

2) teren objety inwestycja ma dostep do drogi publicznej — zjazdem z publicznej drogi gminne;
nr 166001N (dz. nr 128 obrgb geodezyjny Jecznik);

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla powyzszego zamierzenia
budowlanego;

4) teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Whnioski do projektu decyzji:
1) dla obszaru objetego wnioskiem, wyznacza si¢ funkcje terenu — ustugowa:
dopuszcza sie¢ budowe budynku $wietlicy wiejskiej — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;
,\ - maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku — do 18,0 m;
- maksymalna wysokos¢ projektowanego budynku od $redniego poziomu terenu przed glownym
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wejsciem do budynku do gléwnej kalenicy dachu — do 9,5 m;
- maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynku (od terenu do okapu) — do 4,5 m;
- dach projektowanego budynku — dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%
- kierunek kalenicy w stosunku do granicy z dz. nr 128 — réwnolegle/prostopadle;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — do 0,08;
ograniczy¢ do minimum zabudowg dziatki, pozostawiajgc co najmniej 80% powierzchni dziatki,
jako powierzchni biologicznie czynne;.

Autorem analizy jest mgr inz. Marcin Sakowicz spelniajagcy wymagania, o ktorych mowa
w art. 5 pkt 4, wzwiazku z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zmianami).

Marcek K odlewoski

K VNIK BEH-ERATU
ROZWOJU LOKALNE ) GOSPUDARKI PRZESTRZENNEJ
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