PROJEKT KONCEPCYJNY PRZEBUDOWY | ROZBUDOWY
OBIEKTOW CENTRALNEGO ZARZADU StUZBY WIEZIENNEJ PRZY
ULICY RAKOWIECKIEJ 37A W WARSZAWIE

LOKALIZACJA:

ul. Rakowiecka 37a

02-521 Warszawa

dz. ew. nr 31/1, obreb 1-01-10

ZAKRES OPRACOWANIA:

Budowa kwater tymczasowych i pokoi goscinnych wraz z przebudowg istniejacych obiektow
przy ulicy Rakowieckiej 37a w Warszawie.

INWESTOR:

ARESZT SLEDCZY W WARSZWIE-SLUZEWCU
ul. Klobucka 5

02-699 Warszawa

Centralny Zarzad Stuzby Wieziennej

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
STOFORM STUDIO

ul. Pankiewicza 3,

00-696 Warszawa

tel. 608 675 432

mail: pracownia@stoform.pl

PROJEKTANCI:
mgr inz. arch. Grzegorz Rendzner

mgr inz. arch. Joanna Kaczan



CZESC OPISOWA — SPIS TRESCI

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 3
2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI 3
2.1 CHARAKTERYSTYKA OGOLNA 3
2.2 ZAGOSPODAROWANIE 4
2.3 UKLAD KOMUNIKACYJNY 5
2.4 UZBROJENIE TERENU 5
3. STAN ISTNIEJACY BUDYNKOW 5
3.1 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTOW 6
4. PLANOWANE ROZWIAZANIA PROJEKTOWE 6
4.1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 6
4.2 ZGODNOSC INWESTYCJI Z WYTYCZNYMI OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 6
4.3 ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE 9
4.4 ROZWIAZANIA W ZAKRESIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH | TELETECHNICZNYCH 11
4.5 ROZWIAZANIA W ZAKRESIE INSTALACJI SANITARNYCH 13

CZESC RYSUNKOWA - SPIS RYSUNKOW:
A- 00-PZT — Projekt zagospodarowania terenu

A-0.00
A-0.01

A-0.02
A-0.03
A-A.00
A-A.01
A-A.02
A-B.00
A-B.01
A-B.02
A-C.00
A-C.01
A-C.02
A-D.00
A-D.0O1
A-D.02
A-D.0O3
E-01

— Rzut parteru — rysunek zbiorczy
— Rzut pietra 1 — rysunek zbiorczy
— Rzut pietra 2 — rysunek zbiorczy
— Rzut pietra 3 — rysunek zbiorczy
— Budynek A — rzut parteru

— Budynek A —rzut pietra 1

— Budynek A — rzut pietra 2

— Budynek B — rzut parteru

— Budynek B- rzut pietra 1

— Budynek B — rzut pietra 2

— Budynek C — rzut parteru

— Budynek C — rzut pietra 1

— Budynek C — rzut pietra 2/3

— Budynek D — rzut parteru

— Budynek D — rzut pietra 1

— Budynek D — rzut pietra 2

— Budynek D — rzut pietra 3

— Schemat ideowy planowanego zasilania elektroenergetycznego



1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest adaptacja, przebudowa i rozbudowa budynkéw przy ulicy Rakowieckiej
37A w Warszawie. Inwestorem jest Areszt Sledczy w Warszawie-Stuzewcu.

Podstawg opracowania projektowego staty sie program funkcjonalno-uzytkowy, udostepniona
dokumentacja archiwalna budynku oraz wizja lokalna.

Obiekt zlokalizowany jest w Warszawie przy ulicy Rakowieckiej 37a na dziatce ewidencyjnej nr 31/1 z
obrebu 1-01-10. Obiekt sktada sie z kompleksu budynkow przylegtych do siebie.

Projektowany prace dotyczg adaptacji istniejacych budynkéw, ich przebudowy oraz rozbudowy wraz z
projektem zagospodarowania terenu.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
2.1 CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Powierzchnia terenu przedsiebiorstwa wynosi ok. 10 466m2
Inwestycja znajduje sie w centralnej czesci Warszawy.

W bezposrednim sgsiedztwie dziatki zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
ustugowe i o$wiatowe.
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Przed laty, teren, wraz z sgsiednig dziatkg stanowity teren Aresztu Sledczego Warszawa — Mokotow.
Obecnie dziatka zostata podzielona pomiedzy dwoch wiascicieli. Wschodnia jej czes¢ stanowi
wiasnos¢ Muzeum, zachodnia cze$¢ nalezy do Aresztu Wieziennego na Stuzewcu i znajdujg sie w nim
budynki biurowe przeznaczone dla pracownikow Stuzby Wieziennej, kwatery pracownicze ze stotdwka
oraz warsztaty samochodowe. W centralnym punkcie dziatki zlokalizowana jest rowniez gtéwna
serwerownia, obstugujgca kilka osrodkéw zwigzanych z Zaktadami Stuzby Wiezienne;.

Teren jest zamkniety, ogrodzony murem. Istniejgce nawierzchnie sg w wiekszosci utwardzone ptytami
betonowymi wymagajgcymi wymiany.

W ostrej granicy dziatki po wschodniej stronie znajdujg sie obiekty nalezgce do muzeum.

Istniejgce tereny zielone stanowig znikomy procent zagospodarowania. Planuje sie, w miare
mozliwosci, zwigkszenie ilosci powierzchni biologicznie czynne;j.



2.2 ZAGOSPODAROWANIE

Dostep na dziatke przebiega przez brame wjazdowg — $luze zlokalizowang w gtéwnym budynku
zakfadu mieszczgcym sie w zabudowie pierzejowej ul. Rakowieckiej.

W gtebi dziatki zlokalizowanych jest kilka budynkow i obiektéw budowlanych, ktére przeznaczone sg
do przebudowy i rozbudowy. Cze$¢ obiektow przeznaczona jest do rozbiorki.

CZSW - gtéwny budynek biurowy z bramg wjazdowg (poza zakresem opracowania)

A - budynek warsztatowy z myjnig samochodowg (czesciowo objety ochrong Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw — przeznaczony do przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na
budynek biurowy

B - budynek magazynowy — przeznaczony do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek zamieszkania zbiorowego z cze$cig
konferencyjng oraz magazynows. Zlokalizowana w budynku Centralna Serwerownia jest
poza zakresem zmian.

C - budynek magazynowy przeznaczony do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek zamieszkania zbiorowego z cze$cig biurowg

D - budynek zamieszkania zbiorowego z funkcjg gastronomiczng, przeznaczony do rozbudowy i
nadbudowy oraz w czesci technicznej — do rozbiorki

E - budynek warsztatowy z weztem cieplnym przeznaczony do przebudowy i rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania na budynek garazowy. Istniejgcy wezet cieplny nie jest
przeznaczony do zmian.

R1 - budynek magazynowy przeznaczony do rozbidrki
R2 - budynek techniczny przeznaczony do rozbiérki. Agregaty pradotwércze znajdujgce sie w
poblizu tego budynku przeznaczone sg do przeniesienia.
Planuje sie uprzagdkowanie terenu dostosowanie go do uzytku przez pracownikéw biurowych i oséb
zakwaterowanych w pomieszczeniach hotelowych oraz maksymalne zwigkszenie ilosci powierzchni
zielonych i miejsc parkingowych.



2.3 UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dostep na teren inwestycji zostanie utrzymany poprzez brame wjazdowg od ul. Rakowieckie;.
Projektuje sie parkingi wewnetrzne i zewnetrzne z miejscami postojowymi przeznaczonymi dla
pracownikow biurowych i gosci w ilosci ok. 115.

Planuje sie zwiekszenie bezpieczenhstwa pozarowego na terenie inwestycji poprzez wykonanie
wewnetrznej drogi pozarowej wraz z placem manewrowym dla samochodow strazy pozarne;.

2.4 UZBROJENIE TERENU

Dziatka jest uzbrojona. Teren inwestycji wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

Instalacja wody socjalnej

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Instalacja kanalizacji deszczowej

Instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno — wywiewnej
Instalacja hydrantéw wewnetrznych i zewnetrznych
Instalacja ciepta

Planowane prace spowodujg konieczno$¢ przebudowania kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz
instalacji wodociggowej i instalacji hydrantéw zewnetrznych.

Dziatka jest uzbrojona w przytgcze elektroenergetyczne na srednim napieciu 15kV, ktére zostanie
przebudowane na podstawie warunkow technicznych wydanych przez Zaktad Energetyczny.

Linie SN zasilajgce istniejgcg stacje transformatorowg zostang zmufowane i przedtuzone do
projektowanego wezta elektroenergetycznego w miejscu budynku E.

Przewiduje sie pas rezerwy na przediuzenie linii SN (kable Stoen), ktéry zostanie objety odrebng umowg
stuzebno$ci na rzecz zaktadu energetycznego.

Linie niskiego napiecia nN 0,4kV w terenie w zwigzku z przebudowg wezta elektroenergetycznego
zostang zdemontowane, a w ich miejsce zostang utozone linie zasilajgce od nowego wezta EE do
budynkoéw. Istniejgca linia zasilajgca od relokowanego agregatu do serwerowni zostanie przediuzona
do nowej lokalizacji w/w agregatu.

Na dziatce wystepuje kanalizacja teletechniczna — ktéra pozostaje bez zmian.
3. STANISTNIEJACY BUDYNKOW

Wszystkie budynki przeznaczone do przebudowy i rozbudowy wykonane sg w technologii murowanej
w wiekszosci nieocieplone.

Zaktad powstat na poczagtku XX wieku.

Wiek najstarszego budynku (budynek A) szacuje sie na ok. 100 lat. Budynek jest murowany, ze
stropami odcinkowymi i drewniang wiezbg dachowa.

Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nakazat utrzymanie bryty obiektu i jako$ci tynkéw zewnetrznych,
zalecit uporzgdkowanie otworéw w $cianach.

Pozostate obiekty powstawaty pdzniej, do lat 70-tych i byty wielokrotnie przebudowywane.

Stan techniczny obiektéw okresla sie jako dobry i miejscami niewystarczajgcy.

W dalszych etapach projektowania nalezy doktadnie sprawdzi¢ stan techniczny konstrukcji w celu
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw i podjaé decyzje o ich utrzymaniu badz czesciowej
rozbiorce.



3.1 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTOW

POWIERZCHNIAILOSC ILOSC
ZABUDOWY KONDYGNACJI [KONDYGNACJI
[m2] NADZIEMNYCH [PODZIEMNYCH

BUDYNEK A 560 2+PODDASZE [0

NIEUZYTKOWE

BUDYNEK B 380 2 0

BUDYNEK C 787 1 0

BUDYNEK D 327 4 0

BUDYNEK E 960 1 0

BUDYNEK R1 376 1 0

BUDYNEK R2 22 1 0

4. PLANOWANE ROZWIAZANIA PROJEKTOWE

4.1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Planuje sie nastepujgce zmiany w zagospodarowaniu terenu:

Wymiane nawierzchni na catym terenie

Zwigkszenie ilosci powierzchni biologicznie czynnej

Przebudowe instalacji zewnetrznych

Budowe nowych miejsc parkingowych

Budowe drogi pozarowej wraz z placem manewrowym

Rozbiorke budynkow nieuzywanych i kolidujgcych z projektowanymi zmianami

4.2 ZGODNOSC INWESTYCJI Z WYTYCZNYMI OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren nalezgcy do Inwestora znajduje sie dziatkach, ktére okreslone sg w MPZP, jako D1 MW-Zw/U

Powierzchnia terenu poddana analizie wynosi ok. 10 466m2 (szczegdty wg rysunku Zagospodarowanie




Przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — obiekty
zamieszkania zbiorowego — osr. penitencjarne
lub/i ustugi

Przeznaczenie planowanej inwestycji jest zgodne z
przeznaczeniem terenu

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1. minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 30%

2. maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy 2

3. maksymalny wskaznik powierzchni

zabudowy — 50%

4. maksymalna wysoko$¢ zabudowy:24 m

5. zachowanie zwartej pierzei zabudowy od
strony ul. Rakowieckiej wedtug rysunku
planu

6. dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe
oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy, a
takze realizacje nowej zabudowy- z
zastrzezeniem ust. 7

Rozbudowa, modernizacja, odbudowa oraz
remonty istniejgcych budynkdéw nie sg traktowane
jako wprowadzanie nowej zabudowy

Wskazniki intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej -
wedtug ustaleh szczegdtowych dla
poszczegolnych terenéw, przy czym ustalenie to
nie dotyczy ewentualnych nadbudéw budynkow
istniejgcych w granicach dopuszczonych planem;

Wymagania dotyczgce wskaznikéw
zagospodarowania terenu nie dotyczg obiektow
poddanych rozbudowie i nadbudowie

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1. strefa ochrony konserwatorskiej C -
zgodnie z ustaleniami ogolnymi
okreslonymi w § 7 ust. 3.3 uchwaty
strefa zabudowy $rédmiejskiej

strefa ograniczenia lokalizacji funkgc;ji
chronionych wzdtuz al. Niepodlegtosci -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi
okreslonymi w § 6 ust.1.12 uchwaly
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STREFA C:

1. obowigzuje zasada realizacji wspotczesnej
zabudowy o jednolitej kompozyciji
przestrzennej, nie kolidujgcej z gabarytami
zabudowy zabytkowej i jej wartosciowym
uktadem

2. jezeli w ustaleniach szczegdétowych dla
terendw potozonych w tej strefie nie ma
zakazu nadbudowy istniejgcej zabudowy,
to oznacza to, iz istnieje mozliwos$¢
nadbudowy budynkéw do wysokosci
zabudowy znajdujgcej sie w bezposrednim
sgsiedztwie, chyba Ze ustalenia
szczegotowe dopuszczajg inng wysokosce
nadbudowy

Warunki zostang spetnione

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. dostepnosc¢
Rakowieckie
2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
dla obiektéw nowych i rozbudowywanych
ustala  sie  nastepujgce  wskazniki
parkingowe w obszarze zawartym
pomiedzy wschodnig linig rozgraniczajaca
ul. Putawskiej a zachodnig granicg planu

komunikacyjna od ulicy

Warunki zostang spetnione




oraz potnocng granicg Parku Promenada -
Morskie Oko a pétnocng granicg planu:
o dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko
/1 mieszkanie;
¢ dla handlu i ustug - 15-20stanowisk/1000
m2p.uz
e dla biur i urzedéw - 10-15 stanowisk/1000
m2p.uz
o dla przedszkoli -3 stanowiska/ 1000m2p.uz
¢ dla obiektow oswiaty i nauki - 5
stanowisk/1000m2p.uz.

Zasady ochrony débr kultury

Obiekty w rejestrze zabytkoéw: brak Warunki zostang spetnione

Obiekty chronione planem: Warunki zostang spetnione

budynek przy ul. Rakowieckiej 37 A

Zasady ksztaltowania zabudowy: Warunki zostang spetnione

1. Zachowanie cech architektonicznych
obiektéw chronionych planem

2. Zachowanie V-kondygnacyjnej wysokosci
pierzei ul. Rakowieckiej — zakaz
nadbudowy budynkéw

3. ograniczenie wysokos$ci zabudowy catego
terenu do nie wyzszej niz istniejgca
wzdtuz ul .Rakowieckiej

4. zachowanie linii zabudowy wzdtuz ulicy
Rakowieckiej zgodnie z linig zabudowy
istniejacej

Zasady ksztattowania zieleni: Warunki zostang spetnione

zachowanie zadrzewienh alejowych wzdtuz ul.
Rakowieckiej

Szczegotowe zasady realizacyjne dla obiektéw | Warunki zostang spetnione
objetych ochrona:

1. Zachowanie oryginalnego wygladu
elewaciji obiektéw chronionych planem

2. zachowanie detalu architektonicznego na
elewacjach

421 Wplyw inwestycji na Srodowisko

Planowane zmiany nie wptyng na koniecznos$¢ sporzadzenia decyzji Srodowiskowej
Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Budynki i urzgdzenia z nimi zwigzane beda zaprojektowane w taki sposdb, aby poziom hatasu nie
stwarzaly zagrozenia dla zdrowia uzytkownikow budynkow przylegtych.

Planowane zamierzenie nie spowoduje istotnych strat przyrodniczych.

Na terenie inwestycji nie wystepujg otwarte wody powierzchniowe. W okolicy nie wystepujg obszary
wodno — btotne o znaczeniu przyrodniczym, obszary ochronnych uje¢ wéd oraz obszary o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie realizowane na terenie obszaréw Natura 2000 lub w okolicy
takich obszarow.



4.3 ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE

4.3.1 Uklad funkcjonalny

W ramach planowanych prac przewiduje sie:

BUDYNEK A

o Wyodrebnienie budynku jako niezaleznego, wolnostojgcego obiektu w przywréceniem jego
wizualnych waloréw historycznych
e Przebudowe obiektu wewnatrz w zakresie nowej aranzacji dostosowanej do wymagan dla
budynkow biurowych
o Adaptacje poddasza nieuzytkowego
e Przebudowe przegrod zewnetrznych
— nowy uktad otworéw dostosowany do funkcji z dbatoscig o historyczny charakter
obiektu
— remont dachu i montaz okien potaciowych
— wymiane tynkdéw zewnetrznych z uwzglednieniem wytycznych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow

BUDYNEK B

e Pozostawienie Centralnej Serwerowni bez zmian

o Rozbidérke czesci obiektu i nowy uktad stropéw z dopasowaniem pozioméw kondygnacji w
celu utworzenia przejscia na pietrze 1 i potgczenia z budynkiem CZSW

Budowe czesci konferencyjnej z Salg Tradycji na pietrze 1

Nadbudowe budynku o czes$¢ przeznaczong na pokoje hotelowe

Budowe powierzchni magazynowej na parterze obiektu

Budowe reprezentacyjnego holu wejsciowego

BUDYNEK C

e Przebudowe i nadbudowe obiektu i przystosowanie budynku do funkcji hotelowo — biurowe;j

e Na parterze powstanie powierzchnia biurowa przeznaczona dla dziatu informatyki
powigzanego z Centralng Serwerownig

o Na pietrze 1 zostang utworzone pokoje hotelowe

e Na pietrze 2 i 3 powstang nowe powierzchnie biurowe dla pracownikow CZSW

e Budynek zostanie potgczony z budynkiem D, co poprawi warunki ewakuacji z obu
budynkow

e Pomiedzy budynkiem C i D zostat zaplanowany wewnetrzny plac z zielenig reprezentacyjng

BUDYNEK D

e Budowe tgcznika pomiedzy budynkiem CZSW i budynkiem D na poziomie +1 i wykonanie
reprezentacyjnego potgczenia z czescig konferencyjng zlokalizowang w budynku B

e Przebudowe obiektu z montazem windy i stworzenie gtéwnego holu wejsciowego do czesci
hotelowej

o Budowe nowej klatki ewakuacyjnej

e Przebudowe i rozbudowe czesci gastronomicznej

o Rozbidrke fragmentu obiektu, zawierajgcego pomieszczenie wentylatorni i tym samym
uzyskanie przejscia

o Nadbudowe czesci obiektu i rozbudowe w celu uzyskania jak najwiekszej ilosci pokoi

hotelowych
e Montaz nowych okien i remont elewaciji
BUDYNEK E

e Pozostawienie istniejgcego wezia cieplnego

e Przebudowe i rozbudowe obiektu ze zmiang sposobu uzytkowania na parking
jednopoziomowy

e Montaz trafostacji i agregatéow pradotwérczych

o Wykonanie pomieszczenia na odpady bytowe

o Wykonanie pomieszczenia obstugi roweréw

BUDYNEK CZSW

e Przebudowe bramy wjazdowej na teren obiektu w celu dostosowania go do wymagan
stawianych wozom strazackim

o Renowacje elewac;ji




4.3.2 Parametry obiektéw i dane liczbowe

POWIERZCHNIAILOSC ILOSC

ZABUDOWY  |[KONDYGNACJI |KONDYGNACJI

[m2] NADZIEMNYCH [PODZIEMNYCH
BUDYNEK A 560 3 0
BUDYNEK B 790 3 0
BUDYNEK C 430 4 0
BUDYNEK D 819 4 0
BUDYNEK E 1035 1 0
SUMA 3635
BUDYNEK CZSW  [1115 5 0
SUMA 4750

ILOSC POKOI [ILOSC POKOI  |[POWIERZCHNIA [POWIERZCHNIA
HOTELOWYCH [BIUROWYCH |KONFERENCYJNA [MAGAZYNOWA
BUDYNEK A 0 26 0 0
BUDYNEK B 12 0 475m2 420m?2
BUDYNEK C 9 31 0 0
BUDYNEK D 49 0 0
BUDYNEK E 0 0 0 0
SUMA 70 57
4.3.3 Planowane procedury administracyjne

W zwigzku z inwestycja, planuje sie przyjgC nastepujgcy scenariusz postepowania, zwigzany z

obowigzujgcymi procedurami administracyjnymi:

1. Uzyskanie postanowienia Wojewddzkiego Komendanta Panstwowej Strazy Pozarne;j
dotyczacego zgody na spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego w
sposob inny niz okreslono w przepisach techniczno-budowlanych -
DLA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2. Uzyskanie postanowienia Wojewddzkiego Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej
dotyczacego zgody na spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego w
sposob inny niz okreslono w przepisach techniczno-budowlanych
DLA BUDYNKOW A, B, C, D

ok ow

Uzgodnienie dokumentacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
Inwestycja zostanie objeta koniecznoscig uzyskania pozwolenia na budowe
Budynki przeznaczone do rozbidrki objete sg koniecznoscig zgtoszenia prac rozbiérkowych




4.4 ROZWIAZANIA W ZAKRESIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH | TELETECHNICZNYCH

441 Zasilenie obiektu w energie elektryczna i rozdzial energii

e Zasilanie podstawowe i rezerwowe zespotu budynkéw odbywac sie bedzie z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Stoen Operator Sp. z 0.0.

e Do nowoprojektowanego wolnostojacego lub wkomponowanego w projektowany budynek
wezta energetycznego (budynek E), doprowadzone bedg dwie niezalezne linie sieci SN.

e Zmianie ulegnie wyposazenie stacji, w tym transformatory i rozdzielnice SN, zgodnie z
warunkami przytgczenia.

e Na wezet elektroenergetyczny skfada¢ sie bedg: PZO (punkt zdawczo-odbiorczy) Stoen
Operator, rozdzielnice SN 15kV Inwestora, transformatory dla linii zasilania podstawowego i
rezerwowego oraz rozdzielnice nN podstawowa i rezerwowa.

¢ Planuje sie wystgpienie do Zakfadu Energetycznego z wnioskiem o zasilanie 15kV zgodnie z
Il grupa przytaczeniowsg, a wiec granicg wiasnosci beda zaciski na optywach 15kV w PZO.

e W osobnych pomieszczeniach wydzielone bedg: PZO Stoen, pomieszczenia SN Inwestora,
komory transformatoréw i pomieszczenie rozdzielni gltéwnej nN.

e Poszczegdlne budynki istniejgce i planowane CZSW, zasilane bedg napieciem 0,4/0,23kV.

e Pomieszczenie rozdzielni gtéwnej obiektu planuje sie w miejscu dotychczasowe;.

e Planowane sg 4 zZrodta zasilania obiektu:

1. Zasilanie podstawowe z sieci elektroenergetycznej dla wszystkich odbioréw w obiekcie,

2. Zasilanie rezerwowe z sieci elektroenergetycznej dla istniejgcej serwerowni,

3. Zasilanie rezerwowe z istniejgcego (relokowanego w miejsce budynku E) agregatu
pradotwodrczego dla istniejgcej serwerowni,

4. Zasilanie rezerwowe z projektowanego agregatu prgdotwoérczego do zasilania odbioréw
w kompleksie budynkéw (poza istniejgcg serwerownig). Zasilanie rezerwowe odbioréw
Gniazd DATA dedykowanych do zasilania odbioréw komputerowych, bezpieczenstwa
obiektowego i systemow bezpieczenstwa pozarowego, oswietlenia awaryjnego -
ewakuacyjnego.

Do budynku serwerowni, jak dotychczas, doprowadzone bedg dwie linie zasilania z sieci i linia z
dedykowanego agregatu pradotworczego. Serwerownie planuje sie pozostawi¢ w istniejgcej lokalizaciji
i przetgczenie jej do nowego wezta elektroenergetycznego i relokowanie agregatu. Linia agregatu
zostanie przedtuzona. Linie zasilania podstawowego i awaryjnego utozone od nowa.

Dla pozostatych budynkéw doprowadzone beda linie zasilania podstawowego z projektowanego
nowego wezta elektroenergetycznego. Linie zasilajgce bede rezerwowane w przypadku braku zasilania
podstawowego projektowanym samostartujgcym agregatem prgdotwoérczym. Podtgczenie agregatu
bezposrednio do wezla elektroenergetycznego z wykorzystaniem uktadu SZR z blokadg mechaniczng
zapobiegajgca podanie napiecia na sie¢ elektroenergetyczng zaktadu energetycznego.

W rozdzielnicach kazdego z budynkéw planowane sg podziaty zasilania na sekcje zasilania
podstawowego i rezerwowanego podigczone do uktadu SZR. W przypadku awarii zasilania
podstawowego, nierezerwowana sekcja zasilania zostanie odtgczona, a na czes¢ rezerwowang
zostanie podane napiecie z agregatu.

Budynki B,C,D zostang zasilone z projektowanego wezia elektroenergetycznego z posredniej rozdzielni
wydzielonej pozarowo i wyposazonej w certyfikowane wytgczniki pradu dla wyzej wymienionych
budynkow.

Istniejgce uktady SZR przy budynkach CZSW oraz pomieszczeniu wezia ciepta zostang
zdemontowana. Linie zasilajgce bedg rezerwowane agregatem w projektowanym wezle
elektroenergetycznym.

442 Wylaczenie pozarowe

e Planuje sie przeciwpozarowe wytgczniki prgdu dla projektowanych budynkow.

e Budynek CZSW i istniejgca serwerownia — bez zmian. Budynek A wyposazony w
indywidualny certyfikowany wytgcznik pradu. Budynki B,C,D wyposazone we wspoélny
certyfikowany wytgcznik pradu.

e Systemy bezpieczenstwa pozarowego pracujgce w trakcie pozaru zostang zasilone sprzed
wytgcznikéw pozarowych.



44.3 Opomiarowanie

e Rozliczeniowe uktady pomiarowe (na zasilaniu podstawowym i rezerwowym) Stoen Operator
Sp. z 0.0. zainstalowane bedg na napieciu 15kV w polach pomiarowych rozdzielni SN
Inwestora.

e Szafki licznikowe z licznikami gestora umieszczone bedg przy projektowanym wezle
elektroenergetycznym rozdzielni gtébwnej RGnN.

o Bedg to jedyne uktady rozliczeniowe dla kompleksu budynkéw z wyjgtkiem budynku A, ktory
zostanie objety podlicznikiem na potrzeby ewentualnych wewnetrznych rozliczen energii
elektrycznej.

444 Podstawowe dane elektroenergetyczne

e  napiecie zasilania nN Un =0,4/0,23 kV
®  moc przytgczeniowa Pp =750 kW
e wspodtczynnik mocy coso = 0,93

Przytacze 1, zasilanie podstawowe:

e  moc przytgczeniowa Pp = 750 kW
. transformator 15kV/0,4kV 1000 kVA

Przytacze 2, zasilanie awaryjne sieciowe:

e  moc przytgczeniowa Pp = 360 kW
. transformator 15kV/0,4kV 400 kVA

Zasilanie awaryjne (agregat pradotwoérczy):

e agregat1

(istniejacy, na cele potrzymania zasilania serwerowni) Pp = 500 kVA
e agregat 2 (planowany) Pp =200 kVA
Uwaga:

Zatozeniem koncepcji jest zasilanie wszystkich budynkoéw istniejacych i planowanych, a takze instalacji
zewnetrznych w obszarze dziatki Inwestora. Nie planuje sie zasilania z rozdzielnicy gtéwnej CZSW, jak
dotychczas, sgsiadujgcego obiektu Muzeum Zotierzy Wykletych.

4.4.5 Koncepcja instalacji IT i okablowania strukturalnego

e BUDYNEK CZSW

Okablowanie strukturalne bez zmian.

e BUDYNEKA

Na potrzeby okablowania strukturalnego w budynku A przewiduje sie wydzielong serwerownie
budynkowa, ktéra bedzie stuzyta za serce okablowania strukturalnego dla tego budynku. Budynek
bedzie dziatat autonomicznie wzgledem pozostatem czesci kompleksu.

e BUDYNKIB,C,D

Na potrzeby okablowania strukturalnego w budynku B,C,D przewiduje sie pomieszczenie croossroom
w budynku C na poziomie biur, ktéra swoim zasiegiem obejmie budynki B,C oraz D. Crossroom zostanie
wyposazony w szafe RACK 42U 800x800 jako PD1 i zostanie podtgczona swiattowodem do istniejgcej
serwerowni swiattowodem OM3.



e PRZENIESIENIE WEZLA TELEINFORMATYCZNEGO W BUDYNKU B Z POZIOMU +1

Planuje sie przeniesienie urzgdzen z istniejgcego wezta teleinformatycznego na poziomie +1 budynku
B do istniejgcej serwerowni na poziomie 0 w budynku B do szafy wskazanej przez inwestora w
istniejgcym kiosku.

4.5 ROZWIAZANIA W ZAKRESIE INSTALACJI SANITARNYCH

4.51 Instalacje sanitarne — zasilenie obiektu w media

Zasilanie inwestycji w media odbywa¢ sie bedzie z sieci miejskich, zgodnie uzyskanymi warunkami
wydanymi przez gestoréw poszczegdlnych sieci.

Przewiduje sie podigczenie do nastepujgcych przytgczy sanitarnych:

e wodociggowe
e kanalizacyjne ogdlnosptawne
e cieplne

4.5.2 Instalacja wodociggowa

Zaopatrzenie w wode na potrzeby bytowe oraz wewnetrzne przeciwpozarowe budynkéw mozliwe
bedzie z sieci wodociggowej na warunkach wydanych przez MPWiK. Rozbudowywane budynki zostang
podtgczone do istniejgcej instalacji wodociggowej znajdujacej sie na terenie dziatki 31/1, obr. 1-01-10.
Wodomierz gtéwny bedacy rozgraniczeniem pomiedzy wtasnoscig MPWiK w m.st. Warszawie znajduje
sie w budynku CZSW. Do przebudowywanych budynkéw doprowadzone zostang instalacje
wodociggowe (odgatezienia od istniejgcej instalacji wodociggowej DN100mm na terenie inwestyciji), do
pomieszczen w ktérym zostang zamontowane wodomierze w szafkach natynkowych.
Woda do zewnetrznego gaszenia w ilosci 20 I/s zapewniona bedzie z istniejgcych hydrantéow na sieci
wodociggowej zgodnie z warunkami wydanymi przez MPWiK.

4.5.3 Instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne z rozbudowywanych budynkéw odprowadzane bedg do istniejgcego przytacza
kanalizacji ogélnosptawnej DN 250mm. Istniejgca instalacja kanalizacyjna na terenie inwestycji zostanie
przebudowana. Nowoprojektowana instalacja kanalizacji sanitarnej na terenie inwestycji z rur PVC
250mm i PVC 200mm podigczy rozbudowywane budynki oraz istniejgcy wezet cieplny.
Nowoprojektowana instalacja zostanie wigczona do istniejgcej studni kanalizacyjnej na terenie dziatki
31/1, obr. 1-01-10. Budynek CZSW bedzie podigczony do kanalizacji sanitarnej w dotychczasowy
sposob, bez koniecznosci przebudowy przytgcza kanalizacyjnego.

4.5.4 Instalacja kanalizacji deszczowej

Wody opadowe z dachéw rozbudowywanych budynkéw oraz projektowanych terenéw utwardzonych,
zostang za pomocg projektowanych instalacji kanalizacji deszczowej skierowane do skrzynek
rozsgczajgcych. Przewidziane zostaty dwa zbiorniki rozsgczajgce zbudowane ze skrzynek
rozsgczajgcych zlokalizowane pod projektowanymi placami po wschodniej i zachodniej stronie
rozbudowywanych budynkéw. Zbiornik po stronie wschodniej od projektowanej zabudowy przewiduje
réwniez objetos¢, aby zbieraé rowniez wody opadowe z czesci dachéw zabudowy na dziatce sgsiedniej
tj. dz. ew. nr 31/2, obr. 1-01-10, ze wzgledu na ksztalt istniejgcej zabudowy i dotychczasowe
zagospodarowanie wod opadowych. Wody opadowe z terenéw utwardzonych ktére bedg petnic role
parkingdéw nalezy podczysci¢ w separatorach substancji ropopochodnych przed skierowaniem ich do
zbiornikdéw. Wody opadowe z dachéw zabudowy nie wymagajg podczyszczenia.

Plac przy budynku CZSW oraz jego dach, odwadniane bedg w sposdb dotychczasowy bez koniecznosci
przebudowy istniejgcych rozwigzanh.

Mozliwosé zastosowania skrzynek rozsaczajgcych nalezy potwierdzi¢ wykonujgc badania gruntowe pod
wzgledem rodzaju gleby i poziomu wdéd gruntowych.



4.5.5 Instalacja centralnego ogrzewania

Zaopatrzenie w ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania, ciepta technologicznego oraz podgrzewu
cieptej wody uzytkowej mozliwe bedzie z istniejgcej wezta cieptowniczego zlokalizowanego w
potudniowo-wschodnim rogu dziatki 31/1, obr. 1-01-10. Na terenie inwestycji znajduje sie istniejgca
instalacja centralnego ogrzewania obstugujgca budynki. Rozbudowywane budynki zostang podtgczone
do istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania poprzez projektowane odcinki instalacji cieptowniczej
na terenie inwestycji, a cieptomierze zostang umieszczone w pomieszczeniach wewnatrz budynkéw w
szafkach natynkowych. Istniejgcg instalacje cieptowniczg zasilajgcg w ciepto budynki, ktdre zostang
zlikwidowane lub nie bedg wymagaly ogrzewania nalezy zlikwidowac.

Wentylacja bytowa

W celu zapewnienia wentylacji w rozbudowywanych budynkach przewiduje sie zaprojektowanie
instalacji wentylacji mechaniczne;.

Obecna centrala zostanie zdemontowana z obecnego pomieszczenia technicznego i planowane jest jej
umieszczenie w potnocno-wschodniej czesci placu przy budynku CZSW.



