UCHWALA NR XXXII1/251/2021
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 22 lipca 2021 t.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Chréscice 17

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2020r. poz. 713 zpdézn. zm.) oraz art. 14 ust. l ustawy zdnia 27 marca 20031 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741) Rada Gminy Dobrzen Wielki uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chrdscice -
I, zwanego dalej planem.

2. Obszar objety planem stanowi poludniowa czes§¢ obrebu Chrésceice.

3. Granice obszaru objgtego planem zostaly wyznaczone na zataczniku nr 1 oraz w pliku zawierajagcym
dane przestrzenne o obickcie stanowiacym zatacznik nr 2.

4. Zakres planu powinien by¢ zgodny z wymogami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzenn Wielki.
§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy R lobrzen Wielki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXII1/251/2021
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 22 lipca 2021 r.
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Zafacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI11/251/2021
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 22 lipca 2021 1.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Chréscice-1”

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 r. poz. 293 ze zm.), polegajace na ustalaniu
przeznaczenia terendw oraz sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, przystepuje sig¢ do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,,Chréscice-17.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy dla obszaru objetego planem zostata przeprowadzona analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium.
Analiza wykazala, ze na przedmiotowym obszarze obowigzuje sze$§¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dwa z nich zostaly sporzadzone na podstawie nieobowiazujacej obecnie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chroscice (uchwala nr VI/68/1999 z dnia
8 kwietnia 1999 1.)

-Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzen Wielki (uchwata nr XI1/132/2003
z dnia 18 grudnia 2003 r.).

Plany te obejmujg najwiekszg powierzchnie, w tym wiekszo$¢ zwartej zabudowy wsi. Wymagaja one
zmiany w catosci, wcelu dostosowania do przepiséw obowigzujace] ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez z uwagi na konieczno$é uwzglednienia biezacych potrzeb
mieszkancow, inwestorow 1 gminy.

Pozostate cztery plany migjscowe, w tym:

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budowy drogi uzytku publicznego w Chroéscicach, od
drogi wojewodzkiej nr 457 do granicy Gminy Dobrzen Wielki
(uchwata nr XXXV1/260/2009 z dnia 10 wrzesnia 2009 r.),

-Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chréscice(uchwata nr X/85/2011
z dnia 25 sierpnia 2011 1.),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chréscice-2(uchwata nr XXX VI1II1/380/2014 z dnia
29 kwietnia 2014 r.),

-Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dobrzen Wielki-4(uchwata nr XXV/194/2016 z dnia
02 grudnia 2016 1.),

sa nieaktualne w czeéci ze wzgledu na uplyw czasu, zmiang uwarunkowan prawnych, spoleczno-
gospodarczych oraz potrzeb inwestoréw, a takze znaczne rozdrobnienie utrudniajgce prowadzenie spojnej
polityki przestrzennej. Plany te wymagajg zmiany w calo$ci.

Dodatkowo do sporzadzanego nowego studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzen Wielki zostaly ztozone wnioski, ktérych uwzglednienie zostalo uznane za
zasadne.

Celem planu jest:

-dostosowanie do wymogow obowigzujacych przepiséw prawa,

-poprawa kompleksowosci i spéjnosci rozwigzan planistycznych w powigzaniu z sgsiednimi obszarami,

-umozliwienie rozwoju obszaru oraz poprawa warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym
miedzy innymi w zakresie funkcji produkcyjno-ustugowej oraz energetyki odnawialnej,

-korekta uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny zabudowy mieszkaniowej,

-ochrona $rodowiska i ograniczenie mozliwosci niekontrolowanego zainwestowania terenéw potozonych

w granicach Obszaru Natura 2000,Grady Odrzanskie” oraz terenéw szczegblnego zagrozenia
powodziowego.

Przewidywane rozwigzania planistyczne beda mozliwe do przyjecia po uchwaleniu nowego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzen Wielki.
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Obszar objety planem, wyznaczony na zatgczniku nr 1 do uchwaly, ograniczony jest od poludnia,
wschodu i zachodu przebiegiem granicy obrebu ewidencyjnego Chréscice, natomiast od pélnocy granica
przebiega poprzez tereny le$ne, w dostosowaniu do granic dzialek, drog leénych i granic obowiazujacych
plandéw miejscowych.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci faktyczne iprawne, podjgcie uchwaly w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chréscice-I” w granicach okreslonych
na zalaczniku graficznym stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty jest uzasadnione.
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