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19.03, 2018 v. gl
UAN.6733.1.2018.AK Tyberiusz Narkowicz
Jastarnia, dnia 28.06.2018 r.
DECYZJA Nr 1/2018
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie

- art. 4, ust. 2, art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1; art. 64 ust. 1, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 ze zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589).

- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1588),

- art. 94 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 ze zm.)

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz.U.2017.1257 ze zm.)

- przepisow odrebnych

po rozpatrzeniu wniosku z dnia19.04.2018 r. (wplyw do tut. urzedu w dniu 23.04.2018 r. pod numerem rej.2506/2018)

Gminy Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia

Burmistrz Jastarni
ustala
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla dziatki nr 88/27 k.m. 17 obr. Jastarnia w zwigzku z inwestycja
polegajaca na rozbudowie przystani jachtowej w Jastarni przy zbiegu ulic Rybackiej / Mickiewicza w
miejscowosci Jastarnia

1.Rodzaj inwestycji:

1.1. Obiekt infrastruktury drogowe;.

1.2. Obiekty infrastruktury techniczne;.

1.3. Obiekty infrastruktury hydrotechnicznej, portowe;j
1.4. Obiekty matej architektury.

2. Funkcje zabudowy i zagospodarowanie terenu:

2.1. Rozbudowa przystani jachtowej o nastepujace obiekty:

- betonowy przyczétek pomostu ptywajacego o szerokoéci 3,5 m i dlugosci do 3,0 m, posadowiony na palach kotwigcych
w gruncie stanowigcy lgdowa cze$¢ pomostu ptywajgcego, ktory zostanie zakotwiczony na akwenie portowym (dziatka nr
88/28. Pomost ptywajgcy wyposazony zostanie w postumenty do dystrybucji wody i energii elektrycznej, instalacje
o$wietleniowg oraz monitoring,

- wiata wypoczynkowa dla rowerzystow z azurowych elementdw drewnianych i z tworzyw sztucznych o wymiarach3,5 x
3,0 x 3,0 (wysokosc.) m. Powierzchnia zabudowy do 11 m2,

- elementy matej architektury: stojaki rowerowe, lawki, stoly, kosze na $mieci, stanowisko naprawcze, tablice
informacyjne itp,

- ekspozycja historyczna — aranzacja stanowiska zabytkowego dziata przeciwlotniczego w formie betonowo metalowe;
barbety o Srednicy okoto 3,0 m. Powierzchnia zabudowy do 8,0 m?,

- chodniki piesze i rowerowe o nawierzchni z betonowej kostki brukowej o powierzchni okoto 400 m? oraz chodniki o
nawierzchni z desek drewnianych lub materiatu imitujgcego drewno o powierzchni okoto 250 m?,

- schody — zejscie w kierunku zachodnim z istniejacego przyczétka pomostu B na poziom plazy. Schody z materiatu
imitujgcego drewno diugosci 4,0 m i szerokosci 2,0 m. Powierzchnia zabudowy do 8,0 m?,

- umocnienie skarpy nadbrzeznej. Odtworzenie umocnienia skarpy w rejonie istniejacego przyczoétka pomostu B,
planowanego przyczotka pomostu oraz istniejacego nabrzeza przy ul. Rybackiej. Narzut kamienny na powtoce z
geowldkniny. W czesci Iadowej objetej wnioskiem diugosci 60 m, szerokosci okoto 4 m, grubosci do 1,8 m.

- urzgdzenie terendw zielonych

- utozenie przewodow sieci elekirycznej, wodociagowej i teletechnicznej od istniejgcych przytaczy do dwdch istniejacych
i jednego projektowanego pomostu pltywajgcego.

2.2. Szerokosc¢ terenu zajmowanego w trakcie wykonywania prac w granicach wnioskowanej dziatki.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego

3.1. Forma zabudowy — nie ustala sie.

3.2. Linie zabudowy — nie ustala sie.

3.3. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja - nie
ustala sie.

3.4. Gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy — nie ustala sie.

4.Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
4.1. Wymogi wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2017.1405 ze zm.)

= ODNOSNIEART. 59 ust. 1i2
Planowana inwestycja nalezy do kategorii inwestycji wymienionych w § 3 ust.1 pkt 64 Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2016.71 ze zm.)
Jako porty lub przystanie morskie inne niz wymienione w § 2 ust.1 pkt 34" i wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.




Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 i 2 oraz art. 64 ust. 1 i ust. 1a ww ustawy obowigzek przeprowadzenia oceny

oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco

oddziatywac na $rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.
= ODNOSNIE ART. 75 ust. 7 w zwigzku z ART. 71 ust. 2 pkt 2

Dla wnioskowanego przedsiewziecia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku wydat postanowienie nr

RDOS-Gd-W00.4211.1.2016.1G.9 z dnia 18.08.2016 r. o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewziecia na srodowisko.

o ODNOSNIE ART. 64 ust. 1 pkt 2a

Dla wnioskowanego przedsiewziecia Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni wydat postanowieniem znak INZ1.1-AM-8103-

47/16 z dnia 29.07.2016 r. zaopiniowat przedmiotowe przedsiewziecie jako nie wymagajgce przeprowadzenia oceny

oddzialywania na $rodowisko.

Dla wnioskowanego przedsiewziecia w zakresie obiektow hydrotechnicznych Minister Gospodarki Morskiej i Zeglugi

Srédiadowej wydat decyzje nr DGM.I11.53.27.2016.AS .4.NK:9488/2016 z dnia 10.11.2016 r. 0 pozwoleniu na wznoszenie

i wykorzystanie sztucznych wysp, konstrukcji i urzadzen w polskich ohszarach morskich.

4.2. Wymogi wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony

$rodowiska ( Dz .U.2017.519 ze zm.)
= ODNOSNIE ART.73 UST.2,3i 4

Planowana inwestycja nie jest inwestycjg wymieniong w art. 73 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony

$rodowiska.

4.3. Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2016.2134 ze zm.)

a/ Teren potozony jest w granicy Nadmorskiego Parku Krajobrazowego

- planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami zawartymi w uchwale Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego
nr 142/VII/11 z dnia 27.04.2011 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1457 oraz uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego nr 444/XLII/17 z dnia 21.12.2017 r. 0 zmianie uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
NPK - Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 17.01.2018 r. poz. 202; (dla NPK nie sporzgadzono Planu Ochrony);

- planowana inwestycja nie moze wplywaé szkodliwie na $rodowisko, a zawlaszcza: zanieczyszczac wod gruntowych
i powierzchniowych, gleby, powietrza, niszczyc¢ flory i fauny, stanowic¢ zrédta niebezpiecznych odpadow ,
ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natezen pola elektromagnetycznego.

b/ Teren objety wnioskiem potozony jest w granicy obszaru NATURA 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka

Pucka i Pétwysep Helski (PLH 220032);

W odniesieniu do obszaru NATURA 2000, planowane zainwestowanie nie moze w znaczacy sposob pogorszy¢ stanu

siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roélin i zwierzat, a takze w znaczgcy sposéb wptyngé negatywnie na

gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000;

¢/ Ewentualne usuniecie drzew i krzewow z terenu nieruchomoéci moze nastgpi¢ za zezwoleniem Powiatowego

Konserwatora Zabytkéw. Inwestycje nalezy projektowac i realizowac w spos6b maksymalnie ograniczajgcy ingerencje w

istniejacy zielen i zadrzewienie.

4.4 Wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017.1161 ze zm.)

— nie dotyczy.

Zgodnie z informacja z rejestru gruntow teren wnioskowanej dziatki jest oznaczony symbolem Tr (Tereny rézne).

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i leénych na cele

nielesne.

5.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury wspétczesnej

5.1. Teren dziatek objetych decyzjg jest objety prawna ochrong w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i wymaga
ustalert wymogéw wynikajacych z ochrony débr kultury wspotczesnej w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2017.2187 ze zm.) — strefa K ochrony konserwatorskiej (strefa ochrony
krajobrazu).Projekt budowlany nalezy uzgoni¢ z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow.

6.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji
6.1. Dojazd do wnioskowanej dziatki z ul. Rybackiej — drogi publicznej.

7.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zaopatrzenie w wode: - z istniejgcego przytacza abonenckiego

7.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng;: - z istniejgcego przylgcza abonenckiego.

7.3. Zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy.

7.4. Srodki tacznosci - nie ustala sie.

7.5. Qdprowadzenie $ciekow bytowych: - nie ustala sie

7.6. Odprowadzenie $ciekdéw deszczowych — w obrebie terenu wnioskowanej dziafki.

7.7. Gospodarowanie odpadami:

- zgodnie z ustawg z dnia 14.12.2012 r. 0 odpadach (Dz.U.2017.785 ze zm.) odpady komunalne gromadzi¢ na terenie

wnioskowanej dziatki zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 ze zm., nowelizacja z dnia 8

grudnia 2017 r. Dz.U.2017.2285).

- na terenie wnioskowanej dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemnik stuzgcy do czasowego gromadzenia
odpadkéw statych, z uwzglednieniem odlegtosci zgodnie z § 22, § 23, § 25.

8. Ustalenie wymagan dotyczacych ochrony interesoéw osoéb trzecich

8.1. Warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

- uwzgledni¢ wymogi Prawa Budowlanego art. 5 ust. 5 ust. 9 (Dz.U.2017.1332 ze zm.).

8.2. Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

$rodkow facznosci:

- roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie istniejgcych na terenie sieci infrastruktury
technicznej poprzez usuniecie wszelkich kolizji.




- przebudowa sieci mozliwa jest na warunkach ustalonych przez gestoréw sieci.

8.3. Warunki ochrony przed pozbawieniem $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: nie

dotyczy.

8.4. Warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, zakiocenia elektryczne i promieniowaniem:

- spelni¢ wymogi § 309, § 313, § 323, § 324, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 ze zm.
nowelizacja z dnia 8 grudnia 2017 r. Dz.U.2017.2285),

8.5. Wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i przywrécenia poprzednich

waloréw gruntu.

8.6. Zmiana uksztattowania terenu wymaga, w projekcie zagospodarowania terenu, przeanalizowania przeptywu wad

opadowych w celu wyeliminowania zalewania terenow sgsiednich.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposéb zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegdlnych.

9.1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych i na terenach zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych
(ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze — Dz.U.2017.2126 ze zm.): - nie dotyczy.

9.2.0chrona wybrzeza morskiego (ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiegj i
administracji morskiej — Dz.U.2018.317 ze zm.):

- teren objety decyzjg potozony jest w granicach Portu Morskiego Jastarnia.

- projekt budowlany wymaga uzgodnienia z Urzgdem Morskim w Gdyni w toku postepowania prowadzacego przez organ
wiasciwy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

9.3.0chrona stosunkéw wodnych (ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — Dz.U.2017.1566 ze zm.):

ODNOSNIE art. 205 (melioracje wodne) — nie dotyczy

ODNOSNIE art. 171 ust. 1 z uwzglednieniem art. 555 ust. 2 pkt 4 i 5; art. 166 ust. 2

- Na podstawie materiatow przestanych przez dyrektora RZGW w dniu 22.04.2015 r. stwierdzono, ze dziatka objeta
decyzjg potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od morza.

ODNOSNIE art. 166 ust. 2

- Projekt ninigjszej decyzji wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia.

ODNOSNIE art. 390 ust. 1 pkt 1lit. b

- Planowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Dla ladowych i hydrotechnicznych elementow
wnioskowanego przedsigwzigcia Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego wydat decyzje nr DROS-SW.7322.76.2017/EL z
dnia 10.10.2017 r. o udzieleniu Burmistrzowi Jastarni pozwolenia wodnoprawnego na wznoszenie obiektow
budowlanych oraz wykonanie innych robot zwigzanych z inwestycjg pn. Rozwdj obszaru przygranicznego poprzez
rozbudowe przystani jachtowej w Jastarni na dziatce nr 88/27 obr. Jastarnia w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz wykonanie urzgdzenia wodnego na terenie portu jachtowego w miejscowosci Jastarnia ...

10. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji
Linie rozgraniczajgce obszar objety decyzjg oznaczono na mapie syt. wys. w skali 1: 500 stanowigcej zatgcznik nr 1 do
niniejszej decyzji.

11. Inne ustalenia

11.1. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ obiekty i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 ze zm. nowelizacja z dnia 8 grudnia 2017 r,
Dz.U.2017.2285):

- Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami

11.2. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22.09.2015 r. (Dz.U.2015.1554) zmieniajacym
rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. (Dz.U.2012.462 |
Dz.U.2013.762) w sprawie szczegodtowego zakresu i formy projektu budowlanego:

- zakres i forma projektu budowlanego winna odpowiada¢ warunkom okreslonym w w/w Rozporzadzeniu.

11.3. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001r. w sprawie
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotoéw uzgadniania dokumentacji projektowe;j:

- Usytuowanie projektowanego przyczotka i umocnien brzegu nalezy uzgodni¢ z ZUD w Starostwie Powiatowym.

11.4. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 ze zm.):

- Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami

11.5. Projekt winien by¢ uzgodniony z:

- zarzgdcami drog w zakresie ewentualnego zajecia pasa drogowego na czas prowadzenia robot budowlanych,

- gestorami sieci wystepujgcych na terenie inwestycji,

- inne wynikajgce z przepiséw odrebnych,

12 Zalaczniki do decyzji

Zatgeznik nr 1. Mapa syt. wys. w skali 1:150 z oznaczeniem obszaru terenu objetego decyzja.

Zatgcznik nr 2; Wyniki analizy urbanistycznej i formalno — prawnej w postepowaniu o wydanie decyzji lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

UZASADNIENIE

W dniu 23.04.2018r. Gmina Jastarnia zlozyta do tut. urzedu wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestygji
celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na rozbudowie przystani jachtowej w Jastarni na terenie dziatki nr 88/27
k.m. 17 potozonej w Jastarni przy ul. Rybackiej.

Zawiadomieniem znak: UAN.6733.1.2018.AK z dnia 28.09.2016r. Wszczeto postgpowanie administracyjne.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odregbnych wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego gdyz w rozpatrywanym przypadku:



- spetnione sg wymogi prawne
- nie wystepuje sprzecznos¢ zamierzenia z przepisami odrgbnymi.
Planowana inwestycja obejmuje inwestycje zwigzang z rozbudowg przystani jachtowej - zlokalizowanej w obrebie
terenow przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w gminie Jastarnia (plan utracit
waznosc¢) pod tereny portu morskiego.
Planowany obiekt: nie ma wymogu sporzadzenia Studium Krajobrazowego
- nie jest obiektem ucigzliwym
- nie zawiera funkcji mieszkalnych.

Planowana inwestycja stanowi obiekty infrastruktury drogowej, hydrotechnicznej i elementéw matej architektury nie jest
sprzeczna z przepisami odrebnymi.
Whioskowane funkcje i ustalone warunki zabudowy nie spowodujg zmiany warunkow korzystania z nieruchomosci, a
wigc nie wystapia warunki do zadania przez inwestora odszkodowania za poniesiong szkode ani zgdania wykupienia
nieruchomosci ani warunki powodujgce wzrost wartosci nieruchomosci. Whioskowane funkcje nie spowoduja wzrostu
wartosci nieruchomosci.
Projekt decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 ze zm.).
Decyzje uzgodniono zgodnie z dyspozycjg art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:
- na podstawie art. 53 ust.4 pkt3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 ze zm.), z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni — wiasciwym organem w odniesieniu do obszarow
pasa ochronnego — postanowienie INZ 1.2-MG-81150-96/18 z dnia 04.06.2018r. (wptyw do tut. urzedu 18.06.2018r.)
- na podstawie art. 53 ust.4 pkt 8 ww ustawy z Regionalna Dyrekcjg Ochrony Srodowiska- w{asmwym organem w
sprawie obszaréw, innych niz parki narodowe i ich otuliny, objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
— uzgodnienie nr RDOS Gd-WZP.612.29.6-8.2018.JK z dnia 06.06.2018r. (wptyw do tut. urzedu 06.06.2018r.)
- na podstawie art. 53 ust4 pkt 2 ww. ustawy z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw — wiasciwym organem w
odniesieniu do obszarow i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw — postanowienie nr PKZ.4123.367.2018 z dnia
30.05.2018r. (wplyw do tut. urzedu 12.06.2018r.).
- na podstawie art. 53 ust.4 pkt 6 ww. ustawy z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — wtasciwym organem w sprawie melioracji wodnych — organ nie
zajat stanowiska w terminie 14 dni, a tym samym wniosek uznano za uzgodniony.
- na podstawie art. 53 ust.4 pkt 11 lit a i b ww. ustawy z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — wiasciwym organem w zakresie dotyczacym
zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig , o ktérych mowa w
art. 169 ust.2 pkt 2 ustawy prawo wodne (Dz.U.2017.1566 ze zm.) — decyzja GD.RPP.611.2573.2018.BPL z dnia
28.05.2018r. (wptyw do tut. urzedu 01.06.2018r.).
- na podstawie art. 53 ust.4 pkt 9 ww ustawy z Zarzadem Drég Wojewodzkich w Gdarsku — wtasciwym organem w
odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego — postanowienie nr WZPD.4470.417.2018.HS z dnia
01.06.2018r. (wptyw do fut. urzedu 06.06.2018r.).
Uwagi wniesione przez organy uzgadniajgce zostaty uwzglednione w tresci niniejszej decyzji.

Zawiadomieniem nr UAN.6733.1.2018.AK z dnia 14.06.2018r. powiadomiono strony o mozliwoéci zapoznania
sig lub wniesienia uwag do dokumentacji zawierajacej zebrane dowody i materiaty.
Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 ze zm.) Przedmiotowa
inwestycja jest zaliczana do inwestycji celu publicznego.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotlania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Gdanisku przy ul. Podwale Przedmiejskie 30, za posrednictwem Burmistrza Jastarni w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania. :
W trakcie biegu czternastodniowego terminu do wniesienia odWoIanla stfrena moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec Burmistrza Jastarni. Z dniem dor@czema ‘organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwoiama przez ostatnla_ ze stron postepowama decyzja
staje sig ostateczna i prawomocna (art.127a §1 i §2 KPA). j . BUR

Pouczenie -
1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich.
2. Decyzja niniejsza traci waznoscé jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
3. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych
4. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
ofrzymana decyzjg o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Projekt decyzji opracowata: Mgr inz. arch. Barbara Czernicka.
Wpis do Pomorskiej Okregowej Izby Architektow nr PO 0103/2002

Decyzje otfrzymuje:

mina Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia
2/Urzqd Morski, ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia
3/Starosta Pucki, ul. Orzeszkowej 5, 84-100 Puck
4/tablica ogfoszen w/m
5/ aa
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Zatacznik nr 2
Do decyzji nr 1/2018

17 dnia28,08.2018x,

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ | FORMALNO — PRAWNEJ f\‘” ({

DO POSTEPOWANIA ZWIAZANEGO Z WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJ! INWESTYCJI.GELU .
PUBLICZNEGO RS SR IV TS

zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust.3 i art. 61 ust.1 w zwigzku z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 ze zm.)

i

PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 ze zm.)

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji i warunkach zabudowy (Dz. U.2003.164.1589)

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz.U.2003.164.1588):
4, Analiza, o ktére] mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
5.  Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzacji Jastarni zatwierdzony uchwatg nr Xl 46/91

MRN w Jastarni z dnia 29.04.1991 r. (Dz.Woj. Gd. Nr 14 z dnia 27.08.1991 r. poz. 111) z uplywem 2003 r. utracit waznos¢.
6. Whniosek Gminy Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia
7. Obowigzujace przepisy odrebne.

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ( ART. 53 UST.3 PKT 2 UoPiZP)

1.Whnioskodawca: Gmina Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia.

2. Przedmiot wniosku:

Rozbudowa przystani jachtowej w Jastarni.

3. Lokalizacja terenu objetego inwestycja:

Dziatka nr 88/27 k.m. 17 obr. Jastarnia potozona przy ul. Rybackiej w miejscowoéci Jastarnia.

4. Obszar oddziatywania inwestycji: zgodnie z art. 20 ust.1 pkt 1c ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2017.1332) okreélenie
obszaru oddziatywania obiektu nalezy do obowigzku projektanta.

5. Opis terenu objetego wnioskiem:

Planowana inwestycja przebiega¢ bedzie w granicach terenu Portu Morskiego Jastarnia.

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI

1. Rozbudowa przystani jachtowej o nastepujgce obiekty:

- betonowy przyczotek pomostu plywajacego o szerokosci 3,5 m i dlugoéci do 3,0 m, posadowiony na palach kotwigcych
w gruncie stanowigcy lgdowg cze$¢ pomostu plywajgcego, ktory zostanie zakotwiczony na akwenie portowym (dziatka nr
88/28. Pomost plywajgcy wyposazony zostanie w postumenty do dystrybucji wody i energii elektrycznej, instalacje
oswietleniowg oraz monitoring,

- wiata wypoczynkowa dla rowerzystoéw z azurowych elementéw drewnianych i z tworzyw sztucznych o wymiarach3,5 x
3,0 x 3,0 (wysokosc.) m. Powierzchnia zabudowy do 11 m?,

- elementy matej architektury: stojaki rowerowe, tawki, kosze na $mieci, stanowisko naprawcze, tablice informacyjne itp,
- ekspozycja historyczna — aranzacja stanowiska zabytkowego dziata przeciwlotniczego w formie betonowo metalowej
barbety o $rednicy okoto 3,0 m. Powierzchnia zabudowy do 8,0 m?,

- chodniki piesze i rowerowe 0 nawierzchni z betonowej kostki brukowej o powierzchni okoto 400 m? oraz chodniki o
nawierzchni z desek drewnianych lub materiatu imitujgcego drewno o powierzchni okoto 250 m?,

- schody — zejscie w kierunku zachodnim z istniejacego przyczotka pomostu B na poziom plazy. Schody z materiatu
imitujgcego drewno diugosci 4,0 m i szerokosci 2,0 m. Powierzchnia zabudowy do 8,0 m?,

- umocnienie skarpy nadbrzeznej. Qdtworzenie umocnienia skarpy w rejonie istniejacego przyczotka pomostu B,
planowanego przyczotka pomostu oraz istniejacego nabrzeza przy ul. Rybackiej. Narzut kamienny na powloce z
geowlokniny. W czesci ladowej objetej wnioskiem diugosci 60 m, szerokosci okoto 4 m, gruboéci do 1,8 m.

- urzadzenie terendw zielonych

- utozenie przewodoéw sieci elektrycznej, wodociagowej i teletechnicznej od istniejacych przytaczy do dwéch istnigjgcych
i jednego projektowanego pomostu ptywajgcego.

2. Budowa bedzie prowadzona zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, normami i przepisami z zakresu ochrony
érodowiska (minimalna ingerencja w istniejace zadrzewienie, nienaruszanie korzeni drzew i krzewbw, przywrocenie
terenu przylegtego do stanu pierwotnego po ukoriczeniu inwestycji).

3. W miejscu skrzyzowan i zblizen z istniejgcym uzbrojeniem beds zastosowane zabezpieczenia i wyjatkowe $rodki
ostroznosci.

4, Planowana inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego — zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 ze zm.).

5. Planowana inwestycja nalezy do kategorii inwestycji wymienionych w § 3 ust.1 pkt 64 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2016.71 ze zm.)
Jako porty lub przystanie morskie inne niz wymienione w § 2 ust.1 pkt 34" i wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 i 2 oraz art. 64 ust. 1 i ust. 1a ww ustawy obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.



Dla wnioskowanego przedsiewziecia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku wydat postanowienie nr
RDOS-Gd-W00.4211.1.2016.1G.9 z dnia 18.08.2016 r. o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni wydat postanowienie znak INZ1.1-AM-8103-47/16 z dnia 29.07.2016 r. zwalniajgce
wnioskowane przedsiewziecie z wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALZIACJE

1.Stan wiasnosci terenu :
- Osoby prawne

2. Stan formalno — prawny

Dla terenu objetego wnioskiem:

- Nie wszczeto postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

- Wydano decyzje nr 6/2016 z dnia 25.11.2016 r. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego .

- Nie wydano decyzji o pozwoleniu na budowe

- Nie wszczeto innego postepowania w sprawie wydania decyzji administracyjne;.

D. ANALIZA SPEENIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 UST.1-5. Uo P i ZP).

1. Art. 61 ust. 1 pkt. 1. Analiza funkgji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu - nie dotyczy

Odstgpiono od analizy w czesci urbanistycznej, o ktorej mowa w §3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poniewaz planowana inwestycja nie wymaga
poréwnan cech, parametrow i innych wskaznikow sgsiedniej zabudowy, pozostajac bez wptywu na te parametry.

2. Art. 61 ust. 1 pkt. 2. (Dostep do drogi publicznej)
— dojazd do wnioskowanej dziatki z ul. Rybackiej — droga publiczna.

3. Art. 61 ust. 1 pkt. 3. (Uzbrojenie terenu )

Zaopatrzenie w wodeg: - nie dotyczy.
Zaopatrzenie w energie elektryczna: - nie dotyczy.
Odprowadzenie éciekéw bytowych: - nie dotyczy.

4. Art. 61 ust. 1 pkt. 4. (Sprawdzenie czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze i lesnych na cele niele$ne) — nie dotyczy.

Zgodnie z informacjg z rejestru gruntéw teren wnioskowanej dziatki jest oznaczony symbolem Tr.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i lenych na cele
nielesne.

E. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH ( art. 53 ust.3 U o PiZP)
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

WNIOSKI

- Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, stwierdza sie iz planowana inwestycja
spetnia wymogi zawarte w art. 50 ust.1, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.2017.1073 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy wydanie decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe.

Opracowata: mgr inz. arch. Barbara Czernicka
Whpis do Pomorskiej Okregowej Izby Architektow nr PO 0103/2002.



