OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DLA BUDYNKU BIUROWO-ADMINISTRACYJNEGO
OSRODKA POMOCY SPOLECZNEJ
NA TERENIE DZIALEK NR EW. 23/3, 23/4, 25 OBR. 38
PRZY UL. ADAMA MICKIEWICZA W LEGIONOWIE

Kategoria obiektu budowlanego XII

INWESTOR: Gmina Miejska Legionowo

1.

ul. Marsz. Jozefa Pitsudskiego 41, 05-120 Legionowo

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla budynku biurowo-
administracyjnego Os$rodka Pomocy Spolecznej przy ul. Adama Mickiewicza na terenie dzialek
nr ew. 23/3, 23/4 1 25 (obrgb 38) w Legionowie. Lokalizacja jest wyeksponowana, bo teren
inwestycji znajduje si¢ zbiegu ulic A. Mickiewicza 1 ul Jagiellonskiej. Celem opracowania jest
usytuowanie na w/w terenie budynku wraz z niezbednymi elementami zagospodarowania terenu i
infrastruktury technicznej.

Projektowany w centrum terenu budynek to obiekt wolnostojacy, o wysokosci dwoch
kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczony z dachem plaskim (pograzonym).

PODSTAWA OPRACOWANIA

- umowa z Inwestorem

- koncepcja architektoniczna budynku biurowo-administracyjnego Osrodka Pomocy Spotecznej
przy ul. Mickiewicza w Legionowie — oprac. przez S.P. ,,Inwestprojekt Swigtokrzyski”,
przyjeta i zaakceptowana przez Inwestora,

- wypis 1 wyrys ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowa (Uchwata Nr XXI11/291/2008 Rady Miejskiej w Legionowie z dnia 03.09.2008 r.)
dla dz. nr ew. 23/3, 23/4 125 z obrebu 38 w Legionowie;

- mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500

opinia geotechniczna 1 dokumentacja badan podtoza gruntowego dla przedmiotowego terenu;

warunki techniczne podiaczenia budynku do sieci uzbrojenia terenu;

ustalenia z Inwestorem dotyczace funkcji 1 rozwiazan materiatowo — konstrukcyjnych;

obowiazujace przepisy i normy budowlane.

WARUNKI GRUNTOWO — WODNE

W opinii geotechnicznej oraz dokumentacji badan podloza gruntowego dla projektowanego

budynku na terenie dziatek nr ew. 23/3, 23/4 1 25 obr. 38 w Legionowie, opracowanej przez
firm¢ GEOSERVICE Pracownia Badan Geologicznych, 05-119 Michaléw-Regindéw, ul.
Nowodworska 19A, stwierdzono jak nize;:
- Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463) projektowany obiekt nalezy do pierwszej
kategorii geotechnicznej i posadowiony bedzie w prostych warunkach gruntowych. Nie jest
zatem konieczne wykonywanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej w rozumieniu Ustawy
Prawo Geologiczne 1 Gornicze.



4. TEREN INWESTYCJI - UWARUNKOWANIA

4.1. Tereny dzialek nr ew. 23/3, 23/4 i 25 potozone sa w rejonie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z wypisem 1 wyrysem ze zmiany miejScowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa (Uchwata Nr XXIII/291/2008 Rady
Miejskiej Legionowa z 03.09.2008 r.) dla dz. nr ew. 23/3, 23/4 1 25 z obrgbu 38 w Legionowie.
Na przedmiotowym terenie obowiazuja zapisy MPZP majace istotny wptyw na usytuowanie oraz
gabaryty projektowanego budynku. Wedlug ustalen planu miejscowego teren w/w dziatek
znajduje si¢ w obrebie trzech obszarow (ozn. symbolami 14U, 16MN/U, 1KP), dla ktérych
okreslono rézne wymagania m. in.: dotyczace rodzaju, gabarytow i charakteru zabudowy oraz
innych szczegotowych zasad zagospodarowania terenu. Dodatkowo dziatka nr ew. 23/4 znajduje
si¢ czgsciowo w pasach drogowych przylegtych ulic.

4.1.1. Wg MPZP czg$¢ dziatki nr ew. 25 polozona jest na terenie oznaczonym 16MN/U, dla
ktorego obowiazuja m. in. nastepujace zapisy (§ 24. MPZP):

1. Dla terendw ozn na rys. planu symbolami: (...) 16 MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym i pod zabudowg ustugowa.
2. Dopuszcza sig lokalizacjg:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbednych do obstugi w/w terendw,
3) obiektéw matej architektury, 4) zieleni urzadzone;j.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16 pkt 1,
przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
2) lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek mieszkalny
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie:
a) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czgsciowo lub catkowicie w dachu — dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i wolnostojacej zabudowy ushugowej,
b) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowej,
4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym do 0.5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne w uktadzie blizniaczym do 0.5,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym do 0.45,
6) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania do 30% pow. uzytkowej parteru budynku mieszkalnego
na cele ustugowe,
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkdéw gospodarczych,
8) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,
9) dopuszczenie lokalizowania jednego segmentu budynku mieszkalnego w uktadzie blizniaczym oraz w ukla-
dzie szeregowym na jednej dziatce budowlanej,
10) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych planem.

4.1.2. Wg MPZP dziatki nr 23/4 1 23/3 oraz czes¢ dzialki nr ew. 25, poloZzone sa na terenie
oznaczonym 14U, dla ktérego obowiazuja m. in. nastgpujace zapisy (§ 27. MPZP):

1. Dla terenow ozn. na rys. planu : (...) 14U, (...) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Dopuszcza sig lokalizacjg:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych, niezbgdnych do obshugi w/w terenow,
3) obiektéw matej architektury, 4) zieleni urzadzonej.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z §9, §10, §16 pkt 1,
przy czym ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych wolnostojacych,
2) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 15%, z wytaczeniem terenu 13U, (...),
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
4) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0.5,
6) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkdéw gospodarczych,
7) nakaz lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej w granicach sasiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej,
8) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego jako wbudowanych w budy-
nek ustugowy pod warunkiem, ze funkcja mieszkaniowa zajmowac bedzie maks. 40% powierzchni uzytkowe;j
budynku,
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9) nakaz spetnienia wymogoéw dla 0sob niepetnosprawnych,
10) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych planem,

4.1.3. Jednoczesnie wg MPZP dla terendw oznaczonych 14U i 16 MN/U obowiazuja wspolne takie
same nastgpujace zapisy (§ 241 § 27. MPZP):

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.
5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu — zgodnie z §13.
6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z § 141 § 15.
7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
—zgodnie z § 12.

4.1.4. Cze$¢ dziatki nr ew. 25 potozona jest na terenie oznaczonym 1KP, dla ktérego obowiazuja
m. in. nastgpujace zapisy (§ 40. MPZP):

1. Dla terenéw oznaczonych na rys. planu symbolami: 1KP, (...) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zespoty
parkingowe i garazowe.

2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zezwala si¢ na remonty istniejacych garazy,
2) nie zezwala si¢ na rozbudowg istniejacych garazy

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych — zgodnie z § 14.

4.2. Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i definicjami uzytych poje¢ (MPZP § 7.):

1. Uzyte w niniejszej uchwale pojgcia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenow komunikacji lub innych obiektow i urzadzen, z pominigciem loggii, balkonow, wyku-
szy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynkow (schody, podesty,
pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki),

8) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wszystkich kondygnacji budynku.
Obowiazek zachowania linii nie dotyczy zespotéw wejsciowych, werand, wykuszy, balkondw, ryzalitow i in-
nych elementdéw architektonicznych stanowiacych o estetyce obiektu,

9) zabudowa uslugowa — obiekty uslugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowej (bez
przesadzania profilu), nie zwiazanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wyklu-
czeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m* prowadzona dzialalno$¢ nie
moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do
ktorej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny, okreslonych w ustawie prawo ochrony $rodo-
wiska wraz z przepisani wykonawczymi,

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy — stosunek sumy powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwalym, potozonych w granicach nieruchomosci, do catej po-
wierzchni tej nieruchomosci,

4.3. Pod wzgledem wymagan miejsc parkingowych, ustalenia dla catego obszaru objetego planem
miejscowym okresla §14.:

7) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala si¢ (wg tabeli):

(...) Biura, urzedy, poczty, banki — wskaznik min. 18 miejsc postojowych na 1000m* powierzchni uzytkowe;.

8) W granicach planu ustala si¢ zasad¢ zapewnienia przez inwestora miejsc parkingowych na terenie wtasnej
dzialki budowlanej.

9) W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zatok parkingowych ogdlnodostepnych w liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych ulic: zbiorczych KD(Z), lokalnych KD(L) i dojazdowych KD(D), pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego — w formie zespotow
stanowisk prostopadtych do osi jezdni lub pasow stanowisk rownolegtych do osi jezdni, w miejscach nie
zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

5. OPIS STANU ZAINWESTOWANIA TERENU

5.1. Projektowany budynek biurowo-administracyjny zostanie usytuowany na terenie dzialek nr ew.
23/3, 23/4 1 25. Teren przylega od wschodu do pasa drogowego ul. Adama Mickiewicza oraz od
potnocy do pasa drogowego ul. Jagiellonskiej. Lokalizacja jest wyeksponowana, naroznikowa.

Obecnie teren planowanej inwestycji jest zabudowany. Istnieja tutaj liczne parterowe obiekty w
niezbyt dobrym stanie technicznym tj. dwa budynki kontenerowe (zamieszkane), dwie wiaty
magazynowe o konstrukcji stalowej (obudowane), budynek techniczny murowany oraz komorki
gospodarcze drewniane. Ze wzgledu na kolizj¢ z planowana inwestycja wszystkie te obiekty
wraz z przytaczami medidw przeznaczone sa do rozbidrki lub wyburzenia.




Czes¢ terenu jest wygrodzona. Na ok. 1/4 powierzchni teren jest prowizorycznie utwardzony,
uzytkowany przez mieszkancow budynku. Poza tym teren dziatek jest pokryty zielenia
nieurzadzona (trawa, krzewy) oraz jest zadrzewiony przez kilkanascie drzew li§ciastych — czgs$¢
z nich jest do wycinki - ze wzgledu na kolizj¢ z planowana inwestycja.

Przez teren biegna sieci uzbrojenia podziemnego — gtownie przy wschodniej 1 potnocnej granicy
(np. magistrala cieptownicza i wodociag — w pdtnocno-wsch. narozniku terenu).

Teren jest ptaski. Rzedne terenu w granicach opracowania wynosza okoto 79,6 — 79,9 m npm.

5.2. Teren inwestycji graniczy od zachodu z istniejaca zabudowa garazowa tj. zespotami garazy

boksowych (na dziatce nr ew. 23/1). Sa to obiekty parterowe, murowane. Z kolei od potudnia, w
odlegtosci ok. 4,0m od granicy dz. nr 25 istnieje budynek ustugowo-handlowy, 2-kondygnacyjny
ze stromymi dachami. Inna istn. zabudowa jest znacznie bardziej oddalona, bo znajduje si¢ poza
pasami drogowymi przylegtych ulic (Mickiewicza i Jagiellonskiej).

6. PROJEKTOWANA ZABUDOWA I ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.1. Budynek administracyjno - biurowy OPS o do$¢ zwartej bryle usytuowano w srodkowej oraz

poéinocnej czgdcei terenu, w nawiagzaniu do przylegtych ulic (réwnolegle do ul. Mickiewicza). W
potudniowej czesci terenu zaplanowano parkingi (miejsca postojowe o nawierzchni azurowe;j)
oraz dojazd techniczny do budynku. Obsluga komunikacyjna obiektu odbywac si¢ bedzie od ul.
Mickiewicza poprzez istniejacy zjazd (po jego przebudowie, wg odrgbnego postgpowania).
Glowne wejscie do budynku przewidziano od ul. Mickiewicza, a niezbg¢dny uktad chodnikow i
dojs$¢ zapewni dostep do wszystkich elementéw zagospodarowania terenu.

6.2. Projektowany budynek to obiekt o wys. 2 kondygnacji nadziemnych, bez podpiwniczenia.

7.

Dachy ptaskie, pograzone. Poziom gltéwnego wejscia do budynku jest dostgpny bez potrzeby
pokonywania schodéw, bo przewidziano pochylni¢ dla os6b niepelnosprawnych.
Na obu poziomach budynku zaplanowano pokoje biurowe, pomieszczenia socjalne, pomocnicze
1 techniczne oraz zespoty sanitariatow dla personelu i interesantow. Pozostata cz¢$¢ kondygnacji
zajmuja komunikacje — halle 1 korytarze oraz wezet komunikacji pionowej (klatka schodowa 1
winda). Na pigtrze przewidziano sal¢ konferencyjna z zapleczem oraz sale specjalne (niebieski
pokdj, akademia rodziny, sala zaje¢ komputerowych).
Budynek wyposazono w windg, co zapewni dostgp do wszystkich kondygnacji uzytkowych
rowniez dla 0s6b niepetnosprawnych.

Budynek zaprojektowano w technologiach tradycyjnych, mieszanych. Szczegoély rozwiazan
technicznych zawieraja projekty branzowe. W wykonczeniu budynku uwzgledniono ustalenia z
Inwestorem dotyczace kolorystyki obiektu, detali budowlanych oraz pokrycia dachow.

PODSTAWOWE WIELKOSCI

—  dtugos¢ elewacji frontowej budynku ...............ccooevvnvnnn. 37,42 m
— szeroko$¢ budynku ...... ... 23,36 m
— wysoko$¢ budynku (gorna krawedz attyki)............c.cocoeieenn. 8,55 m

—  powierzchnia zabudowy ............cocoviiiiiiiiiiiii e, 333,40 m’
—  powierzchnia uZytkOwa ........cccoevvivivirininineeee e 1029,05 m*
—  powierzchnia catkOWita ...........cocoeveieieveiiieieiecee e 1278,10 m’
—  kubatura catkowita ...........ccooiiiiiii 5 2701)9 m’
— ilo§¢ pracownikow / zatrudnionych .............cocoovviiieiiiniiinen. 69 0s6b

— ilo$¢ miejsc postojowych na terenie wlasnym .......................... 20 mp

— 1lo$¢ miejsc postojowych jw. dla oséb niepetnosprawnych ...... 2 mp

~ Iaczna ilo$é m. postojowych przypisanych do proj. budynku ... 2072 =22mp

Uwaga: Zgodnie z MPZP nalezy zachowa¢ wskaznik min. 18 mp / 1000 m* pow. uzytkowe;.
Obliczenie: Dla powierzchni uzytkowej 1029,05 m* nalezy zapewni¢ minimum 18,52 mp, czyli min. 19 miejsc
postojowych. Zaprojektowano 20 mp + 2 mp dla 0sob niepetnosprawnych. Warunek jest spetniony.



8. PRZEDSIEWZIECIA Z ZAKRESU OBSEUGI OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Zapewnia si¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do budynku po terenie poprzez
zaprojektowane dojscia piesze bez pokonywania schodéw terenowych. Dostep z poziomu terenu
do poziomu wejscia gtownego — za pomoca pochylni o wysokosci 30,0cm i nachyleniu 8,0%.
Dostep z poziomu wiatrotapu na wszystkie kondygnacje uzytkowe budynku za pomoca windy
przystosowanej dla osob niepetnosprawnych. Na terenie 2 mp dla osob niepetnosprawnych.

9. SPELNIENIE WARUNKOW MPZP W ZAKRESIE KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY

Zaprojektowano budynek ustugowy biurowo-administracyjny - zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym dla tego terenu (stoi na obszarze ozn. 14U wg MPZP).

- wysokos$¢ zabudowy — 2 kond. nadziemne, dachy pograzone (zgodnie z MPZP)

- budynek jest usytuowany z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od przyleglych

ulic tj. A. Mickiewicza i Jagiellonskiej (zgodnie z MPZP).

9a. BILANS TERENU W GRANICACH OPRACOWANIA (ozn. ABCDEFGHIJ-A).

POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCIJI
POWIERZCHNIA TERENU W OBSZARZE

14U (A"-D-E-F-G-H-I-J'-J"-K-A")

powierzchnia zabudowy
powierzchnia ciagéw komunikacyjnych
1 opasek brukowanych (kostka bruk.)

powierzchnia istn. ciagéw komunikacyjnych

utwardzonych do pozostawienia
powierzchnia stanowisk postojowych
z plyt azurowych (zal. w 40%)
powierzchnia zieleni (trawniki)
powierzchnia biologicznie czynna
wskaznik udziatu pow. biologicznie
czynnej w obszarze 14U

POWIERZCHNIA TERENU
W OBSZARZE 16MN/U (A-A'-A"-K-A)

powierzchnia ciagéw komunikacyjnych
1 opasek brukowanych

powierzchnia ciagéw komunikacyjnych
z plyt azurowych (zal. w 40%)
powierzchnia stanowisk postojowych

z plyt azurowych (zal. w 40%)
powierzchnia zieleni (trawniki)
powierzchnia biologicznie czynna
wskaznik udziatu pow. biologicznie
czynnej w obszarze 16MN/U

POWIERZCHNIA TERENU
W OBSZARZE 1KP (A'-B-C-D-A"-A")

POW. TERENUW OBSZARZE 16KD(D) (J'-J-J"-I")

powierzchnia istn. ciagéw komunikacyjnych

utwardzonych do pozostawienia
powierzchnia zieleni (trawniki)
powierzchnia biologicznie czynna

wskaznik udziatu zieleni czynnej w obszarze 1KP

powierzchnia zieleni (trawniki)

- powierzchnia istn. ciaggdw komunikacyjnych

utwardzonych do pozostawienia

3194,6 m?

2113,5 m?
633,4 m*

217,77 m?
181,9 m?
36,0 m?
1044,5 m?
1058,9 m?

50,0% > 15% (warunek MPZP spetniony)

800,3 m?
32,3 m?
389,4 m?

250,0 m?
117,6 m?
373,3 m?

46,6% > 40% (warunek MPZP spetniony)

262,6 m*

197,9 m?
64,7 m?
64,7 m?
32,6% (wg MPZP bez wymagan).

18,2 m? (czg$¢ dz. nr 23/4 - przezn. pod drogg)
8,6 m?

9,6 m?



Uwaga: Nawierzchnie utwardzone jezdne przewidziano z plyt azurowych betonowych (lub z kratek trawnikowych
z tworzyw sztucznych), ktorych otwory zostana wypetnione humusem i obsiane trawa. Jest to istotne, gdyz
zajmuja znaczng powierzchnig terenu. Zalety ekologiczne: decentralne, naturalne wsigkanie wody do gruntu -
oszczegdno$¢ instalacji kanalizacyjnej, ochrona przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna.
Nawierzchnie z ptyt azurowych (otwory wypelione humusem i obsiane trawa) uwaza si¢ zazwyczaj za teren
biologicznie czynny i mozna zalicza¢ go do terendw zielonych w min. 40 — 50%, gdy sa na przesaczalnej
podbudowie. Udzial otworéw w azurowych ptytach betonowych wynosi do 60%, a w kratkach trawnikowych z
tworzyw sztucznych do 95%.

W naszym przypadku z plyt azurowych na przesaczalnej podbudowie przewidziano nawierzchnig¢ podjazdow
oraz wszystkich stanowisk postojowych — ich powierzchnie zaliczono w 40% do pow. biologicznie czynnej.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy.

Zgodnie z MPZP jest to stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow (...), potozonych w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci.
W tym przypadku pow. catej nieruchomosci to faczna pow. terenu dziatek nr ew. 23/3, 23/4 1 25, czyli 3194,6 m?.
Powierzchnia catkowita budynku wynosi 1278,10 m?.

Obliczenie: 1278,10/3194,60 = 0,40 < 50% Warunek MPZP (do 0.5) jest spetniony.

10. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA — WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO

10.1. Zapotrzebowanie w wodg 1 sposob odprowadzenia $ciekow.
Szczegbly zapotrzebowania i zasilania w wodg oraz sposobu odprowadzenia §ciekdw zawiera
projekt instalacji sanitarnych (opracowanie réwnolegte).

10.2. Emisja zanieczyszczen gazowych (pytowych i ptynnych).
Nie przewiduje si¢ instalowania urzadzen powodujacych emisj¢ zanieczyszczen gazowych i1
pytowych, o mocach wymagajacych ustalenia emisji i jej zasiggu. Emisja zanieczyszczen
ptynnych wytacznie o rodzaju zgodnym z dopuszczonym do odprowadzenia do sieci.
10.3. Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow.
a) Przewiduje si¢ wytwarzanie odpadow statych socjalno-bytowych, ktére beda gromadzone
czasowo do projektowanej ostony $§mietnikowej na odpady (w poblizu budynku).
Nalezy stosowac zasadg selektywnej zbiorki odpadéw z podzialem na nastgpujace frakcje:
papier, szklo, plastik (tworzywa sztuczne) + puszki aluminiowe, odpady organiczne.
b) Bilans gospodarki odpadami komunalnymi.
Zwykle okresla si¢ $rednig ilo$¢ odpaddéw wytworzonych na nieruchomosci w ciggu jednego tygodnia w
przeliczeniu na jedng osobg: w budynku wielolokalowym lub zabudowie jednorodzinnej — 25 litrow. Jednocze$nie
ustala si¢ minimalna ilo$¢ pojemnikow przeznaczonych do gromadzenia odpadow:
Przewidywana ilo$¢ pracownikdw w proj. budynku — 69. W sumie 69 o0sob przeliczeniowych. Obliczenie: 69 0sob
x 25L = 1725 L / tydzien, z czego: 40% - odpady niesegregowane, 60% - odpady segregowane (papier, tektura —
30%, szkto — 15%, tworzywa sztuczne — 15%).
Pozostate odpady state nie beda przyjmowane przez jednostki wywozowe (opakowania zwracane dostawcom, a
inne nadajace si¢ do przyjecia przez punkty skupu do w/w punktéw dostarczane). W ten sposob spetnione zostaly
wymagania segregacji odpadéw statych.
Ze wzgledu na program uzytkowy obiektu przewidziano 1 pojemnik o poj. 1100L oraz 3 o poj. 240L, a ich
oprdéznianiem zajmie si¢ koncesjonowany zaktad oczyszczania, przy czgstotliwo$é wywozu 1x / tydzien.
10.4. Wiasciwosci akustyczne, emisja drgan, promieniowania i innych zaklocen.
Nie przewiduje si¢ wyposazenia obiektu w urzadzenia powodujace emisj¢ hatasu, emisj¢ drgan,
wibracje, promieniowanie (np. jonizujace, pola elektromagnetycznego itp.) i inne zaklocenia, w
szczegolnosci takich, ktore wymagaja ustalenia zasiggu ich rozprzestrzeniania.

10.5. Wptyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi (w tym na glebe, wody
powierzchniowe i podziemne).
Zaprojektowany obiekt 1 zagospodarowanie terenu dziatki minimalizuje wptyw na w/w elementy
srodowiska. Poza wycinka 1 drzewa kolidujacego z inwestycja (w pasie drogi, po uzyskaniu
decyzji zezwalajacej na wycinkg), ingerencja obiektu w istniejacy drzewostan — nie istnieje.
Ingerencja w poszycie, powierzchnig ziemi, glebg, wody powierzchniowe 1 podziemne jedynie w
zakresie niezbednym do zrealizowania inwestycji, przy zatozeniu odzyskania warstwy zyznej
gleby (humusu) w celu jej wykorzystania do docelowego uksztattowania terenu.



Podsumowanie: Przyjete w niniejszym projekcie rozwigzania architektoniczno-budowlane
(przestrzenne, funkcjonalne i techniczne), a takze realizacja inwestycji i jej uzytkowanie (zgodnie
z przeznaczeniem 1 wymogami okre§lonymi przez stosowne przepisy) nie spowoduje lub
ogranicza do minimum oddzialywanie obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane, nie naruszajac przy tym interesu osob trzecich.

11. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

Zgodnie z zapisami §12 MPZP teren dziatek nr 23/3, 23/4 1 25, na ktérym projektowany jest
obiekt budowlany, nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie w tym zakresie.
Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami: teren
inwestycji znajduje si¢ poza wystgpowaniem obszardw stanowiacych dobra. W przypadku
znalezienia w trakcie robot ziemnych, przedmiotu archeologicznego, lub odkrycia wykopaliska
nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym odpowiedni organ, przerwaé prace i zabezpieczy¢
miejsce znaleziska do czasu podjecia stosownych decyzji przez odpowiednie wiadze.

12. EKSPLOATACJA GORNICZA

Zgodnie z zapisami 1 ustaleniami MPZP tereny dziatek nr ew. 23/3, 23/4 1 25 nie znajduja si¢
w granicach terenu goérniczego, w zwiazku z tym nie okresla si¢ wptywu eksploatacji gorniczej
na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego.
Teren objgty opracowaniem jest zlokalizowany poza terenem gorniczym, a zatem realizowany
obiekt budowlany nie podlega wymaganiom sprecyzowanym w Ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. -
Prawo Gornicze i Geologiczne.

13. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA INWESTYCIJI

Obiekt budowlany projektowany na terenie objgtym inwestycja nie bedzie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko. Projektowane elementy zagospodarowania terenu nie spowoduja zwigkszenia
uciazliwosci dla $rodowiska oraz nie wpltyna w sposob negatywny na zdrowie i higieng
uzytkownikéw terenu objetego inwestycja.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

14. UZBROJENIE TERENU.

14.1. Budynek bedzie wyposazony w nastepujace instalacje:

- woda zimna — z sieci wodociagowej miejskiej;

- woda ciepla i ogrzewanie — z wezta cieplnego w poz. parteru, zasilanego z sieci miejskie;j;

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

- odprowadzenie wod opadowych — z dachow: wewnetrzne rury spustowe 1 dalej do kan.
deszczowej, nawierzchnie z ptyt azurowych - przesaczalne na teren wtasny, nawierzchnie
utwardzone z kostki bruk. (chodniki 1 doj$cia) — na przylegle wtasne tereny zielone;

- energia elektryczna - z sieci kablowej NN;

- instalacje telekomunikacyjne: telefoniczna i domofonowa, instalacja telewizji kablowej;

- instalacja odgromowa;

- instalacja o$wietlenia terenu.

Szczegbdly rozwigzan technicznych instalacji wewnetrznych zawieraja projekty branzowe
(projekty budowlane i budowlano-wykonawcze).

14.2. Na terenie zadania inwestycyjnego przewidywane sa nastgpujace przytacza:
- przytacze wodociagowe, przylacza kanalizacji sanitarnej 1 kanalizacji deszczowej, przylacze
cieplne oraz przylacza energetyczne i telekomunikacyjne.

Uwaga: Wszystkie w/w przytacza wedtug odrebnych opracowan i postepowan.

Przewiduje si¢ przebudowg linii energetycznej wzdtuz ul. Mickiewicza. Na terenie Inwestora
zostanie skablowany kolidujacy odcinek linii napowietrznej nn, zgodnie z warunkami usunigcia
kolizji wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. (wg odrgbnego opracowania i postgpowania).



15. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Projektowany budynek to obiekt obiekt administracyjno — biurowy, niski (N). Ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych — 2. Budynek zalicza si¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL III.

a) Wymagana przepisami droge pozarowa dla budynku niskiego (N) ze strefa pozarowa ZL III o
wielkosci pow. 1230,0 m?, stanowi¢ bedzie ulica Adama Mickiewicza. Spetnia ona parametry
techniczne drogi pozarowej. Przebiega wzdhuz dtuzszego boku budynku i obejmuje min. 30%
obwodu budynku. Krawedz jezdni jest oddalona na 9,5 m od elewacji frontowej budynku.

Droga pozarowa begdzie potaczona utwardzonymi doj$ciami o szerokosci min. 1,5 m i dlugosci
do 30,0 m z wejsciami do budynku, przez ktore mozna si¢ dosta¢ do kazdego pomieszczenia w
budynku na kondygnacjach uzytkowych.

b) Od zachodu teren Inwestora sasiaduje z zespotami garazy boksowych (na dzialce nr ew. 23/1).

Sa to obiekty parterowe, murowane o niepalnej konstrukcji zadaszenia. Ggstos¢ obciazenia
ogniowego wynosi do 500 MJ/m?. Skrajny garaz przylega prawie (punktowe zbliZzenie na ok. 0,3
m) bezposrednio do granicy $ciana o parametrach §ciany oddzielenia pozarowego.
W celu zblizenia si¢ do granicy z wlasna zabudowa na odleglo$¢ ponizej 8,0 m (w tym
przypadku na odlegtos¢ 5,30 m) - wg przepisow (§218 War. Techn.) - w pasie szer. 8,0 m od
Sciany z otworami budynku wyzszego pokrycie dachu skrajnego garazu musi by¢
nierozprzestrzeniajace ognia, konstrukcja dachu powinna mie¢ klase odpornosci ogniowej min.
R 30, a przekrycie dachu klas¢ odpornosci ogniowej min. RE 30.

W zwiazku z tym Inwestor wlasnym staraniem istniejace pokrycie dachu z papy na szerokosci
min. 3,0 m musialby doprowadzi¢ do stopnia NRO (np. poprzez pokrycie blacha lub atestowana
papa NRO). Prace te musza si¢ odbywac za zgoda wiascicieli skrajnych garazy. Jednak Inwestor
do tej pory nie uzyskat tej zgody. Musi wigc w nowym budynku zastosowaé - w zakresie
odlegtosci do 10,0 m od dachu skrajnego garazu - okna o odpornosci ogniowej EI 30. Dotyczy to
okien parteru i I pigtra, skierowanych na garaze (zaznaczonych na rzutach budynku).

Sciana nowego budynku zblizona do garazy zostanie wzniesiona jako $ciana oddzielenia
pozarowego o klasie odporno$ci ogniowej REI 60.

¢) Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne.

Zapotrzebowanie wody do zewngtrznego gaszenia pozaru w ilo$ci 20 dm? /s zapewnia hydranty
naziemne O 80 szt. 2, - tj. istniejace w poblizu dwa hydranty (2x10 1/s.): Znajduja si¢ one przy
ul. A. Mickiewicza - jeden w odlegltosci do 75 m, a drugi w odlegtosci do 150 m od obiektu.

Charakterystyke pozarowa budynku oraz szczegdlowe warunki ochrony przeciwpozarowej

zawiera opis techniczny do projektu budowlanego — czesé architektoniczna.

16. UWAGI KONCOWE

16.1. Ziemia z wykopow pod fundamenty budynku, pod korytowanie nawierzchni utwardzonych
(dojazdy, parkingi), przytacza itp. zostanie czg$ciowo zagospodarowana w granicach dziatki na
uksztattowanie terenu (zwlaszcza warstwa ziemi roslinnej - humusu), natomiast jej nadmiar
zostanie wywieziony na wysypisko.

Opracowal: ’
mgr inz. arch. Andrzej Slusarek



INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zmianami);

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z p6zn. zm.);

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wypis i wyrys ze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa (Uchwata Nr XXI11/291/2008 Rady Miejskiej w
Legionowie z dnia 03.09.2008 r.) dla dz. nr ew. 23/3, 23/4 i 25 z obrebu 38 w Legionowie

- ODDZIALYWANIE OBIEKTU W ZAKRESIE FUNKCJI

Podstawowa funkcja obiektu tj. biurowo-administracyjna, nie wymaga zapewnienia
nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ale zapewnienia im
naturalnego os$wietlenia (nieprzestaniania wszystkich okien przez obiekty wyzsze niz
odlegtos¢ miedzy obiektami). Warunki te dla projektowanego budynku sg spetnione.

Rozwigzania funkcjonalne nie powodujg ograniczen w sposobie zainwestowania sgsiednich
dziatek. Zachowane sg wymagane odlegtosci od parkingdw i budynkéw.

- ODDZIALYWANIE W ZAKRESIE BRYLY BUDYNKU

Podczas projektowania budynkéw zapewniono wymagane przepisami:

llos¢ swiatta dziennego dla kazdego pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi.
Projektowany budynek nie powoduje zacieniania istniejgcych obiektow sasiednich, a
odlegto$¢ budynkdéw od innych obiektéw umozliwia naturalne oswietlenie pomieszczen
znajdujacych sie w budynkach i przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Zostat spetniony warunek zawarty w § 13 ust. 1 Rozp. w sprawie War. Techn. jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, bo usytuowanie projektowanego budynku
wzgledem innych obiektéw umozliwia naturalne oswietlenie pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, a miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z
wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu sciany na osi okna pomieszczenia
przestanianego, nie znajduje sie przestaniajgca czes¢ zadnego budynku lub obiektu w
odlegtosci mniejszej niz wysokos¢ przestaniania.

W projektowanym budynku oraz budynkach sgsiednich (sprawdzono linijkg stohca) zostaty
spetnione uwarunkowania dotyczace czasu nastonecznienia pomieszczen zawarte w § 60
ust. 112 Rozp. w spr. War. Techn. jakim powinny odpowiadac budynki ich usytuowanie.

- ODDZIALYWANIE W ZAKRESIE SPELNIENIA UWARUNKOWAN FORMALNO-PRAWNYCH

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac¢ na srodowisko.

Inwestycja uwzglednia potrzeby interesu publicznego i nie narusza obowigzujacych
przepisbw w zakresie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
intensywnosci zabudowy i nie stwarza ograniczen w uzyskaniu podobnych parametrow
intensywnosci zabudowy dla dziatek sgsiednich.

Nalezy podkresli¢, ze projektowany budynek biurowo-administracyjny wraz z urzadzeniami
technicznymi, zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, spetnia
wymagania, o ktérych mowa w art. 5, w tym w ust. 1 pkt 9 ustawy — Prawo Budowlane w
zakresie poszanowania, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw osob trzecich.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie w catosci na dziatkach nr ew. 23/3,

23/4 oraz 25, na ktérych zostat zaprojektowany.

Opracowat: ]
mgr inz. arch. Andrzej Slusarek



