OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
lokalu mieszkalnego nr 31 na przychodnie podstawowej opieki zdrowotnej w budynku mieszkalnym
przy ulicy Lazurowej 15, na dziatce nr 201/18, obreb Jaroty, gmina Stawiguda

Podstawa opracowania.

- uchwata Nr XXIV/183/2013 Rady Gminy Stawiguda z dnia 21 marca 2013r w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Jaroty,
gmina Stawiguda,

- aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500,

- uzgodnienia z inwestorem,

- uzgodnienia miedzybranzowe,

- wizje lokalne w terenie,

- normy i przepisy budowlane.

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego — zakres catego zamierzenia.
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzyt-

kowania istniejgcego lokalu mieszkalnego nr 31, zlokalizowanego na parterze w budynku nr
15 przy ulicy Lazurowej, obreb Jaroty, gmina Stawiguda. Istniejgcy budynek to budynek
mieszkalny wielorodzinny, zrealizowany w ramach II etapu inwestycji. W budynku na dzien
dzisiejszy jest 40 mieszkan. Jedno z mieszkan o numerze 31, zlokalizowane od strony potu-
dniowo-zachodniej, objete jest zamierzeniem inwestycyjnym.

W ramach przedmiotowej rozbudowy zaprojektowano wiatrotap, stanowigcy niezalezne wej-
Scie oraz fragment chodnika.

Pozostata infrastruktura bez zmian. Przytgcza do budynku istniejgce.

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania terenu.

Przedmiotowa przychodnia planowana jest w budynku, zrealizowanym w ramach II etapu
inwestycji. Lokal o numerze 31 znajduje sie na parterze budynku przy ulicy Lazurowej 15.
Budynek nr 15 jest jednym z siedmiu budynkow, ktére powstaty w ramach inwestycji polega-
jacej na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i dwoch budynkdéw gara-
zowych wolnostojgcych. Nieruchomo$é, na ktdrej realizowany jest zespét siedmiu budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych jest juz czesciowo zabudowana (na dzien dzisiejszy oddano do
uzytku 3 etapy, 2 etapy sg w trakcie budowy, a na ostatnie 2 etapy uzyskano pozwolenie na
budowe). Dziatka krétszym bokiem réwnolegta od strony wschodniej do ulicy Bartgskiej,
dtuzszym bokiem od strony potudniowej do ulicy Lazurowej. Inwestycja jest zrealizowana na
dziatkach nr 201/17, 201/18, 201/19, 201/20, 201/21, 201/22, 201/23, 201/24, 201/25,
201/27, 201/28, 201/29, 201/30 201/31 obreb Jaroty, gmina Stawiguda.

Budynek nr 15, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal nr 31 objety zamierzeniem inwe-
stycyjnym, zlokalizowany jest na dziatce nr 201/18.

Brak obiektéw budowlanych przeznaczonych do rozbidrki.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Planowana przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania bedzie realizowana na
dziatce nr 201/18, obreb 0005 Jaroty, gmina Stawiguda, powiat olsztynski, woj. warminsko-
mazurskie.

Planowana inwestycja jest zgodna z Uchwalg Nr XXIV/183/2013 Rady Gminy Stawiguda z
dnia 21 marca 2013r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania prze-
strzennego czesci obrebu Jaroty, gmina Stawiguda.

Inwestycja bedzie realizowana w ramach istniejgcego lokalu mieszkalnego nr 31 w istnieja-
cym budynku mieszkalnym wielorodzinnym, przy ulicy Lazurowej 15, ktory zostat zrealizowa-
ny w ramach II etapu zespotu siedmiu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych.



W ramach zespotu zapewniono dojscia i dojazdy do budynkdw miejsca gromadzenia selek-
cjonowanych odpaddéw, miejsca postojowe, w tym miejsca dostepne dla osob niepetno-
sprawnych strefy wypoczynkowe stanowigce place zabaw oraz strefy rekreacyjne. Wejscia do
klatek schodowych w budynkach bezposrednio z poziomu terenu, bez barier architektonicz-
nych typu schody. Wszystkie kondygnacje budynku dostepne dla oséb niepetnosprawnych.
Klatki schodowe wyposazone w dzwigi osobowe do obstugi 0sdb niepetnosprawnych. Plano-
wa przychodnia réwniez bedzie dostepna bezposrednio z terenu, projektowanym chodnikiem,
bez barier architektonicznych.

3.2. Sposdéb odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekdw:
Odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych z projektowanego lokalu — bez zmian, odby-
wa sie istniejgcym przytaczem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

3.3. Uktad komunikacyjny:
Istniejgcy — bez zmian. Dojazd do budynku - zjazd z ulicy Lazurowej, poprzez ulice Bartgska.

3.4. Sposdb dostepu do drogi publicznej:

Zjazd istniejacy z ulicy Bartgskiej na dziatke 201/12, stanowigcg droge wewnetrzng ulica La-
zurowa. Wjazd na dziatke od strony potudniowej i zachodniej bezposrednio z dziatki nr
201/12 - drogi wewnetrznej (ulicy Lazurowej), oznaczonej w planie miejscowym KDW.02.

3.5. Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu:
Przebieg sieci i przytgczy: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci oswietle-
nia terenu, linii kablowej energetycznej nN, sieci cieplnej — bez zmian.

Instalacje sanitarne:

1. Woda jest doprowadzona istniejgcym przytaczem wodociggowym z miejskiej sieci
wodociggowe].

2. Odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych odbywa sie istniejgcym przytaczem do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Odprowadzenie wéd opadowych istniejgcym przytgczem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej.

4. Instalacja centralnego ogrzewania oraz ciepta woda uzytkowa zasilane z istniejgcej
miejskiej sieci cieptowniczej.

Instalacje elektryczne:

1. Budynek zasilony z istniejgcego ztgcza kablowo — pomiarowego, umieszczonych przy bu-
dynku.

2. Dla terenu zrealizowana zostanie sie¢ oSwietleniowa.

W/w sieci i przytacza sg istniejace i spetniajg zapotrzebowanie dla projektowanej przychodni.
3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni:

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie ingeruje w istniejgce uksztattowanie terenu, ani
istniejgcy ukfad zieleni.

4. Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia rozbudowy (wiatrotap) - 6,73 m?
Powierzchnia uzytkowa lokalu - 67,38 m?
Kubatura -172 m?

Liczba lokali uzytkowych -1



5. Informacje i dane.

5.1. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacy z
aktow prawa miejscowego - ustalenia szczegdtowe dla terenu zgodnie z zapisami Miejscowe-
go Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Teren znajduje sie w obszarze MW.04 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Jaroty, gmina Stawiguda — Uchwata nr XXIV/183/2013 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 21 marca 2013 roku.

Karta terenu MW.04

Przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjonowaniem osiedla reali-
zowane jako wbudowane, zabudowa garazowa, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne
i parkingi, urzadzenia rekreacyjne.

Projektowana przychodnia to ustuga nieucigzliwa, zwigzana z funkcjonowaniem osiedla,
realizowana jako wbudowana.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
2) Wysokos¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji:

nie wyzej niz 0.6m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego terenu.
Budynki zaprojektowano nie wyzej niz 0,6m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego terenu mierzonego po obrysie elewacji. — bez zmian

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: do 4 kondygnacji
nadziemnych, w tym w przypadku zastosowania dachdw stromych ostatnig kondygnacje
nalezy realizowa¢ w poddaszu. — bez zmian

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu. — bez zmian

5) Dla terenu MW.04 ustala sie obowigzek specjalnego ksztattowania pierzei od strony ulicy
Bartaskiej uzupetnionej celowo komponowang zielenig wysoka i niskg nadajacej ulicy
Bartaskiej charakter publicznej przestrzeni miejskiej. — bez zmian

6) Geometria dachéw powinna by¢ realizowana jako jednolite rozwigzanie dla catego terenu
elementarnego: dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy wielospadowe o nachyleniu
zawartym w przedziale od 15° do 40°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie tarasdw
dachowych, dla pozostatych budynkéw geometrii dachéw nie ustala sie. — bez zmian

7) Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,4.
Powierzchnia zabudowy catego terenu, w ramach ktdrego realizowane jest osiedle wynosi
8.103m*/24.433m’ = 33,16% < 0,4.
Zatem powierzchnia rozbudowy o wiatrotap — 7,92m?, nie spowoduje przekroczenia
wskaznika powyzej 0,4.

8) Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej.
Powierzchnia biologicznie czynna terenu w ramach ktorego realizowane jest osiedle wyno-
si 9.298,50m?/24.433m”> = 0,3806 = 38,06% > 25%.
Zatem powierzchnia rozbudowy o wiatrotap — 7,92m?, nie spowoduje zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej ponizej 25%.

9) Garaze nalezy realizowac jako wbudowane w podziemiach budynkdw mieszkalnych
lub jako wolnostojgce konstrukcje azurowe o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji.
— bez zmian

10) Miejsca parkingowe w ilosci minimum 1,1 miejsca / 1 lokal mieszkalny — do ogodlnej liczby
miejsc postojowych wlicza sie miejsca w garazach podziemnych lub wolnostojgcych.
— bez zmian
11) Obstuga komunikacyjna terendw z drog (ulic) wewnetrznych bez mozliwosci

bezposredniego zjazdu z drogi oznaczonej symbolem KD.01 oraz ulicy Bartgskiej.
— bez zmian



Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) Docelowo ukfad komunikacyjny stanowi¢ bedzie projektowana droga publiczna (ulica)

klasy zbiorczej oznaczona symbolem KD.01 realizowana, jako kontynuacja wyznaczonej na
terenie miasta Olsztyna drogi (ulicy Wilczynskiego i Bukowskiego) oznaczonej symbolami Z1 i
Z2.

2) Do czasu realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego obstuga komunikacyjna wszyst-
kich terendw nastepowac bedzie z ulicy Bartaskiej i istniejgcych drég wewnetrznych.

3) Ulica Bartgska na odcinku od skrzyzowania z projektowang ulicg oznaczong symbolem
KD.01 do granicy miasta Olsztyna w kierunku pétnocnym powinna uzyskac charakter prze-
strzeni publicznej z wyksztatconymi ciggami pieszymi i rowerowymi, nasadzeniami typu ale-
jowego komponujacymi sie z sgsiednig zielenig wewnatrz kwartatéw urbanistycznych oraz
elementami matej architektury identyfikowanymi z publiczng przestrzenig miejska.

Projektowane zagospodarowania dziatki spetnia wszystkie zapisy planu.

5.2. Informacja o tym, czy dziatka i teren sg wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej
ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska.

Ani dziatka ani teren, ktdry objety jest zamierzeniem inwestycyjnym nie sg wpisane do reje-
stru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkdéw. Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane
na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

5.3. Wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu gdérniczego.

5.4. Istniejgce i przewidywane zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia.

Przyjete wyposazenie technologiczne, rozwigzania materiatowe, a w szczegdélnosci rozwigza-
nia techniczne — ogrzewanie budynku i uzyskanie cieptej wody z miejskiej sieci cieptowniczej,
odprowadzenie $ciekdw sanitarno — bytowe do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, przesa-
dza o nieucigzliwym charakterze przewidzianym w tym zakresie oraz nie przewidujg zagrozen
dla Srodowiska, higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego budynku i ich otoczenia.
Majac na uwadze powyzsze, obiekt nie stanowi zagrozenia dla stanu czystosSci powietrza z
proceséw technologicznych jak i uzyskiwania ciepta.

Reasumujgc obiekt ma charakter zdecydowanie nieucigzliwy dla srodowiska zewnetrznego, a
oddziatywanie we wszystkich komponentach $rodowiska, miesci sie w granicach dziatki Inwe-
stora. Nie przewiduje sie, aby zanieczyszczenia, powstajgce w czasie realizacji i eksploatacii
planowanego przedsiewziecia, mogty znaczaco wptyngé na ogolny poziom zanieczyszczenia
powietrza, a tym samym na zmiany klimatu oraz zwiekszenie wrazliwosci elementéw $rodo-
wiska na zmiany klimatu.

6. Dane dotyczg warunkdw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o dro-

gach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode wraz z ich para-
metrami.

Zgodnie z §12 pkt. 1 Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych

projektowany budynek nie zalicza sie do obiektow budowlanych, dla ktérych nalezy dopro-

wadzi¢ droge pozarowg, o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacg dojazd pojazddw jedno-
stek ochrony przeciwpozarowej do obiektu budowlanego o kazdej porze roku.

Dojazd bedzie stanowita ulica Bartgska i Lazurowa oraz drogi dojazdowe prowadzace do bu-
dynku. W bezposrednim sasiedztwie dziatek objetych zamierzeniem inwestycyjnym zlokali-
zowana jest sie¢ hydrantowa zewnetrzna o wydajnosci min. 10 |/s. Istniejgce hydranty znaj-



dujg sie w odlegtosci 14,5m od budynku nr 1, w odlegtosci 33m budynku nr 2, a takze w
odlegtosci 31m od budynku nr 4. Ponadto zostanie wykonany 1 hydrant pozarowy na terenie
objetym zamierzeniem budowlanym, w odlegtosci 13m od budynku nr 6 oraz 2 hydranty
techniczne — 1 na zakonczeniu projektowanej sieci oraz 1 przy urzadzeniu technicznym prze-
pompowni $ciekow.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skompliko-
wania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Zamierzenie budowlane oraz zakres robodt nie nalezg do skomplikowanych.

Konstrukcja zaprojektowanych rozwigzan nie powoduje szczegolnych zagrozen w trakcie re-
alizacji inwestycji, pod warunkiem przestrzegania przepiséw BHP.

Woda deszczowa odprowadzana jest do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Prace ziemne
nie spowodujg zmiany stosunkdw wodnych na dziatkach sasiednich. Przewiduje sie wywdz
nadwyzki mas ziemnych poza granice dziatki Inwestora.

Wszystkie niezbedne dane zostaty przedstawione w niniejszym opisie do projektu zagospoda-
rowania terenu.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Zgodnie z art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r poz.
1333) obszar oddziatywania obszar oddziatywania inwestycji obejmuje fragment dziatki nr
201/18, obreb Jaroty, gmina Stawiguda, ktory zostat wskazany na rysunku PZT-1 Projekt
zagospodarowania terenu.




