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I.
CZESC OPISOWA



OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania/inwestycji jest projekt budowlanego budowy sieci
wodociggowej rozdzielczej oraz sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odejéciami
bocznymi w m. Lomianki, w ul. Malej dz. nrew. 1, 101, 108, 540/8, obr. 0001 i dz. nr
ew. 416/2, 417 obr. 0006 w Gminie Lomianki.

Projektuje sie budowe sieci wodociggowej rozdzielezej @110 z rur PE100, SDR17,
PNI10.

Od projektowanej sieci wodociagowej w ul. Malej do dziatek prywatnych projektuje sie
budowg odejs¢ bocznych do granicy pasa drogowego drogi dojazdowej @ 40 z rur
PE100, SDR11.

Projektuje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej @200 z rur PVC-U, lite, SN 8 oraz
odejs¢ bocznych kanalizacji sanitarnej @160 z rur PVC-U, lite, SN 8.

2. Stan istniejgcy zagospodarowania terenu z oméwieniem przewidywanych w niej
zmian

Zasigg opracowania projektu sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej obejmuje
dzialki : dz. nr ew. 1, 101, 108, 540/8, obr. 0001 i dz. nr ew. 416/2, 417 obr. 0006 w
Gminie Lomianki.

Teren objety opracowaniem objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego.

W duzej czgscei jest to teren zabudowany, zgodnie z MPZP sg to tereny do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Projektowana sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej stanowi¢ bedzie dodatkowe
uzbrojenie w/w dziatek

3. Projektowane zagospodarowanie terenu w tym urzgdzenia budowlane

Projektuje si¢ umieszczenie w pasie w/w dzialek, za zgoda whascicieli dzialek sieci
wodociagowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej.

Laczne dlugosci projektowanej sieci wodociagowej i sieci kanalizacji
sanitarnej

Sie wodociqgowa_
Rura do wody PE100, SDR17, PN10, $r @ 110 x 6,6 mm 137,5- mb
Rura do wody PE100, SDR11, PN16, sr @40 x 3,7 mm 16,0 - mb
Rura do wody PE100, SDR11, PN16, sr @ 50 x 4,6 mm 1,5- mb
Zasuwa odcinajgca DN 100 L I- szt_
Zasuwa odcinajgca DN 80 N 1- szt
Zasu_\;a odcinaj qcé DN 40 7 1 - szt
Zasuwa odcinajgca DN 32 ! _ 10 - sz?

e
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Tromik siodtowy 110/40 mm 10 - szt |

Trojnik siodtowy 110/50 mm 1- szt

Hydrant przeciwpozarowy podziemny DN 80 | - szt

Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Rura do kanalizacji zewnetrznej, PVC-U, lita, SN 8 $r 200 mm 135,0 - mb
Rura do kanalizacji zewnetrznej, PVC-U, lita, SN 8 $r 160 mm 20,0 - mb
Studnia rewizyjno-polgczeniowa z tworzyw sztucznych $r 425 mm z 9- szt

nastawnymi kielichami

Studnia rewizyjno-polgczeniowa z tworzyw sztucznych $r 1000 mm z 3 - szt
nastawnymi kielichami

Studnia rewizyjno-polaczeniowa z kregdw betonowych $r 1200 mm - szt

4. Zestawienie powierzchni poszezegdlnych cze¢éci zagospodarowania dzialki

Nie dotyczy obiektow liniowych.
Laczna diugos¢ projektowanej sieci wodociagowej z odgalezieniami wynosi:

L=1550 m.
Laczna dlugos¢ projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z odgalezieniami wynosi:
L=155,0 m.

5 Dane informujace, czy tereny, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany,
sg wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Teren planowanej inwestycji nie podlega ochronie na mocy obowiazujacej ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r, poz. 916) —
uzgodnienie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie .

6. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia
budowlanego , znajdujacego si¢ w granicach terenu gérniczego

Nie dotyczy.

7. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagro-
zen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia.

Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska
Inwestycja nie podlega obowigzkowi wystgpowania o decyzje srodowiskowa.

8. Opinia geotechniczna do warunkow posadowienia budowlanego

W oparciu o zlecong i wykonang dokumentacje badan podtoza gruntowego oraz opinii
geotechnicznej dla potrzeb przedmiotowego projektu wynika, ze:

1. Inwestycjg nalezy zaliczy¢ do drugiej kategorii geotechnicznej. W podlozu wystepuja
proste warunki gruntowo-wodne.

i it/



3.

. Na podstawie wykonanego wiercenia stwierdza sig, iz na badanym terenie pod warstwa

nasypow antropogenicznych zalega warstwa utworow niespoistych, wyksztatcona w postaci
piaskow srednich i grubych genezy rzecznej i/lub wodnolodowcowej w stanie
sredniozageszczonym.

. W trakcie wykonywania badan nie nawiercono zwierciadta wod podziemnych.
. Badania zostaly przeprowadzone w okresie suchym. W okresie wystepowania intensywnych

opadow deszczu lub roztopow stan wod podziemnych moze ulec zmianom.

. Wyrdzniono dwie warstwy geotechniczne.
. Wykonywanie wykopow ponizej zwierciadta wod gruntowych doprowadzi¢ moze

do rozluznienia i uplynnienia piaskow (zjawisko ,.kurzawki”).

. Grunt w dnie wykop6w nalezy chroni¢ przed wplywem dlugotrwatych, niekorzystnych

warunkow atmosferycznych (intensywne opady, roztopy) oraz przed przemarzaniem,
aby nie pogorszy¢ parametrow wytrzymatosciowych (uplastycznienie lub skurcz).
Strefa przemarzania dla rejonu badan | wynosi 1,0 m ppt.

9. Wszystkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem geotechnicznym.
10. Planowana inwestycja powinna by¢ zrealizowana i eksploatowana w sposob zapewniajacy

ochrong srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem substancjami
szkodliwymi.

9. Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza teren dzialek na ktérych projektuje sie
sie¢ wodociggows 1 sie¢ kanalizacji sanitarnej t.j. dz. nrew.1, 101, 108, 540/8 obr. ew.
0001 i dz. nr ew. 416/2, 417 obr. ew. 0006. Inwestycja nie oddziatuje na dziatki sasiednie.
Obszar oddzialywania obiektu okreslono na podstawie n/w przepisow :

« ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z
pdz. zm. — zapewnienie dostgpu do drogi publicznej)

» ustawa z dnia 07.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu wode i zbiorowy odprowadza-
niu $ciekow

» ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywa-
nia na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz 2373 tekst jednolity z p6z. zm.),

o ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. 2021 r.,
poz.1376 z péZniejszymi zmianami).

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz.U. z 2021 r.
poz.1973 z pézn.zm),

« ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. jedn. Dz. U. 2022 poz. 916)

» ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej ( tekst jednolity Dz.
U. 2021, poz.869 z p6z. zm.).

o Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. 2003 nr 80
poz.717 (tekst jednolity — Dz. U. 2022, poz. 503, art.54 pkt d) — wymagania doty-
czace ochrony interesow 0sob trzecich

o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warun-
kow technicznych,jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2019 r poz.1065), §31 w zakresie minimalnych wymiaréw i odleglo-
sci pomigdzy elementami zagospodarowania terenu oraz usytuowania poszcezegél-
nych elementéw na terenie dzialki

o rozporzqdzeme Mmlstra Transportu i Gospodarkl MOl‘Sk]ej z dmaj. marca 1999 LW
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Wykonawca

USLUGI PROJEKTOWE HANNA SZUSTECKA
96-500 Sochaczew, ul. Porzeczkowa 20
NIP-837-116-52-02, tel./fax.46-862-42-10

Inwestor Zaktad Wodociggow i Kanalizacji w Lomiankach Sp. z 0. 0.
ul. Rolnicza 244, 05-092 tomianki
Nazwa BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ ROZDZIELCZES Z
opracowania ODEJSCIAMI BOCZNYMI ORAZ SIECI KANALIZACI
- SANITARNES Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI UL. MALES
| Obiekt SIEC WODOCIAGOWA Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI
SIEC KANALIZACJI SNAITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI
Aares dz. nr ewid.: 1, 101, 108, 540/8 obr. 0001 i
dz. nr ewid.: 416/2, 417 obr. 0006 w gminie tomianki
hlazwamys: MAPA ORIENTACYJNA,
Projektowat/a| inz. Nr. upr. bud 12 €3 FH K
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D’ ’ pe : S st ; el migkko uszczelniajaca z gtadkim i wolnym przelotem PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OW4 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=1,5m OK4 - PVC-U i!te, SNB8, @160, L=2,5m, Tz | Tréjnik zelwiny DN100/100/100 Projektowat/a| inz. Ne. upr. bud.:
OWS5 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=3,0m OK5 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,0m, Tsl | Tréjnik siodiowy 110/40 Hanna Szustecka |57/90 Sk-e | ;
OWE - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=1,5m OK6 - PVC-U lite, SNB, @160, L=3,0m, Ts2 Tféjnik SiOd'towy 110/50
OW?7 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=1,5m OK?7 - PVC-U lite, SN8, @160, L=0,0m, S: | |Numer studni Sprawdzita 2 rg RESTYWO ey
OWS - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=2,5m OK8 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,0m, | Gane | srodnica studni ‘ﬂq\;&(én‘a\ﬁa}mw vibvaliey
W10-A - PEHD, SDR11, @50x4.6 mm, L=1,5m OK9 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,5m, PP | |Materiat studni e Z siedzibg
OW9 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=0,5m OK10 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,0m, 3 LA Lo M owTE TR
3 0 ¥ i KR
OW10 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=0,5m ‘;";11 :m:: gg:}gg: mﬂ'g‘; r:a?a"lfz'ggj?"s":gi‘t’a = st il S Bl v v
_ Odcinki do hydrantow: . . . el Faza oprac: Branza: Skala: |Data: Nr odcinka: Nr
Zeliwo cisnieniowe, DN80 mm, L=0,5m HP1 |Hydrant pl?emprZarowy Z podwojnym zoamknleaem ; ; 13.05.2022 - rys.: 2
na fuku Zeliwnym kotnierzowym DN80/90° ze stopkg |Proj. budowlany | Sanitarna | 1:500 | 13.05.
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1.

Oswiadczenie Projektanta o

prawidlowym wykonaniu projektu budowlanego
Uprawnienia Projektanta Nr 57/90/Sk-ce
Zaswiadczenie o przynaleznosci Projektanta do OIIB

.‘.Str. 17.



Sochaczew 9 SIERPIEN 2022 r.

inz, Hanna Szustecka

ul. Porzeczkowa 20
96-500 Sochaczew

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo Budowlane (tekst jedn.
Dz.U.z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zmianami ) o§wiadczam, ze sporzadzony przeze mnie projekt pod

nazwa:

NAZWA ZADANIA/
INWESTCIJI

NAZWA
OPRACOWANIA

NAZWA OBIEKTU

ADRES BUDOWY

INWESTOR

STADIUM PROJ. :

: OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ BUDOWLANEJ SIECI

WODOCIAGOWE] I SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI
BOCZNYMI W GMINIE LOMIANKI W UL.MALEJ

: BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ ROZDZIELCZE] 1 SIECI

KANALIZACJI SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNMI W UL.MALEJ

: SIEC WODOCIAGOWA ROZDZIELCZA 1 SIEC KANALIZACII

SANITARNEJ
KATEGORIA OBIEKTU - XXVI

: JEDNOSTKA EWIDENCYJNA : LOMIANK]I, 143205 4

POWIAT: WARSZAWSKI ZACHODNI
WOJ.: MAZOWIECKIE

OBREB EWIDENCYINY: 0001
dz.nrew.: 1, 101,108, 540/8

OBREB EWIDENCYINY: 0006

dz. nrew. : 416/2, 417

: ZAKLAD WODOCIAGOW I KANALIZACJI W LOMIANKACH Sp. z 0.0.

05-092 LOMIANKI, UL. ROLNICZA 244

PROJEKT BUDOWLANY

Sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicz-
nej i jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢.

ri(UJ-’ﬁl 7
inz. Hapwa

unr, bud_w

;AN'I
austecka
inst. s nit.




Sochaczew 13 MAJ 2022r.

inz. Hanna Szustecka

ul. Porzeczkowa 20
96-500 Sochaczew

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo Budowlane (tekst
jedn. Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z pézn. zmianami ) oswiadczam, ze sporzadzony przeze mnie

projekt pod nazwa:

NAZWA ZADANIA/
INWESTCII

NAZWA
OPRACOWANIA

NAZWA OBIEKTU

ADRES BUDOWY

INWESTOR

STADIUM PROI.

: OPRACOWANIE DOKUMENTACIJ PROJEKTOWEJ BUDOWLANEJ SIECI

WODOCIAGOWE] I SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI
BOCZNYMI W GMINIE LOMIANKI W UL.MALE]

: BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEI] ROZDZIELCZEJ 1 SIECI

KANALIZACIJI SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNMI W UL.MALEJ

. SIEC WODOCIAGOWA ROZDZIELCZA 1 SIEC KANALIZACII

SANITARNEJ
KATEGORIA OBIEKTU - XXVI

29 5 $
: JEDNOSTKA EWIDENCYINA : LOMIANKI, 1432055 f)"(’( = A P= Lf N

POWIAT: WARSZAWSKI ZACHODNI AT
WOI.: MAZOWIECKIE PROEEK“‘{Q"(eCka
OBREB EWIDENCYJNY: 0001 inz. Hanna SZUSECL
dz. nrew.: 1, 101, 108, 540/8 upr. bud- “,7::,“

OBREB EWIDENCYJNY: 0006
dz. nrew. : 416/2, 417

. ZAKLAD WODOCIAGOW I KANALIZACIT W LOMIANKACH Sp. 2 0.0.

05-092 LOMIANKI, UL. ROLNICZA 244

- PROJEKT BUDOWLANY

Sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy tech-
nicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma shuzyé.




3 . 2 = b T — A
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DECYZIA O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnych funkeji technicznych w budownictwic

Na podstawie §i_-gfg.fﬂ_..If}f.i?ﬁ..3_?_5__...%_?Eﬂ?:_.f.‘..i.__?it% wst. 1 pkt. ..t it _afi b/

rozporzadzenie Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w spra-
ie samodzelnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46) stwierdza sie, ze:

Obywatel(ka) _... HANNA BOGUMIEA _SZUSTECKA B
(imi¢ i nazwiska)

ingynier inzynierii érodowiske -
{tytul nouxowy — rawodowy)

f15 czerwcaﬂ 1692 p e Sochaczewie

urodzony(a) dnia
posiada priygotowanie'zawodowe upowainiajgce do wykonywania samodzielnych funkeji 2721

projektants oraz kierowniks budowy i robét

rodzoj {dake)i;

w specjalnosci ___linstalacyjuno—-inzynileryjne ] =
(rodzd] specjalnofci 1echnicmo-budowtanc|)

st Sigel 58 nitarnychs wodoc'hakgom'ch,‘ kanalizacyjnych i cieplnych

uzbrojenia tereuu, -

instalacii sapltarnych: wodociggowych, kanalizacyjoych 1 cieplnych. -

(speciatizacja zawadowy)

WA Kr 101788  MA-BUAN4 9000 sze. - usp j. z 18-88




Obywatel{ka) ..

1/

&

If{zi B%;m Sruskepks
zZam; Sovhwozew, ul. Zeronskiege 20 m,18.

jest upowainiony(a) do:

HANN4 BOGUWILLA SZUSTSCKa

T (ienig 4 noTwisko)

sporzadzania projektoéw sieci wodociggowych, kenalizacyjuych
i eciepluych uzbrojenis terenu ; ,-

sporzadzania projektéw instalacji wodociggowych, kanalizecyjnycn
i Ql{’,plﬁ:‘f{}h*: i

nad zorowania L xontrolowanis budowy 1 nobdt

B rzanls lsfrmstmkﬂw 31330%1_ elemem,ou

=Fann ¥erohnd

kierowanis,
mﬁrﬂwa“um - k@mrﬁlt)wanle wy
ool aYE% otEnidniz 1 bodanis

sieél WOAssiagowyeh, Yanslizseyioyoh i ciﬁplwﬁﬁ nebrejenis tereunu:

kiepowanin, #pdsorowsnia 1 kontrolowsnis budowy 1 rohbl;
sty J & 1ahe oL o

kierowinis i ¥opfrolowenis wyiweinsanmis kduphrd
instola@ll briz ccenisnia i bedepis stenu fothnivrnegs w gakresie
insbeloasl wedoeiamowgeh, kenslieseyjuyeh i wizployeh.

o

Z, 8/8.
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INZYNIEROW

BUCOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-ZVB-SX8-CS5 *

Pani HANNA BOGUMItA SZUSTECKA o numerze ewidencyjnym MAZ/IS/3379/02

adres zamieszkania ul. PORZECZKOWA 20, 96-500 SOCHACZEW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-22 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowe] lzby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450} dane w postaci
elektrenicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Iniynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiadciwej Okregowej lzby Inzynierow

Budownictwa.

Ne



2.

Oswiadczenie Sprawdzajacego o

prawidtowym wykonaniu projektu budowlanego
Uprawnienia Sprawdzajacego Nr 12/96
Zaswiadczenie o przynaleznosci Projektanta do OIIB

N - ;'Str. N3



: Sochaczew 9 SIERPIEN 2022 r.
i mgrinz. Magdalena Najmrocka
+ ul. 15-go Sierpnia

" 96-500 Sochaczew

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo Budowlane (tekst jedn.
Dz.U.z 2021 r. poz. 2351z pozniejszymi zmianami ) oSwiadczam, Ze sporzadzony przeze mnie pro-
jekt pod nazwa:

NAZWA ZADANIA/ . OPRACOWANIE DOKUMENTACIJI PROJEKTOWEJ BUDOWLANEJ SIECI

INWESTCII WODOCIAGOWEI I SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI
BOCZNYMI W GMINIE LOMIANKI W UL.MALEJ

NAZWA : BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ ROZDZIELCZEJ I SIECI KANALIZACJI

OPRACOWANIA SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNMI W UL.MALE]J

NAZWA OBIEKTU  ; SIEC WODOCIAGOWA ROZDZIELCZA 1 SIEC KANALIZACJI
SANITARNEJ

KATEGORIA OBIEKTU - XXVI

ADRES BUDOWY  : JEDNOSTKA EWIDENCYJNA : LOMIANKI, 143205 & PRO (EKTA NT
POWIAT: WARSZAWSKI ZACHODNI g zustecka
WOJ.: MAZOWIECKIE o, finse. 5 nit

unr. budhs-?

OBREB EWIDENCYINY: 0001
dz. nrew.: 1, 101, 108, 540/8
OBREB EWIDENCYINY: 0006
dz. nrew. : 416/2, 417

INWESTOR : ZAKLAD WODOCIAGOW I KANALIZACH W LOMIANKACH sp. z 0.0.
05-092 LOMIANKI, UL. ROLNICZA 244

STADIUM : PROJEKT BUDOWLANY

PROJ.

Sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicz-
nej i jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma shuzy¢.

CINTTY M-u;d(’%nuu Mcqmr.uc!- *
upr. bud 12/94 & oroe

Podpis




Sochaczew 13 MAJ 2022 ¢

mgr inz. Magdalena Najmrocka

ul. 15-go Sierpnia
96-500 Sochaczew

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo Budowlane (tekst
jedn. Dz. U.z 2021 r. poz. 2351z p6zniejszymi zmianami ) o$wiadczam, ze sporzadzony przeze

mnie projekt pod nazwa:

NAZWA ZADANIA/
INWESTCII

NAZWA
OPRACOWANIA

NAZWA OBIEKTU

ADRES BUDOWY

INWESTOR

STADIUM PROJ.

: OPRACOWANIE DOKUMENTACII PROJEKTOWE] BUDOWLANEJ SIECI

WODOCIAGOWEI I SIECI KANALIZACJI SANITARNE] Z ODEJSCIAMI
BOCZNYMI W GMINIE LOMIANKI W UL.MALE]

: BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEI] ROZDZIELCZE] 1 SIECI KANALIZACHI

SANITARNEI] Z ODEJSCIAMI BOCZNMI W UL.MALEJ

: SIEC WODOCIAGOWA ROZDZIELCZA | SIEC KANALIZACII

SANITARNE]
KATEGORIA OBIEKTU - XX VI

: JEDNOSTKA EWIDENCYINA : LOMIANKI, 1432655 /[ 22 05_ % .

POWIAT: WARSZAWSKI ZACHODNI pROJERIANT
WOI.: MAZOWIECKIE inz. Hanna Senstecka
OBREB EWIDENCYINY: 0001 upr. bud. w zaks. inst. & ‘Bl
dz. nrew. : 1, 101, 108, 540/8 S ok bt SR

OBREB EWIDENCYINY: 0006
dz. nrew. : 416/2, 417

. ZAKLAD WODOCIAGOW I KANALIZACJI W LOMIANKACH Sp. z 0.0.

05-092 LOMIANKI, UL. ROLNICZA 244

- PROJEKT BUDOWLANY

Sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy tech-

nicznej 1 jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu mg“glggyé.,
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e [NZYNIEROW

AL L BuDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-34B-F21-5IR *

Pani MAGDALENA NAJMROCKA o numerze ewidencyjnym MAZ/IS/3375/02

adres zamieszkania ul. 15 SIERPNIA 12a, 96-500 SOCHACZEW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-15 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczgcy Rady Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3
rownowazne pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wlasnorgcznymi.)

U

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskie] Izby Iniynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierow

Budownictwa. e
P




JEDNOSTKA PROJEKTOWA
BIURO PROJEKTOW

USLUGI PROJEKTOWE
HANNA SZUSTECKA

96-500 Sochaczew, ul. Porzeczkowa 20
tel.(046) 862-42-10 tel. Kom. 600-033-443
mail. uphs@o2.p! ; NIP 837-116-52-02

TOM II - PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

NAZWA :| OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ BUDOWLANEJ SIECI
ZADANIA/ WODOCIAGOWEJ I SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI
INWESTCJI BOCZNYMI W GMINIE LOMIANKI W UL.MALEJ
NAZWA :| BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ ROZDZIELCZEJ 1 SIECI KANALIZACJI
OPRACOWANIA | |SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNMI W UL.MALEJ
NAZWA :| SIEC WODOCIAGOWA ROZDZIELCZA I SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
OBIEKTU KATEGORIA OBIEKTU - XXVI
ADRES :| JEDNOSTKA EWIDENCYJNA : LOMIANKI 1432055 /Y2209 U
BUDOWY POWIAT: WARSZAWSKI ZACHODNI - 5
WOJ.: MAZOWIECKIE PROJERUAN ©
OBREB EWIDENCYJNY: 0001 inz. Hagna SRUPLec o
dz. nr ew. : 1,101, 108, 540/8 o o Bl
OBREB EWIDENCYJNY: 0006 e
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I.
CZESC OPISOWA



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

1. Podstawa opracowania.

e ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. jedn. Dz.U.z 2021 r. poz. 2351 z
pozniejszymi zmianami)

e ustawa z dnia 07.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu wodg¢ i zbiorowy odprowadzaniu
sciekow

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz 2373 tekst jednolity z poz. zm.),

e ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.,
poz.1376 z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1973 z pozn.zm),

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
916 z pézniejszymi zmianami)

e ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej ( tekst jedn. Dz. U. z
2021 r. poz. 869 z p6z. zm.),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych,jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z2019 r poz.1065 z poz. zm.),

e rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1609),

e rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz. U. 22019 r poz.1839),

e rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usy-
tuowanie (Dz.U. 22019 1. poz. 1643 ),

e ustawa z dn. 16.04.2004 r o wyrobach budowlanych (Dz.U.2021 poz.1213)

. b . >N 4
e Miegjscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego - /] 3 Cluvake X YiY / %,)/ / U /72 ,
X de . R0} 0C Y | Mictuaafe Ly XXX/IY35/
A1 a2 Alsr O s .7\7
1.1. Dane wyjsciowe mU’/'] Z de. X /?'40 &< “~

e Mapa sytuacyjno-wysokosciowe do celéw projektowych w skali 1:500.  © RHOJ E kfé}ﬁ cha
e Warunki techniczne Nr WIK 23A/2022 z dnia 30 marca 2022 r. b Aoyt /.3 o
e Odpis z protokotu narady koordynacyjnej ZUDP w sprawie usytuowania '+ =7/ Se-ce
projektowanej sieci uzbrojenia terenu wydane przez Staroste Warszawskiego
Zachodniego z dnia 02.05.2022 r

o Decyzja nr WIR.7230.2.40.2022 z dnia 12.04.2022 r zezwalajgca na lokalizacje
projektowanych sieci w pasie drogowym ul. Malej i Brukowej.

e Wypisy 1 wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
19.01.2022 r

e Informacja nr WA.ZZ1.6.521.128.202.BM z dnia 03.02 2022 r n/t urzadzen
melioracyjnych na terenie objetym opracowaniem wydana przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

e  Okreslenie statusu konserwatorskiego ( WRD.1331.2.11.2022.UD) dla projektu
budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w odnodze od ul. Wspélnej z dnia
14.stycznia 2022r wydane przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie.



e Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo-wodnych terenu budowy sieci wodocia-
gowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odejsciami bocznymi- ul. Mata,
« Obowiazujgce normy i wytyczne projektowania

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany budowy sieci
wodociagowej rozdzielezej z rur i ksztattek, z polietylenu wysokiej gestosci PE100 , SDR
17 sr. 110 mm oraz odej$¢ bocznych wodociagowych z rur PE100, SDR 11 $r. 40 mm,
faczonych poprzez zgrzewanie doczolowe oraz sieci kanalizacji sanitarnej z rur PVC-U,
lite , SN 8 $r.200 mm wraz z odejsciami bocznymi kanalizacji sanitarnej z rur PVC-U,
lite, SN 8 $r.160 mm, taczonych poprzez uszczelki.

Laczne dlugosci projektowanej sieci wodociagoweyj i sieci kanalizacji
sanitarnej

Sie¢ wodociggowa

Rura do wody PE100, SDR17, PN10, sr @ 110 xd6_,6 mm 137,5- mb
—ii;;c;) wody PE100, SDRI 1, PN16, ér @ 40 x 3,7 mm ]6,6 - mb
Rura do wody PEIOO, SDR11, PN16, sr @ 50 x 4,6 mm 1,5- mb
Zasuwa odcinajgca DN 100 M 1- szt
uZasuwa odcinajgca DN 80 1- szt
Zasuwa odcinajaca DN 40 l- szt
Zasuwa odcinajaca DN 32 10 - szt
Trojnik siodtowy 110/50 mm ﬁ 1- szti
Trojnik siodtowy 110/40 mm IAO - szt
Hydrant przeciwpozarowy podziemny DN 80 - szt

Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Rura do kanalizacji zewnetrznej, PVC-U, lita, SN 8 $r 200 mm 135,0 - mb

Rura do kanalizacji zewnetrznej, PVC-U, lita, SN 8 $r 160 mm 20,0 - mb
Studnia rewizyjno-potaczeniowa z tworzyw sztucznych §r 425 mm z 9- szt

nastawnymi kielichami

Studnia rewizyjno-polaczeniowa z tworzyw sztucznych sr 1000 mm 3 - szt
z nastawnymi kielichami

Studnia rewizyjno-potaczeniowa z kregow betonowych sr 1200 mm 1 - szt




3. Rozwiazania techniczne

Projektowane roboty budowlane bedg polegaé na:

— wytyczeniu trasy przewodow sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej,

— wykonaniu odkrywek istniejgcego uzbrojenia ewentualne wykonanie rozbiorki istn.
nawierzchni utwardzonych w niezbednym zakresie.

— wykonaniu wykopow,

- wozeniu przewodow sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej w wykopach (w
przedmiotowym zakresie) w wykopach i elementow towarzyszacych,

— wykonaniu uzbrojenia sieci wodociggowej,

— wykonanie uzbrojenia sieci kanalizacji sanitarnej

— zasypywaniu wykopow wraz z zaggszezeniem gruntu,

— przywrdceniu terenu do nalezytego stanu (dokonanie wymiany gruntu w niezbednym
zakresie , zageszczenie i odtworzenie nawierzchni).

UWAGA :
y  Stopien zageszczenia — do kategorii G1
y- Wszelkie naruszane nawierzchnie utozy¢ w stanie nie gorszym od pierwotnego.

3.1. Przeznaczenie obiektu, charakterystyczne parametry techniczne

Przeznaczenie obiektu:

y Zaopatrzenie w wode do celow bytowych oraz do celéw p.pozarowych posesji
zlokalizowanych wzdluz projektowanej sieci wodociagowe;.
»  Odprowadzenie sciekow bytowych z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

Charakterystyczne parametry techniczne sieci wodociagowej :

wodociag — przewod na cisnienie 10 bar wykonywany w technologii rur polietylenowych
PE100, SDR17, {aczony poprzez zgrzewanie elektrooporowe srednicyl10 mm grubogé
$cianki 6,6 mm o tgcznej dtugosci L=137.5 m

odejscie boczne wodociggowe -przewod na ci$nienie 16 bar wykonywany w technologii rur
polietylenowych PE100, SDR11, faczonych poprzez zgrzewanie o srednicy 40 i 50 mm o
facznej dhugosci , L= 17,5 m

Hydrant przeciwpozarowy podziemny DN 80 mm

zasuwy wodociggowe z migkkim uszczelnieniem DN 32, 40, 80, 100 mm

Charakterystyczne parametry techniczne sieci kanalizacii sanitarnej :

kanal sanitarny — przewod grawitacyjny w technologii rur PVC-U, lite,SN 8, ér. 200 mm
taczony poprzez uszczelki o tacznej dlugosci L=135,0 m
odejscie boczne kanalizacji sanitarnej -przewéd grawitacyjny w technologii rur PVC-U,
lite,SN 8, sr. 160 mm, laczony poprzez uszezelki o tacznej dtugosei L=20,0 m
— Studnia rewizyjno-polaczeniowa z tworzyw sztuczn. z nastawnymi kielichami

sr 1000 mm
Studnie rewizyjno-polaczeniowe z tworzyw sztuczn. z nastawnymi kielichami $r 425 mm
Studnia z kregéw betonowych $r 1200 mm
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Zakres opracowania obejmuje :

- wybudowanie wykopem otwartym waskoprzestrzennym odcinkow sieci wodociagowej
z rur PE100 szeregu SDR17 ér 110 mm oraz z rur PE100 szeregu SDR11 $ér 40 1 50 mm
w miejscach budowy odej$¢ bocznych wodociggowych

- Montaz hydrantu przeciwpozarowego oraz elementow towarzyszacych (armatura,
ksztattki, elementy oznaczeniowe),

- wybudowanie wykopem otwartym waskoprzestrzennym odcinkdw sieci kanalizacji
sanitarnej z rur PVC-U, lite,SN 8, $r. 200 mm oraz odejs$¢ bocznych kanalizacji
sanitarnej z rur PVC-U, lite,SN 8, $r. 160 mm

- Montaz studni rewizyjno -polgczeniowych z tworzyw sztucznych $r 4251 1000 mm i z
kregdw betonowych $r 1200 mm.

3.2. Miejsce zaopatrzenia w wode

Projektowana sie¢ wodociggowa zlokalizowana w ul. Malej wlaczona zostanie do
istniejgcej sieci wodociggowej PE Dz 110 mm zlokalizowanej w ul. Brukowej poprzez
zabudowe trojnika zeliwnego kolnierzowego DN 100/100/100.

Planowane wigczenie do istniejgcych przewodow sieci wodociggowe) Wykonawca musi
zgtosic 1 uzgodnic z Eksploatacjg Sieci .

3.3. Przewody do sieci wodociagowej.

Zaprojektowano wykonanie wodociagu z rur z tworzyw sztucznych z rur z polietylenu
wysokiej gestosci PE100, SDR17, taczony poprzez zgrzewanie doczotowe s$rednicy 110
mm grubos¢ $cianki 6,6 mm oraz rur polietylenowych PE100, SDR11, taczonych poprzez
zgrzewanie o $rednicy 40 i 50 mm Przy zmianie kierunkow 1 zatamaniach sieci
wodociggowej nalezy stosowaé kolana. W wezlach nalezy stosowac ksztattki zeliwne
kotnierzowe.

Sie¢ uktadaé¢ zgodnie z Instrukcja montazowg uktadania w gruncie rurociggéow PE |
wytycznymi producenta i obowigzujgcymi normami oraz ze STWIORB. Rury $rednicy
355-110 mm mozna taczy¢ technologia zgrzewania czolowego oraz poprzez zgrzewanie
elektrooporowe.

Wodociag wlozyé na podsypce piaskowej grubosci min. 15 cm, mozna ewentualnie na
gruncie rodzimym jesli spetnia¢ bedzie warunki podsypki piaskowej. Przewdd obsypac
piaskiem do wysokosci 0,3 m nad rurg ze starannym zaggszczeniem.

Sie¢ wodociggowg nalezy wykona¢ w suchych wykopach. Nad przewodem sieci
wodociagowej 0.4 m od wodociagu nalezy ulozy¢ tasme ostrzegawcza z wkladka
metaliczng .

Roboty ziemne planuje si¢ wykonac jako waskoprzestrzenne , z wywozem urobku z
pelnym szalowanie Scian wykopdéw. Wykopy mechaniczne w 80% catosci , reszta to
wykopy reczne.

Po zamontowaniu rurocigg podda¢ ptukaniu i probie ci$nieniowej na cisnienie probne
1,0 MPa. Przewdd nalezy napelni¢ woda i dokladnie odpowietrzyé. Cisnienie podnosi¢
stosujgc pompe reczng, do uzyskania cisnienia 1,0 MPa. Odcinek mozna uzna¢ za
szczelny , jesli w czasie 30 minut nie wystapi spadek cisnienia. Po uzyskaniu wiasciwych
efektow plukania wstepnego mozna przystgpi¢ do dezynfekeji przeptukanego juz odcinka
sieci wodociagowej. Dezynfekcje przeprowadzi¢ przy uzyciu podchlorynu sodu NaClO o
stezeniu ok. 14,5% chloru w podchlorynie. Podchloryn dozowany jest w nastepujacym
rezimie postepowania: dwukrotne napetnienie dezynfekowanego odcinka sieci wodg
nachlorowang i jego opréznienie; Woda nachlorowana nie moze by¢ rozlewana po terenie
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ani odprowadzana bezposrednio do gruntu jednokrotne napelnienie dezynfekowanego
odcinka sieci wodg nachlorowang, przetrzymanie jej w rurociagu przez co najmniej 24 h i
jego opréznienie. Dezynfekcje mozna zakonczy¢, gdy stezenie chloru catkowitego w
wodzie nachlorowanej po 24 h jej przetrzymywania w dezynfekowanym odcinku,
wyniesie nie mniej niz 30g Cl12/m3.

Uwaga :
I. Rury i ksztaltki montowane na projektowanej sieci wodociagowej powinny posiadaé
atest PZH ( o dopuszczeniu do kontaktu z woda pitng ) oraz deklaracje zgodnosci.

3.4. Uzbrojenie sieci wodociggowej

Projektowana sie¢ wodociggowa uzbrojona bedzie w zasuwy odcinajace weztowe przy
trojnikach weztowych oraz przy trojnikach siodtowych. Zaprojektowano zasuwy
kotnierzowe migkko uszczelniajace, klinowe z gladkim i wolnym przelotem, wykonane z
nastepujgcych materiatow :
wrzeciono : stal nierdzewna, z walcowanym gwintem
uszczelnienie wrzeciona : typu O-ring
pokrywa i korpus : zeliwo sferoidalne (minimum GGG40)
klin : zeliwo sferoidalne (minimum GGG 40) pokryte powlokg z EPDM)
pokrycie antykorozyjne : nazewnatrz i wewnatrz proszek epoksydowy w technologii
fluidyzacyjnej
dopuszczone do kontaktu z woda pitna
Przy zasuwach we wszystkich przypadkach zastosowa¢ obudowe do zasuw teleskopowa i
skrzynke uliczna zeliwng. Miejsce zabudowy zasuwy trwale oznakowa¢ zgodnie z norma.
Nalezy stosowa¢ metalowe tabliczki z wybitymni domiarami, $rednicg lub innym
parametrem opisujcym uzbrojenie. Skrzynke nalezy obudowac plytg betonowa z
centralnym usytuowaniem skrzynki. Przy obudowach do zasuw stosowa¢ norme PN — 85/
M - 74081.

Zaprojektowano hydrant przeciwozarowy :

y  podziemny DN80mm montowane na odnodze z zasuwg odcinajacg DN80 mm

Polaczenia w wezlach sieci wodociagowej zaprojektowano z ksztaltek i armatury z
zeliwa sferoidalnego, dopuszezone do kontaktu z woda pitng, zgodnie z zalaczonymi
schematami weztow.

Na tréjnikach i koncach ruruciagu stosowac bloki oporowe. Pod armaturg stosowac
bloki podporowe. Miedzy ksztattkami, blokiem oporowym nalezy wlozyé folie¢ PVC o
grubosci minimum 2 mm.

Polaczenie przylaczy wodociagowych z przewodami wodociagowymi nalezy
wykonywaé za pomoca tréjnikow siodtowych zgrzewanych elektrooporowo.

Wszystkie rury, uszczelki, ksztaltki oraz cata armatura wodociggu powinna posiadaé
atesty techniczne i sanitarne. Nalezy stosowac tylko materiaty posiadajace wszystkie
niezbedne dopuszczenia do stosowania.

Wodociag w wykopach ulozy¢ na podsypce piaskowej grubosci min. 15 cm, mozna
ewentualnie na gruncie rodzimym jesli spetnia¢ bedzie warunki podsypki piaskowe;.
Przewdd obsypa¢ piaskiem ze starannym zageszczeniem warstwami.

Sie¢ wodociagowa nalezy wykonaé¢ w suchych wykopach . Nad przewodem sieci
wodociggowej (wykonanej metodg wykopowa ) 0.4 m od wodociggu nalezy utozy¢ tasme
ostrzegawcza z wkladkg metaliczna .

Roboty ziemne planuje si¢ wykona¢ jako waskoprzestrzenne , z wywozem urobku z
pelnym szalowanie scian wykopéw. Wykopy mechaniczne w 80% calosci , reszta to
wykopy reczne.
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Uwaga :
1. Zasuwy montowane na projektowanej sieci wodociagowej powinny posiada¢ atest PZH
( o dopuszczeniu do kontaktu z wodg pitna ) oraz deklaracje zgodnosci.
2. Hydrant montowany na projektowanej sieci wodociagowej powinien posiadaé
swiadectwo dopuszczenia , deklaracje wlasciwosci uzytkowych CE, atest PZH ,
certyfikat potwierdzajacy jako$¢ powtok np. GSK.

3.5. Zestawienie odejsé¢ bocznych sieci wodociggowej.

Nr Dlugosé Material Spadek Migjsce I;od{acz. dziatka
(m) wigczenia
oW1 1,0 ér 40X3,7 mm 1,00% w2 102/2
OW2 3,0  $r40X3,7 mm 0,33% W3 2
ow3s | 10 & 40X3,7 mm 1,00% w4 103/4
oOw4 1,5 ér 40X3,7 mm 0.67% WS 105
Cows | 30 ér 40X3,7 mm 1,33% W6 93 R
t
oW6 1,5 §r 40X3,7 mm 333% | o owr 107
|
ow7? | 15 ér 40X3,7 mm 4,67% w8 108
OW8 25 ér 40X3,7 mm 2,40% W9 100
ow9 0.5 é 40X3.7 mm 4.80% W10 9
oW10 0,5 §r 40X3,7 mm 4,80% O wlo 98

Uwaga : Wykonane do granicy pasa drogowego odejscia boczne wodociagowe nalezy

zaslepi¢ lub wykona¢ potgczenie z istn. przylaczem.

3.6. Miejsce odprowadzenia Sciekow bytowych

Projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w ul. Malej wlaczona bedzie do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej PVC Dz 400 mm zlokalizowanej w ul. Malej poprzez

nadbudowanie studni z krggéw betonowych DN1200.

3.7. Rury do sieci kanalizacji sanitarnej.

Sie¢ kanalizacyjna sanitarng grawitacyjna z odgalezieniami projektuje sie z rur i ksztaltek
litych do kanalizacji zewngtrznej PVC-U,SN 8, faczonych poprzez kielichy z uszczelkami
wargowymi gumowymi o $rednicy:
e  (3200x5,9 mm — kolektory gltéwne i odgalezienia
e  (0160x4,7 mm — odgalezienia do granic ewidencyjnych dzialek prywatnych
Kanalizacje projektuje si¢ w systemie rur i ksztaltek z tworzyw sztucznych (PVC) t.j. w
systemie szczelnym, chronigcym wody gruntowe przed skazeniem .
Nalezy przestrzega¢ by rury uktadane w gruncie nie mogly mie¢ dtugosci wiekszej jak
3,0 m.
Laczenie odgalezien kanalizacji sanitarnej z gléwnymi kolektorami projektuje sie
bezposrednio do studni rewizyjno - polgczeniowych poprzez odpowiednig kinete w dnie
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studni, poprzez przepad zewnetrzny lub typu IN SITU.

Odgal¢zienia kanalizacji sanitarnej po wybudowaniu nalezy zaslepi¢ w granicy dziatki.
Rury nalezy uklada¢ na podsypce z piasku i w obsypce piaskowej nie zawierajacej

ostrych kamieni. Uktadanie rurociagéw, obsypke przewoddw, zageszcezenie gruntu

wykona¢ zgodnie z “Instrukcjg montazowa — uktadanie w gruncie rurociggéw z PVC “
producenta przewodow.

Wszystkie prace zwiazane z montowaniem i uktadaniem rurociggu w wykopie winny
by¢ przeprowadzone w taki sposdb , aby nie powodowaly zanieczyszczenia wnetrza rury
badz jej uszkodzenia .

Kazda rura po ulozeniu zgodnie z osig i niweleta powinna $cisle przylega¢ do podloza
na catej swej dlugosci symetrycznie do osi. Nalezy przestrzegac¢ zasady budowy kanatu od
najnizszego punktu kolektora w kierunku przeciwnym do spadku .

Montaz przewoddw kanalizacyjnych wykona¢ zgodnie z Instrukcjg montazowa
uktadania i montazu rurociagow z PVC.

Zasypywanie wykopow nalezy wykona¢ po przeprowadzonej probie szczelnosci
przewodow (PN-92/B-10725, Przewody kanalizacyjne. Wymagania i badania przy
odbiorze)

Uwagi:

- wszystkie polgczenia powinny by¢ tak wykonane, aby byla zapewniona ich szczelno$¢;

- nalezy zwraca¢ baczna uwage by ziemia lub kamienie nie dostaly si¢ do polaczen;

- wewnetrzne powierzchnie kielicha oraz zewngtrzna powierzchnia rury powinny by¢
dokladnie oczyszczone. osuszone i posmarowane srodkiem zmniejszajacym tarcie (np.:
talk, smar silikonowy - generalnie srodki zalecane przez producenta), nalezy przy tym
sprawdzi¢ prawidlowos¢ ulozenia pierscienia i poprawnosé jego przylegania w
kielichu;

- do wcisnigcia bosego konca rury w kielich mozna uzy¢ réznego typu weiskarek;

- montaz przewodow z PVC nalezy wykonywa¢ w temperaturze nie nizszej niz 00C;

- opuszczanie 1 uktadanie przewodu na dnie wykopu wykona¢ po przygotowaniu
podioza;

- przed opuszczeniem rur do wykopu nalezy sprawdzic ich stan techniczny (nie moga
mie¢ uszkodzen) oraz zabezpieczy¢ je przed zanieczyszczeniem przez wprowadzenie
do rury tymezasowych zamknig¢ w postaci zaslepek, korkow;

- przy opuszczaniu przewodu na dno wykopu nalezy zwrdci¢ uwage, aby polaczenia
kielichowe nie rozsuwaty si¢ nadmiernie (oznaczenia granicy weisku na bosych
koncach rury nie powinny zmienia¢ swojego potozenia - max. 0,5 - 1,0 cm);podloze
nalezy profilowa¢ w miar¢ uktadania przewodu, a grunt z podloza wykorzystywaé do
stabilizacji ulozonej juz czgsci rury przez zaggszezanie po obu jego stronach;

- nalezy zwréci¢ uwage, aby przy polaczeniu kielichowym bosy koniec wszedt do
0znaczonego na rurze miejsca;

- sposob montazu kanaléw grawitacyjnych powinien zapewnia¢ utrzymanie kierunku i
spadkow zgodnie z profilami podtuznymi ;

- kanaly nalezy posadowi¢ na glebokosci zapewniajacej ochrong mechaniczng i cieplna;

3.8. Uzbrojenie sieci kanalizacji grawitacyjnej

Uzbrojenie kanalow stanowi¢ beda studzienki kanalizacyjne rewizyjno-polaczeniowe z
tworzywa sztucznego niewlazowe, studnie prefabrykowane betonowe jako rewizyjno
polaczeniowe.

Projektuje sie studnie kanalizacyjne:
- niewlazowe rewizyjne o Srednicy @425 z trzonowa rura karbowanag o srednicy 03425 z

nastawnymi kielichami, zgodnie z normg PN-B-10729:1999, PN-EN 476:2000

(niewlazowe), dopuszczenie do stosowania w sieciach kanalizacyjnych: apr'ohaj[a -
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techniczna COBRTT ,.Instal”, dopuszczenie do stosowania w pasie drogowym:
aprobata techniczna IBDiM, odpornosé¢ chemiczna tworzywowych elementow
sktadowych (PE,PP,) zgodnie z ISO/TR 10358, odpornos¢ chemiczna uszczelek
zgodnie z ISO/TR 7620.

Wszystkie studnie z tworzywa z nastawnymi kielichami.

- wlazowe rewizyjno — polaczeniowe z tworzyw sztucznych o $rednicy @1000 z
nastawnymi kielichami, dopuszczenie do stosowania w sieciach kanalizacyjnych:
aprobata techniczna COBRTI ,,Instal”, dopuszczenie do stosowania w pasie
drogowym: aprobata techniczna IBDiM, odpornos¢ chemiczna tworzywowych
elementow skladowych (PE.PP.) zgodnie z ISO/TR 10358, odporno$¢ chemiczna
uszczelek zgodnie z ISO/TR 7620.

Dla studni ©425 stosowa¢ wlazy zeliwne do D400/425, okragte do rury teleskopowe;.

Kanaly taczy¢ zgodnie z zasadg ,.,0$ w 0§ .

Podigczenia odgalezien @160 mm do studni (odgalezienia do posesji) wykonaé:

— na dno kinety -,,08 w 0§’
— poprzez przepad zewngtrzny
- In situ do studni @425

W miejscach oznaczonych na rysunkach w studniach pozostawi¢ odejscia @ 160 dla
odgalezien kanalizacyjnych lub sieci.

Rury PCV nalezy uktada¢ na podsypce i w obsypce o uziarnieniu ponizej 2 mm (piaski
drobnoziarniste). Grubos¢ podsypki — min 0,15 m — zageszczona mechanicznie.

Obsypka przewodow piaskiem na catej wysokosci wykopow.

Uktadanie rurociggow, obsypke przewodow, zaggszezenie gruntu wykonaé zgodnie z ,,
Instrukejg montazowg — uktadanie w gruncie rurociagow z PCV*” producenta przewodow
oraz specyfikacjg techniczng Inwestora.

Montaz przewodéw kanalizacyjnych wykonaé zgodnie z Instrukcja montazowsa doty-
czgcq ukladania i montazu rurociggdéw z PCV oraz studzienek rewizyjnych. Materiaty do
zasypki musza by¢ zgodne z PN-EN-1610:2002, PN-S-0205:1998

3.9. Zestawienie odejs¢ bocznych sieci kanalizacji sanitarnej.

Nr | Dlugosé Material Srednica| Spadek | Miejsce | Podlaczana Rzedne
_odg. (m) wlaczenia dziatka
Terenu | Wiaczenia | Koncéwki

OK-1 | 2,0 [PVC-Ulite SN8| 160 | 2,0 % S3 10272 | 8072 | 79.22 79.26
OK-2 | 20 |PVC-Ulite SN8| 160 | 2,5% S5 92 80.65 | 79.28 79.33
OK-3 | 20 |PVC-Ulite SN8| 160 | 2,0% | S4 | 103/4 | 80.61 79.33 7937 |
OK-4 | 25 [PVC-Ulite SN8| 160 | 2,0% S6 105 | 8059 | 7935 79.39
OK-5 | 20 [PVC-Ulite SN8| 160 | 1,5% S7 93 80.69 | 79.48 79.51
OK-6 | 3.0 [PVC-Ulite SN8| 160 | 1,5% S8 107 | 80.71 | 79.51 79.56
OK-7 | 00 |PVC-Ulite SN8| 160 | 1,5% S9 108 Zaslepié¢ odejscie

| OK-8 | 2,0 |[PVC-UliteSN8| 160 | 1,5% | SI3 100 | 80.87 [ 79.67 79.70
OK-9 | 25 PVC-UliteSN8| 160 | 1,5% | SI2 94 80.82 | 79.65 79.69

|OK-10] 2,0 [PVC-Ulite SN8| 160 | 1,5% S13 98 80.87 | 79.67 79.70
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4. Uzbrojenie podziemne, skrzyzowania, kolizje

Inwentaryzacji istniejgcego uzbrojenia dokonano na podstawie danych geodezyjnych z
aktualnych mapy sytuacyjno-wysokosciowe;.
Projektowane przewody krzyzuja sie na swojej trasie z nastepujgcym uzbrojeniem:
1. sieé 1 przylacza gazowe,
2. kablami telekomunikacyjnymi,
3. kablami energetycznymi
W przypadku nie opisania rzgdnej posadowienia w/w uzbrojenia przyjeto nastepujace
dane zaglebienia istniejacego uzbrojenia teren:
) gazocigg —o$rury 0,8-1,2 m p.p.t.
y kabel energetyczny — 0$ 0,8-1,2 m p.p.t.
y kabel telekomunikacyjny — 0$ 0,8-1,2 m p.p.t.
Uzbrojenie powyzsze nalezy zabezpieczy¢ w sposob wymagany przez wiasciciela
danego uzbrojenia:
« wmigjscach skrzyzowania z kablem energetycznym prace ziemne nalezy wykony-
wac recznie, a w/w kable nalezy zabezpieczy¢ rurg dwudzielng Iub réwnowazne i
pod nadzorem R.E .
¢ W migjscach skrzyzowan z siecia gazowg wykopy wykonywa¢é recznie pod nadzo-
rem Polska Spotka Gazownictwa

5. Roboty ziemne
5.1.Wykopy

Roboty ziemne przy wykonywaniu sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarne;
wraz z odgal¢zieniami nalezy prowadzi¢ zgodnie z norma branzowa PN B 10736:"
Wykopy otwarte dla przewodéw wodociagowych i kanalizacyjnych".

Zgodnie z PN-92/B-10735 minimalne przykrycie przewodu wodociggowego wynosi
1.5 m , przewodow kanalizacji sanitarnej — 1.2 m.

Ukladanie rur przewiduje si¢ w wykopach obiektowych waskoprzestrzennych
pionowych szalowanych wypraskami. Wykopy pod przewody sieci i odgatezien
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej nalezy wykonywa¢ mechanicznie z wyjatkiem
pasoéw gdzie znajduje si¢ uzbrojenie podziemne lub kolizja z istn. uzbrojeniem badz
ogrodzeniem. W tych przypadkach przewiduje si¢ wykopy reczne.

Planuje si¢ wykonanie wykopow:

- mechanicznie w 80% ,
- recznie w 20%.

Rury uktada¢ na podsypce z piasku minimalnej gr. 0,15 m. Podsypka nie moze
zawiera¢ ostrych kamieni, musi by¢ starannie wystabilizowana i uformowana. Obsypka
rurociggu jest konieczna, celem zagwarantowania rurze dostatecznego podparcia ze
wszystkich stron. Zaréwno obsypka jak i grunt, ktorym bedzie zasypywany przewod
wodociagowy i kanal musi by¢ starannie zageszczany warstwami.

Urobek z wyvkopow :

) W miejscach wymiany gruntu na wywoéz staly (wymiana gruntu w miare potrzeb)
Y na wywoz, na czas montazu rur.

Zasypka w pasie drogowym musi by¢ wykonana z piasku zageszczanego 30 cm
warstwami. W trakcie wykonywania prac nalezy zapewni¢ dostep do poses;ji.

Przed wykonaniem poszczegolnych odcinkéw przewoddw sieci wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej nalezy odkry¢ miejsca skrzyzowan w celu potwierdzenia
rzeczywistego posadowienia uzbrojenia podziemnego.

Roboty montazowe nalezy wykonywa¢ w odeskowanym wykopie. Miejsca
wykonywania robo6t ziemnych i montazowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z\ o) pOWIATU
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przepisami: /Dz. U Nr 53 z dnia 2.12.1961r. oraz Dz. U. Nr 55 z dnia 1972r. / przez
odpowiednie oznakowanie, ustawienie barier 1 o$wietlenie w czasie nocy.

W miejscach skrzyzowan z siecig gazowa roboty nalezy wykonywac¢ recznie z
zachowaniem szczegolnej ostroznosci. Przed przystapieniem do robot zglosi¢ nadzor
techniczny do Polska Spotka Gazownictwa.

W miejscach skrzyzowania z kablami energetycznymi wykonywa¢ zgodnie z norma
SEP N SEP-E-004. Prace ziemne wykonywac recznie z zachowaniem ostroznosci, pod
nadzorem R.E. Na kable natozy¢ przepusty dwudzielne.

Pod 1stniejgeg linig energetyczng 1 w jej poblizu, prace prowadzi¢ z zachowaniem
ostroznoscl

Po zakonczeniu robot nalezy odtworzy¢ istniejacg nawierzchnie drog i dziatek do stanu
pierwotnego.

Grunt uzyty do zasypki wykopu powinien odpowiada¢ wymaganiom projektowym wg
PN-B-03020, a w szczegdlnosci, ma by¢ gruntem sypkim zapewniajacym stalg stabilizacje
1 nosno$¢ przewodu zasypanego w gruncie oraz spelniajgcym ponizsze warunki:

e nie moze szkodliwie lub niszczaco oddziatywac na przewod, jego materiat.
wbudowywany material nie moze by¢ zamarzniety lub zbrylony,
e nie moze by¢ gruntem wysadzinowym z grupy Il (gliny, ity, pyly i piastki
gliniaste)
e nie moze zawiera¢ materialow organicznych, $mieci, korzeni drzew itp.
e nie moze zawiera¢ materialdw mogacych uszkodzi¢ przewdd np. gruzu, kamieni
duzych lub o ostrych krawedziach itp.
e maksymalna wielkos¢ ziaren nie moze przekracza¢: 2 mm —dotyczy podsypki i
obsypki rury, oraz 16 mm dla zasypki.
e powinien umozliwiac¢ dobre jego zaggszczenie ( dla piaskow U (wskaznik
réznoziarnistosci) > 6 oraz C (wskaznik krzywizny uziarnienia) = 1 + 4
Wypetnienie wykopu sktada sie z dwoch etapow:

I etap — Podsypka, obsypka i zasypka wstepna.

Podsypke, obsypke i zasypke wstepna musi stanowic¢ piaski drobno- i srednioziarniste.
Grubos¢ podsypki minimum 15 cm. Warstwa podsypki dolnej o grubosci Scm ukladana
bezposrednio pod przewodem nie powinna by¢ zageszezana bardziej niz do stanu
sredniego zaggszczenia. Zostanie ona doggszczona podczas zageszczania kolejnych
warstw konstrukcyjnych w strefie ulozenia przewodu 1 pozwoli na jego elastyczne
utozenie. Pod zlgczami nalezy wykonac, tam gdzie to jest konieczne, zagl¢bienia pod
kielichy, aby przewody nie opieraly sie na zlaczach.

Podsypke 1 obsypke nalezy uklada¢ rownomiernie z obu stron przewodu i zagescié
niezwlocznie po wbudowaniu w taki sposob, aby nie spowodowac odksztatcenia rur
zarowno w planie jak 1 w ich przekroju poprzecznym. Zaggszczenie tych warstw oraz
zasypki wstepnej do wysokosci 300mm ponad wierzch przewodu, ale nie mniej niz 3/4
jego srednicy powinno przebiegac recznie (warstwami nie grubszymi niz 15¢m) lub
lekkim sprzetem (warstwami do 30cm grubosci) - niedopuszczalne jest stosowanie sprzetu
ciezkiego. Strefa ulozenia przewodu ma, bowiem, najwigksze znaczenie dla
wytrzymatosci kanatu i dlatego nie wolno dopusci¢ do wystapienia pustych przestrzeni
szczegolnie w dolnej czgsdcei rury, a zageszezenie nie moze by¢ mniejsze niz 90%
zmodyfikowanej proby Proctor’a.

Zageszczona podsypka gdérna powinna by¢ ulozona warstwami do wysokosci potowy
przewodu.

Wykonanie obsypki mozna rozpoczg¢ po zakonczeniu ukladania i zageszczania podsypki
gornej. Ponadto naturalne podloze gruntowe, podsypka oraz zasypka wstepna w strefie
ufozenia przewodu powinny spelnia¢ wymagania w zakresie wskaznika zaggszczenia Is
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oraz wtornego modutu odksztatcenia E2 wynikajace z gigbokosci utozenia przewodu pod
Jezdnia, typu drogowej konstrukcji ziemnej (wykop, nasyp) oraz kategorii ruchu.

W uzasadnionych przypadkach (podejrzenia co do jakosci podbudowy lub stanu gruntu
podbudowy pod rura) Inspektor nadzoru moze zleci¢ badanie zageszczenie gruntu
podtoza pod rura.

Wilgotnos¢ zaggszczanej podsypki nie moze odbiega¢ od wilgotnosci optymalnej o wiecej
niz +2%. Niedopuszczalne jest przeglebianie wykopu.

IT etap - Zasypka gltowna.

W strefie zasypki gtownej dopuszczalne jest wykorzystanie gruntu rodzimego, o ile
spelnia on wymagania okreslone w punkcie PODSYPKA, OBSYPKA ZASYPKA.
Zasypkg nalezy wznosi¢ rownomiernie, a grunt nalezy zageszcezaé niezwlocznie po
wbudowaniu, warstwami, o grubosci dostosowanej do posiadanego sprzetu i wilgotnoscei
zblizonej do optymalnej w granicach +2%. Grubo$¢ warstw nie powinna przekraczaé¢
15cm przy zageszezaniu rgeznym lub 30 cm przy mechanicznym. Niedopuszczalne jest
ukladanie gruntow w stanie uptynnionym. Do zageszczania warstw lezacych do 1.0m
powyzej wierzchu przewodu nalezy uzywac tylko sprzetu lekkiego, aby nie spowodowac
niezamierzonego odksztalcenia przewodu. Po osiagnieciu wlasciwych parametrow
zaggszcezenia warstwy mozna przystapi¢ do ukladania kolejnej warstwy. Ocene
zaggszezenia dokonywac na podstawie wskaznika zageszezenia Is. Wymagane wartoscei
tych parametrow w zaleznosci od poziomu lokalizacji warstwy, typu konstrukeji ziemnej
(nasyp, wykop) oraz kategorii ruchu:

Wymagane wartosci wskaznika zageszczenia I, i wtérnego modutu odkszalcenia Es:

Usytuowanie wykopu I, [min.] E; [min.] E./E; [max]
Warstwa goérna migzszosci 1,2 m 1,00 100 2.2
Warstwa dolna - do dna wykopu 0,97 60 2.5

6. Organizacja robdt.

Zaplecze budowy zorganizowaé na terenie dziatki wskazanej przez Wykonawce.
Energi¢ do zasilania placu budowy mozna pobrac z istniejacej linii energetycznej po
wcezesniejszym ustaleniu z Zakladem Energetycznym.

Wodg do zasilania placu budowy , wykonania prob szczelnosci i ptukania przewoddw
sieci wodociggowej , nalezy pobrac z istniejacego wodociagu. Pobor wody moze nastapié
PO wezesniejszym zawarciu umowy z gestorem sieci.

7. Zabezpieczenie ruchu

Migjsce wykonywania robdt ziemnych i montazowych nalezy zabezpieczyé zgodnie z
przepisami / Dz.U. Nr 53 z dnia 2.12.61 r., Dz.U. Nr 55 z 72 r. / poprzez odpowiednie
oznakowanie, ustawienie barier i o$wietlenie na okres nocy.

Nalezy rowniez wykona¢ tymczasowe mostki przejazdowe do poszczegdlnych posesji
nad prowadzonymi wykopami.

Przed przystapieniem do roboét nalezy wykonac¢ kazdorazowo przekopy probne
celem ustalenia rzeczywistego przebiegu i posadowienia istniejgcego uzbrojenia
podziemnego.

W miejscach wystepowania kolizji wykona¢ przekopy przy uzyciu sprzetu
rgeznego. Istniejgce uzbrojenie na czas wykonywania robot nalezy zabezpieczyé przez
podwieszenie do bali drewnianych ulozonych poprzecznie na gérze wykopu.

Po zakonczeniu robot ziemnych Wykonawca powinien doprowadzi¢ teren do stanu
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pierwotnego - zgodnie ze stanem istniejagcym przed rozpoczeciem prac.
Przed rozpoczgciem robot Wykonawea powinien zapoznaé sig z trescig
wszystkich uzgodnien z poszczegdlnymi gestorami sieci i uzbrojenia nad-i

podziemnego oraz uzgodnieniami poszczegdlnych mieszkancow.

8. Odtworzenie nawierzchni

W trakcie robét prowadzonych w pasie drogowym drogi dojazdowej nalezy zachowaé
ostroznos¢ 1 zapewni¢ bezpieczenstwo dla ruchu samochodowego i pieszych.

Nawierzchnia istniejacej drogi jest umocniona kostka brukowa , ktora wraz z
podbudowa nalezy po wykopach odtworzy¢ do stanu pierwotnego (rodzaj i grubosé

podbudowy — zgodne ze stanem istnicjacym.

Uwaga — w trakcie rozbiorki istniejacej nawierzchni nalezy wykona¢ dokumentacje
fotograficzng wraz z opisem istniejacej nawierzchni i podbudowy aby doktadnie

odtworzy¢ stan istniejgcy.

9. Wykonanie i odbioér.

Wykonanie i odbior wszystkich robot zgodnie z ,, Warunkami technicznymi wykonania
i odbioru robét remontowo-budowlanych ., t.II z 1988r oraz,, Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru rurociggdéw z tworzyw sztucznych ,, z 1994 r , obowigzujacymi

normami.

Calos¢ robét prowadzi¢ pod nadzorem technicznym eksploatatora sieci wodociggowo-

kanalizacyjnej.

Planowane wlaczenie do istniejacej sieci wodociagowej Wykonawca musi zgtosié i

uzgodni¢ z Eksploatacja Sieci ZWiK SP. z 0.0. w Lomiankach.

10. Zestawienie podstawowych materialow

Material

Tlos¢é chnr

‘ Rura PE100, SDR 17, SN10, ér 110 x 6,6 mm 1375 mb
Rura PE100, SDR 11, SN16, $r 40x3,7 mm 16,0 mb
Rura PE100, S[_)R 11, SN16, $r 50x4.6 mrﬁ 1.5 mb
Hydrant podziemny, DN 80 mm 1 szt
Zasuwa kolnierzowa zeliwna z miekkim uszczelnieniem DN 100 1 szt
Zasuwa kolierzowa zeliwna z mie;kkirﬁ uszczelnieniem DN é() 1 szt
Zasuwa kolnierzowa zeliwna z miekkim uszczelnieniem DN 40 1 szt
Zasuwa kolnierzowa zeliwna z miekkim uszczelnieniem DN 32 10 szt
Trojnik siodlowy zgrzewany $r 110/50 1 szt
Trojnik siodlowy zgrzewany $r 1 10};10 10 szt




135.0

Rura PVC-U, lita, SN8 $r 200 mm mb |
Rura P\_/C-U, lita, SN8 $r 160 mm : 20,0 mb
Studnia z tworzyw sztucznych $r 1006 mm z nastawnymi kielichami 3 szt
Studnia z tworzyw sztucznych $r 425 mm z nastawnymi kielichami 9 szt
Studnia z kregéw betonowych ér 1200 mm a 1 szt
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Uwagi :

1. Wszystkie rury,uszczelki, ksztaltki oraz

cata armatura wodociggu powinna posiadac

atesty techniczne i sanitarne

2. Na zatamaniach trasy, trojnikach i

dz. nr ew.

dz. nr ew.

dz. nr ew.

da, nr gw.

dz. nr ew.

koncach ruruciggu stosowacé bloki oporowe.

"I]’I

01

1

108

101

540/8

3. Pod armaturg stosowac bloki podporowe.

4. Przed wykonaniem przewodow

Inspektora Nadzoru i postepowa¢ zgodnie z

ich wytycznymi.
6. W miejscach nienormatywnego zblizenia

proj.wodociggu do istniejacego uzbrojenia

zaglebienie istn.uzbrojenia podziemnego.
roboty wykonywac¢ pod nadzorem

W przypadku kolizji wysokosciowej z istn.

uzbrojeniem nalezy niezwtocznie
5. W miejscach kolizji proj. wodociagu z

istniejagcym uzbrojeniem wykopy

powiadomi¢ Inwestora, Projektanta,
wykonywac recznie.

wodociagowych nalezy potwierdzi¢

wardnnjwez wAufompod z * [ JH Auwdizpod
Amorezodmroozid yueipAy Auemopialoig

wiasciciela uzbrojenia z jego wiasciwym

zabezpieczeniem.
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SKALA |

NIP-837-116-52-02, tel./fax.46-862-42-10

96-500 Sochaczew, ul. Porzeczkowa 20
Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w tomiankach Sp. z 0. o.

ul. Rolnicza 244, 05-092 komianki
BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ ROZDZIELCZEJ Z

ODEJSCIAMI BOCZNYMI ORAZ SIECI KANALIZACJI
SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI UL. MALEJ

Wykonawca | UStUGI PROJEKTOWE HANNA SZUSTECKA
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Nr| Oznaczenie| Nazwa ksztattki wodociagowej

Srednica | Jdn.| 1logé

Trdjnik zeliwny kolnierzowy [100/100/100 | szt.| |

Zasuwa klinowa miekko

UWAGI:

- wszystkie ksztaltki z zeliwa sferoidalnego
zabezpieczone zewnglrznie | wewnetrznie
metoda proszkows powloka epoksydowa
gr. min. 250 um

- migdzy ksztattki, a blok oporowy nalezy
wiozy¢ folig PVC gr. min. 2 ¢cm

2 s DNI100 |
— D<] uszczelniajgca szt.
3 z gladkim i wolnym przelotem  PNE0 1
4 Zasuwa l_(li.nowa migkko DN40 1
— @ uszczelniajgca szt.
d z gladkim i wolnym przelotem| DN32 10
110/50 1
——6— @ Fedinik siodlowy 7 pawiertky szt.
7 110/40 8
s [ [ f-iff'f‘m”‘“"’"‘”’ 50/40/50 | szt.| 1
ARIRCY Y
9 D Kolnierz Zeliwny DN100 szt.| 4
10 Redukeja Zelivna centrvezna | DN100/80 1
e D szt.
11 Red. centryczna elektrooporowal  DNS0/40 |
12 I-.—» Hydrant pedziemny p. pozarowy DNB8Q szt.| |1
13 Kolano (tuk) zeliwne 90° DNS&O szt. | 1
dwukotonierzowe ze stopka
Krociet zeliwny DN80 szt. | |1
14 dwukolonierzowy
15 Blok podoro - 3
— —/ s i szt.
16 Blok oporowy - 1
17 ] Zaslepka PE DN40 | szt.| 4
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Inwestor Zaktad Wodeciggéw i Kanalizacji w komiankach Sp. z 0. o.
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Nazwa
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SCHEMAT ZABUDOWY HYDRANTU
PRZECIWPOZAROWEGO HP1

Legenda:

1 - tréjnik zelwiny DN100/80/100

2 - zasuwa odcinajgca kotnierzowa, z zeliwa sferoidalnego
epoksydowanego, z wrzecionem ze stali nierdzewnej z migkkim
uszczelnieniem klina DN 80 mm,

3 - obudowa do zasuw teleskopowa
4 - skrzynka uliczna z zeliwna do zasuw
9 - hydrant przeciwozarowy podziemny DN80mm,

6 - tuk kotnierzowy ze stopkg 90° z zeliwa sferoidalnego DN 80 mm
13 4 B 80.87 - HP1 7 - ptyta betonowa zbrojona pod skrzynki do zasuw
. 8 - obudowa odwodnienia hydrantu filtrem z geowldkniny 200mm/m2
X ://>\//>\//>\//>\//>\//>\//>‘j7'>\/7 Y, 3T/->E//\//>\//>\//>\/// &l AR, 9 - obsypka zwirowa 2-16mm z zagegszczeniem
gl T 7 10 - plyta chodnikowa 500x500x70mm
i S 11 - podbudowa z betonu chudego
12 - krociec dwukotnierzowy z zeliwa sferoidalnego DN 80 mm,
2 13 - skrzynka uliczna zeliwna do hydrantu podziemnego DN80 mm
Uwagi :
1 TF T 1. Wszystkie rury,uszczelki, ksztattki oraz cata armatura wodociagu
e 3 powinna posiadac atesty techniczne i sanitarne
= T e [ 2. W weztach stosowac tréjniki oraz ksztattki z zeliwa sferoidalnego
& | o ] - § , dopuszczone do kontaktu z wodg pitna
= Tl 3. Miedzy ksztaltki , a blok oporowy nalezy wlozyé folie PVC gr.
14 m%: | min. 2 mm
- g (e = 4. Pod armaturg stosowac bloki podporowe.
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SCHEMAT POLACZENIA PROJ. ODEJSCIA WODOCIAGOWEGO Z
PROJ. SIECIA WODOCIAGOWA
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2. : ELEMENTY BETONOWE : ul. Rolnicza 244, 05-092 tomianki
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FIRKANT , BUDOWA SIEC! WODOCIAGOWEJ ROZDZIELCZES Z
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4 ZABEZPIECZEN[E RURY OCH RONNEJ SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNYM! UL, MALEJ
Obiekt SIEC WODOCIAGOWA Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI
5 « | BURBA OCHRONNA TRZFIENIA SIEC KANALIZACJI SNAITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI
6. | TRZPIEN Heres dz. nr ewid.: 1, 101, 108, 540/8 obr. 0001 i
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STUDNIA BETONOWA REWIZYJNA DN1200

I

WLAZ KANALOWY

Truba T8mm

UWAGI:

1. Studzienki wykona¢ zgodnie z PN-92/B-10729; PN-92/B-10735
2. Zwienczenie studzienki wykona¢ zgodnie z PN-93/B-74124; EN
124:1085

3. Posadownienie studzienck kanalizacyjnych wykonaé na warstwie
betonu C12/15, gr 10 cm

7 A | : _// a 4. Przy_ zaméwien_iy ruru Producenta, nalezy zamowi¢ w komplecie
YA _ ! .
7 // A 1 Y = & odpowiednie przejscie szczelne
“ /i s 1 i 5. Laczenie prefabrykowanych elementow studzienek przy uzyciu
: 3 - uszezelek gumowych , wykonanych zgodnie z DIN 4034 cz.1
! 6. Wymiary prostek dostosowaé do wymiarow rzeczywistych na
: budowie przy montazu
7_5 i 7. lzolacja przeciwwilogociowa studni poprzez dwukrotne malowanie
.// i studzienek na zewngtrz materiatami na bazie smoly i bitumitow lub
' L innych preparatéw o podobnym dziataniu.
// | E § 8. Migjsce potaczen krggow betonowych zabezpieczy¢ dodatkowo
: I poprzez owinigeie folia
s ! 9. Dennica studni wykonana, jako monolit z betonu SCC
o i 4
& samozageszczalnego), o minimalnej wysoko$ci 2000mm (chyba, ze
] i 26 . , y
t : zbyt mata wysokos¢ studzienki na to nie pozwala) celem organiczenia
i liczby potaczen pomigdzy elementami
i LEGENDA: 10. Wszystkie elementy studni od jednego producenta
! 1. Dno studzienki betonowe @1200 mm
/ : 2. Kregi betonowe @1200 mm
S i 3. Plyty pokrywowe betonowe T , (3 & -
& i 4. Pierscienie dystansowe betonowe @1200 mm .
// i 22 5. Wiaz kanatowy , zeliwny z wypetnieniem betonowym typu X
// | I Ia cigzkiego D-400 z uszczelka gumowa, wyposazony w system i
! zabezpieczajacy ( 2 rygle } i pozycjonowanie A dc0wieckim
i i e T . 3 i
e : 6. Stopp’lg zeliwne do strudzienek kontrolnych wg. PN-64/B-74086 Wykonawca USEUGI PROJEKTOWE HANNA SZUSTECKA
/[ - 7. Przejécie szczelne
1 ] P T 96-500 Sochaczew, ul. Porzeczkowa 20
! W IR AR SR NIP-837-116-52-02, tel./fax.46-862-42-10
; Inwestor Zakfad Wodociagéw i Kanalizacji w komiankach Sp. z 0. o.
i |
7 i ul. Rolnicza 244, 05-092 tomianki
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o i : opracowania ODEJSCIAMI BOCZNYMI ORAZ SIECI KANALIZACI
5 i SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI UL. MALEJ
/ H
| ; i 2
. 7 i 2 Obiekt SIEC WODOCIAGOWA Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI
7 i & SIEC KANALIZACJI SNAITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI
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Wiaz zeliwny A15-=D400 jub z wypeinieniem betonowym
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Uszcrelka

Rura trzonowa

karbowana z PP
L DN /ID1000

Drabmnka z GRP B

21700

WIRCKIm

Wykonawca | USLUGI PROJEKTOWE HANNA SZUSTECKA
96-500 Sochaczew, ul. Porzeczkowa 20
NIP-837-116-52-02, tel /ffax.46-862-42-10

Inwestor Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji w tomiankach Sp. z o. o.
ul. Rolnicza 244, 05-092 tomianki

21000

Dolng obejma drabinki

Uszczelka

Nazwa

, BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ ROZDZIELCZE] 7
opracowania

ODEJSCIAMI BOCZNYMI ORAZ SIECI KANALIZACI
SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI UL. MALEJ

Kielichy nastawne
ny

#200—2300,/2315
lub standardowe
2400 lub 2500 dla ryr
gfadkoscienn ych

Obiekt SIEC WODOCIAGOWA Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI
SIEC KANALIZACJI SNAITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNYM!

Adres dz. nr ewid.: 1, 101, 108, 540/8 obr. 0001 i
dz. nr ewid.: 416/2, 417 obr. 0006 w gminie tomianki
Nazwa rys. SCHEMAT STUDNI Z TWORZYWA
_ SZTUCZNEGO @1000
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Wiaz zeliwny z wypetnieniem betonowym typu ciezkiego D-400

wyposazony w system zabezpieczajgcy (2 rygle) i pozycjonowanie
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ul. Rolnicza 244, 05-092 tomianki
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SIEC KANALIZACJI SNAITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNYMI
R dz. nr ewid.: 1, 101, 108, 540/8 obr. 0001 |
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| 1,O0m | szerkos¢ wykopu |

1.0m
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HARMONOGRAM ROBOT

1. Ustalenie miejsca kolizji

2. Reczne odkopanie kabla

3. Montaz rury ostonowej

4. Odbidr robdt przez wi. kabla
5. Zasypka kabla

UWAGA
Roboty wykona¢ pod nadzorem
wlasciciela kabla

4

Istniejacy kabel

Projektowany rurocigg
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ZASYPKA

gtebokos$¢ wykopu

H

LI A

SCIANA WYKOPU
ZABEZPIECZONEGO

Tasma

WYPELNIENIE
W ZALEZNOSCI
0D WYMOGOW
REKONSTRUKCJI
TERENU

>15cm

CNCNCNCN NN

gt

10 cm

Bl

ostrzegawcza i
z wkiadkg metalicznag N v

OBSYPKA Z PIASKU
SREDNIOZIARNISTEGO BEZ GRUD
| KAMIENI, ZAGESZCZANA RECZNIE

PODSYPKA Z PIASKU
GRUBOZIARNISTEGO LUB TEUCZEN
BEZ GRUD | KAMIENI, ZAGESZCZANA

Jzarowie Na»

USLUGI PROJEKTOWE HANNA SZUSTECKA

opracowania

Wykonawca
96-500 Sochaczew, ul. Porzeczkowa 20
NIP-837-116-52-02, tel.ffax.46-862-42-10
Inwestor Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w tomiankach Sp. z 0. o.
ul. Rolnicza 244, 05-092 tomianki
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JEDNOSTKA PROJEKTOWA |
BIURO PROJEKTOW

USLUGI PROJEKTOWE
HANNA SZUSTECKA

96-500 Sochaczew, ul. Porzeczkowa 20
tel.(046) 862-42-10 tel. Kom. 600-033-443
mail. uphs@o2.pl ; NIP 837-116-52-02

TOM III - ZALACZNIKI :

OSWIADCZENIA, UZGODNIENIA, OPINIE, DECYZJE

NAZWA ZADANIA/
INWESTCII

:|OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ BUDOWLANEJ SIECI

WODOCIAGOWEJ 1 SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI
BOCZNYMI W GMINIE LOMIANKI W UL.MALEJ

NAZWA 1| BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ ROZDZIELCZEJ I SIECI KANALIZACJI
OPRACOWANIA SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNMI W UL.MALEJ
NAZWA OBIEKTU |;|SIEC WODOCIAGOWA ROZDZIELCZA I SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

KATEGORIA OBIEKTU - XXVI
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.| JEDNOSTKA EWIDENCYJNA : LOMIANKET332058 /[ (2705 Y

POWIAT: WARSZAWSKI ZACHODNI
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TOM I - UZGODNIENIA, OPINIE , DECYZJE .......ccccoovitniiriireneeie e cvievia

Informacja BIOZ

Warunki techniczne Nr WIK 23A/2022 z dnia 30 marca 2022 1. ...oooeviveeiicecceeeeaenannnn
Odpis z protokétu narady koordynacyjnej ZUDP w sprawie usytuowania projektowanej
sieci uzbrojenia terenu wydane przez Staroste Warszawskiego Zachodniego ......................
Decyzja zezwalajacg na lokalizacj¢ w drodze gminnej ul. Malej i ul. Brukowej wydana
przez Burmistrza Miasta Lomianki

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 19.01.2022
wydane przez Urzad Miejski w Lomiankach, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i
Zagospodarowanis PreeslZOnnERO .. conmmrmmvmsvns s s i s sieiss
Informacja nr WA.ZZ1.6.521.128.2022.BM z dnia 03.02. 2022 r n/t urzadzen
melioracyjnych na terenie objetym opracowaniem wydana przez Pafistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskitimumamsmsomisssimmsinsmsaoin simssmmsmesss
Okreslenie statusu konserwatorskiego ( WRD.1331.2.11.2022UD) dla projektu budowy
sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej w odnodze od ul. Malej z dnia 14.stycznia.
2022r wydane przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie............ccveveeee....

1
A07)

a3

Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo-wodnych terenu w zwiazku z budowa sieci wo-
dociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Matej w Lomiankach ....................
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INFORMACJA O BEZPIECZENSTWIE I OCHRONIE ZDROWIA

NAZWA ZADANIA
INWESTCII

NAZWA OPRACOWANIA

NAZWA OBIEKTU

ADRES BUDOWY

INWESTOR

STADIUM PROJ.

PROJEKTANT

: OPRACOWANIE DOKUMENTACIJI PROJEKTOWEJ BUDOWLANEJ SIECI

WODOCIAGOWEI I SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI
BOCZNYMI W GMINIE LOMIANKI W UL.MALE]

: BUDOWA SIECI WODOCIAGOWE] ROZDZIELCZEJ I SIECI KANALIZACJI

SANITARNEJ Z ODEJSCIAMI BOCZNMI W UL.MALEJ

: SIEC WODOCIAGOWA ROZDZIELCZA 1 SIEC KANALIZACJI SANITARNE]

KATEGORIA OBIEKTU - XXVI

: JEDNOSTKA EWIDENCYINA : LOMIANKI¥43205 5 /437 05 Y

POWIAT: WARSZAWSKI ZACHODNI PROJEKTTANT
WOJ.: MAZOWIECKIE inz. Hanna fzlistecka
OBREB EWIDENCYJNY: 0001 ups bud, wiaskeyWer. s i

Sl e £ 1Y B,

dz. nrew. : 1, 101, 540/8
OBREB EWIDENCYJNY: 0006
dz. nrew. : 416/2, 417

: ZAKLAD WODOCIAGOW I KANALIZACJI W LOMIANKACH Sp. z 0.0.

05-092 LOMIANKI, UL. ROLNICZA 244

: PROJEKT BUDOWLANY

inz. Hanna Szustecka
96-500 Sochaczew
ul. Porzeczkowa 20
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1.

2.

Podstawa opracowania

Przedmiotem opracowania/inwestycji jest projekt budowlanego budowy sieci wodociagowej rozdzielczej

oraz sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odejsciami bocznymi w m. Lomianki, w ul.Malej dz. nrew. 1, 101

540/8, obr. 0001 i dz. nr ew. 416/2, 417 obr. 0006 w Gminie Lomianki.

bl

Projektuje si¢ budowg sieci wodociagowej rozdzielczej @110 z rur PE100, SDR17, PN10 oraz odgalezien

wodociagowych ©40 z rur PE100, SDR11, PN16 na odcinku :
w ul. Wspolnej

Od projektowanej sieci wodociagowej w ul. Matej do dziatek prywatnych projektuje si¢ budowe odejsé

bocznych do granicy pasa drogowego drogi dojazdowej @ 40 z rur PE100, SDRI11.
Projektuje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej @200 z rur PVC-U, lite, SN 8 oraz odej$¢ bocznych

kanalizacji sanitarnej @160 i @200 z rur PVC-U, lite, SN 8.

Zakres robét

Laczne dlugosdci projektowanej sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej

Sie¢ wodociggowa

Rura do wody PE100, SDR17, PN10, $r @ 110 x 6,6 mm 137,5- mb
Rura do wody PE100, SDR11, PN16, §r ©@ 40 x 3,7 mm 16,0 - mb
Rura do wody PE100, SDR11, PN16, $r @ 50 x 4,6 mm 1,5- mb
Zasuwa odcinajaca DN 80 1- szt
Zasuwa odcinajgca DN 32 10- szt
Tréjnik siodtowy 110/40 mm 10- szt

Hydrant przeciwpozarowy podziemny DN 80

Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Sie¢ kanalizacji

sanitarnej
Rura do kanalizacji zewnetrznej, PVC-U, lita, SN 8 $r 200 mm 135,0 - mb
Rura do kanalizacji zewnetrznej, PVC-U, lita, SN 8 $r 160 mm 20,0 - mb

Projektowane roboty budowlane beda polegaé na:
L]

wytyczeniu trasy przewodéw sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej,

wykonaniu odkrywek istniejacego uzbrojenia ewentualne wykonanie rozbiorki istn. nawierzchni

utwardzonych w niezbgdnym zakresie.
wykonaniu wykopow,

utozeniu przewodéw sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w wykopach (w przedmiotowym zakresie) w

wykopach i elementéw towarzyszacych,

wykonaniu uzbrojenia sieci wodociagowej,
wykonanie uzbrojenia sieci kanalizacji sanitarnej
zasypywaniu wykopéw wraz z zageszczeniem gruntu,

przywréceniu terenu do nalezytego stanu (dokonanie wymiany gruntu w niezbgdnym zakresie , zageszczenie

i odtworzenie nawierzchni).

Kolejnos¢ realizacji:

Wykonanie przewodu giéwnego wraz z uzbrojeniem
Wykonanie odgatezieri wodociagowych do granic ewidencyjnych dziatek




3. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych podlegajacych adaptacji lub rozbiéree.
Nie wystgpuja roboty rozbiorkowe.

4. Elementy zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Szczegblnym elementem, ktory przy tej inwestycji moze stwarza¢ zagrozenie bezpieczenistwa i zdrowia ludzi
Jest wykonywanie wykop6ow. Wykopy nalezy wykonywaé zgodnie z norma PN-B-107,36, Wykopy otwarte dla
przewodéw wodociggowych -Warunki techniczne wykonania. Poniewaz prace prowadzone beda w poblizu pasa
drogowego, wzdhuz ktérego usytuowane sa zamieszkale posesje jak réwniez odbywa sie ruch pojazdow
mechanicznych roboty nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby wyeliminowa¢ zagrozenie zaréwno dla pracownikow jak i
0s6b postronnych. Przed przystapieniem do realizacji rob6t w pasach drog wykonawca winien uzyska¢ zezwolenie
wiasciciela drogi na zajecie pasa drogowego oraz opracowaé projekt organizacji ruchu uzgodniony z wlasciwymi na
danym terenie jednostkami (Zarzadca drogi, Policja).Roboty ziemne powinny by¢ wykonywane na podstawie projektu
okreslajacego potozenie instalacji i urzadzen podziemnych. Wykonywanie robét ziemnych w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych sieci powinno byé wykonywane pod nadzorem wiasciciela tych sieci. Wykopy w miejscach
kolizji i skrzyzowan nalezy wykonywaé recznie wraz z zabezpieczeniem istniejacego uzbrojenia zgodnie z
dokumentacja .Przejécie przewodu pod nawierzchniami utwardzonymi nalezy wykona¢ metoda przecisku sterowanego
w rurze ostonowej.
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5. Przewidywane zagrozenia

W trakcie prowadzenia wykop6w nalezy zwraca¢ szczeg6lng uwage na istniejace uzbrojenie, ktore
zaznaczone jest na mapach projektowych sytuacyjno-wysoko$ciowych oraz na przekrojach podtuznych. W przypadku
kolizji z uzbrojeniem nie wykazanym na podktadach geodezyjnych nalezy fakt taki zglosi¢ do wilasciciela tegoz
uzbrojenia oraz wykona¢ wszystkie niezbedne zabezpieczenia .

Wykopy beda prowadzone na gigbokoséciach do 2,0 m pod powierzchnig terenu
Srednie zaglebienie sieci wodociagowej wynosi okoto 1,7 m.

6. Wydzielenie i oznakowanie miejsca prowadzenia robét budowlanych

W czasie wykonywania robot ziemnych miejsca niebezpieczne nalezy ogrodzi¢ i umiescié napisy
ostrzegawcze (oznakowac). Oznakowanie terenu budowy i sposobu poruszania sie osob postronnych zgodnie z
Projektem organizacji ruchu. W czasie wykonywania wykopéw w miejscach dostepnych dla oséb niezatrudnionych
przy tych robotach nalezy wokot wykop6w pozostawionych na czas zmroku i w nocy ustawié balustrady zaopatrzone
w swiatlo ostrzegawcze koloru czerwonego. Porgcze tych balustrad powinny znajdowaé¢ si¢ na wysokosci 1,1 m nad
terenem i w odleglosci nie mniejszej niz 1 m od krawedzi wykopu. .Jezeli teren, na ktorym sa wykonywane roboty
ziemne, nie moze by¢ ogrodzony, wykonawca robét powinien zapewnié staty jego dozor.

7. Instruktaz pracownikéw

Pracownicy wykonujgcy prace budowlane winni byé przed przystapieniem do wykonywania robét
przeszkoleni przez osobg posiadajaca kwalifikacje i uprawnienia w zakresie zagadnien BHP. Instruktaz winien
zawierac informacjg okreslajace zasady postgpowania w przypadku wystapienia zagrozenia , koniecznos¢ stosowania
przez pracownik6w srodkéw ochrony indywidualne;j , zabezpieczajacej przed skutkami zagrozenia , zasady
bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym celu osoby.

8. Przechowywanie i przemieszczanie materialéw na terenie budowy

Skiadowanie materialow jest zabronione w strefie klina naturalnego odtamu gruntu, jezeli sciany sa nie
obudowane.Rury w prostych odcinkach sktadowa¢ w stosach na réwnym podiozu na podktadach drewnianych o
szerokosci nie mniejszej niz 0,1 m i w odstgpach 1 do 2 m. Nie przekraczaé wysokosci skladowania ok. 1 m dla rur o
mniejszych srednicach i 2 m dla rur o wigkszych érednicach . Transport powinien byé wykonywany pojazdami o
odpowiedniej dtugosci ,tak , aby wolne kofice wystajace poza skrzynie tadunkowa nie byly duzsze niz 1,0 m

9. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom
Na prowadzenie rob6t w pasie drogowym nalezy uzyskaé pozwolenie od jednostki zarzadzajacej drogg oraz

opracowa¢ Projekt organizacji ruchu. Z uwagi na prowadzenie rob6t w terenie zabudowanym i koniecznosé
umozliwienia mieszkancom dostepu do posesji nalezy w miejscach gdzie wykop koliduje z wejéciem na posesj¢




ustawia¢ mostki z balustradami o wymiarach jak wyzej. Roboty nalezy wykonywa¢ odcinkami mi¢dzy wezlami wraz
ze sprawdzeniem i odbiorem oraz zasypaniem wykopu, co utatwi zapewnienie bezpieczenistwa .Wydobyty grunt
powinien by¢ skltadowany z jednej strony wykopu, z pozostawieniem miedzy krawedzia wykopu a stopa odkladu
wolnego pasa terenu o szerokosci co najmniej | metr dla komunikacji. Roboty ziemne w poblizu istniejacych instalacji
podziemnych nalezy wykonywa¢ recznie. W obrebie klina odtamu scian wykopu niedopuszczalna jest komunikacja
Jesli nie jest zastosowana odpowiednia obudowa .W pasie terenu przylegajacego do gornej krawedzi skarpy , na
szerokosci rownej trzykrotnej glebokosci wykopu , wykona¢ spadki umozliwiajace tatwy odptyw wdd opadowych w
kierunku od wykopu. Nalezy likwidowa¢ naruszenie struktury gruntu skarpy , usuwajac naruszony grunt , z
zachowaniem bezpiecznego nachylenie w kazdym punkcie skarpy.

Nalezy sprawdzi¢ stan skarpy po deszczu , mrozie lub po diuzszej przerwie w pracy.
Jezeli wykop osiagnie glgbokos¢ wigksza niz 1 m od poziomu terenu wykonaé zejécia (wejscia ) do wykopu.
Odleglos¢ pomigdzy zejsciami ( wejsciami ) do wykopu nie powinna przekraczaé 20 m.

Wchodzenie do wykopu i wychodzenie po rozporach oraz przemieszczanie oséb urzadzeniami stuzacymi do
wydobywania urobku jest zabronione.

Kazdorazowe rozpoczgcie robot w wykopie wymaga sprawdzenia stanu jego obudowy lub skarp.

Zabrania si¢ skladowania urobku w strefie klina naturalnego odtamu gruntu , jezeli $ciany wykopu nie sg
obudowane.

Ruch $rodkéw transportowych obok wykopéw powinien si¢ odbywaé poza granicg klina naturalnego odtamu
gruntu.

W czasie wykonywania robét ziemnych nie powinno si¢ dopuszcza¢ do tworzenia si¢ nawiséw gruntu.

Koparka w czasie pracy powinna by¢ ustawiona w odlegtosci od wykopu co najmniej 0,6 m poza granicg
klina naturalnego odfamu gruntu.

Przy wykonywaniu robét ziemnych sprzgtem zmechanizowanym nalezy wyznaczy¢ w terenie strefe
niebezpieczng i odpowiednio ja oznakowag.

Przebywanie 0s6b pomigdzy $ciang wykopu a koparka , nawet w czasie postoju jest zabronione.

Stanowiska pracy na otwartym powietrzu powinny by¢ wydzielone , wlasciwie oznakowane i zabezpieczone
przed wejsciem osdb postronnych.

Osoby powinny mie¢ zapewniona szybka droge ewakuacyjna na wypadek zalania , pozaru lub wystgpienia
szkodliwych gazéw, a takze mozliwo$¢ uzyskania niezwlocznie pierwszej pomocy medyczne;.

Pracownik pracujacy w wykopie powinien by¢ zawsze asekurowany przez pracownika na gorze.
10. Dokumentacja budowy

Na terenie budowy w pomieszczeniu zaplecza budowy winna znajdowacé sie Dokumentacja budowy
zawierajaca aktualng Dokumentacj¢ Projektows zadania zawierajaca wszystkie niezbedne uzgodnienia oraz wytyczne
Jednostek opiniujacych wraz z decyzja pozwolenia na budowe , dziennik budowy, zatwierdzony Projekt organizacji
ruchu, dziennik pompowar , protokaty odbioréw cze¢$ciowych, operaty geodezyjne i ksiazke obmiaru.




II.

¢ Zaktad Wodociagow i Kanalizacji w tomiankach Sp. z o.0.

Lomianki, dnia 30 marca 2022 r.

Zaklad Wodociagow i Kanalizacji
w Lomiankach Sp. z o. o.
ul. Rolnicza 244
05-092 Lomianki

WARUNKI TECHNICZNE
na projektowanie i wykonanie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej Nr WIK 23A/2022

W odpowiedzi na wniosek (z dnia 28.03.2022 r.) 0 zmiane warunkéw technicznych na projektowanie i wykonanie
sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w jednej z drog dojazdowych do ul. Lotnikéw Alianckich (dz. nr 186/11 obreb
Dziekanéw Lesny), dwoch drogach dojazdowych do ul Wiklinowej (dz. nr 128/13, 129/2, 128/23, 128/19 obreb
Dziekanow Lesny) oraz drodze dojazdowej do ul. Wspélnej (dz. nr 665/2 obreb 5, 396/16 obreb Lomianki Dolne), a takze
na projektowanie i wykonanie sieci kanalizacyjnej oraz przeprojektowanie i wykonanie sieci wodociggowej w ul. Boczne

i ul. Matej, Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Lomiankach Sp. z 0.0. okreéla nastepujace warunki podfaczenia:

1. Istniejaca sie¢ wodociggows (stal ocynkowana Dz 50mm) zlokalizowana w ul. Bocznej nalezy przeprojektowaé
w ten sposob, aby nowa sie¢ wodociggowa znajdowata sie na calej dlugosci ul. Bocznej z odpowiednio wigksza
srednica. Przeprojektowana sie¢ wodociagowa nalezy wlaczy¢ do istniejacej sieci wodociggowej PE Dz 250 mm
zlokalizowanej w ul. Warszawskiej poprzez wykorzystanie istniejacego odejscia PE Dz 90 mm oznaczonego kolorem
niebieskim na zalgczniku graficznym nr 1.

2. Projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w ul. Bocznej nalezy wigczy¢ do istniejacej sieci kanalizacyjnej PVC
Dz 200 mm zlokalizowanej w ul. Warszawskiej poprzez wykorzystanie istniejacego odejscia kanalizacyjnego PVC

Dz 200 mm oznaczonego kolorem czamym na zalgezniku graficznym nr 1.

1. Istnicjaca sie¢ wodociggows (stal ocynkowana Dz 50mm) zlokalizowang w ul. Matlej nalezy przeprojektowaé na
sie¢ wodociagowa o odpowiednio wigkszej $rednicy. Przeprojektowang sie¢ nalezy wlaczy¢ do istniejacej sieci
wodociagowej PE Dz 110 mm zlokalizowanej w ul. Brukowej. Miejsce wlaczenia zaznaczono kolorem niebieskim na
zalaczniku graficznym nr 2.

2. Projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w ul. Malej nalezy wiaczy¢ do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej PVC
Dz 400 mm zlokalizowanej w ul. Brukowej poprzez nabudowanie studni na odcinku oznaczonym kolorem czarnym

na zalgczniku graficznym nr 2.
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1.  Projektowana sie¢ wodociagowa w drodze dojazdowej do ul. Wiklinowej (dz. nr 128/13, 129/2 obrgb Dziekanow
Lesny) nalezy wiaczy¢ do istniejacej sieci wodociggowej PE Dz 160 mm zlokalizowanej w ul. Wiklinowej poprzez
wykorzystanie istniejacego odejécia wodociagowego PE Dz 90 mm oznaczonego kolorem niebieskim na zalgczniku
graficznym nr 3.

2.  Projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w drodze dojazdowej do ul. Wiklinowej (dz. nr 128/13, 129/2 obreb
Dziekanéw Lesny) nalezy wlaczy¢ do istniejacej sieci kanalizacyjnej PVC Dz 200 mm zlokalizowanej
w ul. Wiklinowej poprzez wykorzystanie istniejacego odejécia kanalizacyjnego PVC Dz 200 mm oznaczonego kolorem

czamym na zalgezniku graficznym nr 3.

1.  Projektowana sie¢ wodociagowa w drodze dojazdowej do ul. Wiklinowe; (dz. nr 128/23, 128/19 obreb Dziekanéw
Leény) nalezy wigczy¢ do istniejacej sieci wodociagowej PE Dz 160 mm zlokalizowanej w ul. Wiklinowe]j poprzez
wykorzystanie istniejacego odejécia wodociagowego PE Dz 63 mm oznaczonego kolorem niebieskim na zalaczniku
graficznym nr 4.

2. Projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w drodze dojazdowej do ul. Wiklinowej (dz. nr 128/23, 128/19 obreb
Dziekanéw Leény) nalezy wiaczy¢ do istniejgcej sieci kanalizacyjnej PVC Dz 200 mm zlokalizowanej
w ul. Wiklinowej poprzez wykorzystanie istniejacego odejécia kanalizacyjnego PVC Dz 200 mm oznaczonego kolorem

czarnym na zalaczniku graficznym nr 4.

1. Projektowang sie¢ wodociagowa w drodze dojazdowej do ul. Wspblnej (dz. nr 665/2 obreb 5 oraz dz. nr 396/16
obreb Lomianki Dolne) nalezy wiaczy¢ do istniejacej sieci wodociaggowej PE Dz 110 mm zlokalizowanej
w ul. Wspélnej poprzez wykorzystanie istniejacego odejécia wodociggowego PE Dz 110 mm oznaczonego kolorem
niebieskim na zaltaczniku graficznym nr 5.

2. Projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w drodze dojazdowej do ul. Wspélnej (dz. nr 665/2 obreb 5 oraz
dz. nr 396/16 obreb Lomianki Dolne) nalezy wiaczy¢ do istniejgce) sieci kanalizacji sanitarnej PVC Dz 200 mm
zlokalizowanej w ul. Wspélnej poprzez wykorzystanie istniejacego odgalezienia kanalizacyjnego PVC Dz 200 mm

oznaczonego kolorem czarnym na zalgczniku graficznym nr S.

1. Projektowang sie¢ wodociggowa w drodze dojazdowej do ul. Lotnikéw Alianckich (dz. nr 186/11 obreb
Dziekan6w Lesny) bedzie mozna wigczy¢ (po jej wybudowaniu) do projektowanej sieci wodociggowej PE Dz 160 mm
lokalizowanej w ul. Lotnikéw Alianckich poprzez wykorzystanie projektowanego odejscia wodociagowego
PE Dz 110 mm oznaczonego kolorem niebieskim na zalaezniku graficznym nr 6.

2. Projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w drodze dojazdowej do ul. Lotnikéw Alianckich (dz. nr 186/11 obreb
Dziekanoéw Lesny) bedzie mozna wlaczy¢ (po jej wybudowaniu) do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej PVC
Dz 200 mm lokalizowanej w ul. Lotnikéw Alianckich poprzez wykorzystanie projektowanego odejécia kanalizacyjnego

PVCDz 200 mm oznaczonego kolorem czamym na zalaczniku graficznym nr 6.
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Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w tomiankach Sp. z o.0.

1. WODA - PRZEWODY ROZDZIELCZE I PRZYLACZA

Przewody rozdzielcze

1.1.1. Przewody wodociggowe rozdzielcze powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic pod ciggami

pieszymi w taki sposdb, aby wykopy wykonywane pod przewody nie naruszaly pasa jezdni.

1.1.2. Odlegto$¢ pozioma osi przewodu wodociagowego rozdzielczego od obiektu budowlanego powinna zabezpieczaé

przed mozliwoscia naruszenia stabilnosci gruntu pod fundamentami obiektu budowlanego podczas wykonywania

prac eksploatacyjnych w otwartym wykopie.

1.1.3. Przewody wodociggowe rozdzielcze powinny by¢ ukladane w ziemi o 0.4 metra ponizej strefy przemarzania

mierzac od gome;j tworzacej przewodu do rzednej projektowanego terenu.

1.1.4. Do budowy przewodow wodociggowych rozdzielczych powinny by¢ stosowane rury i ksztaltki z polietylenu

1.2,
1:2:1

1.2.2.

1.3.
1.3.1

wysokiej gestosci (PE 100 SDR 17) laczone metoda zgrzewania doczotowego.
Zasuwy

. Zasuwy na przewodach rozdzielczych nalezy rozmieszczac:
w miejscach polaczen z przewodem magistralnym, na odcinkach miedzy weztami w odstepach nie wickszych niz
200 m,
w miejscach zmiany $rednicy przewodu,
w wezlach (przy rozmieszczaniu zasuw w wezlach nalezy uwzglednia¢ w miare mozliwosci zasadnicze kierunki
przeptywu wody w przewodach, starajac si¢ zapewnié zasilanie w wode sasiednich odcinkéw z réznych stron w
przypadku awarii danego odcinka).
Na przewodach wodociggowych rozdzielczych nalezy instalowa¢ migkko uszczelniajace zasuwy klinowe z gladkim
1 wolnym przelotem, wykonane z nastgpujacych materialow:

wrzeciono: stal nierdzewna, z walcowanym gwintem,

uszczelnienie wrzeciona: typu O-ring,

pokrywa i korpus: zeliwo sferoidalne (minimum GGG40),

klin: zeliwo sferoidalne (minimum GGG 40) pokryte powlokg z EPDM,

pokrycie antykorozyjne: na zewnatrz i wewnatrz proszek epoksydowy w technologii fluidyzacyjne;j.

Hydranty

. Hydranty nalezy lokalizowac:

uwzgledniajac zasady wynikajace przede wszystkim z zalecen normy dotyczacej przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode,

w najwyzszych i najnizszych punktach przewodow rozdzielczych, STAROST\AO POLA

przy zasuwie przedzialowej od strony wysokiego punktu profilu danego odcinka,

w poblizu skrzyzowania ulic, na koficéwkach przewoddw.
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1.3.2.

1.3.3.

1.4.
1.4.1.

1.4.2,

1.4.3.

Zaktad Wodociagow i Kanalizacji w tomiankach Sp. z o.0.

Hydranty nalezy instalowa¢ na rozgalezieniach od przewodéw, na kiorych powinna znajdowac si¢ zasuwa

odcinajaca umozliwiajaca odcigcie hydrantu bez konieczno$ci przerywania przeplywu wody w przewodzie

wodociggowym,

Nalezy stosowaé hydranty nadziemne, jednak w miejscach stwarzajacych zagrozenie dla ruchu kolowego i pieszego

nalezy instalowac hydranty podziemne.
Hydranty nadziemne powinny by¢ wyposazone w samoczynne urzadzenie odwadniajgce komore zaporowa
zabezpieczone przed wyplywem wody w przypadku ztamania oraz wykonane z nastepujacych materialow:

Glowica: zeliwo szare,

Wirzeciono: stal nierdzewna, z walcowanym gwintem,

uszczelnienie wrzeciona: typu O-ring,

kolumna: zeliwo sferoidalne GGG400 lub stal nierdzewna,

zespot uruchamiajacy: stal nierdzewna,

cokol: zeliwo sferoidalne GGG400,

pokrycie antykorozyjne: na zewnatrz i wewnatrz proszek epoksydowy w technologii fluidyzacyjnej oraz na

zewnatrz dodatkowo lakier nawierzchniowy odporny na dzialanie promieniowania ultrafioletowego.
Hydranty podziemne powinny byé wyposazone w samoczynne urzadzenie odwadniajgce komorg zaporowa oraz
wykonane z nast¢pujacych materialow:

glowica: zeliwo szare,

Wrzeciono: stal nierdzewna, z walcowanym gwintem,

uszczelnienie wrzeciona: typu O-ring,

kolumna: zeliwo sferoidalne GGG400,

zesp6t uruchamiajacy: stal nierdzewna,

cokot: zeliwo sferoidalne GGG400,

pokrycie antykorozyjne: na zewnatrz i wewngtrz proszek epoksydowy w technologii fluidyzacyjne;j.
Przylacza wodociagowe
Przyfacza wodociggowe nalezy wykonywa¢ z rur i ksztaltek polietylenowych wysokiej gestosci (PEHD) SDR11.
Montaz i ukladanie rur nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z zaleceniami producenta. Rurg nalezy uklada¢ na podsypce
piaskowej o grubosci 15 em. Po ufozeniu rurociag nalezy zasypa¢ warstwa piasku o gruboéci min. 30 cm nad
wierzch rury.
Polaczenia przylaczy wodociggowych z przewodami wodociaggowymi nalezy wykonywac za pomocg trojnikow
siodlowych zgrzewanych elektrooporowo lub opasek (nawiertek) przeznaczonych do montazu na przewodach
wodociagowych pracujacych (bedacych pod cisnieniem) w przypadku wykonywania potaczen przylaczy
wodociagowych z czynnymi przewodami wodociggowymi.
W przypadku, kiedy érednica przylacza wodociggowego jest wigksza od 50 mm, a érednica przewodu

wodociggowego jest w granicach 80 - 100 mm, jak réwniez w sytuacji, kiedy érednica przylacza jest wigksza niz
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polowa drednicy przewodu wodociagowego, polaczenia przylaczy wodociggowych z przewodami
wodociagowymi nalezy wykona¢ za pomocg trdjnika.
Zasuwy domowe na przylaczach wodociagowych nalezy rozmieszcza¢ w miejscach polaczen z zewnetrznym
przewodem wodociagowym, jezeli przewod wodociggowy prowadzony jest pod ciggiem pieszym lub pod ciggiem
pieszym w odleglosci nie wigkszej niz 1 m od linii rozgraniczajgcej nieruchomo$¢ od drogi, jezeli przewod
wodociggowy prowadzony jest pod jezdnig.
Na przylaczach wodociggowych nalezy instalowa¢ migkko uszczelniajgce zasuwy klinowe z gladkim i wolnym
przelotem, wykonane z nastepujacych materialow:
— Wrzeciono: stal nierdzewna, z walcowanym gwintem,
— uszczelnienie wrzeciona: typu O-ring,
— pokrywa i korpus: zeliwo sferoidalne (minimum GGG40)
— klin: zeliwo sferoidalne (minimum GGG40) pokryte powloka z EPDM,
— pokrycie antykorozyjne: na zewnatrz i wewnatrz proszek epoksydowy w technologii fluidyzacyjne;.
Niedopuszczalne jest bezposrednie polgczenie instalacji wodociagowe]j, zasilanej z sieci wodociggowej,
z urzagdzeniami zasilajacymi instalacje wodociagowsa z innych Zrédel wody.
Na przylaczu wodociggowym przed wodomierzem nie nalezy instalowaé hydrantow i odgalezien.
Trase przylacza wodociggowego nalezy lokalizowaé prostopadle do sieciowego przewodu wodociggowego.
Nalezy unika¢ zbednych zataman tras przytacza wodociagowego.
W przypadku przejscia przylacza wodociagowego pod tawa fundamentowa nalezy zachowaé odleglo$é minimum
1,50 m od naroznika budynku.
Przejécie przylacza wodociagowego przez $ciang budynku, fundament lub posadzke nalezy wykonaé¢ w rurze
ostonowe;.
Nalezy zachowa¢ prostoliniowy, réwnolegly lub prostopadly przebieg trasy przylacza wodociggowego
w stosunku do innego uzbrojenia terenu.
Przylacze wodociagowe powinno by¢, przy ukladaniu réwnoleglym, prowadzone w odleglosci co najmniej:

1,00 m od przewoddw kanalizacyjnych;
— 1,50 m od przewodow gazowych wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001r.;
— 0,50 m od przewodéw gazowych wybudowanych po dniu 12 grudnia 2001r.;
— 0,80 m od kabli energetycznych;
—~ 0,50 m od kabli telekomunikacyjnych;
— 1,50 m od budynkéw i obiektow malej architektury.
Lokalizacja przylacza wodociaggowego w odleglosci mniejszej niz okreslona w pkt 1.4.13 wymaga
indywidualnego uzgodnienia z zarzadca istniejacego uzbrojenia. Uzgodnienia wymaga réwniez sposéb wykonania
zabezpieczenia w miejscach zblizeni lub kolizji.
Przejscia przylaczy wodociggowych pod drogami, skarpami lub ciekami wodnymi, a takze pod torami lub siecia

cieplna nalezy wykona¢ pod kgtem prostym lub zblizonym do prostego, z zastosowaniem rur osfonowych.

kapitat zakiadowy: 155 483 150,00 zt/ tel.: (22) 751 35 04, 513 181 103/ fax: (22) 751 70 36 / e-mail: zwik@zwik-lomianki.p| /www zwik-lomianki.p}

g



ay

ZW,

LOMIANKI

Zaktad Wodociagow i Kanalizacji w Lomiankach Sp. z o.0.

K.

Sp.zo.o.

g T
@F

1.4.16.
1.4.17.

1.4.18.

1.4.19.
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1.4.21.

1.4.22.

W przypadku przejécia pod drogami o klasie drogi lokalnej lub dojazdowej nie jest konieczne zastosowanie rury
ostonowe;j.

Nie nalezy taczy¢ przewodow z réznych materiatéw na jednym przytaczu wodociggowym.

Zaglebienie przylacza wodociagowego powinno uwzglednia¢ glebokos¢ przemarzania gruntu oraz rozmieszczenie
urzadzen podziemnych w przekroju ulicy i wynosi¢ min. 1,50 m, mierzac od terenu do wierzchu rury.
W szczegllnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ minimalng wysokos¢ przykrycia przylacza
wodociggowego mierzona od terenu do wierzchu rury — 1,40 m, jednak w takim przypadku konieczne jest
ocieplenie przewodu (materiatem termoizolacyjnym, np. fupkami poliuretanowymi lub w uzasadnionych
przypadkach, przewodem grzejnym) i zabezpieczenie przed zawilgoceniem oraz uszkodzeniem mechanicznvm
izolacji.

Przylacza wodociagowe nalezy wykona¢ ze spadkiem minimalnym 2% w kierunku przewodu wodociagowego.
W celu utrzymania normatywnego zaglebienia, dopuszcza si¢ wykonanie przylacza wodociggowego ze spadkiem
w kierunku budynku.

Zestaw wodomierzowy nalezy lokalizowaé w pomieszczeniu na poziomie piwnic budynku lub na parterze w
miejscu wydzielonym, fatwo dostgpnym (w budynku jednorodzinnym — pomieszczenie techniczne, kottownia lub
ogrzewany garaz, w budynku wielorodzinnym, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej — odrebne
pomieszczenie), oéwietlonym, zabezpieczonym przed zalaniem woda, zamarzaniem (temperatura minimalna 4°C),
mozliwoscia uszkodzenia oraz dostgpem osob niepowotanych.

Zestaw wodomierzowy powinien zaczyna¢ si¢ nie dalej niz w odleglosci 1,0 m od Sciany zewngtrznej budynku
(frontowej lub bocznej), od strony ktérej przylacze wodociagowe wprowadzone jest do budynku.

Wodomierz dostarcza i montuje Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Lomiankach Sp. z 0. 0., przy czym Inwestor
zobowiazany jest do zainstalowania w odpowiednim pomieszczeniu kompletnej konsoli wodomierzowej pod
wodomierz. Konsola wodomierzowa z teleskopowo regulowanymi srubunkami, o zakresie rozstawu
L = 130 - 170 mm, umozliwiajaca zainstalowanie wodomierza powinna by¢ uzbrojona w 2 zawory kulowe
(jednym przed, drugi za wodomierzem) oraz zawér antyskazeniowy typu EA z mozliwoscia poboru probek wody
do badania jej jakosci (za zaworem kulowym zainstalowanym za wodomierzem). Zestaw wodomierzowy nalezy
usytuowac na wysokosci okoto 1,0 m od podiogi.

W przypadku braku mozliwosci wydzielenia w budynku miejsca, o ktérym mowa w pkt 1.4.19 oraz gdy budynek
usytuowany jest w odleglosci wigkszej niz 25 m od linii rozgraniczajace] nieruchomos$¢ od ulicy, zestaw
wodomierzowy nalezy zamontowa¢ w studni wodomierzowej o $rednicy min. 1,0 m. Studni¢ wodomierzowa
nalezy zlokalizowaé na terenie nieruchomosci, w odleglosci 2 m migdzy osig studzienki a ogrodzeniem lub linia
rozgraniczajgca nieruchomoéé. Studnia wodomierzowa powinna by¢ wykonana z materiatu trwatego. Sciany
i strop powinny posiadaé wspétezynnik przenikania ciepla zapewniajacy utrzymanie temperatury + 4°C. Studnia
wodomierzowa powinna by¢ wyposazona w stopnie zlazowe kanalowe lub drabinke zlazowg. W przypadku gdy
studnia wodomierzowa zlokalizowana jest poza jezdnig nalezy stosowaé wiazy do studni wodomierzowych o
srednicy min. 0,6 m, natomiast w przypadku jej lokalizacji w jezdni konieczne jest zastosowanie wlazow

kanatowych niewentylowanych, dostosowanych do przewidywanego obcigzenia. Dla studni wodomierzowej
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zlokalizowanej na terenie ogélnodostepnym, wlaz nalezy zabezpieczy¢ przed otwieraniem i ingerencja osob
niepowotanych za pomoca zamka zintegrowanego z wlazem. Studnia wodomierzowa powinna by¢ zabezpieczona
przed naptywem wod gruntowych i opadowych.

1.4.23. Po ulozeniu rurociggu nalezy wykona¢ prébe szczelnosci przylacza (w obecnosci eksploatatora sieci) cisnieniem
probnym 1 MPa. Probe uwaza si¢ za pozytywna, jezeli przez 30 minut ci$nienie w rurociagu nie spadnie ponizej
prébnego.

1.4.24. Po przeprowadzeniu préby szczelnosci i zasypaniu wykopéw nalezy wykonaé intensywne plukanie. Jezeli woda
nie spetnia wymagan bakteriologicznych nalezy wykona¢ dezynfekcie roztworem podchlorynu sodu. Nastepnie
przewody przepluka¢ wodg do czasu catkowitego zaniku zapachu chloru.

1.4.25. W przypadku przylaczy wodociggowych o srednicy wigkszej niz DN 40 mm lub dtuzszych niz 20,0 m inwestor po
wykonaniu i wyphlukaniu przylacza, a przed wlaczeniem go do sieci wodociggowej zobowiazany jest do
wykonania w akredytowanym laboratorium badan wody w zakresie nastepujgcych parametréw jakosciowych:

— Bakterie grupy coli.

— Escherichia coli.

— Chlor wolny.

Pozytywny wynik jest warunkiem dokonania przez ZWiK odbioru koncowego przylacza,

1.5. Przejicia pod drogami

1.5.1.  Kat skrzyzowania przewodéw wodociggowych z drogami powinien by¢ zblizony do 90.

1.5.2. Gigbokos¢ ulozenia odcinkéw przewodéw wodociagowych pod drogami powinna wynosié co najmniej 1.5 m od
nawierzchni drogowej do gornej tworzgcej rury ochronne;.

1.5.3. Pod drogami o normalnym ruchu kolowym stosowa¢ przewody wodociagowe wykonane z rur z PE 100 SDR 11
(z podwdjng $cianka) i zeliwa sferoidalnego mozna prowadzié bez rur ochronnych, Jjednak glebokos$é przykrycia
rurociagu nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m.

.54.  Na rury ochronne powinny by¢ stosowane rury stalowe zabezpieczone fabryczna powloka polietylenowa lub
powloka z innych tworzyw sztucznych o $rednicach wewnetrznych pozwalajacych na pomieszczenie w nich zlacz
przewoddw wodociagowych.

1.5.5. Przewody wodociggowe w rurach ochronnych nalezy prowadzi¢ osiowo, mocujac w odstepach (zaleznych od ich
srednic) uchwyty umozliwiajace montaz i demontaz przewodéw wodociggowych.

1.5.6.  Przestrzenie pomigdzy przewodem wodociaggowym a wewnetrzng $ciang rury ochronnej, z obu jej koncéw nalezy
zamkng¢ korkiem trwale plastycznym o nieagresywnym oddzialywaniu na material, z ktérego wykonany jest

przewod wodociagowy.

2. KANALIZACJA SANITARNA - KOLEKTORY GLOWNE I PRZYLACZA
2.1. Kolektory i kanaly
2.1.1. Przy wyborze trasy przebiegu kanatéw nalezy si¢ kierowaé nastepujacymi zasadami:
~ kanaly powinny po najkrétszej drodze odprowadza¢ $cieki do kolektordw,

- nalezy unika¢ spadkéw kanaléw niezgodnych ze spadkami terenu,
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- nalezy unika¢ kretych tras kanatow

2.1.2. Kanaly powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic w poblizu osi jezdni z uwzglednieniem
mozliwosci wykonania przylaczy do obydwu ciggéw zabudowy.

2.1.3. Wskazane jest, aby linia przebiegu tras kanaléw byta rownolegia do linii regulacyjnej ulicy.

2.14. Kanaly poza terenami przeznaczonymi na cele komunikacyjne nalezy prowadzi¢ w wydzielonych pasach
technicznych.

2.1.5. Kanaly powinny by¢ ukiadane w ziemi minimum o 0,2 metra ponizej strefy przemarzania.

2.1.6. Zaglebienie kanaléw kanalizacyjnych nie powinno przekracza¢ 7 m.

21.7. Do budowy kanaléw nalezy zastosowaé rury i ksztaktki z tworzyw sztucznych (np. PVC-U, PE) taczonvch na
uszczelki, o wytrzymatoéci minimum SN8, charakteryzujacych sie niezbednymi wlasciwoéciami
wytrzymalosciowymi, odpornoscig na Scieranie, korozjg i temperature.

2.1.8. Do budowy kanatow w agresywnym $rodowisku gruntowo —wodnym zaleca sie rury i ksztaltki kamionkowe
pokryte szkliwem, laczone na uszczelki. Zamiast kamionki mozna stosowa¢ inny material o réwnorzednych
parametrach i wlasciwosciach.

2.2 Przylacza kanalizacyjne

2.2.1. Polaczenie przylaczy kanalizacyjnych z kanalami nalezy wykona¢ za pomoca studzienek pofaczeniowych, lub
spadowych.

2.2.2. Scieki odprowadzone przylaczem kanalizacyjnymi kierunek plynacych $ciekéw w kanale bocznym powinny
tworzy¢ kat potaczeniowy 90 -135°.

2.2.3. Przylacze nalezy wykona¢ z rur o jednolitej strukturze PVC-U klasy ,,$” SN8. Montaz i ukladanie rur nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z zaleceniami producenta. Rurg nalezy ukladaé na podsypce piaskowej o grubosci 15 cm.
Po ulozeniu rurociag nalezy zasypaé warstwa piasku o grubosci min. 30 cm nad wierzch rury.

2.2.4. Na przylaczu kanalizacyjnym nalezy nabudowa¢ studnig rewizyjna/inspekcyjna o érednicy wewngtrznej
min. 315 mm w odleglosci 2,0:3,0 m od linii rozgraniczajacej dziatk¢ z ulicg. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach odleglos¢ ta moze by¢ inna, lecz nie wieksza niz 20 m. Maksymalne odlegtosci migdzy studniami
rewizyjnymi/inspekcyjnymi mogg wynosi¢ 35 m.

2.2.5. Dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych studni rewizyjnych/inspekcyjnych:

-~ wykonanych z tworzyw sztucznych PE/PP/PVC o érednicy wewnetrznej min. 315 mm, wykonanych zgodnie
z normg PN-EN 13598-2,

—  wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych lub zelbetowych o srednicy wewnetrznej 1000
mm, 1200 mm lub 1400 mm, wykonanych zgodne z norma PN-EN 1917.

2.2.6. Przejécia rur kanalizacyjnych przez Scianki studzienek nalezy wykonywa¢ jako szczelne, uniemozliwiajac
infiltracje wody gruntowe; i eksfiltracje Sciekow.

2.2.7. W przypadku montazu studzienek rewizyjnych wlazowych, o érednicy wewnetrznej wigkszej niz 1000 mm, nalezy
zastosowaé wiaz zeliwny kanalowy o érednicy 600 mm, dostosowany do przewidywanego obcigzenia oraz

zeliwne stopnie zlazowe lub drabinke, umozliwiajace wejscie do komory roboczej studzienki.
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2.2.8.  Wigczenie przylacza kanalizacyjnego do studni rewizyjnych betonowych, o $rednicy wewnetrznej wigkszej niz
1000 mm, na wysokosci wigkszej niz 1,0 m od dna studni wymaga zastosowania przepadu wewnetrznego.

2.29. W przypadku studzienek kanalizacyjnych z tworzyw sztucznych wlaczenie powyzej kinety nalezy wykonaé
zgodnie z zaleceniami producenta (np. wkiadka "in situ").

2.2.10. Wykonanie studzienek kanalizacyjnych powinno gwarantowac ich 100% szczelnosé.

2.2.11. Przytacze nalezy ukladaé¢ ze spadkiem minimalnym 1,5%, jednak nie wickszym niz 25% w kierunku sieci
kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem prostoliniowo$ci poziomej i pionowej (kazda zmiana kierunku trasy
i spadku przylacza wymaga zastosowania studni rewizyjnej o $rednicy wewnetrznej min. 315 mm). W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach mozliwa jest zmiana kierunku, maksymalnie pod katem 45° przylacza
kanalizacyjnego bez studni rewizyjnej, w odlegloéci 1 m od budynku, pod warunkiem zachowania jednakowego
spadku na odcinku od budynku do pierwszej studni rewizyjne;.

2.2.12. Nalezy zachowa¢ prostoliniowy, réwnolegly lub prostopadly przebieg trasy wykonywanego przylacza
kanalizacyjnego w stosunku do innego uzbrojenia terenu.

2.2.13. Przylacza kanalizacyjne powinny by¢, przy ukiadaniu réwnolegtym, prowadzone w odleglosci co najmniej:

- 1,00 m od przewodoéw wodociagowych;

- 1,50 m od przewoddéw gazowych wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001r.;
- 0,50 m od przewodéw gazowych wybudowanych po dniu 12 grudnia 2001r.;

= 0,80 m od kabli energetycznych;

- 0,50 m od kabli telekomunikacyjnych;

- 1,50 m od budynkéw i obiektow matej architektury.

2.2.14. Lokalizacja przylaczy kanalizacyjnych w odleglosci mniejszej niz okreslona w pkt 2.2.13 wymaga
indywidualnego uzgodnienia z zarzadcg istniejacego uzbrojenia. Uzgodnienia wymaga réwniez sposéb wykonania
zabezpieczenia w miejscach zblizen lub kolizji.

2.2.15. Nalezy zachowa¢ odleglo$¢ minimum 0,20 m w $wietle miedzy krzyzujacym si¢ uzbrojeniem.

2.2.16. Minimalna wysoko$¢ przykrycia przylacza kanalizacyjnego powinna wynosi¢ 1,20 m, liczac od wierzchu rury.
Przy przykryciu mniejszym niz 1,20 m konieczne jest ocieplenie przewodu (materialem termoizolacyjnym np.
lupkami poliuretanowymi) i zabezpieczenie przed zawilgoceniem oraz uszkodzeniem mechanicznym izolacji.

2.2.17. Do kanalizacji nie wolno odprowadza¢ wod opadowych.

2.3, Obiekty na sieci kanalizacji sanitarnej

2.3.1. Studzienki kanalizacyjne nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nastepujgcych wymagan:

- powinna by¢ zapewniona mozliwoé¢ dojazdu do studzienki w celu wykonania niezbednych czynnosci
eksploatacyjnych.

- nalezy unika¢ lokalizowania studzienek w zagl¢bieniach terenu i innych miejscach narazonych na gromadzenie sie

wdd opadowych.
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- studzienki kanalizacyjne powinny by¢ wykonane z materialow trwatych, wodoszczelnych i charakteryzujacych sig
odporno$cia na czynniki chemiczne. Zaleca si¢ tworzywa sztuczne, beton klasy nie mniejszej niz B45,
polimerobeton.

- dno studzienek betonowych powinno mie¢ plyte fundamentows oraz gotowa (wykonang fabrycznie) kinete lub
kinety (studzienki potaczeniowe i rozgal¢Zne).

- dopuszcza si¢ wbudowanie kinet tworzywowych w studzienkach betonowych, w przypadku prowadzenia
renowacji starych kanaléw betonowych, kamionkowych i innych metoda reliningu.

2.4. W przypadku zmiany $rednicy kanatu kineta powinna stanowi¢ przejscie z jednego przekroju w drugi.

3. POZOSTALE WYMAGANIA

3.1. Musza zostaé zachowane wszelkie funkcje istniejacych rozwiazan sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej.

3.2, Nalezy zaprojektowaé brakujgce przylacza kanalizacji sanitarnej, oraz sieci wodociggowej jako odgalezienia od
przewodu i kanatu gléwnego w drodze do linii ogrodzenia.

3.3. Prace moze wykonywa¢ tylko podmiot z odpowiednimi uprawnieniami.

3.4. Scieki bytowo- gospodarcze odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej powinny odpowiada¢ warunkom
okreslonym w art. 9 Ustawy z dn. 7 czerwca 2001r. ,,O zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow” (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028).

3.5. Dokumentacja moze byé sporzadzona jedynie przez osobg posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane
branzowe.

3.6. Wszystkie czesci dokumentacji musza by¢ podpisane przez wykonawcg.

3.7. Wykonawstwo i odbi6r prowadzi¢ zgodnie obowigzujacymi normami i z wymaganiami technicznymi COBRTI
INSTAL: zeszyt 3 ,warunki techniczne wykonania i odbioru sieci wodociggowych”; zeszyt 7 ,,Warunki
techniczne wykonania i odbioru instalacji wodociggowych”; zeszyt 9 L Warunki techniczne wykonania i odbioru
sieci kanalizacyjnych™.

3.8. Wykonawca obowigzany jest do umieszczenia w terenie tabliczek z domiarami do wbudowanego uzbrojenia oraz
dotgczenia do dokumentacji odbiorowej danych z tabliczki wraz z okresleniem miejsca powieszenia.

39. Wzdhiz przewodu z tworzywa sztucznego nalezy utozy¢ drut miedziany min, 1,5 mm?2 laczac poszczegblne
stalowe elementy wodociagu w sposéb trwaly.

3.10. Roboty nalezy realizowaé w oparciu o wymagane zezwolenia, wynikajace w szczegdlnosei z ustawy Prawo
Budowlane.

3.11.  Warunki sa wazne przez 2 lata od daty ich wydania.

Kierownik dhnicznego

Piatr Abr MOY 7
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Zaktad Wodociggow i Kanalizacji w tomiankach Sp. z o.o.

Zalaczniki:
I. Zalgcznik graficzny nr 1. Plan sytuacyjny z zaznaczong infrastruktura wod.-kan.

2. Zalacznik graficzny nr 2. Plan sytuacyjny z zaznaczona infrastrukturg wod.-kan.
3. Zafgcznik graficzny nr 3. Plan sytuacyjny z zaznaczong infrastrukturg wod.-kan.
4. Zalacznik graficzny nr 4. Plan sytuacyjny z zaznaczong infrastruktura wod.-kan.
5. Zalacznik graficzny nr 5. Plan sytuacyjny z zaznaczong infrastruktura wod.-kan.

6. Zalacznik graficzny nr 6. Plan sytuacyjny z zaznaczong infrastruktura wod.-kan.

Sporzadzono w 2 egzemplarzach:

1. Wnioskodawca

2. ala.

=

Lo, (€
Opracowata: Kodai
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Zalacznik graticzny nr 5

JO/TI T
mj2

STUDNIA
REWIZYJNA 78,20
21200 7592

396/14

414/10

678

T e |STNIEJACE ODEJSCIE WODOCIAGOWE ZLOKALIZOWANE W UL. WSPOLNEJ
s—— |STNIEJACE ODEJSCIE KANALIZACYINE ZLOKALIZOWANE W UL. WSPOLNEJ

Zatgeznik graficzny do warunkéw technicznych nr WIK 23/2023

7 b



Zatacznik graficzny nr 6

186/31
186/23 /

Text

)/

186/14

[ 1861141

186/10;1
2

186/15 186/10

PROJEKTOWANA
78,90  STUDNIA

76,85 REWIZYJNA
© 1200

Sn— PROJEKTOWANE ODEJSCIE WODOCIAGOWE ZLOKALIZOWANE W UL. LOTNIKOW ALIANCKICH
E———— D00 JEK TOWANE ODEJSCIE KANALIZACYJNE ZLOKALIZOWANE W UL. LOTNIKOW ALIANGKICH
Zalgeznik graficzny do warunkéw technicznych nr 23/2022

24



0D.6630.190.2022

Ozaréw Mazowiecki, dn. 02.05.2022 r.
Starosta Warszawski Zachodni

Znak sprawy: 0D.6630.190.2022

ODPIS
PROTOKOtU Z NARADY KOORDYNACYJNEJ DODATKOWEJ

zakonczonej w dniu 02.05.2022 r.
W sprawie usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu

Przedmiot narady:| kanalizacja sie¢, sie¢ wodociggowa

tomianki - miasto
Lokalizacja:| obr.1, dz.: 1, 93, 94, 98, 101, 105, 107, 108, 540/8,
obr.6, dz.: 416/2, 417

SZUSTECKA HANNA

Llveorocaince ul. Porzeczkowa 20, 96-500 Sochaczew

ZAKEAD WODOCIAGOW | KANALIZACII W tOMIANKACH SP. Z 0.0.
ul. ROLNICZA 244, 05-092 tomianki

Projektant:| HANNA SZUSTECKA Inne upr.: budowlane: 57/90/Sk-ce

Inwestor:

Przewodniczacy:| Marcin Rabek

Sposob przeprowadzenia narady:| elektroniczny

Data wptywu:| 04.04.2022 r.

PODSUMOWANIE NARADY

Projekt przedtozony na narade koordynacyjng dodatkowa zostat uzgodniony pozytywnie przez jej uczestnikéw.
W wyniku narady koordynacyjnej dodatkowe] projekt zostat wniesiony do bazy GESUT powiatu.

Lista uczestnikow narady koordynacyjnej dodatkowej wraz z uwagami

Nazwa instytucji Stanowisko S g
Lp. 4 ; ’ Imig i nazwisko uczestnika
Sposob uczestnictwa Uwagi
1 | Przewodniczacy Narady Stanowisko pozytywne Marcin Rgbek

elektroniczny

2 | ORANGE Polska S.A. Uczestnik nieobecny na naradzie
elektroniczny

3 | PGE Dystrybucja S.A. RE Uczestnik nieobecny na naradzie
Legionowo
elektroniczny

4 | Przedstawiciel Miasta i Gminy Uczestnik nieobecny na naradzie
tomianki
elektroniczny

5 |PSGSp.zo.o. Stanowisko pozytywne Mateusz Lamentowicz

Elekmranicany W miejscu skrzyzowan z siecig gazowa i w jej poblizu prace prowadzi¢

recznie w porozumieniu i pod nadzorem Polska Spotka Gazownictwa
oddz. w Warszawie; 02-235 Warszawa ul. Rownolegta 4a.

Dokument wygenerowat(a): Marcin Rabek, dn. 04-05-2022 08:47:03
Jezeli dokument jest wystawiony elektronicznie, to nie wymaga podpisu analogowego ani pieczeci, lecz wymaga podpisu elektronicznego.
Uwaga: podpis elektroniczny jest niewidoczny ~ mozna go zweryfikowac tylko odpowiednim programem

Stronalz?2



0D.6630.190.2022

6 |Regionalne Centrum Stanowisko pozytywne Mariusz Kaminski
Informatyki Warszawa
; Brak uwag
elektroniczny
7 | Wydz. Arch. i Bud. Uczestnik nieobecny na naradzie

Elpltroniczny Prosze uzyska¢ zgody wszystkich wiascicieli dziatek na usytuowanie

proj. sieci oraz wejscie w teren.

8 |ZWIiK tomianki Uczestnik nieobecny na naradzie
elektroniczny

Tres¢ protokotu zostata uzgodniona z osobami, ktére uczestniczyly w naradzie wytacznie za pomocg Srodkow komunikaciji
elektronicznej.

Przewodniczacy Zespotu Uzgadniania
Dokumentacji Projektowe;j

dokument zostaf podpisany elektronicznie

Podpis przewodniczqcego narady

POUCZENIE:

1. Przedstawiciele instytucji zostali zawiadomieni o sposobie, terminie i miejscu przeprowadzenia narady koordynacyjnej
zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 22021 r. poz.1990). W mysl art. 28b ust. 3 pkt 4 tej ustawy w
naradzie koordynacyjnej mogq wzigé udziat réwniez inne podmioty, ktore moga by¢ zainteresowane rezultatami narady
koordynacyjnej, w szczegélnosci zarzadzajace terenami zamknigtymi, w przypadku sytuowania czesci projektowanych sieci na
tych terenach.

2. Niniejsze uzgodnienie wykonano w oparciu o tre$¢ mapy zasadniczej, ktéra moze nie zawiera¢ projektéw wszystkich
urzadzen podziemnych nie podlegajgcych uzgodnieniu na mocy art. 28b ust. 2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz.1990) lub ztozonych na narade, a ktdre nie uzyskaty jednomyslinej pozytywnej opinii.

3. Znaki geodezyjne, urzadzenia zabezpieczajace te znaki oraz budowle triangulacyjne podlegaja ochronie w myél art. 15
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 22021 r. poz.1990).

Dokument wygenerowal(a): Marcin Rabek, dn. 04-05-2022 08:47:03
Jezeli dokument jest wystawiony elektronicznie, to nie wymaga podpisu analogowego ani pieczeci, lecz wymaga podpisu elektronicznego.
Uwaga: podpis elektraniczny jest niewidoczny — mozna go zweryfikowac tylko odpowiednim programem
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Identyfikator zgloszenia: OD.6640.1.7560.2021
Za zgodnosé z oryginatem mapy do Skala: 1:500
g : h .
celow projektowyc —{— Obr@b: 0001
0004
PROJEKTANT : : g el 26
in2. Mannifustecka Gmina: 143205 4 Lomianki Miasto
upr. hf:::i W Z 0 S:f::.csauit. Dziatka 10 1, 823
Uktad wspoétrzednych 2000 potudnik 21.
e Uktad wysokosci AMSTERDAM PL-EVRF2007-NH
g \ Mapa aktualna na dzief 21.12.2021 w granicach
< gt oznaczonych kolorem zielonym.
m;r?u — Data sporzadzenia mapy 22.02.2022 r.
/ PP
S5 ] Si2 Mapa wykonana bez ustalenia obcigzen stuzebnosciami gruntowymi.
2 @425 Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych nie wykazanych
@1200 o K9 OW10 i . ) i oy
SRR . OK10 _ na niniejszej mapie urzadzen podziemnych, ktére nie byly
53 ) : 988 R zgloszone do inwentaryzacji lub o ktérych brak jest informacji
0425 ‘)EL K . T "\\\ \\ w instytucjach branzowych.
PP B Rl Yo
S7 3 Ts1 Tst B - 00 lk Ny \ Oéwiadezam, Ze niniejszy dokument zostal opracowany w wyniku prac geodezvinych i
@425 0K5 s\ == = A bt \\ kartograficznych, ktérych rezultaty zawiera operat techniczny pozytywnie zweryfikowany.
= == ~ B - —— W. - i \ Protoké} weryfikacji nr OD.6640.1.7560.2021_43629 z dnia 22.02.2022 r.
S6 93 s Si1 Ok - __ Organ stuzby geodezyjnej, ktéry otrzymat zgloszenie Starosta Powiatu Warszawskiego-
#1000 e —% 08 . @425 Zachodniego.
PP % = = B S10 PP s Jednoczesnie informuje, ze jestem swiadomy odpowiedzialnogei karnej za ziozenie
S A== . 107 @425 T falszywego oswiadczenia.
- = (] .7
i 1"813'@’/ %‘g7 PP // FNTI NI K T
m%;z : - o 00 ,0m owe \ | / T (ECODAR CEONETA UPRAWNIDMNY
it . S (> 106 B OK6 - oo g2 Dariiss wski GEODE
8% .1 0 - PE10Q, SDR17, PN10, / ! '
X B 10314 N\ @110x6.6m, L=135,0m
105
¢ \ \ LEGENDA Skala: 1:500
S5 \ - | Proj. sie¢ wodociggowa z odej$ciami bocznymi
103/4:4 \ g425 LY ~——— | Proj. sieé kan. sanitarej z odejéciami bocznymi
i ——— | Granice ewidencyjne dziatek
W1 |Numer wezta wodociggowego
a ! Obszarem oddzialywania obiektu s3 Z1 |Zasuwa wodociggowa klinowa DN100 - sieciowa,
, dz. nr ew. dz. nrew. 1, 101, 108, 540/8 w migkko uszczelniajaca z gtadkim i wolnym przelotem
WA 5 ) \ obrebie 0001 | dz. nr ew. 416/2, 417 w obreble | 7, |Zasuwa wodociggowa klinowa DN8O - hydrantowa,
A\Gg )\ » k / 57 \ \ 0006 ‘(H“- ew. 143205_5 tomianki miekko uszczelniajaca z gladkim i wolnym przelotem
N < @425 \ / Z3 |Zasuwa wodociggowa klinowa DN32 - domowa,
A krs ] 7520.1 3 A\ PP \ i - ‘ ; migkko uszczelniajaca z gtadkim i wolnym przelotem
1 N TR- 7 Xdr & P Sie¢ wodociggowa: Sie¢ kanalizacji sanitarnej: Z4 |Zasuwa wodociggowa klinowa DN40 - domowa,
< 727 81.98 J L + PE100, PN10, SDR17, @110x6.6 mm, L=135,0m PVC-U lite, SN8, @200, L=133,0m, migkko uszczelniajaca z gtadkim i wolnym przelotem
=% \ P Odejscia boczne - wodociggowe Odejscia boczne - kanalizacji sanitarnej: | Tz Tréjnik Zelwiny DN100/100/100
\ ™ N g OW1 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=1,0m OK1 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,0m, Tsl | Tréjnik siodtowy 110/40
% \\ N OW?2 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=3,0m OK2 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,0m, Ts2 | Tréjnik siodtowy 110/50
X N \ 25, AN -~ OWS - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=1,0m OK3 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,0m, S | [Numer studni
L \ ¢ N W ' OW4 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=1,5m OK4 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,5m, ; i
Vi o, 4 A 425 | | Srednica studni
X \\ SN\ P ; OWS - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=3,0m OKS5 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,0m, PP || Materiat studni
NN . \ 2 LS = 2L i a
% | 5 \ e 5”';%:2;?;?:::?:;::::?DN' OWSE - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=1,5m OKe6 - PVC-U I!te, SN8, @160, L=3,0m, ow1| Numer odejécia bocznego - wodociggowego
N \ N\ ©0D.6630.190.2022 OW?7 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=1,5m OK7 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,5m, L e : :
\ / R\ s i ; [ok1 ]| Numer odejécia bocznego - kanalizaji sanitarnej
\ PR OWS8 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=2,5m OK8 - PVC-U lite, SN8, &160, L=2,5m, £
\\ / \ AN koordynacyjnej przeprowadzonej & HP]. Hydrant plzeciwpotarowy Z pOd’wéjnym ZamanQCIem
\ / X \\\ zapomp:q Srodkow W1 O’A - PEHD, SDR1 1 3 @50)(46 mm, L=1 ,Sm OKQ » PVC‘U ||te, SN8, @1 60, L=2,0m, na h..lku Zeliwn ko‘nie DN80I90° ze StO k
LY X/ b \\\% mj;:;::;‘;t’;ﬂﬁ‘;‘;";};‘;ﬁim OW9 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=0,5m OK10 - PVC-U lite, SN8, @160, L=2,0m, AL ) A
N N i OW10 - PEHD, SDR11, @40x3.7 mm, L=0,5m Zafacznik
. AN\ v N Marcin Rabek Odcinki do hydrantéw: do wniosku o skoordynowanie usytuowania
L N N ANN PRZEWODNICZACY NARADY eli iSriati DN8O L=05 ; B e
RN g KOORDYNACYINE) eliwo cisnieniowe, mm, L=U,om projektowanej sieci uzbrojenia terenu
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tomianki,12-04-2022
DECYZJA NR WIR.7230.2.40.2022

Na podstawie art. 39 ust. 1a, ust. 3, 3a, ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. 2020. 470 t. j. ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2021. 735 t.j. ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
05-04-2022 r. ztozonego przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w tomiankach ul. Rolnicza 244,
05-092 tomiankiw sprawie wydania zezwolenia na lokalizacje w pasie drogowym ulicy
Mata (dziatka nr ewid. 101 (1)), ulicy Brukowa (dziatka nr ewid. 1, 540/8 (1)), 416/2, 417 (6))
w celu zaprojektowania i budowy sieci wodociggowej i sieci kanalizacji.

ZEZWALA SIE WNIOSKODAWCY

na lokalizacje, projektowanie w pasie drogowym ulicy Mata (dziatka nr ewid. 101 (1)), ulicy
Brukowa (dziatka nr ewid. 1, 540/8 (1)), 416/2, 417 (6)) w celu zaprojektowania i budowe sieci
wodociggowe;j i sieci kanalizacji, wg lokalizacji przedstawionej na mapie stanowiacej integralng
czesé niniejszej decyzji.

Niniejsze zezwolenie wydaje si¢ na czas nieokreslony z zastrzezeniem, ze decyzja lokalizacyjna
wygasa, jezeli w ciggu trzech lat od jej wydania w/w urzadzenie nie zostanie wybudowane.

Ustala sie nastepujace warunki zezwolenia:

1. Jezeli budowa, przebudowa lub remont drogi wymaga przetoienia urzadzenia lub
obiektu, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3, (uzgodnionego niniejszg decyzjg) koszt tego
przefozenia ponosi jego wiasciciel, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy o drogach publicznych.
Przetozenie urzadzenia musi nastapi¢ w terminie nie diuzszym niz 30 dni od dnia
zawiadomienia o koniecznosci dokonania przetozenia.

2. Przejscie pod jezdnia wykonane zostanie w rurze ostonowej, bez naruszania konstrukgji
nawierzchni jezdni (metoda bezwykopowg — przeciskiem).

3. Burmistrz tomianek nie bierze odpowiedzialnosci za uszkodzenia urzadzenia
uzgodnionego niniejszg decyzja.

4. Naruszony pas drogowy nalezy przywréci¢ do stanu pierwotnego zgodniez przepisami
i warunkami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430.).

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 39 ust 1la ustawy o drogach publicznych, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa pozwalajg na lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, urzadzen stuzacych



29

do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz urzadzen
zwigzanych z ich eksploatacja nie stosuje sie zakazu okreslonego w art. 39 ust. 1 pkt. 1, ktéry
zabrania lokalizacji obiektéw budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotéw i materiatow
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego. W uznaniu
Burmistrza tomianek w niniejszej sprawie zachodza przestanki okreslone w art. 39 ust. la
ustawy uzasadniajgce wyrazenie zgody na lokalizowanie w pasie drogowym drogi gminnej
przedmiotowego urzadzenia.

Lokalizacja nie powinna wptywa¢ negatywnie na funkcjonowanie uktadu drogowego
pod warunkiem zachowania przez strong wnioskujacg ww. warunkow.

Decyzja jest zgodna z wnioskiem strony.
POUCZENIE

1. Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie
za poérednictwem Burmistrza tomianek w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg.

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot w pasie drogowym.

Przed przystapieniem do prowadzenia rob6t budowlanych Inwestor winien:

1. uzyska¢ pozwolenie na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach ustawy Prawo
budowlane lub dokonaé¢ zgtoszenia wykonywania robét. W przypadku przylaczy dokonac
zgtoszenia wykonywania robét budowlanych lub bez zgtoszenia w trybie art. 29a ustawy Prawo

budowlane.
2. uzyska¢ od Zarzadcy Drogi zezwolenie na zajecie pasa drogowego w celu-pro zenia robot

oraz zezwolenie na umieszczenie przedmiotowego urzadzenia. /’/ 4
{ /
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Gospodarki Nieruchomosciami
i Zagospeodarowania Przestrzennego

um@poczta.lomianki.pl (><]

waww. lomianki.pl

WGG.6727.1.40.2022 KP tomianki, dnia 19.01.2022 r.
Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w tomiankach LV/414/2010 z dnia 04.11.2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 8 z dnia 2011-01-26, poz. 323, dla dziatek o nr ew.:

zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w tomiankach XXIX/331/2017 z dnia 04.11.2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci
osiedla Burakdow - etap I, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 2017-08-08, poz.
6562, dla dziatek o nr ew.:

418/9, polozonej w obrebie 6, gmina tomianki

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

2KDZ - Drogi publiczne - zbiorcze z planu zatwierdzonego uchwatg LVv/414/2010 z 2010-11-04

KD-Gp - Teren parkingu ogélnodostepnego z planu zatwierdzonego uchwatg LV/414/2010 z 2010-11-04

2KDL - Drogi publiczne - lokalne z planu zatwierdzonego uchwata LV/414/2010 z 2010-11-04

KDL1 - Tereny drég publicznych klasy lokalnej z planu zatwierdzonego uchwatg XX1X/331/2017 z 2017-06-14

KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z planu zatwierdzonego uchwata XXIX/331/2017 z 2017-06-14

Dokument zawiera .'.i\.f*.i‘. ponumerowanych stron i zatacznik graficzny w skali 1:1000.

Ustalenia szczegotowe dla terendw:
Dla ,,2KDZ”

2) teren oznaczony 2KDZ - istniejaca droga do przebudowy - ul. Wislana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 12-15 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach,
¢) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wyfacznie do wyznaczonych skrzyzowanh wedtug
rysunku: 1KDL, 2KDL, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 13KDD, 14KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD,
d) zachowuje sie istniejgce zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z przepisami,
e} nowe zjazdy w szczegélnie uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi,
f} dopuszcza sie realizacje skrzyzowania z ul. Warszawska - 1KDL, 2KDL, w formie ronda,
g) obowigzujg ustalenia ogdine dla ksztattowania przestrzeni publicznych - § 40, § 41, § 42.

Dla ,,KD-Gp”
§ 95. Dla terenu oznaczonego KD-Gp ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - teren lokalizacji parkingu ogélnodostepnego dla obstugi terenu ustugowego.
2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: zielen towarzyszaca.
3) Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio ustalenia § 71;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zasady dotyczace lokalizacji reklam wedtug
ustalen ogdlinych § 20.
5) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza ﬁie lokalizacje parkingu w formie parkingu podziemnego;
b) zakaz grodzenia terenu;
¢) minimalny 1dziai powierzchni terenu biologicznie czynnej - 10%.
6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen ogdlnych § 23, § 25 oraz § 28 - § 32;
7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych: abszar potencjalnego zagrozenia
powodzia; obowigzuja ustalenia ogélne § 24,
8) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedtug ustalen ogélnych rozdziat 9.
9) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogdlnych § 27.
10) Stawka procentowa - 1%.
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Dla ,2KDL"”
4. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendw drog lokalnych:
1) teren oznaczony 1KDL, 2KDL - istnigjaca droga do przebudowy - ul. Warszawska:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 26-30 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa, z wyodrebnionym chodnikiem
po obu stronach, ze sciezka rowerowa
c) dostepnosé nieograniczona,
d) dopuszcza sie realizacje zatok parkingowych,
e) dopuszcza sie realizacje skrzyzowania z ul. Wislanga - 2KDZ, w formie ronda,
f) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,
g) teren objety granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio ustalenia § 71,
h) obowiazuja ustalenia ogéine dla ksztattowania przestrzeni publicznych - § 40, § 41, § 42;

Dla ,KDL1"
§ 52, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej - istniejaca ulica Warszawska,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w przedziale 29 - 31 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
c) w pasie drogowym nalezy zrealizowaé: przynajmniej jednostronny chodnik, sciezke rowerowa, wydzielone poza
jezdnia publiczne miejsca do parkowania oraz przystanki komunikacji publicznej;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 400 mm,
gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy § 16 ust. 4,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Dla ,KDZ”
§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej - fragment istniejacej ulicy Brukowej wraz ze skrzyzowaniem
z ulica Warszawska oraz fragment nowoprojektowanej ulicy zbiorczej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wymiarowanie zgodnie z rysunkiem planu:
- szeroko$¢ pasa drogowego na odcinku od skrzyzowania z Kolejowa do skrzyzowania z Warszawska - 24 m,
- szerokod¢ pasa drogowego na odcinku od Warszawskiej do Strugi Dziekanowskiej - 16 m, w rejonie
skrzyzowania z ulica takowg - 20 m,
- szerokoé¢ pasa drogowego na odcinku od strugi Dziekanowskiej do granicy planu - 23 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢: przynajmniej jednostronny chodnik i ciezke rowerowa,
d) nalezy zapewni¢ ciagto$¢ przeptywu dla Strugi Dziekanowskiej poprzez budowe mostu Iub przepustu;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - strefa zwykfa,
b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 2,
¢) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Pozostata tre$é planu: |
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr LV/414/2010

Dziat I
Ustalenia ogdine
Rozdziat 1
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§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum®, zwany dalej planem.
§ 2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust.1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi czesciami planu sa:
1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;
2) czes¢ graficzna, na ktora sktada sie rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazZniki intensywnosci zabudowy oraz procentowe wskaZniki terenéw biologicznie czynnych;
7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw podlegajgcych przepisom odrebnym;
8) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawek procentowych, na podstawie ktdrych nalicza sie optate zwigzana ze wzrostem wartosci nieruchomoéci:
13} granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
14) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
3) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
4) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec ,dziatke budowlang", o ktérej mowa w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okreéla sie
przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;
7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na danej
dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajacego
nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowia inaczej;
9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumiec funkcje inne niz okreglone dla
przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na warunkach okredlonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na
dziatce budowlanej;
10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie pomieszczeh mierzong na poziomie podtogi w $wietle
wykoriczonych $cian na wszystkich kondygnacjach z wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz
szybow dZwigowych; powierzchnig pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie po
powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie;
11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé najwieksza
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni netto wszystkich budynkdw istniejacych i lokalizowanych na terenie do
| powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;
12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez
powierzchni zabudowy wszystkich istnigjgcych i nowoprojektowan}
ktdrej budynki sa usytuowane;
13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ grunt rodzimy niezabudowany i nie stanowigcy
nawierzchni dojazddw, dojs¢ pieszych, taraséw i stropodachéw, pokryty rodlinnoscia lub woda powierzchniowa, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych Jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacje;

o rozumied najwiekszy dopuszczalny udziat
ich budynkdéw w powierzchni dziatki budowlanej, na
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14)minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

15) maksymalnej wysokoéci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie
wejéciem do pomieszczeh gospodarczych i technicznych, do najwyzej potozonej krawgdzi dachu lub maksymalna ilos¢
petnych kondygnacji nadziemnych budynku;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na terenie linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odlegtoéé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez
uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5m oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

17) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy sie w stosunku do otaczajacej
zabudowy lub zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami, jakoscia rozwigzan architektonicznych, publiczna
funkcja lub reprezentacyjnym charakterem;

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona
jest dziatalnoé¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

19) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, dla ktérych sposob zagospodarowania, uzytkowania

i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych

w przepisach szczegélnych, i ktérych uciazliwos¢ wszelkich dziatan realizowanych w ramach funkcji ogranicza sie do
granic dziatki budowianej;

20) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu popytu ludnosdci, nastawione na
przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu samorzadowego lub budzetu pahstwa;

21) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznosci, w szczegdlnosci: sklep, apteka, zespét wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt
naprawy sprzetu, bar, kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer,
kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

22) ustugach centrotwérczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzone sg dziatalnosci obejmujgce
swym zasiegiem obszar catego miasta, jak: ustugi administracji samorzadowej, panstwowej i sadownictwa, ustugi
kultury, ustugi handlu, gastronomii o wysokim standardzie, banki, hotele, biura turystyczne, domy towarowe, pasaze,
itp.; cechowaé je powinien wysoki standard swiadczonych ustug;

23) drobnej wytwdrczosci - nalezy przez to rozumie¢ przetworstwo ptodéw rolnych metodami nieprzemystowymi,
rzemiosto oraz rekodzieto;

24) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego planem;

25) elemencie wyposazenia przestrzeni publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury taki jak: tawka,
kosz na $émieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pachotek; jak rowniez: element
informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna, itp.;

26) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé publiczne tereny, w zagospodarowaniu ktérych przewaza
szata roélinna, w wiekszosci z infrastruktura techniczng i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwigzanymi,
petniace funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, gtdéwnie parki, zielefce, skwery, ogrody, w tym
jordanowskie, arboreta, zaréwno samodzielne jak i towarzyszace budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;

27) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10°;

28) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdry spetnia jednoczesnie warunki: potaci dachowe sa nachylone
do poziomu pod katem od 30° do 45°, w przypadku gérnej potaci dachu mansardowego - pod katem wiekszym niz 10°,
powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej powierzchni przykrytej
dachem: za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;
29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemia przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
z wytaczeniem przytaczy do budynkow;

30) stupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca lub graniasto- stupa o $rednicy lub szerokosci
od 120 do 150 cm i wysokosci od 270 do 400 cm (dla czesci ekspozycyjnej), stuzacy do umieszczania materialow
promocyijno - informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych oraz

o patronach i sponsorach imprezy;

31) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktérej wielkos¢ tablicy reklamowej przekracza 9
m?; ‘

32) tablicy reklamowej - nalez’!y przez to rozumiec wydzielona na nodniku reklamy lub obiekcie pta zczyzne, na ktorej
naklejana jest lub mocowana reklama;

33) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji nosnej oraz urzaszenia reklamowego
(np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

34) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik ustalany planem, stuzacy obliczeniu jednorazowej optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

35) Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta'i'Griny tomianki uchwalone dnia 11 lipca 2006r.;
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26) przepisach szczegdinych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec inne przepisy poza ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
5) oznaczenia literowo-cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendw;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) rejony lokalizacji dominant przestrzennych;
8) projektowane szpalery drzew do nasadzef i/lub uzupetnien;
9) dciezki rowerowe.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbolami na rysunku planu:
1) 1 UA do 4UA - tereny zabudowy ustug publicznych;
2) UC(MW)- teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centrotwdrczych z zabudowa wielorodzinng;
3) 1 U do 11U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UO - teren ustug odwiaty;
5) 1US do 3US - tereny ustug sportu i rekreacji;
6) 1U/MN4 do 14U/MN4 - tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowe] jednorodzinnej érédmiejskiej;
7) IMN2/U do 13MN2/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej i/lub ustugowej;
8) IMN1 do 3MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o éredniej intensywnosci;
9) IMN2 do 22MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;
10) 1MN3 do 11MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
11) MW{MN2)- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowg jednorodzinng intensywna;
12) 1 MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
13) P - teren produkcji, przetwérstwa i skfadow;
14) 1ZP/WS do 3ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekéw wodnych starorzeczy;
15) ZP(US)- teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;
16) 1ZP do 3ZP - tereny zieleni urzadzonej;
17) KD-Gp - teren parkingu ogélnodostepnego;
18) 1 KP, 2KP - tereny ciggdw pieszych;
19) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastruktura techniczna, przeznacza sie:
a) teren oznaczony symbolem KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolem 1KDZ, 2KDZ - drogi zbiorcze,
c) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 41 KDD - drogi dojazdowe,

e)tereny oznaczone symbolami od 1KD-P] do 4KD-P) - drogi dojazdowe w formie ciagdw pieszo-jezdnych;

20) I-H - teren lokalizacji obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode,
§ 8. 1. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny drdg i ulic publicznych (KDGP, KDZ, KDL, KDD i KD-PJ);
2) tereny ciggdw pieszych (KP);
3) teren lokalizacji obiektéw i urzadzeh zbiorowego zaopatrzenia w wode (I-H);
4) teren zabudowy ustug oswiaty (UO);
5) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
6 Jtereny ustug sportu i rekreacji (US).
2. Dopuszcza sie do realizacji inwestycji celu publicznego:
1) tereny zabudowy ustug publicznych (UA);
2)teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centro- twérczych z zabudowg wielorodzinng;
3) tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekow wodnych starorzeczy (ZP/WS);
4) teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US));
5) teren parkingu ogdlnodostepnego (KD-Gp);

6) tereny, na ktérych zlokalizowane sg obiekty ustugowe wyodrebnione lub lokale ustugowe wbudowane przeznaczone
do dziatalnosci ustugowej stuzacej celom publicznym, okreslonym w przepisach szczegélnych, zwlaszcza w zakresie

osdwiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreaciji, ‘a takze administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego

i ochrony przeciwpozarowej.
§ 9. Plan stwarza warunki do realizacji okre$lonych przez Studium polityk zagospodarowania przestrzennego dla
podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 4 (z polityka ochronng), ochrona przed urbanizacja ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego;
2) dla strefy 6 (z polityka przeksztatcen), przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowa podmiejska;
3) dla strefy 7 (z polityka dopetnien), zwiekszenie efektywnosci uzytkowania terenéw uzbrojonych lub wskazanych do

uzbrojenia oraz wtasciwej obstugi komunikacyjnej;
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4) dla strefy 9 (z polityka przeksztatcen), pozyskanie przestrzeni publicznych o charakterze ogolnomiejskim.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 10. Okreéla sie strukture przestrzenna obszaru planu miedzy innymi poprzez: uregulowanie przebiegu ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych, dopetnienie uktadu komunikacyjnego
drogami wewnetrznymi, wyznaczenie terenéw dla lokalizacji funkcji z zakresu ustug centrotworczych, ustug administracji
sprzyjajacych integracji spotecznej w tym terenu przeznaczonego pod budowe budynku ratusza miejskiego z placem
miejskim, zachowanie i uzupetnienie uktadu przestrzeni publicznych, uzupetnienie centrum miasta srédmiejska zabudowa
ustugowo-mieszkaniowq o zwartej strukturze z tendencjg do tworzenia pierzei ustugowej wzdhuz ulicy Warszawskiej,
wyznaczenie terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendw ustug, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej wytaczonych spod zabudowy,
wprowadzenie szpaleréw drzew na teren ulicy Warszawskiej oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegoélnych
terendw.
§ 11. Wyznacza sie obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, dla ktérego obowiazujg ustalenia §
71.
§ 12. Okreéla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§ 13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych obiektéw budowlanych i elementéw
rozbudowy istniejacych obiektow.
§ 14. Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych budynkéw murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.
§ 15. Na dziatkach potozonych wzdtuz terenu 1KDL, 2KDL (ul. Warszawska) zabudowe nalezy lokalizowac wzdiuz
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
§ 16. Dla budynkéw sytuowanych na zakoriczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych dopuszcza sie uzupetnienie bryty
budynku o akcent wysoko$ciowy w postaci np. wiezy, ktdrej wysokos¢ moze by¢ wyzsza do 20% wartosci dopuszczonej na
danym terenie; powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu
budynku.
§ 17. 1. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz nie
mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogéw okreslonych w przepisach szczegblnych i odrebnych,
a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.
2. Dopuszcza sie usytuowanie budynkdw, $ciana zewnetrzng bez otwordw, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod
warunkiem spetnienia dodatkowych wymogdw okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych, a takze po wykazaniu
w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.
§18. 1. Na terenach z istniejaca zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny by¢ zharmonizowane
z istniejaca w bezpoérednim sasiedztwie zabudowa znajdujaca sie w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sa zgodne
z ustaleniami planu.
2. Budynki jednorodzinne w ukfadzie blizniaczym i szeregowym powinny by¢ ze sobg zharmonizowane pod wzgledem bryty,
kolorystyki elewacji, ksztattu dachu i materiatéw wykonczeniowych.
§ 19, W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwérczosci jako funkcji towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej ustala
sie lokalizacje takiej dziatalnosci w parterach budynkow.
§ 20. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) znaki informacji wizualnej musza harmanizowac z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie dobrany
materiat, wiasciwe proporcje i regularng forme);
2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej budynkéw, na poziomie
kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do gabarytdw budynkdw;
3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN3;
4) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio na pofaci dachowej i kalenicy;
5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach stanowigcych przestrzen
publiczna, przy zachowaniu przepiséw szczegélnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnien w kemunikacji
(samochodowej lub pieszej), w formie:
a) tablic, plansz, neonéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw oraz wolnostojgcych, ale na
nosnikach nie wyzszych niz 2 m, ;
b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze pr ekraczac¢ 15 m2?, z wyjatkiem Scian
szczytowych, wykorzystywanych w catosci przez jedng kompozycje plastyczna,
¢) stupéw reklamowych i informacyjnych;
6) nie dchuszcza sie sytuowania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:|
a) w promieniu 20m od obiektéw zakwalifikowanych jako dobra kultury wymienionych w § 36 ust. 1;
b) na drzewach,
c) na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobe przestrzeni publicznych (fontanny, rzezby itp.)
- helementach wyposagenia przestrzeni publicznych;
1) rusztowania | tymezasowe agrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do celéw reklamowych bez
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ograniczen, na czas nie diuzszy niz czas trwania budowy.
§ 21. 1. Ustala sie dla ogrodzen realizowanych od strony przestrzeni publicznych nastepujace warunki:
1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu; ustalenie nie dotyczy terendw ogrodzeh zabezpieczajacych
boiska sportowe;
2) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1m w gtab dziatki;
3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje sie stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1m od strony przestrzeni publicznej dla:
a) zabudowy ustugowej,
b) budynkéw uzytecznodci publicznej za wyjatkiem przedszkoli;
5) zakazy w pkt 4) nie dotycza zywoptotdw;
6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ ochrone
istniejgcych pojedynczych drzew i zadrzewien.
2. Zakazuje sig, na catym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§22. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych: otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego dalej KPN)- na catym obszarze planu; strefa zwykta
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK);
§ 23. Dla obszaréw chronionych wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszaréw;
2} w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczone]j oraz budynkéw z garazami i parkingami ponizej
poziomu terenu.
§ 24. 1. Caty obszar planu znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.
2. Ustawa Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego terenu zakazéw, nakazdw i ograniczen niemniej obszar
potozony w granicach terenu zagrozenia w przypadku awarii watéw jest narazony na zalanie i wszelka dziatalnogé
inwestycyjna winna by¢ prowadzona ze Swiadomoscig mozliwosci jego wystapienia; ponadto obecni uzytkownicy oraz
inwestorzy, winni podja¢ dziatania zmierzajace do zredukowania ewentualnych strat materialnych i niematerialnych na
wypadek ewentualnego wystapienia awarii watéw,
§ 25. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wytaczeniem sytuacji podyktowanych wzgladami fitosanitarnymi, ustala
sie:
1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) rekultywacje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS;
3) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZP/WS do 3ZP/WS;
4) wprowadzenie funkgji zieleni urzadzonej na tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP do 3ZP
5) wprowadzenie nasadzeh obustronnych szpaleréw drzew wzdtuz ulicy Warszawskiej;
6) wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i przestrzeniom ogélnodostepnym, w postaci drzew, krzewéw i zieleni
niskiej;
7) ochrong warunkéw siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz wartosciowych pojedynczych drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od pnia drzewa o obwodzie
piersnicy powyzej 50 c¢m,
b} zakaz prowadzenia robét ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu mechanicznego w odlegtosci mniejszej
niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie piersnicy SOWO cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa
0 obwodzie piersnicy 101-200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o chwodzie pierénicy
powyzej 200 cm,
€) na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzania nasadzen kompensujacych gatunkdéw rodzimych
i wtasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci usuniecia pojedynczych drzew lub krzewéw z zadrzewien
$rédpolnych, przydroznych lub nadwodnych, stosowania nasadzen gatunkdéw rodzimych i wtasciwych dla siedlisk.
§ 26. W zakresie ochrony gatunkowej, wystepujacej na terenie gminy pachnicy debowej oraz jej ostoi - dziuplastych
i czesciowo sprochniatych drzew lisciastych, ustala sie dla terendw lezacych w strefie zwyktej WOCHK:
1) przed przystgpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek z istniejagcym drzewostanem liciastym
o $rednicy pierénicy powyzej 70 cm, nakazuje sie przeprowadzenie na koszt inwestora badah w zakresie zasiedlenia ich
przez pachnice debowa; badania powinny by¢ przeprowadzone przez specjaliste nauk przyrodniczych, w szczegélnosci
entomologa;
2) w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dziatce - nakaz uzgadniania zagospodarowania
terenu ze stuzbami ochrony przyrody;
3) w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sie pachnicy debowej.
§ 27. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami, ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpaddw komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie z regulacjamiobowiazujacymi -

w gminie;
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2) obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do selektywnej zbiérki odpadéw;
dopuszcza sie wspdlne miejsca do selektywnej zbiérki odpadéw dla zespotéw zabudowy;
3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z istniejaca lub projektowang
dziatalnoscia w zakresie rzemiosta nieuciazliwego, ustugowego lub wytwdrczosci, realizacjg lub utrzymaniem ustug,
gospodarka komunalna okreslajg ustanowione, odrebne przepisy obowiazujace w tym zakresie;
4) zakaz trwatej zmiany rzeZby terenu;
5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia bilansu odpadéw (okreslenia zasad
gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy);
6) zakazuje sie, na catym obszarze objetym planem, sktadowania gruzu, czesci uzywanych samochoddw i maszyn,
zuzytych opon itp.;
7) nakaz rekultywacji terenéw, na ktérych zostanie stwierdzona obecnosc arsenu i chromu w ilosciach przekraczajgcych
wielkosci dopuszczone.
§ 28. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych ustala sie:
1) zachowanie i ochrone zbiornikéw wodnych, w tym okresowych;
2) zachowanie przebiegu i droznosci ciekdw przecinajgcych teren;
3)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla poszczegblnych terendw -
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia otwartych
kanatow sciekowych;
5) nakaz ochrony wéd przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;
6) zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtoéci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikow i ciekéw wodnych.
§ 29. W zakresie achrony wéd podziemnych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moga negatywnie wptyna¢ na stan
tych wéd;
2) obowigzek podiaczania do sieci wodaciggowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo realizowanych obiektéw bedacych
w zasiegu miejskiej infrastruktury wodno - kanalizacyjnej.
§ 30. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:
1) zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w trybie
obowigzujacych przepisdw;
2) nakaz stosowania wysokosprawnych systemdw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego
niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrédet energii.
§ 31. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Tytut IV ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (j.t. Dz.U. Nr 129, poz. 902 z p6zn. zm.).
§ 32. Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:
1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2 i MN3) nalezy traktowac jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zat. do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. {(Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 2a);
2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW}oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowa jednorodzinna (MW(MN2)) nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego" w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska (zatacznik do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 3a);
3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UC(MW), U/MN4 i MN2/U) nalezy traktowac jako
Jtereny mieszkaniowo-ustugowe" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zatgcznik do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 3d);
4) wskazane w planie tereny ustug oéwiaty (UO) nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zat. do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 2b);
5) wskazane w planie tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US)) oraz tereny sportu i rekreacji (US)
nalezy traktowa¢ jako .tereny rekreacyjno-wypoczynkowe" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zat. do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826)- tab. 1 poz. 3c).

Rozdziat 4 i
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 33. Na obszarze objetym planem, znajduja sie nastepujace obiekty i obszary podlegajace ochronie jako zabytki:
1) willa z zielenia, przy ulicy Ractawickiej 21 (d. 15), wpisana do wojewddzkiego rejestru zabytkéw pod numerem 1265;
2) zabytkowe stanowiska archeclogiczne oznaczone w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie
(zwanym dalej w skrécie WKZ) pod numerami AZP: 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17.
§ 34. Dla obiektu zabytkowej willi wpisanej do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w § 33 pkt 1), wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagaja zgody WKZ.
' §35. 1. Ustala sie o_chrg_ng zabytkéw archeologicznych wymienionych w § 33 pkt 2) w formie stref ochrony konserwatorskiej

Dokument wygenerowang,z serwisu lomianki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. strona 8
W \dnia 2022/01-1914:28:40 przez: Katarzyna Pawiowska tel, 228889847 ona

B



oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.
2. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17 ustala sie:
1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi budowy obiektéw budowlanych, wiazacych sie z wykonywaniem robét
ziemnych - uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;
2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkdw uzgodnienia zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w pkt 1 roboty ziemne lub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalnosci w granicach ww. stref;
3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie).
§ 36. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujace obiekty uznane jako dobra kultury:
1) figura Serca Jezusa;
2) pomnik gen. Mikotaja Bottucia;
3) pomnik Bohateréw Polegtych w Obronie Ojczyzny;
4) kapliczka przy ulicy Rolniczej.
2. Ustala sie ochrone débr kultury wymienionych w ust. 1 i wskazanych na rysunku planu, poprzez;
1) zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacjg inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od obiektu lub jego ogrodzenia;
3) zakaz sytuowania reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych w promieniu 20 m od obiektu,
§ 37. Ustala sie, ze na rozbidrke obiektéw, wybudowanych przed 1945 rokiem nalezy uzyska¢ zgode wojewddzkiego
konserwatora zabytkdow.
§ 38. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obiekty lub budynki zaliczone do débr kultury wspéiczesnej,

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 39. 1. Wyznacza sie ukfad miejsc i przestrzeni publicznych, w ktérego sktad wchodza:
1) jezdnia odbarczajgca stuzagca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszego - czeé¢ pasa
drogowego drogi krajowej nr 7 - zlokalizowana na terenie oznaczonym KDGP;
2) drogi zbiorcze - tereny oznaczone symbolami 1KDZ (ulica Rolnicza), 2KDZ (ulica Wislana);
3) drogi gminne lokalne i dojazdowe - tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, od 1KDD do 41 KDD i od 1KD-PJ do
4KD-PJ;
4) przestrzenie ogdlnodostepne tworzace system ciggéw pieszych, skwerdw i zieleicéw w atoczeniu zabudowy
administracyjno- ustugowej na terenach oznaczonych symbolami UC(MW)i na terenach od 1UA do 4UA;
5) tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikow i ciekéw wodnych starorzeczy - tereny oznaczone symbolami od
1ZP/WS do 3ZP/WS;
6) teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji - teren oznaczony symbolem ZP(US);
7) tereny zieleni urzadzonej- tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 3ZP;
8) cigqgi piesze - tereny oznaczone symbolami 1KP i 2KP;
9) teren parkingu ogéinodostepnego - teren oznaczony symbolem KD-Gp;
10)tereny drog wewnetrznych.
2. Miejscami i przestrzeniami publicznymi moga byc rowniez niewygrodzone tereny przed niektérymi obiektami ustugowymi -
w zaleznosci od charakteru prowadzonej w nich dziatalnosci ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.
§ 40. Tereny, o ktérych mowa § 39 ust. 1 i 2 wymagajg szczegdlnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego
(posadzki, mata architektura)oraz starannej aranzacji zieleni towarzyszacej.
§ 41. Ustala sie zasady zagospodarowania poszczegélnych miejsc i przestrzeni publicznych wymienionych w § 39 ust. 1 2:
1) ustala sie budowe lub przebudowe posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;
2) ustala sig urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegélnosci zachowanie, nasadzenia lub wymiane szpaleréw drzew,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;
3) nakaz zharmonizowania:
a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegélnosci chodnikéw, placéw, miejsc
postojowych dla samochodéw,
b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terenéw komunikacji i mebli ulicznych,
¢} kompozycji roslinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej szpaleréw, alei,
zywaoptotow;
4) dopuszcza sig wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych przy lokalach ustugowych;
5) dopuszcza sig lokalizowanie reklam, nosnikéw reklam, szyldéw i stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami § 20;
6) ustala sie zakaz tworzenia trwatych przegréd w dostepie do terenéw przestrzeni publicznych (przy czym nie uwaza
sie za ogrodzenia elementow malej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia i inne);
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych; wyjatek stanowia obiekty stuzgce realizacji wtasciwego
obiektu budowlanego, ktore nalezy usuna¢ po zakonczeniu budowy.
§ 42. Dla miejsc i przestrzeni publicznych ustala sie obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:
1) terenéw komunikaciji: ulic, placéw, ciagéw pieszych, przejs¢ pieszych, przystankdw komunikacji miejskiej (likwidacja
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progéw wysokosciowych);
2) obiektéow ustugowych i mieszkalnych oraz terendw zieleni urzadzonej.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 43. Okreéla sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do terendw
o réznym przeznaczeniu:
1) ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) ustala sie maksymalna intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
3) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegGtowymi;
4) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
§ 44. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz minimalny wymiar frontu dziatki - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendw;
2) dopuszcza sie powierzchnie dziatki budowlanej stanowiaca przynajmniej 80% minimalnej powierzchni dziatki
budowlane] ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaznikéw ustalonych planem w zakresie powierzchni
zabudowy i intensywnosci zabudowy, w przypadku gdy:
a) dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu wiekszej
nierucnomaosci,
b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym
planem czesci dziatki pod inwestycje celu publicznego.
§ 45. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki budowlanej
ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaznikéw ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka spetnia réwnoczesnie nastepujace
wymagania:
1) dziatka ma podtaczenie do gminnej sieci wodociggowej oraz do gminnej sieci kanalizacyjnej,
2) dostep do drogi publicznej jest bezpoéredni lub za posrednictwem drég wewnegtrznych o parametrach zgodnych
z wymienionymi w § 98 ust. 2,
§ 46. W zakresie sytuowania budynku na dziatce ustala sie:
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 12, § 13, § 14, § 15, § 16, § 17;
2) zakaz sytuowania budynkdéw w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy drogi wewngtrznej;
3) dopuszcza sie catkowite lub czeéciowe podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych z zastrzezeniem pkt 5 oraz § 23 pkt 2;
4) maksymalna wysoko$¢ poziomu gtéwnego wejscia do budynku - 1m od istniejgcego poziomu terenu;
5) zakaz tworzenia skarp oraz obsypywania ziemig $cian zewnetrznych budynkéw, w ktérych wejscie zostato wyniesione
ponad istniejacy poziom terenu.
§ 47. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sig:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, seledynowym, fioletowym, zéitym,
pomaraniczowym, rézowym - preferowane kolory to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy, czerwony;
2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachéw stromych w obrebie jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.
§ 48, Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkgji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej lub
ustugowej ustala sie:
1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni publicznych, w szczegéinosci drogi
publicznej; wolnostojaca zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowac na tylach budynku gtéwnego;
2) dla nowopowstatych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng wysokos¢ 6 m;
3) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°;
4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektéw gospodarczych z elementéw prefabrykowanych jako tymczasowych
obiektéw budowlanych;
5) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych z budynkiem o funkcji mieszkalnej
lub ustugowe;j.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 49. Nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalef i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
§ 50. 1. Dopuszcza sie scalanie | podziat nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.
2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego ustala sie:

1) po.scaleniu dziatek gruntowych podziat na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi w § 44;

2) w przypadku wydzielenia drog obowigzuja zasady okreslone w § 98 ust. 2.
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§ 51. Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci niezabudowanych na dziatki budowlane lub nieruchomosci zabudowanych
dokonywane w celu wytaczenia ze wspotwlasnosci pod warunkiem, ze spetnia¢ beda wymagania ustalone dla dziatek
budowlanych w przepisach szczegdlnych z zakresu budownictwa i gospodarki nieruchomosciami oraz zasady okredlone w §
44,

§ 52, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ, KDL, KDD zabrania sig dokonywa¢ jakichkolwiek
podziatéw za wyjatkiem dostosowujgcych stan wiasnosciowy do ustalen planu.

Rozdziat 8
Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 53. Ustalenia ogdlne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) ustala sie linie rozgraniczajgce drég wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi;
2) ustalenia szczegdlowe dla terendw komunikacyjnych w § 96 - § 100.
§ 54. Ustala sig adaptacje i przebudowe drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drdg zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:
1) KDGP- teren drég publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) KDL- tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej;
3) KDD- tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej. publicznych klasy drég
§ 55. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formie ciagu pieszo-jezdnego na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD-P}.
§ 56. Plan wyznacza ciggi piesze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.
§ 57. Szczegdtowy przebieg linii rezgraniczajacych terenéw kemunikacyjnych wraz z podstawowym wymiarowaniem
przedstawiono na rysunku planu.
§ 58. 1. Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz gminne okreslaja przepisy
szczegotowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze).
2. 0 ewentualnej dostepnosci do ww. drég decyduje wytacznie zarzadca drogi.
§ 59. 1. Dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla jej obstugi na terenach drég
publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDZ, KDL i 33 KDD.
2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone jest prowadzenie komunikacji
autobusowej, dopuszcza sig realizacje urzadzen stuzacych tej funkgji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi | wiascicielem terenu.
§ 60. Dla drdg dojazdowych ustala sie:
1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 8,0 m nalezy realizowa¢ chodnik przynajmniej z jednej
strony ulicy;
2) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej, w celu realizacji chodnika lub nalezytego
odwodnienia terenu, dopuszcza sie wprowadzenie ruchu jednokierunkowego;
3) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mozna realizowac jako drogi w formie ciagu pieszo-
jezdnego z nie- wyodrebniong jezdnig i chodnikiem;
4) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego.
§ 61. Uzupetniajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegéinych dziatek stanowig prywatne drogi wewnetrzne,
niewyznaczone na rysunku planu, ktérych ksztattowanie okresla projekty podzialéw, z warunkami jak w § 98 ust. 2.
§ 62. 1. Potrzeby parkingowe dla istniejgcych, rozbudowywanych i projektowanych obiektéw nalezy realizowac na terenie
lokalizacji wtasnych w ilosci nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznikéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1- wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

: - Podstawa Minimalny wskaZnik miejsc
Lp. Rodzaj Tankell odniesienia postojowych
1 Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2
5 Zabudowa jendorodzinna 1 mieszkanie 1
Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
3. Domy studenckie, hotele pracownicze 10 t6zek 2,3
4. Hotele, pensjonaty 10 t6zek 5
5 Domy dziennego i statego pobytu dla oséb 15 tézek 13
starszych
6 Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy 1000 m? pow. 3
) do 2000m? catkowite]
; 100 m? pow.
¥ Targowiska, hale targowe uzytkowe] 2,5
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. - 100 migjsc
8. Restauracje, kawiarnie, bary konsumpcyjnych 30
. : 100 m? pow.
9. Biura, urzedy, poczty, banki uzytkowej 3
Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow.
10. ; . . . 2,5
kancelarie adwokackie uzytkowe;
g ; 1000 m? pow.
11. Koscioty, kaplice uzytkowe] 1,2
. 100 m? pow.
12. Domy parafialne, domy kultury uzytkowe 0.8
13, Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
14. Hale widowiskowe i w]dowmkowo-sportowe 100,u2ytkow’n|lkow 25+0,3 m.p dla autokaru
stadiony rownoczesnie
; ; 1000 m? pow.
15. Obikety muzealne i wystawowe uzytkowej 2040,3 m.p dla autokaru
16. Szkoty podstawowe i gimnazja L ponslzspzvcﬂzircue do 1,5
. . 1 pomieszczenie do
17. Szkoty srednie A 1.5
18. Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 stuchaczy 15
19. Przedszkola, Swietlice 1 oddziat 3
20. Szpital, klinika 10 tozek 5
. 1000 m? pow.
21. Place sktadowe, hurtownie, magazyny skladowej 4,5
; 1000 m? pow.
22. Rzemiosto ustugowe uzytkowej 3
23. Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
Baseny ptywackie, sitownialne mate 1000 m? pow.
24. ! : = : ; 10
obiekty sportu i rekreacji uzytkowej
. 1000 m? pow.
75, Kgpieliska uzytkowej 2
26. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2

2. Dopuszcza sie realizacje parkingéw ogélnodostepnych w pasach drogowych, na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia terenu: KDZ i KDL na warunkach okreélonych w przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzadcami drog.

§ 63. W zakresie zasad przebudowy i budowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

Rozdziat 9
Zasady przebudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci; dopuszcza sig przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych
i przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;
2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

3) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza sig ich lokalizacje w niewyznaczonych planem drogach wewnetrznych

i na dziatkach budowlanych na podstawie opracowan technicznych i pod warunkiem zapewnienia dostepu do obiektéw
w celach eksploatacyjnych, przy czym niezbedna jest na to zgoda whasciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikajace
z przepisow odrebnych;

4) wyznacza sie teren |-H pod adaptacje urzadzen technicznych istniejacego ujecia wody i stacji uzdatniania wody;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
whasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie;

6) realizacja uktadu drég publicznych powinna obejmowac kompleksowa realizacjg uzbrojenia technicznego;

7) ustala sie docelowo pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w granicach planu.

§ 64. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowe, dla wszystk|ch terenéw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, poprzez
sukcesywnie rozbudowywana sie¢ magistral i przewodéw wodociggowych, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;
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2) dopuszcza sie eksploatacje i przebudowe istniejacego ujecia wody i stacji uzdatniania wody zlokalizowanej na terenie
I-H;
3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ whasnych;
4) ujecia wiasne nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposéb wykonania podtaczen
powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podigczenie zabudowy do sieci gminnej;
5) parametry systemu wodociggowego muszg zapewni¢ odpowiednia ilos¢ wody do celdéw gasniczych zgodnie
z wymogami zapisanymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009r. (Dz.U. Nr 124, poz. 1030).
§ 65. W zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowo-komunalnych ustala sie:
1) docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zaktada sie odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni éciekéw,
poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektoréw i kanatéw podziemnych;
2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych cyklicznie opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;
3) szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposéb
wykonania podtaczen powinny uwzgledniaé mozliwos¢ docelowego podigczenia zabudowy do sieci gminnej;
4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikéw bezodptywowych po zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
§ 66. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewczych
i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrédet
energii;
2) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowac do grup budynkéw;
3} nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzgdzen na paliwa state o wysokiej emisji
zanieczyszczen, w szczeg6inosci: wegiel, koks.
§ 67. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania cieptej wody uzytkowej, zasilania
kuchni gazowych - z istniejacego systemu za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierécieniowego uktadu
sieci gazociagdw;
2) dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zostang zawarte umowy pemiedzy dostawcg gazu a odbiorca, po spetnieniu
kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego;
3) dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejacej sieci; realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci gazowej
ustala sie wylacznie jako podziemnej;
4) realizacje sieci i przytaczy gazowych w rezerwach terenu dekonanych w liniach rozgraniczajgcych drég i terendw
drég wewnetrznych;
5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy(¢ istniejace gazociagi przed uszkodzeniem
przez ciezki sprzet budowlany i samochody;
6) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;
7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktéw redukcyjno-pomiarowych ustala sie
w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazowa;
8) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenie$¢ w strefe rezerwy terenu
w liniach rozgraniczajgcych drdg na koszt inwestora budowy;
9) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia. Szeroko$¢ tej strefy
wynosi 40 m od osi linii na obie strony. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgadniac z zarzadca sieci;
10) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe zgodnie z wtasciwymi przepisami szczegdinymi.
§ 68. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dla catego obszaru planu zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
2) realizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, w zaleznosci od potrzeb, na catym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowe stacji transformatorowych
rezerwuje sie tereny w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég publicznych;
3) lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w formie stacji wolnostojgcych lub
wbudowanych w projektowana zabudowe;
4) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdét istniejgcych linii napowietrznych sredniego napiecia. Szerokoéé
tej strefy wynosi 6 m od osi linii na obie strony. Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywac
kazdorazowo indywidualnie w oparciu o opinie zarzadcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych dla
obiektéw potozonych w strefie nalezy zastrzegac kazdorazowo specjalne wymogi obowigzujace przy wznoszeniu
obiektéw, okreslone w przepisach szczegétowych;
5) w przypadku wystapienia kolizji projektu zagospodarowania dziatki budowlanej z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen na warunkach i za zgoda
zarzadcy sieci;
6) dopuszcza sig uzyskiwanie energii z baterii stonecznych; uzyskiwanie energii w inny sposéb dopuszcza sie jedynie dla
potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku napiecia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.
§ 69. W zakresie dostepu do telefonicznych pofaczen kablowych, sieci teletechnicznych i radiowych sieci
telekomunikacyjnych ustala sie:
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1) adaptacje istniejacej sieci dla catego obszaru planu. Realizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci ustala sie wylacznie
jako kablowej podziemnej. Zachowuje sie istniejace linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej koniecznosci
przebudowy;

2) realizacje sieci i przytaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajacych drog i terendw drdg
wewnetrznych;

3) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna obiektéw na terenie objetym planem z istniejacej sieci telekomunikacyjnej
lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ogranicza sie mozliwosc¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wytacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej

o nieznacznym oddziatywaniu, w my$| ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675).

§ 70. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych oraz $ciekéw opadowych ustala sie:

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wéd podziemnych $ciekéw opadowych lub roztopowych o parametrach
przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla srodowiska;
2) dla nowej zabudowy nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej;
3) spost6b uksztattowania terenu na dziatce budowlanej nie moze powodowac sptywu wod opadowych z dziatki na dziatki
sasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% -
nalezy stworzy¢ warunki do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wéd w celu niedopuszczenia do
sptywu wod na dziatki sasiednie;
4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowej dla odwadnienia drég publicznych o kategoriach: lokalna
zbiorcza;
5) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w pkt 4), utwardzonych terenéw
przestrzeni publicznych oraz parkingdw i placéw towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;
6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujacej przestrzenie publiczne, dopuszcza sie odprowadzenie -
podczyszczonych do parametréw zgodnych z przepisami - Sciekéw opadowych i roztopowych do studni chtonnych,
ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;
7) w przypadku przebudowy istniejace] drogi publicznej dojazdowe] o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ponizej
10m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi
w szczegblnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wéd:
a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni pasa drogowego powinien wynosic min. 25%,
b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni pétprzepuszczalnej lub azurowej w szczegblnosci
w odniesieniu do drég istniejacych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ponizej 8,0m,
¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,
d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry podioza na to pozwalaja i nie ma grozby zanieczyszczenia wod
podziemnych,
) na tereny drég publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczows;
8) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drég wewngtrznych na tereny drég
publicznych, pod warunkiem, ze sa one wyposazone w kanalizacje deszczowa.

v

Rozdziat 10
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 71. 1. Wyznacza sie obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, oznaczony na
rysunku planu.
2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 ustala sie:

1) ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzei ulicy Warszawskiej;

2) urzadzenie systemu miejsc i przestrzeni publicznych ze starannie zaaranzowanymi ciagami pieszymi, placami,
skwerami, zielenig przyuliczna, itp.;

3) wprowadzenie starannie dobranych obiektéw matej architektury, elementéw wyposazenia ulic i mebli ulicznych
takich jak: latarnie, tawki, siedziska, kosze na $mieci, stojaki na rowery, pojemniki z zielenig itp.; obiekty te powinny by¢
odbierane jako spéjne stylistycznie; obiekty te nie moga kolidowa¢ z urzadzeniami komunikacyjnymi;.

4) wymiane nawierzchni i wyksztatcenie posadzek na terenach publicznych;

5) likwidacje obiektéw tymczasowych;

6) likwidacje lub wymiane budynkéw w ztym stanie technicznym;

7) przebudowe skrzyzowan drog publicznych;

8) zastapienie naziemnych elementéw uzbrojenia terenu podziemnymi;

9) poprawe parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;

10) realizacje kanalizacji deszczowej;

11) iluminacje obiektéw o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych.

Rozdziat 11
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw
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§ 72. Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkéw i terendw w sposéb zgodny ze stanem istniejacym w dniu
uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
§ 73. 1. Dopuszcza sig kontynuacje uzytkowania w zakresie funkcji oraz zachowanie, przebudowe i remont istniejacej
zabudowy i urzadzen sportu i rekreacji na terenie UC(MW) do czasu wymiany funkcji i realizacji nowej zabudowy
| zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
2. Zagospodarowanie terenu UC{MW) zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie pod warunkiem wskazania nowej
lokalizacji dla boiska sportowego.
3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw drég dojazdowych w formie ciggéw pieszo-jezdnych:
4. Dla wszystkich terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 40 KDD i dla terenéw drég dojazdowych
w formie ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami od 1 KD-PJ do 4KD-PJ obowiazuja ustalenia ogéine dla
ksztattowania przestrzeni publicznych - § 40, § 41, § 42;
§97. 1. Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania wyznacza sie ukfad ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD oraz teren ulic dojazdowych w formie ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonych KD-P).
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego:
§ 98. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek na obszarze planu uzupetniona jest prywatnymi drogami wewnetrznymi
niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Dla drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposéb umozliwiajacy dogodng obstuge wszystkich dziatek, ktére do
nich przylegaja;
2} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drég o diugosci do 100 m iflub obstugujgcych do 6 dziatek budowlanych - minimum 4,5 m - dla drég w formie
ciggow pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),
b) dla drég o dtugosci powyzej 100 m i/lub cbstugujacych powyzej 6 dziatek budawlanych:
- minimum 6.0 m -dla drég w formie ciagéw pieszo-jezdnych {brak wyodrebnionego chodnika),
- minimum 8 m -dla drég z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna dtugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dtugos¢ placu do zawracania;
4} w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie moze mie¢ mnigjszych wymiaréw niz
125mx12,5m;
5) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego".
§ 99. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:
1} prowadzenie wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic 1KDL, 2KDL i 2KDZ zgodnie
z rysunkiem planu;
2) realizacja sciezek rowerowych w miare wystepowania potrzeb.

Dziat Il
Ustalenia koncowe

§ 101. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 102. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek,

§ 103. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Lomiankach.

§ 104. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XX1X/331/2017
Rozdziat 1.

Przepisy wstepne
§ 1. 1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza ustalef studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, przyjetego Uchwata Nr [X/90/2015
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 .
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czeéci osiedla Prochownia oraz
potudniowej czesci osiedla Burakéw - etap |, zwany dalej ,planem”, potozony w miescie tomianki, obejmujacy obszar
0 powierzchni 36 ha, ktérego granica przebiega potudniowo - wschodnimi granicami dziatek 394/7, 384/17 obreb ew. 4.0006,
nastepnie przediuzeniem przez dziatke 384/40 obreb ew. 4.0006, do potudniowo-wschodniej granicy dziatki 384/15 obreb ew.
4.0006, potudniowo-zachodnia, potudniowo-wschodnia i pétnocno-wschodnia granica dziatki 338 ebreb ew. 4.0006, dalej
granica przebiega potudniowo-wschodnimi granicami dziatek 328 i 327 obreb ew. 4.0006, przediuzeniem przez dziatke 189
obreb ew. 4.0006 do potudniowo-zachodniej granicy dziatki 660, obreb ew. 5.0010, pdtnocno-wschodnia granica dziatki 189
obreb ew. 4.0006, przedtuzeniem przez dziatke 189 obreb ew. 4.0006 do potudniowo-wschodniej granicy dziatki 381/1 obreb
ew. 4.0006, potudniowo-wschadnimi granicami dziatek 381/1, 382/3, 382/4 obreb ew. 4.0006, pétnoco-wschodnia

i potudniowo-wschodnig granica dziatki 383/2 obreb ew. 4.0006, przedtuzeniem przez dziatke 417 obreb ew, 4.0006 i dziatke
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1 obreb ew. 4.0001 w kierunku potudniowo-wschodnim do péinocnego wierzchotka dziatki 85/10 obreb ew. 4.0001, nastepnie
potudniowo-wschodnia granica dziatki 1 obreb ew. 4.0001 do granicy z dziatkg 540/2 obreb ew. 4.0001, a nastepnie
pétnocno-wschodnia granica dziatki 540/2 obreb ew. 4.0001 do zachodniej granicy dziatki 133 obreb ew. 4.0001, potudniowa
granicg dziatki 133 do przeciecia z przedtuzeniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki 540/1 obreb ew. 4.0001,
potudniowo-zachodnia granica dziatki 540/1 obreb ew. 4.0001 oraz jej przedtuzeniem do potudniowo-zachodniego
wierzchotka dziatki 141 obreb ew. 4.0001, pétnocno-wschodnig granica dziatki 540/2 obreb ew. 4.0001, do pétnocnego
wierzchotka dziatki 545/11 obreb ew. 4.0001, nastepnie pétnocno-wschodnimi i pétnocnymi granicami dziatek 545/11, 545/4,
545/11 obreb ew. 4.0001 oraz pétnocno-wschodnia granica dziatki 1/16 obreb ew. 4.0022 do przedtuzenia z potudniowo-
wschodnim wierzchotkiem granicy dziatki 764 obreb ew. 4.0004, nastepnie granica biegnie w kierunku poétnocno-wschodnim
przez dziatke 76/13 obreb ew. 4.0004, potudniowo-wschodnia granica dziatki 764 obreb ew. 4.0004, przedtuzeniem przez
dziatke 1/9 obreb ew. 4.0004 i dziatke 418/2 obreb ew. 4.0006 do potudniowo-zachodniego wierzchotka dziatki 277 obreb ew.
4.0006, péinocno-wschodnia granicg dziatki 418/2 obreb ew. 4.0006 do potudniowo-wschodniego wierzchotka granicy dziatki
394/7 obreb ew. 4.0006.
§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty, oraz w czesci graficznej
w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralna czescia uchwaty s ponadto:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyfozonego do publicznego wgladu
projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne], ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
§ 3. Nastepujace okredlenia z uchwaty zostaty uzyte w nastepujacym znaczeniu:
1) dach ptaski - jezeli z ustalen szczegGtowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach (stropodach) o dowolnym
uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementdéw potaci dachowych
takich jak naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza sie inne spadki;
2) dach stromy - jezeli z ustalen szczeg6towych dla terenow nie wynika inaczej, to jest to dach jedno-, dwu- lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementdw potaci
dachowych takich jak naéwietla, $wietliki i lukarny dopuszcza sig inne spadki;
3) dojazd - istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment
terenu wydzielony geodezyjnie, zapewniajacy dojazd do dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca dopuszczalne potozenie
zewnetrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy
w szczegdlnosci nie dotyczy: okapéw, gzymséw, wykuszy, balkondw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 ¢m, werand,
gankéw, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, parkingdw, ogrodzen, obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektow do czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie
wiekszej niz 5 m2, podziemnych czesci obiektéow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem linie zabudowy
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
5) nieruchomo$¢ publicznie dostepna - nieruchomo$¢ z budynkiem lub budynkami uzytecznosci publicznej;
6) ogrodzenie w formie zywoptotu - ogrodzenie urzadzone wylgcznie z krzewdw, ewentualnie ogrodzenie bez
podmuréwki, ziozone z siatki i metalowych stupkéw, obrosniete w catodci krzewami lub pnaczami;
7) ogrodzenie proekologiczne - ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko zyjacych matych zwierzat, takie jak:
a) zywoptot,
b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmuréwki,
c) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi lub z podmuréwka nie
wystajgcg ponad powierzchnig terenu,
d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej w otwory o srednicy nie
mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odlegtosci nie wigkszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci
min. 15 cm miedzy wypetnieniem przesta a poziomem terenu;
8) OZE - skrét okredlenia ,odnawialne Zrédta energii”;
9) PKOB - skrét Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych - zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30
grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;
10) PKWiU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug - zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4
wrzesnia 2015 r. poz. 1676;
11) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowiazujgce przepisy;
12) powierzchnia biologicznie czynna - jezeli z ustaleh szczegétowych dla terenow nie wynika inaczej, jest to czesc
powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin lub urzgdzona w sposéb zapewniajgcy wieloletnia
wegetacje roélin oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekéw wodnych; za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie
w szczegolnosci parkingéw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochodow oraz ogrodéw na tarasach lub na
dachach;
13) powierzchnia utwardzona - jezeli z ustalen szczeg6towych dla terendw nie wynika inaczej, jest to powierzchnia
©‘dziatki budowlanej zajeta przez obiekty budowlane lub trwale przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiewziecia, gdzie
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niemozliwa jest dalsza wegetacja roslin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym;
14) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnoéci), ustalone
planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest
realizacja obiektéw i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidiowe funkcjonowanie poszczegéinych nieruchomogci
lub catosci terenu, w szczegélnosci: abiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, dojé¢ i dojazdéw,
$ciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc
i obiektéw czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietnikow), tablic i urzadzen reklamowych, matej architektury oraz
zieleni towarzyszacej - z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu;
15) przeznaczenie podstawowe - jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem przeznaczenie terenu;
16) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktdrego realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym
nadbudowe) - regulujg ustalenia planu;
17) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC, stuzacy oznaczaniu
barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy skiada sie
z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni a dwie kolejne doprecyzowuja barwe
z katalogu;
18) symbol terenu - symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorym litery okredlajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu spoéréd innych
0 tym samym przeznaczeniu podstawowym;
19) tereny zieleni w chronionym krajobrazie - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody. W niniejszym planie sa to tereny zieleni, potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, ktére obejmuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwigzane z doling Strugi Dziekanowskiej i starorzeczem
Wisty, stanowigce mozaike siedlisk wedno-btotnych (hydregenicznych), zadrzewien, zakrzewien, terendw fak i pastwisk
okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie, urzadzonych terenéw parkowych z ciggami pieszymi, éciezkami rowerowymi,
miejscami piknikowymi, niezbednym uzbrojeniem, matg architektura, budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz
innymi budowlami ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe;
20) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w tomiankach;
21) urzadzenie grupujce szyldy - tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace wiecej niz jeden szyld,
przy czym format i materiat, z jakiego szyldy sg wykonane musza by¢ zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest
aby urzadzenie eksponowato inng reklame;
22) ustugi - ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemioste w podziale na:

a) Sekcja C - ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania maszyn sprzetu i wyposazenia,

b) Sekcja F - budownictwo,

c) Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych, wlaczajac motocykie,

d) Sekcja H - transport i gospodarka magazynowa,

e} Sekcja | - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja ] - ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K - ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L - ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M - ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j) Sekcja N - ustugi administrowania i ustugi wspierajgce,

k) Sekcja O - ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie obowigzkowych zabezpieczen

spotecznych,

1) Sekcja P - edukacja,

m) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

n) Sekcja R - ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S - réznorodne ustugi Swiadczone dla ludnosci, ustugi swiadczone przez organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T - ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U - ustugi swiadczone przez organizacje miedzynarodowe i eksterytorialne;
23) ustugi nieuciagzliwe - dziatalnos¢ ustugowa lub rzemiedinicza, ktérej ewentualne uciazliwe oddziatywanie zamyka sie
w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sie odbywa;
24) produkcja nieuciazliwa - dziatalnos¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem produktdw, ktérej ewentualne uciazliwe
oddziatywanie zamyka sie w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sie odbywa;
25) wysoko$¢ zabudowy - w odniesieniu do budynkéw - wysokosé mierzona zgodnie z definicja § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektéw matej architektury)
- wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;
26) zabudowa ustug komunikacji samochodowej - budynek lub zespét budynkéw bedacych w rozumieniu PKOB
budynkami stacji paliw z towarzyszacymi budynkami handlowo-ustugowymi (handlu, gastronomii i ustug) wraz
z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;
27) zabudowa produkcyjna - budynek lub zespét budynkéw z produkcja nieuciazliwg bedacych w rozumieniu PKOB
budynkami przemystowymi lub magazynowymi - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
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i gospodarczymi;
28) teren zabudowy ustugowo produkcyjnej - teren lokalizacji zabudowy usiugowej lub zabudowy produkcyjnej, co
nalezy rozumiec jako lokalizacje wytacznie zabudowy produkcyjnej lub lokalizacje wytgcznie zabudowy ustugowej lub
lokalizacje obu rodzajéw zabudowy réwnoczesnie;
29) zabudowa istniejaca - zabudowa istniejaca lub bedaca w trakcie realizacji lub dla ktérej istnieje ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe;
30) zabudowa ustugowa - budynek lub zespét budynkdéw z ustugami nieuciazliwymi, bedacymi w rozumieniu PKOB:
budynkami biurowymi, hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi - wraz
z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze z ustalen szczegdtowych planu wynika
inaczej;
31) zabudowa ustug edukacji powszechnej - zabudowa przedszkoli, szkét podstawowych, szkét Srednich - gdzie
realizowany jest obowiazek szkolny; w szczegdlnosci nie sg to przedszkola lub szkoty: muzyczne, taneczne, plastyczne,
jezykowe, zawodowe itp..
§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekécie uchwaty oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) obiekt dziedzictwa kulturowego gminy wraz ze strefg ochrony;
6) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
8) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV,
b) strefa bezpieczehstwa rurociggu naftowego DN 250,
¢} strefa kontrolowana gazociagu DN 400,
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenéw w planie.
§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNZL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntami leSnymi;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UP - tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej;
5) US - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;
6) ZP - teren zieleni urzadzonej parkowej;
7) ZN - tereny zieleni w chronionym krajobrazie;
8) ZNw - tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
9) KU - teren zabudowy ustug komunikacji samochodowej;
10) KDGP - teren drogi publicznej klasy giéwnej ruchu przyspieszonego;
11) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
12) KDL - tereny drég publicznych klasy lokainej;
13) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
7) na terenach oznaczonych symbolami: U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, UP1, UP2, dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, jezeli bedzie on przylegat
powierzchnig swojej $ciany do éciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do $ciany budynku
projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod warunkiem ze jego czes¢
lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugos¢ i wysokos¢ nie wieksze niz ma
budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dzialce budowlanej oraz sasiednia dziatka jest przeznaczona
planem pod zabudowe ustugowg (U) lub pod zabudowg ustugowo produkcyjng (UP),

b) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sasiednia dziatka budowlang w odleglosci

mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej

granicy lub 3 m - w przypadku budynku zwréconego 4ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strone tej

granicy, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdiuz tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, a

takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowanej

écianie, zlokalizowanej w odlegtoéci mnigjszej niz 4 m od granicy nie moze byc otworéw okiennych lub drzwiowych.
§ 7. Ustalenia:w zakrésié wysokosci zabudowy:
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1) maksymalna wysokos¢ budynkdw - wedtug ustalen szczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie dostepnych, z wytaczeniem
urzgdzen do ochrony przed hatasem (ekranéw dzwiekochtonnych drogi KDGP),
b) 3 m - dla wiat i obiektdw matej architektury,
€) 12 m - dla masztow i stupdw, z wytaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publicznej i konstrukcji wsporczych
napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napiec.
§ 8. Szczegdlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek budowianych:
1) zakazuje sie rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktérej nieprzekraczalna linie zabudowy wyznaczono;
2) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym:
a) ktérej czes¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca,
wzgledem ktérej nieprzekraczalna linie zabudowy wyznaczono - dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe (w tym
nadbudowe) zgodnie z liniami zabudowy, z uwzglednieniem parametréw ustalonych planem,
b) ktdrej intensywnos¢ jest réwna lub wigksza niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe z zachowaniem
istniejacych parametréw,
c) ktérej forma i geametria dachu jest inna niz ustalona planem - przy przebudowie i rozbudowie (w tym
nadbudowie), dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu,
d) ktdrej wysokos¢ jest wieksza niz ustalona planem - dopuszcza sie rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych
parametrow ustalonych planem;
3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni sie od przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego ustalonego
planem - dopuszcza sie przebudowe z zachowaniem istniejacych parametréw zagospodarowania terenu;
4) przez parametry, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 rozumie sie: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosé zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachéw.
§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony publicznych: drég, placéw, ciagéw oraz nieruchomosci publicznie dostepnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przestach z prefabrykatéw zelbetowych (betonowych);
2) minimalny udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzenia (wszystkich
przeset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostatych terenéw - 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoplotéw;
§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:
1) warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
a) dla treneréw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNZL, US1, US2, US3, ZP, ZN1,
ZN2, ZN3, ZNw1l, ZNw2, KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8 - zakaz
sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami;
b) dla terendw U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8, UP1, UP2, UP3, UP4, KU - zakaz sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych nie bedacych szyldami:
- na niezabudowanych nieruchomosciach,
- na ogrodzeniach od strony publicznych: drdg, placéw i ciggéw oraz nieruchomosci publicznie dostepnych,
- w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca drogi;
2) postac i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami - dopuszcza sig wytacznie billbordy 9 m2;
3) warunki sytuowania szylddw i urzadzen grupujacych szyldy:
a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢ umieszczony wytacznie:
- na ogrodzeniu,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,
b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot gospodarczy, szyldy
obowiazkowo umieszczane sg w urzadzeniu grupujacym szyldy, przy czym na widok publiczny dopuszcza sie
wystawienie jednego urzadzenia grupujgcego szyldy,
¢) minimalna odlegtos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajacej drogi - 3 m,
d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomiedzy elewacja budynku a linia rozgraniczajaca drogi jest mniejsza niz 4 m,
dopuszcza sie umieszczenie urzadzenia grupujgcego szyldy bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteruy;
4) postac szyldéw i urzadzen grupujgcych szyldy:
a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze przyjmowac wytgcznie
postac:
- tablicy,
- liter przestrzennych lub kasetonu,
b) w przypadku gdy na nieruchomoséci dziatalnosc prowadzi wiecej niz jeden podmiot gospodarczy szyldy
umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowac wytacznie postaé tablicy;
5) gabaryty szylddw i urzadzen grupujacych szyldy:
a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzgdzenia grupujgcego szyldy na elewacji budynku - powierzchnia szyldu

lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetnia¢ nastepujace warunki:
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- wysokos¢ nie wigcej niz 0,25 m,
- szerokos¢ nie wiecej niz 0,5 m,
- grubosé (odlegtoéé ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia) nie wiecej niz 2 cm, przy czym
niedopuszczalne jest aby szyld wystawat poza nieruchomosc, gdzie prowadzona jest dziatalnos¢, ktdrej szyld
dotyczy,
¢) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spetniac nastepujace warunki:
- wysoko$¢ wiacznie z podporami nie wigcej niz 5 m,
- szeroko$¢ nie wiecej niz 2,5 m.
§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny, blachy miedzianej,
blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:
a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary), RAL 8023
{brazowy pomarahczowy),
¢) czernie - RAL 9005 (czarny gteboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny),
d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011
(czerwony burgundzki);
2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z niebarwionej dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny, blachy
miedzianej i blachy ocynkowanej - zakaz stosowania powtok malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zéiciefl RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038,
RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RALI018) - z zastrzezeniem pkt 5, 61 7;
5) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu rozpoczynajacych sie od liter U, UP, KU dopuszcza sig,
aby facznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw stanowity barwy zastrzezonych znakoéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegty (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.), niebarwionych
oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powlok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej z dachami stromymi zakazuje sie réznicowania
kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkéw przylegajacych do siebie $cianami.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje sie
lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
b} przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na $rodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko wykazala znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub
znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;
2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza:
a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami
zezwole na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,
b) obiektéw istniejacych;
3) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzone] dziatalnosci
gospodarczej, nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczenh do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 19 ust.6i 7;
4) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 A, w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem nakazuje sie:
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegéinie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi,
b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wod, oczyszczenie tych Sciekéw do
parametréw wymaganych przepisami odrebnymi,
c) zagospodarowanie woéd opadowych i Sciekéw deszczowych wedtug § 19 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Strugi Dziekanowskiej z uktadem starorzeczy Wisty oraz utrzymania
jego powiazan z Doling Wisty:
a) na terenach oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZNw1, ZNw2 dopuszcza sie ogrodzenia wytacznie
w postaci zywoptotu,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN4, MN5, UP3, UP4, U6, US1, US2, US3 od strony terendw
oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZNw1, ZNw2 dopuszcza sig wytacznie ogrodzenia proekologiczne;
6) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sie lokalizacji zakfadow
orzwigkszonym lub.duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;
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7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowa¢ odpowiednio:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNZL - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b} dla terendw oznaczonych symbolem US, ZN, ZNw - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem U, w przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.
§ 13, 1. W celu ochrony stanowisk archeologicznych potozenych w granicach planu, ustala sie:
1) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla stanowiska o nr ewid. AZP 55-65/6 0 granicach
okreslonych na rysunku planu;
2) strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla stanowiska o nr ewid. AZP 54-65/16 o granicach
okreslonych na rysunku planu.
2. Na rysunku planu wskazano obiekt dziedzictwa kulturowego gminy, zlokalizowany przy ul. Warszawskiej - kopiec ziemny
z zielenig, z murowang kapliczka na szczycie kopca, zawierajgca kopie XVIII w. figury $w. Jana Nepomucena, upamietniajace
powodZ z 1844 r.
3. Ustala sie ochrone obiektu, o ktérym mowa w ust. 2 poprzez wyznaczenie strefy ochrony obiektu oznaczonej na rysunku
planu, w ktérej:
1) zakazuje sig zmiany uksztattowania terenu, w szczegdlnosci niedopuszczalna jest zmiana usytuowania kopca
ziemnego i jego wysokosci; w granicach pasa drogowego terenu KDL2 dopuszcza sie zabezpieczenie podnéza skarpy
kopca $cianka oporowa;
2) zakazuje sig lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych niezwigzanych z obiektem dziedzictwa kulturowego; zakaz nie
dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub wymiany elementdw pasa drogowego, przy czym
nakazuje sie zabezpieczenie obiektu i istniejacego drzewostanu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji pasa drogowego i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8;
2) teren zieleni urzadzonej parkowej oznaczony symbolem ZP;
3) tereny zieleni w chronionym krajobrazie oznaczone symbolami: ZN1, ZN2, ZN3, ZNw1, ZNw2.
2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1:
1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakazuje sie w obrebie terenu jednej ulicy ujednolicenie:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
c) oswietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdziat 7.
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa zwykta;
2) granice Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
3) urzadzenie melioracji wodnych szczegdtowych - rdw melioracyjny, zwany potocznie Strugg Dziekanowska;
4) obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi:
a) obszar, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, o glebokodci
zalewu do 4,0 m,
b) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 4,0 m.
2. Caly obszar planu znajduje sie granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustepie 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi
ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. Dopuszcza sie przebudowe rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, ze zmiang trasy przebiegu rowu oraz
budowe zwigzanych z nim zbiornikéw i urzadzen do matej retencji, z uwzglednieniem nastepujgcych wymagan:
1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjatkiem niezbednych mostéw i przepustow do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu w szczegolnosci ciqgow pieszych, szlakéw do jazdy konnej, Sciezek rowerowych, drég
publicznych;
2) nakaz utrzymania ciaggtosci przeptywu rowu przez obszar objety planem;
3) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawierac sie w catosci w granicach obszaru tworzonego przez tereny
oznaczone symbolami: ZNwl, ZNw2;
4) szerokos¢ gornej czesci koryta rowu nie mniejsza niz 4,0 m; ] STV A~
5) szerokos¢ dna rowu nie mniejsza niz 1,0 m; VAR s POWIATY
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6) zagtebienie dna koryta nie mniejsze niz 1,0 m.
5. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 4:
1) lokalizacja inwestycji, w szczegdlnosci obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze stanowic
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglednic istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdziat 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala sie granice zgodnie z rysunkiem planu:
1) pasa technologicznego istniejacej napowietrzne; linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec o napigciu 400 kV,
obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 30 m liczac od osi linii w obie strony;
2) strefy bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokosci 2 x 6 m liczac od osi
rurociggu w obie strony;
3) strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 400 mm, obejmujacej pas terenu o szerokosci
2 x 4 m liczac od osi gazociagu w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z wyjatkiem budynkdw
handlowo-ustugowych, ktére dopuszcza sig lokalizowac w odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od osi pasa
technologicznego, z zastrzezeniem, ze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza znajdowac sie poza granicami
pasa technologicznego;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi o wysokosci przekraczajacej 6 m;
niewaznosé w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami: UP4, US1, US2 i US3 (Stwierdzono niewaznosc na
podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego nr LEX-1.4131.191.2017.RM z dn. 11.07.2017 r.)
3) zakazuije sie sktadowania materialéw i przedmiotéw na wysoko$¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej warstwicy
terenu miejsca sktadowania;
4) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 7 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 400 kV;
5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe, jak réwniez rozbiérke i odbudowe w tym skablowanie
istniejacych linii elektroenergetycznych.

3. W strefie bezpieczenstwa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych;
2) ustala sie zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu ustalonemu dla terenu;
3) dopuszcza sie realizacje dojazddéw (drég wewnetrznych) przy spetnieniu wymogu, iz kat skrzyzowania drogi
z rurociggiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°,

4. W strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
2) zakazuje sie urzadzania statych sktadéw i magazynow.

Rozdziat 9.
Szczegétowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 17. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - wedtug ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terenéw z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki

ustala sie na 5 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw z wyjatkiem dziatek
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala sie na 3 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest gtéwny wjazd na
dziatke:

a) nie mniej niz 85° i nie wiecej niz 95°, chyba, ze z ustalefi szczegétowych dla terenu wynika inaczej,

b) dopuszcza sie kat w przedziale nie mniej niz 45° i nie wiecej niz 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci

i placéw do zawracania.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania.
§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) droga publiczna oznaczona symbolami KDGP (droga krajowa nr 7) jest droga klasy giownej ruchu przyspieszonego
o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostepnosci, do ktérej dostep z obszaru objetego planem nastepuje
za posrednictwem skrzyzowania z ulica Brukowa (KDZ);
2) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ - fragment istniejacej ulicy Brukowej wraz ze skrzyzowaniem z ulica
Warszawska (KDL1 i KDL2) oraz fragment nowoprojektowanej ulicy zbiorczej - jest droga klasy zbiorczej o ograniczonej
dostepnosci, zapewniajaca potaczenie obszaru objetego planem z wiejska czescia gminy oraz posrednio z pozostatymi
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czesciami miasta;
3) droga publiczna oznaczona symbolami KDL1, KDL2 - istniejgca ulica Warszawska, jest drogg klasy lokalnej
0 nieograniczonej dostepnosci, zapewniajgca potgczenie obszaru objetego planem z pozostatymi czedciami miasta;
4) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD8 - s3 drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej
dostepnosci, ktdre zapewniaja obstuge komunikacyjng poszczegdlnych nieruchomosci w granicach obszaru objetego
planem;
5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojazddw, przy spetnieniu nastepujacych
wymagan:
a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujacego wiecej niz 5 dziatek - nie mniej niz 8
m,
b} w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “slepo”), nakazuje sie realizacje placu
manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie mogga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;
6) zasady obstugi parkingowe;j:
a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na powierzchni
terenu lub w garazu,
b) wskaZniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny, lub
jeden lokal ustugowy,
- dla przedszkola - 3 miejsca na 1 oddziat,
- dla zabudowy ustugowo produkcyjnej - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla zabudowy ustug sportu i rekreacji - 20 miejsc na 100 uzytkownikow,
- dla pozostatej zabudowy ustugowej - 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? - 2 miejsca,
c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do
parkowania,
d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkgji,
e) dla wszystkich terenow z wyjatkiem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na kazde 5 miejsc do
parkowania dla samochodéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4
miejsca na kazdy budynek ustugowy lub produkcyjny.

Rozdziat 11,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaéw infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami.
§ 19, 1. Pod budowe nowych i rozhudowe istniejacych sieci:
1) przeznacza sig tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS, KDD6, KDD7, KDDS;
2) dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury istniejacej.
2. Ustalenia dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w tomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowohudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosé intensywnego czerpania wody do celdw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekdw komunalnych:
1) scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni sciekéw potozonej
w tomiankach;
2) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych - 200 mm;
4) zakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych do przydomowych oczyszczalni sciekéw,
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i Sciekdw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe z dachdw - nakazuje sie odprowadzac do ziemi i zagospodarowac na powierzchni
biologicznie czynnej wiasnej dziatki w sposdb niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do
czasowego przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;
2) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingdw - nakazuje sie odprowadzac do
ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie Sciekéw do parametréw wymaganych
przepisami.
5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac linie kablowe
(podziemne);
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sig zaréwno stacje wnetrzowe, jak
i stupowe;
4) w odniesieniu do indywidualnych urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii (OZE) dopuszcza
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sie realizacje wyltacznie:
a) mikroinstalacji fotowoltaicznych,
b) matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagow ze stacja gazowa zlokalizowang poza obszarem objetym planem;
2) minimalna érednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia - 32 mm,
b) dla éredniego cisnienia - 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne Zrddta ciepta
spetniajacych wymagania przepiséw odrebnych;
2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwiazan technicznych i technologii, ktére nie zapewniajg wymaganych
przepisami poziomow emisji;
3) zakazuje sie stosowania urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii:
a) o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktére jako Zrédio ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomaseg;
4) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna dopuszcza sig tylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje sie realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych (smietnik);
2) dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie realizacjg wspdlnego miejsca do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych oraz wspdlnego miejsca odbioru odpaddw komunalnych;
3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikéw lub odbioru
workéw - musza mieé bezpoéredni dostep dia samochodéw ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;
4) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($mietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia w budynkach lub jako
obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z wyjatkiem furtek), o konstrukeji i gabarytach uwzgledniajacych
selektywne zbieranie odpadéw, w tym segregacje odpaddéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdziat 13.
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu
§ 62. Stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 14.
Ustalenia koncowe
§ 63. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.
§ 64. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy tomianki.
§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Zataczniki:
- wyrys z planu ETT N

|
|
|
|
Otrzymuja: ! ‘
1. Ustugi Projektowe Hanna Szustecka s
2. afa

Sprawe prowadzi: Katarzyna Pawtowska
tel: 228889847
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Urzad Miejski w tomiankach ul. Warszawska 71, 05-092 tomianki

. tel. 22 888 98 47, 22 888 9
Wydziat Geodezji, o e

Gospodarki Nieruchomoséciami um@poczta.lomianki.pl

: ko

i Zagospodarowania Przestrzennego T
www.lomianki.pl

WGG.6727.1.39.2022.KP tomianki, dnia 19.01.2022 r,
Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach XXV/312/2017 z dnia 27.04.2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej czesci sotectwa tomianki Dolne oraz pétnocnej czesci
osiedla Burakéw, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2017-06-28, poz. 5611, dla
dziatek o nrew.:

zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w tomiankach XX1X/331/2017 z dnia 27.04.2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci
osiedla Burakéw - etap |, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2017-08-08, poz.
6562, dla dziatek o nr ew.:

zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w komiankach XXXII1/379/2017 z dnia 27.04.2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej
czesci osiedla Burakéw - etap Il, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2017-11-16,
poz. 10377, dla dziatek o nr ew.:

417, potozonej w obrebie 6, gmina tomianki

Wyzej wymieniona nieruchomo$¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

KDD4 - Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej z planu zatwierdzonego uchwata XX1%/331/2017 z 2017-06-14

KDD8 - Tereny drdg publicznych klasy dojazdowe] z planu zatwierdzonego uchwatg XXV/312/2017 z 2017-04-27

KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z planu zatwierdzonego uchwatg XX1X/331/2017 z 2017-06-14

416/2, potozonej w obrebie 6, gmina Lomianki

Wyzej wymieniona nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

KDD4 - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej z planu zatwierdzonego uchwata XXI1X/331/2017 z 2017-06-14

KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z planu zatwierdzonego uchwata XXI1X/331/2017 z 2017-06-14

835/1, potozonej w obrebie 4, gmina tomianki

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

U3 - Tereny zabudowy ustugowej z planu zatwierdzonego uchwatg XXIX/331/2017 z 2017-06-14

823, potozonej w obrebie 4, gmina tomianki

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

KDD7 - Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej z planu zatwierdzonego uchwatg XXI1X/331/2017 z 2017-06-14

KDL1 - Tereny drog publicznych klasy lokalnej z planu zatwierdzonego uchwata XXIX/331/2017 z 2017-06-14

U3 - Tereny zabudowy ustugowej z planu zatwierdzonego uchwata XXIX/331/2017 z 2017-06-14

540/8, potozonej w obrebie 1, gmina tomianki

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

KDL2 - Tereny drég publicznych klasy lokalnej z planu zatwierdzonego uchwatg XX1X/331/2017 z 2017-06-14

KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z planu zatwierdzonego uchwatg XXIX/331/2017 z 2017-06-14

MN4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z planu zatwierdzonego uchwata XXXIW/379/2017 z 2017-10-02

U3 - Tereny zabudowy ustugowej z planu zatwierdzonego uchwatg XXXIl1/379/2017 z 2017-10-02

U8 - Tereny zabudowy ustugowej z planu zatwierdzonego uchwatg XX1X/331/2017 z 2017-06-14

1, potozonej w obrebie 1, gmina Ltomianki

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

KDD4 - Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej z planu zatwierdzonego uchwatg XXIX/331/2017 z 2017-06-14

KDD8 - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej z planu zatwierdzonego uchwata XXV/312/2017 z 2017-04-27

KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z planu zatwierdzonego uchwata XXI1X/331/2017 2 2017-06-14

101, potoZzonej w obrebie 1, gmina tomianki

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z planu zatwierdzonego uchwatg XXXI11/379/2017 z 2017-10-02

1/19, potozonej w obrebie 4, gmina tomianki

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

KDL1 - Tereny drég publicznych klasy lokalnej z planu zatwierdzonego uchwata XX1X/331/2017 z 2017-06-14 -
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Dokument zawiera ...... ponumerowanych stron i zatacznik graficzny w skali 1:1000.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw:
Dla ,,KDD8”
§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD8:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Brukowa do rozbudowy,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 - 10 m - zgodnie z rysunkiem planu; w granicach planu znajduje
sie fragment pasa drogowego dla odcinka drogi potozonego pomigdzy drogami KDD9 i KDD7,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
c) nalezy zapewni¢ ciagtos¢ przeptywu dla Strugi Dziekanowskiej poprzez budowe mostu lub przepustu;
4) szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefazwykta,
b) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
d) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napieciu
400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,
e) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociagu naftowego DN 250, gdzie nalezy uwzglednic
przepisy §15 ust, 3.

Dla ,,KDD4”
§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Brukowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokoé¢ w przedziale 3 - 10 m zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa
drogowego),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujgcym
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Dla ,KDD7"
§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Boczna,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokoé¢ - 5 m, w rejonie placu do zawracania - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
¢) dopuszcza sie realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wyodrebnionego chodnika dla ruchu
pieszych.

Dla ,KDL1"
§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej|- istniejaca ulica Warszawska,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokoéé pasa drogowego w przedziale 29 - 31 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢: przynajmniej jednostronny chodnik, $ciezke rowerowa, wydzielone poza
jezdnia publiczne miejsca do parkowania oraz przystanki komunikacji publicznej;
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4) szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysakiege cisnienia o $rednicy DN 400 mm,
gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 4,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Dla ,KDL2"
§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej - istniejaca ulica Warszawska,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w przedziale 24 - 26 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej - 15%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowac: przynajmniej jednostronny chodnik, $ciezke rowerowa, wydzielone poza
jezdnia publiczne miejsca do parkowania;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu pofozony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego gminy, o ktérym mowa w § 13 ust
2., nalezy uwzglednic¢ przepisy 13 ust 3,
b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napiec o napieciu 400 kV, gdzie obowigzuja przepisy § 16 ust. 2,
¢) fragment terenu potozony w strefie bezpieczeristwa dla rurociggu naftowego DN250; obowiazuja przepisy § 16
ust. 3.

Dla ,KDZ"
§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorcze] - fragment istniejacej ulicy Brukowej wraz ze skrzyzowaniem
z ulica Warszawska oraz fragment nowoprojektowanej ulicy zbiorczej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wymiarowanie zgodnie z rysunkiem planu:
- szerokos¢ pasa drogowego na odcinku od skrzyzowania z Kolejowa do skrzyzowania z Warszawska - 24 m,
- szerokos¢ pasa drogowego na odcinku od Warszawskiej do Strugi Dziekanowskiej - 16 m, w rejonie
skrzyzowania z ulicg takowa - 20 m,
- szerokos¢ pasa drogowego na odcinku od strugi Dziekanowskiej do granicy planu - 23 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
) w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢: przynajmniej jednostronny chodnik i $ciezke rowerowa,
d) nalezy zapewni¢ ciagtos¢ przeptywu dla Strugi Dziekanowskiej poprzez budowe mostu lub przepustu:
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta,
b) fragment terenu pofozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napiec o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust, 2,
c) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Dla ,U3"
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniajace: -
- istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajacego:
- w przypadku gdy na dziatce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
jak i ustugowa - dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy do parametréw
ustalonych planem dla terenu,
- w przypadku gdy na dziatce budowlanej zlokalizowana jest wytacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem
dla terenu z wyjatkiem udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, ktéry nie moze by¢ mniejszy
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niz 50%,
- niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach
budowlanych gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- maksymalny udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowych z wytaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dla nowej zabudowy dach plaski o kacie nachylenia potaci do 15,
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig zachowanie dachu stromego,
¢) intensywnoé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5, w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnoéci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%; dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 500 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki -20 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy | zagospodarowania terenu - fragment terenu potorony w granicach strefy ochrony

konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - stanowisko archeologiczne o nr AZP 55-65/6.

Dla ,,u8”
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U8:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski o kacie nachylenia potaci do 159,
¢} intensywnoé¢ zabudowy w przedziale - 0,1 - 1,5 w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza sie
zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ o napieciu 400 kv, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 2,
b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczefistwa dla rurociagu naftowego DN250, gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 16 ust. 3.

Dla ,,MN1"
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa ustugowa,
¢} warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej
zabudowy ustugowej do parametréw ustalonych planem dla terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkoéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
- dla pozostatych budynkéw - 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: |
- dach stromy o kacig nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 252 do 402, |
- dla istniejacych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie (z wytaczeniem nadbudowy) dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej formy dachu; I
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej - 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 500 m?;
S B) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?,

b} minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu poltozony w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napiec o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

Dla ,,MN4”
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
b) uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
- istniejaca zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego:
- dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy ustugowej do parametréw
ustalonych planem dla terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej,
- w przypadku dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?, dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojgca lub bliZzniacza,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
- dla pozostatych budynkéw - 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 252 do 409,
- dla istniejacych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie (z wytaczeniem nadbudowy) dopuszcza sie
zachowanie istniejacej formy dachu,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8; w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 250 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 9 m.

Dla ,,Uu3”
§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajgcego:
- w przypadku gdy na dziatce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
jak i ustugowa - dopuszcza sie przebudowe, rozbudowg, nadbudowe istniejacej zabudowy do parametrow
ustalonych planem dla terenu;
- w przypadku gdy na dziafce budowlanej zlokalizowana jest wytacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem
dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski, o kacie nachylenia potaci do 159,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomoéci - 800 m2;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m.

Pozostata tres¢ planu:
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XXV/312/2017
Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

Dokument wygenerowano z serwisu lomianki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. ¢ ' '5' I
dnia 2022-01-19 13:14:39 przez: Katarzyna Pawlowska tel. 228889847 strona

S



§ 1. 1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, przyjetego Uchwatg Nr 1X/90/2015
Rady Migjskiej w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej czesci sotectwa tomianki Dolne oraz
péinocnej czedci osiedla Burakéw, zwany dalej ,planem”, potozony w miedcie i gminie tomianki, obejmujacy obszar
o powierzchni 98,08 ha, ktérego granica przebiega pétnocno-zachodnig granicg dziatek 538, 537, 536, 535 i 534 w obrghie
tomianki Dolne, przediuzeniem do pétnocno-wschodniej granicy dziatki 110 w obrebie tomianki Dolne, pétnocno-wschodnig,
a nastepnie poludniowa granica dziatki 110 w obrebie tomianki Dolne, wschodnia granicy dziatek 238, 239/1, 239/2
w obrebie 0001, potudniowa granica dziatek 239/2, 535/1, 237, 236/2, 235/3, 235/2, 234, 653, 232, 231, 230, 228/1, 225/1,
224/1 w obrebie 0001, przedtuzeniem do poludniowej granicy dziatki 215 w obrebie 0001, potudniowg granicg dziatek 215,
64/5 w obrebie 0001, potudniowo-zachodnia granicg dzialek 60/3, 45/5, 45/4, 45/3 w obrebie 0001, potudniowo-wschodnia, a
nastepnie potudniowo-zachodnig granica dziatki 43 w obrebie 0001, potudniowozachodnia granica dziatek 533, 42/1, 708, 36,
713, 32/2, 31, 30, 19/2, 19/1, 18, 17, 16, 13/2, 12, 11, 10, 9, 8, 5, 3/4 w obrebie 0001, przediuzeniem do potnocno-
zachodniej granicy dzialtki 417 w obrebie 0006, pétnocnozachodni granica dziatki 417 w obrebie 0006, potudniowo-
zachodnia granica dziatki 382/2 w obrebie 0006, pétnocne-zachodnia granica dziatek 382/2, 381/2 w obrebie 0006,
przedtuzeniem do potudniowo-zachodniej granicy dziatki 681 w obrebie tomianki Dolne, potudniowo-zachodnig granica
dziatek 681, 679, 678, 677, 676, 674, 672, 670, 669, 668, 667, 666, 662, 661, 660, 659, 658, 657, 656, 655, 654, 653, 652,
651, 650, 622, 618, 617, 616, 615, 614, 613, 612, 611, 610, 609, 608, 607, 606, 604/3, 604/2, 604/1, 603, 602, 601
w obrebie tomianki Dolne, péinocno-zachodnia granica dziatki 601 w obrebie tormianki Dolne, przediuzeniem do potudniowo-
zachodniej granicy dziatki 561 w obrebie tomianki Dolne, potudniowo-zachodnig granicg dziatek561, 560, 559, 558, 557,
556, 555, 554, 553, 552, 551, 550, 548, 547, 546/9 (powstala w wyniku podziatu dziatki 546), 545, 544, 543, 542, 538
w obrebie tomianki Dolne.
§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowe] - stanowiacej tresc niniejszej uchwaty, oraz w czesci graficzne]
w skali 1:1000 - stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralng czescia uchwaty sg ponadto:
1) zataeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu;
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaty uzyte w nastepujacym znaczeniu:
1) dach ptaski - jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach (stropodach) o dowolnym
uktadzie potaci dachowych, ktdrych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementdéw potaci dachowych
takich jak nadwietla, wietliki i lukarny dopuszcza sie inne spadki;
2) dach stromy - jezeli z ustalen szczegétowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach jedno-, dwulub
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementow pofaci
dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny dopuszcza sie inne spadki;
3) dojazd - istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi fragment
terenu wydzielony geodezyjnie, zapewniajacy dojazd do dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;
4) GZWP - skrét okreélenia Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych;
5) istniejaca zabudowa - zabudowa zrealizowana, jak réwniez zabudowa bedaca w trakcie realizacji lub dla ktérej
istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy
w szczegblnosci nie dotyczy: okapéw, gzymséw, wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkdéw warstwa do 15 cm, werand,
gankéw, taraséw, schodéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania i zadaszen miejsc do parkowania,
ogrodzen, obiektéw matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpaddw
statych o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, podziemnych czgsci obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysuniete poza
wyznaczona planem linie zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
7) nieruchomog¢ publicznie dostepna - nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami uzytecznosci publicznej;
8) ogrodzenie elektryczne - ogrodzenie zabezpieczajace przed wychodzeniem zwierzat hodowlanych poza pastwisko, a
takze ogrodzenie zabezpieczajgce uzytki rolne przed wchodzeniem na nie z zewnatrz zwierzyny dzikiej;
9) ogrodzenie proekologiczne - ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko zyjacych matych zwierzat, takie jak:
a) zywopfot,
b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmuréwki,
¢) ogrodzenie azurowe 0 przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi lub z podmuréwka nie
wystajacg ponad powierzchnie terenu,
d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej w otwory o $rednicy nie
mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odlegtosci nie wigkszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci
min. 15 cm miedzy wypetnieniem przesta a poziomem terenu;
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10) ogrodzenie trwale zwigzanym z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktéry jest usytuowany w catoéci lub
czesciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje sie za ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem
zywoptotu, ogrodzenia elektrycznego oraz ogrodzen, ktérych przeniesienie lub rozebranie nie wigze sie

z wykonywaniem robdt ziemnych;

11) ogrodzenie w formie zywoptotu - ogrodzenie urzadzone wytacznie z krzewdw, ewentualnie ogrodzenie bez
podmuréwki, ztozone z siatki i metalowych stupkdw, obrosniete w catosci krzewami lub pnaczami;

12) OZE - skrét okreslenia , odnawialne Zrédta energii”;

13) PKOB - skrét Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych - zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30
grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;

14) PKWiU 2015 - skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug - zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4
wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

15) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne obowigzujace przepisy;

16) powierzchnia biologicznie czynna - jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, jest to czesé
powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wieloletnia
wegetacje roélin oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekéw wodnych; za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie

w szczegdlnosci parkingdw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochoddw oraz ogroddw na tarasach lub na
dachach. W przypadku rodzinnych ogrodéw dziatkowych powierzchnia biologicznie czynna odpowiednio dotyczy dziatki
w rozumieniu przepisdéw o rodzinnych grodach dziatkowych;

17) powierzchnia utwardzona - jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, jest to powierzchnia
dziatki budowlanej zajeta przez obiekty budowlane lub trwale przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiewziecia, gdzie
niemozliwa jest dalsza wegetacja roslin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym;

18) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnoéci), ustalone
planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi. W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
realizacja obiektéw i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegélinych nieruchomosci
lub catosci terenu, w szczeg6lnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, dojsé i dojazdéw,
Sciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc

i obiektéw czasowego gromadzenia odpaddw ($mietnikow), matej architektury oraz zieleni towarzyszacej -

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu;

19) przeznaczenie podstawowe - jedyne lub przewazajace w sposdb ustalony planem przeznaczenie terenu:

20) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejaca
zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe)
- regulujg ustalenia planu;

21) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC, stuzacy oznaczaniu
barwy farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada sie
z napisu "RAL" i czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe
z katalogu;

22) symbol terenu - symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi,
w ktérym litery okredlaja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych

0 tym samym przeznaczeniu podstawowym;

23) tereny zieleni w chronionym krajobrazie - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami

o0 ochronie przyrody. W niniejszym planie sg to tereny zieleni, potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, ktére obejmuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwiazane z doling Strugi Dziekanowskiej i starorzeczem
Wisty, stanowigce mozaike siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych), zadrzewien, zakrzewien, terendw tak i pastwisk
okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie, urzadzonych terenéw parkowych z ciggami pieszymi, sciezkami rowerowymi
miejscami piknikowymi, niezbednym uzbrojeniem, mata architektura, budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz
innymi budowlami, ktdérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe;

24) tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi - tereny zieleni w chronionym krajobrazie,
gdzie stale lub okresowo wystepuja zbiorniki, oczka, cieki wodne, ewentualnie inne podmokitosci;

25) urzadzenie grupujace szyldy - tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace wiecej niz jeden szyld,
przy czym format i materiat, z jakiego szyldy sa wykonane musza by¢ zunifikowane; urzgdzenie poza szyldami nie moze
eksponowac innej reklamy;

26) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w tomiankach;

27) ustugi - ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemiosfo;

28) ustugi nieuciazliwe - dziatalno$¢ ustugowa lub rzemiesinicza, ktérej ewentualne uciazliwe oddziatywanie zamyka sie
w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sie odbywa;

29) produkcja nieuciazliwa - dziatalnos$¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem produktéw, ktérej ewentualne ucigzliwe
oddziatywanie zamyka sie w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sie odbywa;

30) wysokosc¢ zabudowy - w odniesieniu do budynkdw - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektéw matej architektury)
- wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;

31) zabudowa obstugi komunikacji - zabudowa do obstugi publicznego transportu zbiorowego; budynek lub zespst

'
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budynkéw bedacych w rozumieniu PKOB budynkami biurowymi, budynkami przemystowymi (warsztaty naprawcze),
magazynowymi i stacjg paliw wraz z niezbednymi urzadzeniami, garazami i zadaszonymi parkingami;
32) zabudowa produkcyjna - budynek lub zespét budynkéw z produkcjg nieuciazliwg, bedacych w rozumieniu PKOB
budynkami przemystowymi - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;
33) zabudowa ustugowa - budynek lub zespot budynkdéw z ustugami nieuciazliwymi, bedacych w rozumieniu PKOB:
budynkami biurowymi (z wytaczeniem budynkéw administracji publicznej), budynkami handlowo-ustugowymi (z
wylaczeniem stacji paliw) - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
6) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:

a) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napigc o napieciu 400 kV,

b) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napiec o napieciu 220 kV,

c) strefa bezpieczeAstwa rurociggu naftowego DN 250,

d) strefa kontrolowana gazociggu DN 400,

e) strefa kontrolowana gazociagu DN 355,

f) strefa kontrolowana projektowanego gazociggu DN 700.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2,
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu 0znaczaja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) R - tereny rolnicze;

4) ZD - tereny rodzinnych ogroddw dziatkowych;

5) ZN - teren zieleni w chronionym krajobrazie;

6) ZNw - tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
7) WP - teren watu przeciwpowodziowego;

8) G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;

g9) KO - teren infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej;
10} KS - teren obstugi komunikacji;

11) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

12) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

13) KDW - teren drogi wewngtrznej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektdow budowlanych - nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysokoé¢ budynkéw - wedtug ustalen szczegétowych dla terendw;
2) maksymalna wysokoé¢ tablic i urzadzen reklamowych - wedtug ustalen § 10.
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony publicznych drég klasy dojazdowej i nieruchomosci publicznie dostepnych,
b) 3 m - dla wiat i obiektéw matej architektury,
¢) 12 m - dla masztéw i stupéw, z wytaczeniem obiektow z zakresu tgcznosci publicznej i konstrukeji wsporczych
napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napiec.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejgcych zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuije sie rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej nieprzekraczalna linie zabudowy wyznaczono;
2) dla istniejacej zabudowy o funkgji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym:
a) ktérej czes¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczaing linig zabudowy a linig rozgraniczajgca,
wzgledem ktérej nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono - dopuszcza si¢ przebudowg | rozbudowe (w tym
nadbudowe) zgodnie z liniami zabudowy, z uwzglednieniem parametréw ustalonych planem,
b) ktérej intensywnos¢ jest réwna lub wigksza niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe z zachowaniem
istniejgcych parametréw,
¢) ktérej forma i geometria dachu jest inna niz ustalona planem - przy przebudowie i rozbudowie (w tym
nadbudowie), dopuszcza sie zachowanie istniejacej geometrii dachu,
d) ktérej wysokos¢ jest wieksza niz ustalona planem - dopuszcza sig rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych
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parametréw ustalonych planem;
3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rozni sig od przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego ustalonego
planem - dopuszcza sie przebudowe z zachowaniem istniejacych parametréw zagospodarowania terenu;
4) przez parametry, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 rozumie sig: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, geometrie dachéw.
§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drdg i ciggéw publicznych oraz nieruchomosci publicznie dostepnych:
1) zakaz sytuowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow Zelbetowych (betonowych);
2) minimalny udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzenia (wszystkich
przeset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70%,
b) dla pozostatych terenéw - 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzef w formie zywoptotdw;
§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na catym obszarze planu;
2) warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:
a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢ umieszczony wytacznie:
- na ogrodzeniu,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,
b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot gospodarczy, szyldy
obowiazkowo umieszczane sg w urzadzeniu grupujacym szyldy, przy czym na widok publiczny dopuszcza sie
wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy,
¢) minimalna odlegtos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajacej drogi - 3 m,
d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomiedzy elewacjg budynku a linig rozgraniczajaca drogi jest mniejsza niz 4 m,
dopuszcza sig umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru;
3) postac szylddw i urzadzen grupujacych szyldy:
a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze przyjmowac wytacznie
postac:
- tablicy,
- liter przestrzennych lub kasetonu;
b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot gospodarczy szyldy
umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowac wytacznie postac tablicy;
4) gabaryty szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:
a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku - powierzchnia szyldu
lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku
b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetniaé nastepujace warunki:
- wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m,
- szerokos$¢ nie wiecej niz 0,5 m,
- grubos¢ (odleglos¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia) nie wigcej niz 2 cm, przy
czymniedopuszczalne jest aby szyld wystawat poza nieruchomosc¢, gdzie prowadzona jest dziatalnosé, ktérej
szyld dotyczy;
c) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spetnia¢ nastepujace warunki:
- wysoko$¢ wigcznie z podporami nie wiecej niz 2,5 m,
- szerokos¢ nie wiecej niz 1,2 m.
§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny, blachy miedzianej,
blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:
a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary), RAL 8023
(brazowy pomaranczowy),
¢) czernie - RAL 9005 (czarny gteboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny),
d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 {ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011
(czerwony burgundzki);
2) dla pokry¢ dachéw stromych wykananych z niebarwionej dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny, blachy
miedzianej i blachy ocynkowanej - zakaz stosowania powtok malarskich zmieniajgcych naturalna barwe materiatu;
3) dla dachdw ptaskich - bez ograniczed;
4) dla elewacji budynkoéw zakaz stosowania innych barw niz: zéicien RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038,
RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) - z zastrzezeniem pkt 5, 6 i 7;
5) dla terenow oznaczonych symbolem U dopuszcza sie, aby tacznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw stanowity
barwy zastrzezonych znakéw firmowych;
6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegty (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.), niebarwionych
oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;
7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;
8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej z dachami stromymi zakazuje sie réznicowania
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kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkéw przylegajacych do siebie §cianami.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie GZWP nr 222 zaliczonego do obszardw najwyzszej ochrony oraz
w rejonie GZWP nr 215 A zaliczonego do obszaréw wysokiej ochrony, w celu ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, dla calego obszaru planu nakazuje sie:
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie sie tych zanieczyszczer do wod i do ziemi,
b) przed wprowadzeniem $ciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wod, oczyszczenie tych Sciekow do
parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,
¢) zagospodarowanie woéd opadowych i Sciekéw deszczowych wedtug § 18 ust. 4 niniejsze] uchwaty;
2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje sie
lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowiskowykazata znaczace negatywne oddzialywanie na $rodowisko lub
zhaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;
3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza:
a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami
zezwolef na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody,
b) obiektéw istniejacych;
4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nalezy stosowad urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniemustalen § 18 ust. 61 7;
5) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sie lokalizacji zaktaddw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;
6) w celu zachowania korytarza ekologicznego starorzecza Wisty oraz utrzymania jego powigzah z Doling Wisty:
a) dla terenéw MN1, MN3, MN5, MN10, MN11, MN13, MN14, MN15, MN17, U2, U3, ZD1, ZD2 wprowadza sig
ograniczenia co do postaci egrodzen i warunkow ich sytuowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw,
b) dla terendw ZN, ZNw1, ZNw2, ZNw3, ZNw4, ZNw5, ZNw6 wprowadza sig nakazy zwigzane z ochrong warunkéw
siedliskowych i bioréznorodnosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw :
7) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac¢ odpowiednio:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami ZD, ZN, ZNw - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ, KDD1 do
KDD10;
2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1:
1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakazuje sie w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdéw na posesje,
¢) formy o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdziat 6.
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 14. 1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granice Obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;

2) granice Obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty PLH140029;

3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykia;

4) granice Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;

5) obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi:
a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat,
b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
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i wynosi raz na 10 lat,
C) obszar, na ktérym prawdopodaobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
d) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;
6) granice wyznaczajacg strefe o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej,
o ktdrej mowa w art. 88n ust.1 pkt 4 Ustawy prawo wodne;
7) urzadzenie melioracji wodnych szczegétowych - réw melioracyjny, zwany potocznie Struga Dziekanowska.
2. Caly obszar planu znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Ochrona obszarow, o ktérych mowa w ustepie 1, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi
ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. Dopuszcza sig przebudowe rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, potozonego w granicach terenéw
oznaczonych symbolami ZNw4, ZD2, MN17, ZNw6 ze zmiang trasy przebiegu rowu, z uwzglednieniem nastepujacych
wymagan:
1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjatkiem niezbednych mostéw i przepustéw do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu;
2) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowu przez obszar objety planem;
3) szerokos¢ koryta rowu géra nie mniej niz 4,0 m;
4) szerokos¢ dna rowu nie mniej niz 0,7 m, dla terenu ZNw4 nie mnigj niz 1,0 m;
5) zagtebienie dna koryta nie mniej niz 1,0 m.
5. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 lit. c i d:
1) lokalizacja inwestycji, w szczegélnosci obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze stanowié
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia:
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdziat 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15, 1. Ustala sie granice:
1) pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napiec o napieciu 400 kV, obejmujacego pas
terenu o szerokosci 2 x 30 m liczac od osi linii w obie strony;
2) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napieciu 220 kV, obejmujacego pas
terenu o szerokosci 2 x 25 m liczac od osi linii w obie strony;
3) strefy bezpieczenstwa rurociagu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokodci 2 x 6 m liczac od osi
rurociagu w obie strony;
4) strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ciénienia o srednicy DN 400 mm, cbejmujacej pas terenu o szerokoéci 2 x
4 m liczac od osi gazociggu w obie strony;
5) strefy kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia o srednicy DN 355 mm), obejmujace] pas terenu o szerokosci 2 x
0,5 m liczac od osi gazociagu w obie strony;
6) strefy kontrolowanej projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 700 mm, obejmujacej pas terenu
o szerokosci 2 x 6 m liczac od osi gazociggu w obie strony;
- 0 przebiegu okredlonym na rysunku planu.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 2:
1) zakazuje sie realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkdw;
3) zakazuje sie sktadowania materiatéw i przedmiotéw na wysoko$¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej wa rstwicy
terenu miejsca sktadowania;
4) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypdw w odlegtosci:
a) mniejszej niz 6 m od skrajnego przewodu linii 220kV,
b) mniejszej niz 7 m od skrajnego przewodu linii 400 kV;
5) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe, jak réwniez rozbidrke i odbudowe w tym skablowanie
istniejacych linii elektroenergetycznych.
3. W strefie bezpieczenstwa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych;
2) w przypadku przeznaczenia innego niz rolnicze nakazuje sie zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez
drzew) towarzyszace] przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;
3) dopuszcza sie realizacje dojazddw (drég wewnetrznych) przy spetnieniu wymogu, iz kat skrzyzowania rurociagu
naftowego z drogami nie moze by¢ mniejszy niz 45o0.
4. W strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, 5 i 6:
1) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych;
2) zakazuje sie urzadzania statych skladdw i magazyndw,

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
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§ 16. Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi,
b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalna powierzchnie nowo wydzielane] dziatki
ustala sie na 5 m?;
2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala sie na 3 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej planowany jest gtéwny wjazd na
dziatke:
a) nie mniej niz 85° i nie wiecej niz 95°, chyba, ze z ustaler szczegotowych dla terenu wynika inaczej,
b) dopuszcza sie kat w przedziale nie mniej niz 45° i nie wigcej niz 135° przy tworzeniu tréjkatéwwidocznosci
i placéw do zawracania.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:
1) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ wraz z projektowanymi skrzyzowaniami - jest projektowang droga klasy
zbiorczej o ograniczonej dostepnosci, zapewniajaca polaczenie obszaru objetego planem z wiejska czedcia gminy oraz
posrednio z pozostatymi czesciami miasta;
2) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD10 - sa drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej
dostepnoéci, zapewniajacymi obstuge komunikacyjng poszczegoinych nieruchomosci w granicach obszaru objetego
planem;
3) uzupetnieniem systemu komunikacji jest droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW,
4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig realizacje dojazddw, przy spetnieniu nastepujacych
wymagan:
a) szerokoé¢ dojazdu nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujacego wigcej niz 5 dziatek - nie mniej niz 8
m,
b) w przypadku nieprzelotowego zakoficzenia dojazdu (zakonczonego “$lepo”), nakazuje sie realizacje placu
manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowega nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;
5) zasady obstugi parkingowej:
a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na powierzchni
terenu lub w garazu, z zastrzezeniem pkt b,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZD1, ZD2 przeznaczonych pod rodzinne ogrody
dziatkowe, potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach terenéw przeznaczonych pod rodzinne ogrody
dziatkowe,
¢) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny,
- dla zabudowy produkcyjnej - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla zabudowy ustugowej - 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektdw
o0 powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? - 2 migjsca,
- dla terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych - 1 miejsce na 5 dziatek, przy czym mowa o dziatkach
W rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych,
d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do
parkowania,
e} dla terendw ustug nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodow przewidziec przynajmniej jedno
miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami

§ 18. 1. Pod budowe nowych i rozbudowe istnigjacych sieci:
1) przeznacza sie tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD1 do KDD10;
2) dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury istniejace;j.

2. Ustalenia dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w tomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia-dla systemu Kanalizacji i oczyszczania $ciekéw komunalnych:
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1} écieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekéw potozonej
w tomiankach;
2) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;
3) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;
4) zakaz odprowadzania sciekdw komunalnych do przydomowych oczyszczalni éciekdw.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych, roztopowych i $ciekéw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nakazuje sie odprowadza¢ do ziemi i zagospodarowac na powierzchni
biologicznie czynnej wtasnej dziatki w sposdb niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do
czasowego przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;
2) Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingéw - nakazuje sie odprowadzaé do
ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie sciekdw do parametréw wymaganych
przepisami.
5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowa¢ linie kablowe
(podziemne);
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zaréwno stacje wnetrzowe, jak
i stupowe;
4) w odniesieniu do indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii (0ZE) dopuszcza
sie realizacje wytgcznie:
a) mikroinstalacji fotowoltaicznych,
b) matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych gazociaggdw z projektowang stacja gazowa na terenie
oznaczonym G, a do czasu jej realizacji ze stacja gazowa zlokalizowana poza obszarem objetym planem;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia - 32 mm,
b) dia sredniego cisnienia - 40 mm,
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujgcych konwencjonalne lub odnawialne Zrédta ciepla
spetniajacych wymagania przepiséw odrebnych;
2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii, ktére nie zapewniajg wymaganych
przepisami pozioméw emisji;
3) zakazuje sie stosowania urzadzeh wykorzystujacych odnawialne Zrédita energii;
a) 0 mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktore jako zrodto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase;
4) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje sie realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
1) kazda nieruchomos¢ powinna miec przynajmniej jedno miejsce gromadzenia cdpaddw komunalnych ($mietnik);
2) dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie realizacje wspélnego miejsca do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych oraz wspélnego miejsca odbioru odpaddw komunalnych;
3) miejsca odbioru odpaddéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikéw lub odbioru
workow - musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;
4) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($mietniki) nalezy realizowac jako pomieszczenia w budynkach lub jako
obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi scianami, o konstrukgji i gabarytach uwzgledniajgcych selektywne zbieranie
odpaddw, w tym segregacje odpaddw na miejscu (w $mietniku).

Rozdziat 12.
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu

§ 71. Stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 13.
Ustalenia koncowe

§ 72. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi tomianek.

§ 73. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy tomianki.

§ 74. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego. :
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Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr XX1X/331/2017
Rozdziat 1.
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, przyjetego Uchwata Nr 1X/90/2015
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 .
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz
potudniowej czesci osiedla Burakéw - etap |, zwany dalej ,planem”, potozony w miescie tomianki, obejmujacy obszar
o powierzchni 36 ha, ktérego granica przebiega potudniowo - wschodnimi granicami dziatek 394/7, 384/17 obreb ew. 4.0006,
nastepnie przedtuzeniem przez dziatke 384/40 obreb ew. 4.0006, do potudniowo-wschodniej granicy dziatki 384/15 obreb ew.
4.0006, potudniowo-zachodnia, potudniowo-wschodnig i pétnocno-wschodnig granicg dziatki 338 obreb ew. 4.0006, dalej
granica przebiega potudniowo-wschodnimi granicami dziatek 328 i 327 obreb ew. 4.0006, przedtuzeniem przez dziatke 189
obreb ew. 4.0006 do potudniowo-zachodniej granicy dziatki 660, obreb ew. 5.0010, pétnocno-wschodnia granica dziatki 189
obreb ew. 4.0006, przediuzeniem przez dziatke 189 obreb ew. 4.0006 do potudniowo-wschodniej granicy dziatki 381/1 obreb
ew. 4.0006, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek 381/1, 382/3, 382/4 obreb ew. 4.0006, poéinoco-wschodnig
i potudniowo-wschodnia granicq dziatki 383/2 obreb ew. 4.0006, przedtuzeniem przez dziatke 417 obreb ew. 4.0006 i dziatke
1 obreb ew. 4.0001 w kierunku potudniowo-wschodnim do pénocnego wierzchotka dziatki 85/10 obreb ew. 4.0001, nastepnie
potudniowo-wschodnig granica dziatki 1 obreb ew. 4.0001 do granicy z dziatkg 540/2 obreb ew. 4.0001, a nastepnie
pétnocno-wschodnig granica dziatki 540/2 obreb ew. 4.0001 do zachodniej granicy dziatki 133 obreb ew. 4.0001, potudniowa
granica dziatki 133 do przeciecia z przediuzeniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki 540/1 obreb ew. 4.0001,
potudniowo-zachodnia granica dziatki 540/1 obreb ew. 4.0001 oraz jej przedtuzeniem do potudniowo-zachodniego
wierzchotka dziatki 141 obreb ew. 4.0001, péthocno-wschodnig granica dziatki 540/2 obreb ew. 4.0001, do pétnocnego
wierzchotka dziatki 545/11 obreb ew. 4.0001, nastepnie p6tnocno-wschodnimi i pétnocnymi granicami dziatek 545/11, 545/4,
545/11 obreb ew. 4.0001 oraz pétnocno-wschodnia granica dziatki 1/16 obreb ew. 4.0022 do przedtuzenia z potudniowo-
wschodnim wierzchotkiem granicy dziatki 764 obreb ew. 4.0004, nastepnie granica biegnie w kierunku pétnocno-wschodnim
przez dziatke 76/13 obreb ew. 4.0004, potudniowo-wschodnia granica dziatki 764 obreb ew. 4.0004, przedtuzeniem przez
dziatke 1/9 obreb ew. 4.0004 i dziatke 418/2 obreb ew. 4.0006 do potudniowo-zachodniego wierzchotka dziatki 277 obreb ew.
4.0006, pétnocno-wschodnia granicy dziatki 418/2 obreb ew. 4.0006 do potudniowo-wschodniego wierzchotka granicy dziatki
394/7 obreb ew. 4.0006.
§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty, oraz w czesci graficznej
w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralna czescia uchwaty sa ponadto:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu;
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
§ 3. Nastepujace okredlenia z uchwaty zostaly uzyte w nastepujacym znaczeniu:
1) dach ptaski - jezeli z ustalen szczegétowych dla terendéw nie wynika inaczej, to jest to dach (stropodach) o dowolnym
uktadzie potaci dachowych, ktdrych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych
takich jak naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza sie inne spadki;
2) dach stromy - jezeli z ustalen szczeg6towych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach jedno-, dwu- lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementow potaci
dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny dopuszcza sig inne spadki;
3) dojazd - istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment
terenu wydzielony geodezyjnie, zapewniajacy dojazd do dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
zewnetrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy
w szczegdlnosci nie dotyczy: okapéw, gzymséw, wykuszy, balkondw, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa do 15 cm, werand,
gankoéw, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylini, chodnikéw, podjazdéw, parkingdw, ogrodzen, obiektéw matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie
wiekszej niz 5 m?, podziemnych czesci obiektéw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysuniete poza wyznaczong planem linig zabudowy
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
5) nieruchomos¢ publicznie dostepna - nieruchomos$¢ z budynkiem lub budynkami uzytecznosci publicznej;
6) ogrodzenie w formie zywoptotu - ogrodzenie urzadzone wytacznie z krzewow, ewentualnie ogrodzenie bez
podmurdwki, ztozone z siatki | metalowych stupkéw, obrosnigte w catosci krzewami lub pnaczami;
7) ogrodzenie proekologiczne - ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko zyjgcych matych zwierzat, takie jak:
a) zywoptot,
b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmurowki,
c}-ogrodzenie’ azlirowe o przeziernosci nie mnigj niz 70% z fundamentami punktowymi lub z podmuréwka nie
wystajaca pohad.powierzchnie terenu,
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d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmurdwce zaopatrzonej w otwory o $rednicy nie

mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odlegtosci nie wiekszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokoéci

min. 15 cm miedzy wypetnieniem przesta a poziomem terenu;
8) OZE - skrét okreslenia ,odnawialne Zrédta energii”;
9) PKOB - skrdt Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych - zatgcznik do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30
grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;
10) PKWil 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug - zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4
wrzesnia 2015 r. poz. 1676;
11) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne obowigzujace przepisy;
12} powierzchnia biologicznie czynna - jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, jest to czeéé
powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wieloletnia
wegetacjg roslin oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekéw wodnych; za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie
w szczegalnosci parkingdw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochoddw oraz ogrodéw na tarasach lub na
dachach;
13} powierzchnia utwardzona - jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, jest to powierzchnia
dziatki budowlanej zajgta przez obiekty budowlane lub trwale przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiewziecia, gdzie
niemozliwa jest dalsza wegetacja roslin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym;
14) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnoéci), ustalone
planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest
realizacja obiekt6w i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegéinych nieruchomosci
lub catosci terenu, w szczegélnosci: obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, dojé¢ i dojazdéw,
sciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc
| obiektdw czasowego gromadzenia odpadéw {$mietnikéw), tablic i urzadzen reklamowych, matej architektury oraz
zieleni towarzyszacej - z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu;
15) przeznaczenie podstawowe - jedyne lub przewazajgce w sposéb ustalony planem przeznaczenie terenu:
16) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym
nadbudowe) - regulujg ustalenia planu;
17) RAL - system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzarcami okreslany jako RAL CLASSIC, stuzacy oznaczaniu
barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy skiada sie
z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczajg grupe odcieni a dwie kolejne doprecyzowuja barwe
z katalogu;
18) symbol terenu - symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi,
w ktérym litery okreélajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu spoéréd innych
0 tym samym przeznaczeniu podstawowym;
19) tereny zieleni w chronionym krajobrazie - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o achronie przyrody. W niniejszym planie sg to tereny zieleni, potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, ktére obejmuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwiagzane z doling Strugi Dziekanowskiej i starorzeczem
Wisly, stanowigce mozaike siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych), zadrzewien, zakrzewien, terendw tak i pastwisk
okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie, urzadzonych terenéw parkowych z ciagami pieszymi, éciezkami rowerowymi,
miejscami piknikowymi, niezbednym uzbrojeniem, mala architektura, budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz
innymi budowlami ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe;
20) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;
21) urzadzenie grupujace szyldy - tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace wigcej niz jeden szyld,
przy czym format i materiat, z jakiego szyldy sa wykonane muszg by¢ zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest
aby urzadzenie eksponowato inng reklame;
22) ustugi - ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C - ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania maszyn sprzetu i wyposazenia,

b) Sekcja F - budownictwo,

¢) Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych, wigczajac motocykle,

d) Sekcja H - transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja | - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja ] - ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K - ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L - ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M - ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j) Sekcja N - ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O - ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie obowigzkowych zabezpieczen

spotecznych,

I) Sekcja P - edukacja,

m) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

n) Sekcja R - ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

o} Sekcja S - réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi Swiadczone przez organizacje czionkowskie,
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p) Sekcja T - ustugi gospodarstw domowych,
q) Sekcja U - ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;
23) ustugi nieuciazliwe - dziatalnos¢ ustugowa lub rzemiedinicza, ktérej ewentualne ucigzliwe oddzialywanie zamyka sie
w granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatalnosc sie odbywa;
24) produkcja nieuciazliwa - dziatalnos¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem produktéw, ktérej ewentualne uciazliwe
oddziatywanie zamyka sie w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sig odbywa;
25) wysoko$é¢ zabudowy - w odniesieniu do budynkéw - wysokos¢ mierzona zgodnie z definicja § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektdw malej architektury)
- wysokoé¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;
26) zabudowa ustug komunikacji samochodowej - budynek lub zespdt budynkow bedacych w rozumieniu PKOB
budynkami stacji paliw z towarzyszacymi budynkami handlowo-ustugowymi (handlu, gastronomii i ustug) wraz
z niezbednymi urzgdzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;
27) zabudowa produkcyjna - budynek lub zespét budynkéw z produkcja nieucigzliwg bedacych w rozumieniu PKOB
budynkami przemystowymi lub magazynowymi - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
i gospodarczymi;
28) teren zabudowy ustugowo produkcyjnej - teren lokalizacji zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjnej, co
nalezy rozumie¢ jako lokalizacje wytacznie zabudowy produkcyjnej lub lokalizacje wytacznie zabudowy ustugowej lub
iokalizacje obu rodzajéw zabudowy réwnoczesnie;
29) zabudowa istniejaca - zabudowa istniejaca lub bedaca w trakcie realizacji lub dla ktérej istnieje ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe;
30) zabudowa ustugowa - budynek lub zespot budynkéw z ustugami nieuciazliwymi, bedacymi w rozumieniu PKOB:
budynkami biurowymi, hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi - wraz
z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze z ustalen szczegdtowych planu wynika
Inaczey;
31) zabudowa ustug edukacji powszechnej - zabudowa przedszkoli, szkét podstawowych, szkot srednich - gdzie
realizowany jest obowiazek szkolny; w szczegélnosci nie sa to przedszkola lub szkoty: muzyczne, taneczne, plastyczne,
jezykowe, zawodowe itp..
§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekécie uchwaty oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) obiekt dziedzictwa kulturowego gminy wraz ze strefg ochrony;
6) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
8) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV,
b) strefa bezpieczefistwa rurociggu naftowego DN 250,
¢) strefa kontrolowana gazociggu DN 400.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenéw w planie.
§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNZL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntami lesnymi;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UP - tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej;
5) US - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;
6) ZP - teren zieleni urzgdzonej parkowej;
7) ZN - tereny zieleni w chronionym krajobrazie;
8) ZNw - tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
9) KU - teren zabudowy ustug komunikacji samochodowej;
10) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
11) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
12) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
13) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej.

( Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
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§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2) na terenach oznaczonych symbolami: U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, UP1, UP2, dopuszcza sie:
a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang, jezeli bedzie on przylegat
powierzchnig swojej $ciany do sciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do $ciany budynku
projektowanego, dia ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod warunkiem ze jego czeéé
lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugos¢ i wysokos¢ nie wieksze niz ma
budynek istniejgcy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej oraz sasiednia dziatka jest przeznaczona
planem pod zabudowe ustugowsa (U) lub pod zabudowe ustugowo produkcyjng (UP),
b) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtodci
mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy lub 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone te]
granicy, jezeli w pasie o szerokoéci 3 m wzdtuz tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, a
takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowanej
scianie, zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworéw okiennych lub drzwiowych.
§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw - wedtug ustalen szczegdtowych dla terenéw;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomosci publicznie dostepnych, z wytaczeniem
urzadzen do ochrony przed hatasem (ekranéw dZwiekochtonnych drogi KDGP),
b) 3 m - dla wiat i obiektéw matej architektury,
¢) 12 m - dla masztéw i stupéw, z wytgczeniem obiektow z zakresu tgcznosci publicznej i konstrukeji wsporczych
napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napiec.
§ 8. Szczegolne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek budowlanych:
1) zakazuje sie rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktdrej nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono;
2) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym:
a) ktdrej czesc zlokalizowana jest w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linia rozgraniczajgca,
wzgledem ktérej nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono - dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe (w tym
nadbudowe) zgodnie z liniami zabudowy, z uwzglednieniem parametréw ustalonych planem,
b) ktdrej intensywnos¢ jest réwna lub wieksza niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe z zachowaniem
istniejacych parametréw,
¢) ktérej forma i geometria dachu jest inna niz ustalona planem - przy przebudowie i rozbudowie (w tym
nadbudowie), dopuszcza sie zachowanie istniejagcej geometrii dachu,
d) ktérej wysokosc jest wieksza niz ustalona planem - dopuszcza sie rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych
parametréw ustalonych planem:;
3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni sie od przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego ustalonego
planem - dopuszcza sie przebudowe z zachowaniem istniejacych parametréw zagospodarowania terenu:
4) przez parametry, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 rozumie sie: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachéw.
§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony publicznych: drég, placéw, ciggdw oraz nieruchomosci publicznie dostepnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przestach z prefabrykatéw zelbetowych {(betonowych);
2) minimalny udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzenia (wszystkich
przeset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostatych terenéw - 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:
1) warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
a) dla treneréw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNZL, US1, US2, US3, ZP, ZN1,
ZN2, ZN3, ZNw1l, ZNw2, KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS - zakaz
sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami;
b) dla terenéw U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, UP1, UP2, UP3, UP4, KU - zakaz sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych nie bedacych szyldami:
- na niezabudowanych nieruchomosciach,
- na ogrodzeniach od strony publicznych: drég, placéw i ciagéw oraz nieruchomosci publicznie dostepnych,
- w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi;
2) postac i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami - dopuszcza sie wylacznie billbordy 9 m?;
3) warunki sytuowania szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:
a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢ umieszczony wytacznie:
- na ogrodzeniu,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,
b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot gospodatczy, s2yldy: /-

aty
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obowiazkowo umieszczane sa w urzadzeniu grupujacym szyldy, przy czym na widok publiczny dopuszcza sie
wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy,
¢) minimalna odlegto$¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajgcej drogi - 3 m,
d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomiedzy elewacja budynku a linia rozgraniczajaca drogi jest mniejsza niz 4 m,
dopuszcza sie umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru;
4) postac szyldow i urzadzenh grupujacych szyldy:
a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze przyjmowac wytacznie
postac:
- tablicy,
- liter przestrzennych lub kasetonu,
b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot gospodarczy szyldy
umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowac wytacznie postac tablicy;
5) gabaryty szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:
a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku - powierzchnia szyldu
lub powierzchnia urzadzenia grupujgcego szyldy nie moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,
b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetniaé nastepujace warunki:
- wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m,
- szerokos$¢ nie wiecej niz 0,5 m,
- grubos¢ (odlegtoéé ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia) nie wigcej niz 2 cm, przy czym
niedopuszczalne jest aby szyld wystawat poza nieruchomoé¢, gdzie prowadzona jest dziatalnodé, ktdrej szyld
dotyczy,
¢) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spetniad nastepujace warunki:
- wysokos¢ wigcznie z podporami nie wiecej niz 5 m,
- szerokos$¢ nie wiecej niz 2,5 m.
§ 11, Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny, blachy miedzianej,
blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:
a) szaroéci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary), RAL 8023
{brazowy pomaranczowy},
c) czernie - RAL 9005 (czarny gteboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny),
d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy éredni}, RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011
(czerwony burgundzki);
2) dla pokryé dachéw stromych wykonanych z niebarwionej dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny, blachy
miedzianej i blachy ocynkowanej - zakaz stosowania powtok malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;
3) dla dachéw ptaskich - bez ograniczen;
4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038,
RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) - z zastrzezeniem pkt 5,6 i 7;
5) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu rozpoczynajacych sig od liter U, UP, KU dopuszcza sie,
aby facznie do 10% powierzchni elewacji budynkow stanowity barwy zastrzezonych znakéw firmowych;
6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.), niebarwionych
okiadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;
7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;
8) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej z dachami stromymi zakazuje sie réznicowania
kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkéw przylegajacych do siebie scianami.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje sie
lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko lub
znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;
2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza:
a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami
zezwolef na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,
b) obiektéw istniejacych;
3) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzone] dziatalnosci
gospodarczej, nalezy stosowac urzadzenia, rozwiazania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 19 ust.6i 7;
4y zé wzg1edu na poiozeme obszaru planu w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego
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Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 A, w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem nakazuje sie:
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegéinie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie tych zanieczyszczen do waod i do ziemi,
b) przed wprowadzeniem Sciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wéd, oczyszczenie tych dciekéw do
parametréw wymaganych przepisami odrebnymi,
¢) zagospodarowanie wod opadowych i sciekéw deszczowych wedlug § 19 pkt 4 niniejszej uchwaty:
5) w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Strugi Dziekanowskiej z ukfadem starorzeczy Wisty oraz utrzymania
jego powiazanh z Doling Wisty:
a) na terenach oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZNw1, ZNw2 dopuszcza sie ogrodzenia wytacznie
w postaci zywoptotu,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN4, MN5, UP3, UP4, U6, US1, US2, US3 od strony terenéw
oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZNw1, ZNw2 dopuszcza sie wylacznie ogrodzenia proekologiczne;
6) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sie lokalizacji zaktadéw
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;
7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowa¢ odpowiednio:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNZL - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem US, ZN, ZNw - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
c) dla terendw oznaczonych symbolem U, w przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej.
§13. 1. W celu ochrony stanowisk archeologicznych potozonych w granicach planu, ustala sie:
1) strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla stanowiska o nr ewid. AZP 55-65/6 o granicach
okreslonych na rysunku planu;
2) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla stanowiska o nr ewid. AZP 54-65/16 o granicach
okreslonych na rysunku planu.
2. Na rysunku planu wskazano obiekt dziedzictwa kulturowego gminy, zlokalizowany przy ul. Warszawskiej - kopiec ziemny
z zielenia, z murowana kapliczka na szczycie kopca, zawierajacg kopie XVIIl w. figury $w. Jana Nepomucena, upamietniajace
powddz z 1844 r.
3. Ustala sie ochrong obiektu, o ktérym mowa w ust. 2 poprzez wyznaczenie strefy ochrony obiektu oznaczonej na rysunku
planu, w ktérej:
1) zakazuje sig zmiany uksztattowania terenu, w szczegélnosci niedopuszczalna jest zmiana usytuowania kopca
ziemnego i jego wysokosci; w granicach pasa drogowego terenu KDL2 dopuszcza sie zabezpieczenie podnéza skarpy
kopca scianka oporowa;
2) zakazuije sie lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych niezwigzanych z obiektem dziedzictwa kulturowego; zakaz nie
dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub wymiany elementéw pasa drogowego, przy czym
nakazuje sig zabezpieczenie obiektu i istniejgcego drzewostanu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji pasa drogowego i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.
§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS;
2) teren zieleni urzadzone] parkowej oznaczony symbolem ZP;
3) tereny zieleni w chronionym krajobrazie oznaczone symbolami: ZN1, ZN2, ZN3, ZNw1, ZNw2.
2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust,1 pkt 1:
1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakazuje sie w obrebie terenu jednej ulicy ujednolicenie:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
c) oswietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdziat 7.
Obszary lub abiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa zwykta;
2) granice Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
3) urzadzenie melioracji wodnych szczegdtowych - réw melioracyjny, zwany potocznie Struga Dziekanowska;
4) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
a) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, o gtebokoséi
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zalewu do 4,0 m,
b} obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 4,0 m.
2. Caly obszar planu znajduje sie granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustepie 1 zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi
ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. Dopuszcza sie przebudowe rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, ze zmiang trasy przebiegu rowu oraz
budowe zwiazanych z nim zbiornikéw i urzadzeh do matej retencji, z uwzglednieniem nastepujacych wymagan:
1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjatkiem niezbednych mostoéw i przepustéw do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu w szczegdInosci ciggdw pieszych, szlakéw do jazdy konnej, sciezek rowerowych, drég
publicznych;
2) nakaz utrzymania ciagtosci przeptywu rowu przez obszar objety planem;
3) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawierac sig¢ w catosci w granicach obszaru tworzonego przez tereny
oznaczone symbolami: ZNwl, ZNw2;
4) szeroko$¢ gérnej czesci koryta rowu nie mniejsza niz 4,0 m;
5) szeroko$¢ dna rowu nie mniejsza niz 1,0 m;
6) zagtebienie dna koryta nie mniejsze niz 1,0 m.
5. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4:
1) lokalizacja inwestycji, w szczegdinosci obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze stanowic
zagrozenie dia bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglednic istniejace ryzyko powodziowe.,

Rozdziat 8.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala sie granice zgodnie z rysunkiem planu:
1) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢ o napigciu 400 kv,
obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 30 m liczac od osi linii w obie strony;
2) strefy bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokosci 2 x 6 m liczac od osi
rurociaggu w obie strony;
3) strefy kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy DN 400 mm, obejmujacej pas terenu o szerokosci
2 x 4 m liczac od osi gazociagu w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z wyjatkiem budynkéw
handlowo-ustugowych, ktére dopuszcza sie lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od osi pasa
technologicznego, z zastrzezeniem, ze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza znajdowac sie poza granicami
pasa technologicznego;
2) zakazwe sie lokalizacji budynkéw bez pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi o wysokosci przekraczajacej 6 m;
niewaznosc w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: UP4, US1, US2 i US3 (Stwierdzono niewaznosc¢ na
podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego nr LEX-1.4131.191.2017.RM z dn. 11.07.2017 r. )
3) zakazuje sie sktadowania materiatéw i przedmiotow na wysokos¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej warstwicy
terenu miejsca sktadowania;
4) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 7 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 400 kV;
5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe, jak rowniez rozbidrke i odbudowe w tym skablowanie
istniejacych linii elektroenergetycznych.

3. W strefie bezpieczenstwa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych;
2) ustala sie zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu ustalonemu dla terenu;
3) dopuszcza sie realizacje dojazdéw (drég wewnetrznych) przy spefnieniu wymogu, iz kat skrzyzowania drogi
z rurociggiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

4. W strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3:
1) zakazuje sig lokalizacji budynkdw;
2) zakazuje sie urzadzania statych sktadéw i magazynow.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 17. Ustala sie nastepujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdinych terenow z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki

~ ustala sig'na’5 m?;

2)- minimalna szerokost frontu dziatki wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegéinych terendw z wyjatkiem dziatek
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pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala sie na 3 m;
3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajace] drogi, z ktérej planowany jest gtéwny wjazd na
dziatke:
a) nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°, chyba, ze z ustalen szczegétowych dla terenu wynika inaczej,
b) dopuszcza sie kat w przedziale nie mniej niz 45° i nie wiecej niz 135° przy tworzeniu tréjkatéw widocznogci
i placéw do zawracania.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania.
§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) droga publiczna oznaczona symbolami KDGP (droga krajowa nr 7) jest drogg klasy gitdéwnej ruchu przyspieszonego
0 znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostepnosci, do ktérej dostep z obszaru objetego planem nastepuje
za posrednictwem skrzyzowania z ulica Brukowa (KDZ);
2) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ - fragment istniejacej ulicy Brukowe]j wraz ze skrzyzowaniem z ulica
Warszawskg (KDL1 i KDL2) oraz fragment nowoprojektowanej ulicy zbiorczej - jest droga klasy zbiorczej o ograniczonej
dostepnosci, zapewniajaca potaczenie obszaru objetego planem z wiejska czescia gminy oraz poérednio z pozostatymi
czesciami miasta;
3) droga publiczna oznaczona symbolami KDL1, KDL2 - istniejaca ulica Warszawska, jest droga klasy lokalnej
0 nieograniczonej dostepnosci, zapewniajaca potaczenie obszaru objetego planem z pozostatymi cze$ciami miasta;
4) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD8 - s drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej
dostepnosci, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjna poszczegélnych nieruchomosci w granicach obszaru objetego
planem;
5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojazdéw, przy spetnieniu nastepujacych
wymagan:
a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujacego wiecej niz 5 dziatek - nie mniej niz 8
m,
b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”), nakazuje sie realizacje placu
manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie moga byé mniejsze niz 12,5x12,5 m;
6) zasady obstugi parkingowe;j:
a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na powierzchni
terenu lub w garazu,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 2 miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny, lub
jeden lokal ustugowy,
- dla przedszkola - 3 miejsca na 1 oddziat,
- dla zabudowy ustugowo produkcyjnej - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla zabudowy ustug sportu i rekreacji - 20 miejsc na 100 uzytkownikdw,
- dla pozostatej zabudowy ustugowej - 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw
0 powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? - 2 miejsca,
¢) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do
parkowania,
d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dia kazdej funkcji,
e) dla wszystkich terendw z wyjatkiem terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na kazde 5 miejsc do
parkowania dla samochodéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4
miejsca na kazdy budynek ustugowy lub produkcyjny.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami.
§ 19. 1. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci:
1) przeznacza sie tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDD5, KDD6, KDD7, KDDS;
2) dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury istniejacej.
2. Ustalenia dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w tomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekéw komunalnych:
1) Scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekéw potozonej
w tomiankach; TAROSTWO ¢
2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;
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3) minimalna érednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;
4) zakaz odprowadzania éciekéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni Sciekow.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych, roztopowych i $ciekéw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazuje sie odprowadza¢ do ziemi i zagospodarowac na powierzchni
biologicznie czynnej wiasnej dziatki w sposob niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do
czasowego przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;
2) écieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingéw - nakazuje sie odprowadza¢ do
ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie sciekéw do parametréw wymaganych
przepisami.
5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowad linie kablowe
(podziemne);
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zardwno stacje wnetrzowe, jak
i stupowe;
4) w odniesieniu do indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zrodet energii (OZE) dopuszcza
sie realizacje wylacznie:
a) mikroinstalacji fotowoltaicznych,
b) matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdw ze stacja gazowa zlokalizowang poza obszarem objetym planem;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia - 32 mm,
b) dla Sredniego cisnienia - 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzef wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne Zrddta ciepta
spetniajacych wymagania przepisow odrebnych;
2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii, ktére nie zapewniaja wymaganych
przepisami poziomdéw emisji;
3) zakazuje sie stosowania urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii:
a) o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktdre jako Zrddto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase;
4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje sie realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci pedziemne,
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
1) kazda nieruchomoé¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpad6w komunalnych (Smietnik);
2) dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie realizacje wspdlnego miejsca do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych oraz wspéinego miejsca odbioru odpaddw komunalnych;
3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikéw lub odbioru
workéw - musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;
4) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw (Smietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia w budynkach lub jako
obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (z wyjatkiem furtek), o konstrukeji i gabarytach uwzgledniajgcych
selektywne zbieranie odpadéw, w tym segregacje odpaddéw na miejscu (w Smietniku).

Rozdziat 13.
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu
§ 62. Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 14.
Ustalenia koficowe
§ 63. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.
§ 64. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy tomianki.
§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr XXXIlIl/379/2017

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen studium
Uwarunkowsh i kiefunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, przyjetego Uchwatag Nr 1X/90/2015
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Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowe] czesci osiedla Prochownia oraz
potudniowej czesci osiedla Burakéw - etap II, zwany dalej ,planem”, potozony w miescie tomianki, obejmujacy obszar
o powierzchni 40,33 ha, ktérego granica przebiega: potudniowo-zachodnimi granicami dziatek 3/4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13/2,
16, 17,18, 19/1, 19/2, 30, 31, 32/2, 713, 36, 708, 42/1, 533, 43, obreb ew. 4.0001, potudniowo-wschodnia granica dziatki 43
obreb ew. 4.0001, potudniowo-zachodnimi granicami dziatek 45/3, 45/4, 45/5, 60/3, 64/5 obreb ew. 4.0001, potudniowymi
granicami dziatek 64/5 i 215 obreb ew. 4.0001, przedtuzeniem przez dziatke 222/1 obreb ew. 4.0001 do zachodniego
naroznika dziatki 224/1 obreb ew. 4.0001, pétnocno-wschodnia granica dziatki 222/1 obreb ew. 4.0001, pétnocng granica
dziatki 264 obreb ew. 4.0001, zachodnig granica dziatki 240 obreb ew. 4.0001, potudniowymi granicami dziatek 110, 709,
692,694,695, 696, 697, 698, 699, 700, 701, obreb ew. 5.0010, wschodnig granica dziatki 701 obreb ew. 5.0010,
potudniowymi granicami dziatek 704, 706/2 obreb ew. 5.0010, zachodnig a nastepnie potudniowa granicg dziatki 707 obreb
ew. 5.0010, wzdtuz granicy administracyjnej Gminy z m. st. Warszawa do potudniowo-wschodniej granicy dziatki 545/11
obreb ew. 4.0001, dalej granica biegnie przedtuzeniem w kierunku pétnocno-wschodnim przez dziatke 545/10 obreb ew.
4.0001 do potudniowo-zachodniej granicy dziatki 352 obreb ew. 4.0001, potudniowo-zachodnia granica dziatki 352 obreb ew.
4.0001, potnocnowschodnig i pétnocng granicy dziatki 545/11, dalej pétnocno-wschodnia granica dziatki 540/2 obreb ew.
4.0001 oraz jej przedtuzeniem do pétnocno-zachodniego wierzchotka dziatki 141 obreb ew. 4.0001, potudniowozachodnig
granicg dziatki 540/1 obreb ew. 4.0001, przediuzeniem przez dziatke 540/2 obreb ew. 4.0001 do przeciecia z potudniowa
granicg dziatki 133 obreb ew. 4.0001, pétnocno-wschodnia granica dziatki 540/2 obreb ew. 4.0001 do granicy z dziatka 1
obreb ew. 4.0001, nastepnie potudniowo-wschodnia granica dziatki 1 obreb ew. 4.0001 do zachodniego wierzchotka 3/4
obreb ew. 4.0001.
§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty, oraz w czeéci graficznej
w skali 1:1000, stanowigce] zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”,
2. Integralng czescia uchwaly sg ponadto:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaty uzyte w nastepujacym znaczeniu:
1) dach ptaski - jezeli z ustalen szczeg6towych dla terenow nie wynika inaczej, to jest to dach (stropodach) o dowolnym
uktadzie pofaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych
takich jak naswietla, Swietliki i lukarny dopuszcza sie inne spadki;
2) dach stromy - jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach jedno-, dwulub
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci
dachowych takich jak naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza sie inne spadki;
3) dojazd - istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment
terenu wydzielony geodezyjnie, zapewniajacy dojazd do dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
zewnetrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy
w szczegolnosci nie dotyczy: okapéw, gzymséw, wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 cm, werand,
gankow, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc parkingowych lub postoju wraz
z zadaszeniami, ogrodzen, obiektéw matej architektury, tablic i urzadzef reklamowych, obiektéw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie wiekszej niz 5 m2, podziemnych czesci obiektéw budowlanych oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga byc¢ wysuniete
poza wyznaczong planem linie zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
5) nieruchomos¢ publicznie dostepna - nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami uzytecznosci publiczne;;
6) ogrodzenie w formie zywoptotu - ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewéw, ewentualnie ogrodzenie bez
podmurdwki, ztozone z siatki i metalowych stupkdw, obro$niete w catosci krzewami lub pnaczami;
7) ogrodzenie proekologiczne - ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko zyjacych matych zwierzat, takie jak:
a) zywoptot,
b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmurdwki,
c) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowyml lub z podmuréwka nie
wystajacg ponad powierzchnie terenu,
d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej w otwory o srednicy nie
mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odlegtosci nie wiekszej niz 2 m lub z przewitem o wysokosci
min. 15 cm miedzy wypetnieniem przesta a poziomem terenu;
8) OZE - skrot okreslenia ,,odnawialne Zrédta energii”;
9) PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektdw Budowlanych - zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30
grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;
10) PKWiU 2015 - skrdt Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug - zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4
wrzesnia 2015 r. poz. 1676;
11) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne obowigzujace przepisy; .
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12) powierzchnia biologicznie czynna - jezeli z ustalen szczegétowych dla terendw nie wynika inaczej, jest to czesé
powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wieloletnig
wegetacje roélin oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekéw wodnych; za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie
w szczegdlnosci parkingéw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochoddéw oraz ogroddw na tarasach lub na
dachach;
13) powierzchnia utwardzona - powierzchnia dziatki budowlanej zajeta przez obiekty budowlane lub trwale
przeksztatcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia, gdzie niemozliwa jest dalsza wegetacja roslin na gruncie
ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym;
14) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci), ustalone
planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
15) przeznaczenie podstawowe - jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem przeznaczenie terenu;
16) przeznaczenie uzupeniajgce - przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym
nadbudowe) - regulujg ustalenia planu;
17) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC, stuzacy oznaczaniu
barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada sie
z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupg odcieni a dwie kolejne doprecyzowujg barwe
z katalogu;
18) symbol terenu - symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi,
w ktérym litery okreélaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfilacje terenu spoéréd innych
o tym samym przeznaczeniu podstawowym;
19) tereny zieleni w chronionym krajobrazie - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody. W niniejszym planie sa to tereny zieleni, potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, stanowiace mozaike siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych), zadrzewien, zakrzewien, terendw fak
i pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie;
20) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w tomiankach;
21) urzadzenie grupujace szyldy - tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace wiecej niz jeden szyld,
przy czym format i materiat, z jakiego szyldy sg wykonane musza by¢ zunifikowane;
22) ustugi - ustugi w rozumieniu Polskie] Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja € - ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i kanserwacji, ustugi instalowania maszyn sprzetu i wyposazenia,

b) Sekcja F - budownictwo,

¢) Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle,

d) Sekcja H - transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja | - ustugi zwiazane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja ) - ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K - ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L - ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M - ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

i) Sekcja N - ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O - ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie obowiazkowych zabezpieczen

spotecznych,

l) Sekcja P - edukacja,

m) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

n) Sekcja R - ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S - réznorodne ustugi Swiadczone dla ludnosci, ustugi Swiadczone przez organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T - ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U - ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe | eksterytorialne;
23) ustugi nieuciazliwe - dziatalnos¢ ustugowa lub rzemiesinicza, ktorej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka sie
w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnosc sie odbywa;
24) wysoko$¢ zabudowy - w odniesieniu do budynkéw - wysokos¢ mierzona zgodnie z definicja § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektéw matej architektury)
- wysokoé¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;
25) zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych - budynek lub zespét budynkoéw bedacych
W rozumieniu PKOB budynkami do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych - wraz z niezbednymi
urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;
26) zabudowa istniejaca - faktycznie istniejaca zabudowa nie bedaca samowolg budowlana, jak réwniez zabudowa
bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla ktérej istnieje ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe;
27) zabudowa ustugowa - budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieuciazliwymi, bedacymi w rozumieniu PKOB:
budynkami biurowymi, hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi - wraz
7 niezbednymi'urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze z ustalen szczegodtowych planu wynika
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inaczej;
28) zabudowa ustug edukacji powszechnej - zabudowa przedszkoli, szk6t podstawowych, szkét érednich - gdzie
realizowany jest obowiazek szkolny; w szczegdinosci nie sa to przedszkola lub szkoty: muzyczne, taneczne, plastyczne,
jezykowe, zawodowe itp.;
29) zabudowa ustug publicznych - budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieuciazliwymi bedacymi w rozumieniu
PKOB: ogdlnodostepnymi obiektami kulturalnymi, budynkami ustug edukacji, budynkami szpitali i zaktadéw opieki
medycznej, budynkami kultury fizycznej, budynkami administracji publicznej - wraz z niezbednymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze z ustalen szczegdtowych planu wynika inaczej;
30) zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej - budynek lub zespét budynkéw
bedacych w rozumieniu PKOB budynkiem zbiorowego zamieszkania lub budynkiem instytucji ochrony zdrowia
swiadczacych ustugi zakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarska dla ludzi starszych, niepetnosprawnych, itp. wraz
z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi.
§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) obiekty dziedzictwa kulturowego gminy objete ochrong ustaleniami planu:
a) kapliczki, miejsca pamieci wraz ze strefg ochronna,
b) budynek zabytkowy nieprzebudowany,
¢) budynek zabytkowy przebudowany;
6) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
7) obszary podlegajace szczegdinym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV,
b) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napieciu 220 kV,
¢) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii wysokich napie¢ o napieciu 110 kV,
d) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250,
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust, 2 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

3) MZUZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, ustug opieki zdrowotnej i pomacy spotecznej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) Up - teren zabudowy ustug publicznych;

6) SK - teren zabudowy do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych;

7) ZD - teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

8) ZNZZ - tereny zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzia;

9) ZRZZ - tereny zieleni w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

10} WP - teren watu przeciwpowodziowego;

11) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

12) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

13) CP - teren publicznego ciggu pieszego;

14) KP - tereny placéw publicznych;

15) E - urzadzenia infrastruktury technicznej - energetyka.
2. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw i urzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidtowe funkcjonowanie poszczegéinych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, hydrantéw, doj$¢ i dojazdéw, $ciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do parkowania), miejsc do
postoju, garazy, budynkdw gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpaddw ($mietnikéw), tablic
i urzadzen reklamowych, matej architektury, ogrodzen oraz zieleni towarzyszacej - z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz ustalen niniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2) na terenach oznaczonych symbolem U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11, U12, U13, Ul4, U15, dopuszcza
sie:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana, jezeli bedzie on przylegat

powierzchnig swojej $ciany do sciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do éciany budynku
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projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod warunkiem ze jego czes¢
lezaca w pasie o szerokoéci 3 m wzdluz granicy dziatki bedzie miata dtugosc i wysokosé nie wieksze niz ma
budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej;
b) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sasiednia dziatkg budowlang w odlegtosci
mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwréconego sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy lub 3 m - w przypadku budynku zwréconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdiuz tej granicy zostana zachowane jego dotychczasowe wymiary, a
takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedna kondygnacje, przy czym w nadbudowanej
¢cianie, zlokalizowanej w odlegtoéci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otwordw okiennych lub drzwiowych.
§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - wedtug ustalen szczegétowych dla terendw;
2) maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych - wedtug ustaleni § 10;
3) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drég publicznych klasy dojazdowe;j i nieruchomosci publicznie dostepnych,
b) 1,8 m - dla ogrodzen od strony terenu oznaczonego symbolem KDL,
c) 3 m - dla wiat i obiektéw matej architektury,
d) 12 m - dla masztow i stupéw, z wykaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publicznej i konstrukcji wsporczych
napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napigc.
§ 8. Szczegdblne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejgcych zabudowanych dziatek
budowianych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych
planem:
1) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catoéci pomiedzy nieprzekraczalna linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca, wzgledem ktérej nieprzekraczalna linie zabudowy wyznaczono;
2) dla istniejacej zabudowy, ktérej fragmenty budynkoéw zlokalizowane sa w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczaing
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktdrej nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem
pkt 4, dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostatych
ustalen szczegdtowych dla danego terenu;
3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzgledem linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4.
a) w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sie wytacznie
przebudowe,
b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy rozbudowie
i nadbudowie, dopuszcza sie zachowanie istniejacej geometrii dachu,
¢) w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sie rozbudowe
z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu;
4) dla istnigjacej zabudowy, ktérej funkcja rdzni sie od przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego ustalonego
planem, dopuszcza sie wylacznie przebudowe z zachowaniem istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu.
§ 9. Zasady sytuowania oraz wymagania dla ogrodzen od strony publicznych: drég, placéw, ciggdw oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych:
1) zakaz sytuowania ogrodzen o przestach z prefabrykatéw zelbetowych (betonowych);
2) minimalny udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzenia (wszystkich
przeset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostatych terendw - 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywopltotdw;
4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogélnodostepnych drég o szerokasci mniejszej niz 8 m, minimalna
odleglos¢ usytuowania ogrodzenia wzgledem osi pasa drogowego powinna wynosi¢ 4 m lub w rejonie wjazdu na dziatke
nalezy wycofa¢ ogrodzenie pozostawiajac zatoke o minimalnych wymiarach 2m x 6m.
§ 10. 1. Zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na terenach
oznaczonych symbolami: od MN1 do MN22, MW, MZUZ, Up, SK, ZD, od ZNZZ1 do ZNZZ3, ZRZZ1, ZRZZ2, KDL, od KDD1 do
KDD18, od KP1 do KP4, CP, E.
2. Warunki sytuowania, posta¢ i gaharyty tablic i urzadzef reklamowych nie bedacych szyldami dla terendw oznaczonych
symbolami od Ul do U15:
1) zakazuje sie sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych nie bedacych szyldami:
a) na niezabudowanych nieruchomosciach,
b) na ogrodzeniach od strony publicznych: drég, placéw i ciagow oraz nieruchomosci publicznie dostepnych,
c) w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajgcg drogi;
2) posta¢ i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
a) billboard 9 m? - wysokos¢ wigcznie z podporami -5 m,
b) billooard 12 m? - wysoko$¢ wigcznie z pedporami - 5 m,
3. Warunki sytuowania szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:
1) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, dopuszcza sie umieszczenie:
a) jednego szyldu na ogrodzeniu,
b) jednego szyldu na elewacji budynku w poziomie parteru,
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2) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot gospodarczy, dopuszcza sie dla
kazdego podmiotu gospodarczego:
a) umieszczenie jednego szyldu na budynku,
b) umieszczenie jednego szyldu, w urzadzeniu grupujgcym szyldy, przy czym na widok publiczny dopuszcza sie
wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy;
3) minimalna odlegtos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajacej drogi - 3 m,
4) w przypadku gdy odlegtos¢ pomiedzy elewacja budynku a linig rozgraniczajaca drogi jest mniejsza niz 4 m,
dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru.
4. Posta¢ szylddw i urzadzen grupujacych szyldy:
1) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze przyjmowac wytacznie postaé:
a) tablicy,
b) liter przestrzennych lub kasetonu,
¢) neonu;
2) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot gospodarczy szyldy umieszczane
w urzadzeniu grupujgcym szyldy mogg przyjmowad wytacznie postac tablicy lub kasetonu.
5. Gabaryty szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:
1) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku - taczna powierzchnia
szyldow lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej
budynku;
2) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetniac nastepujace warunki:
a) wysokos$¢ nie wiecej niz 0,25 m;
b) szeroko$¢ nie wiecej niz 0,5 m,
¢) grubosc (odlegtos¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia) nie wiecej niz 2 cm, przy czym
niedopuszczalne jest aby szyld wystawat poza nieruchomos¢, gdzie prowadzona jest dziatalnoé¢, ktérej szyld
dotyczy;
3) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spetniac nastepujace warunki:
a) wysokosc wiacznie z podporami:
- dla terendw oznaczonych symbolami od MN1 do MN 25 oraz MW - nie wiecej niz 2,5 m,
- dla pozostatych terendw - 5m,
b) szerokosé:
- dla terendw oznaczonych symbolami od MN1 do MN 25 oraz MW nie wiecej niz 1,2 m,
- dla pozostatych terendw - 2,5 m.
§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
1) dla pokry¢ dachoéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny, blachy miedzianej,
blachy ocynkowanej surowej (to znaczy bez powtoki malarskiej) - zakaz stosowania innych barw niz:
a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 {popielaty pirytowy),
b} brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary), RAL 8023
(brazowy pomaranczowy),
¢) czernie - RAL 9005 (czarny gteboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny),
d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011
(czerwony burgundzki);
2) w przypadku pokry¢ dachéw stromych wykonanych z niebarwionej dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny,
blachy miedzianej i blachy ocynkowanej surowej - zakaz stosowania powtok malarskich zmieniajacych naturalna barwe
materiatu;
3) dla dachéw ptaskich - bez ograniczen;
4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zéicien RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038,
RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RALIO16, RAL9018) - z zastrzezeniem pkt 5, 6 7;
5) dla terenéw oznaczonych symbolami od U1 do U15, MZUZ dopuszcza sie, aby tacznie do 10% powierzchni elewacji
budynkéw stanowity barwy zastrzezonych znakéw firmowych;
6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.), niebarwionych
oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;
7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;;
8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniacze] i szeregowej z dachami stromymi zakazuje sie réznicowania
kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkéw przylegajacych do siebie $cianami.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje sie
lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena

oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na<rodowisko-lub
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znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;
2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza:
a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami
zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,
b) obiektéw istniejacych;
3) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczeh do atmosfery do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, nalezy stosowac urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczeh do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 19 ust. 61 7;
4) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 A, w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem nakazuje sie:
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w spostb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi,
b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych Sciekdw do
parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepisow § 19 ust. 4;
5) w celu achrony korytarza ekologicznego starorzecza Wisty oraz utrzymania jego powigzanh z Doling Wisty:
a) zakazuje sie sytuowania ogrodzen innych niz w formie zywoptotu na terenach oznaczonych symbolami ZNZZ1,
ZNZZ2, ZNZZ3, ZRZZ1, ZRZ72,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN13 od strony terenéw oznaczonych symbolami ZNZZ1, ZNZZ3, ZRZZ1,
ZRZZ2 nakazuje sie stosowanie ogrodzen proekologicznych;
6) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sie lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;
7) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowa¢ odpowiednio:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19,
MN20, MN21, MN22, U15 | MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami Up, SK - jak dla terenéw zabudowy zawiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MZUZ - jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego;
d) dla terenéw oznaczonych symbolem ZD - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
e) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, U1, U2, U3, U4, U5, U6,
U7, U8, U9, U10, U11, U12, U13, Ul4 - jak dla terendéw mieszkaniowoustugowych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
§ 13. 1. Obejmuje sie ochrong obiekty, wyszczegdlnione w tabeli:
Lp:1
Opis, datowanie: miejsce pamieci upamietniajace Polakow rozstrzelanych przez hitlerowcéw w latach 1939-1942 w postaci
kamienia z czerwonego marmuruy
Adres: Parkowa
Oznaczenie: RO1
Lp:2
Opis, datowanie: krzyz upamietniajacy powddz z | pot. XX w. - metalowy na murowanym postumencie
Adres: Warszawska 66 | 68B
Oznaczenie: R02
L.p:3
Opis, datowanie: Figura Jezusa Chrystusa przy przed kosciotem p.w.
Adres: Jana lll Sobieskiego
Oznaczenie: RO3
L.p: 4
Opis, datowanie: kapliczka z figurg Matki Boskiej z 1947 r. - murowana
Adres: 11 Listopada 24
Oznaczenie: R04
L.pib
Opis, datowanie: kapliczka, murowana wraz z kopcem ziemnym, z ogrodzeniem i zielenig towarzyszaca,
Adres: rég Watowej i 11 Listopada
Oznaczenie: RO5
Lp: 6
Opis, datowanie: kapliczka na terenie oznaczonym MZUZ - murowana,
Adres: Kolejowa
Oznaczenie: R06
0
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Opis, datowanie: Willa ,,Poranek”, murowana, | pot. XX w.

Adres: Przechodnia 4

Oznaczenie: NO1

L.p:8

Opis, datowanie: Dom Styputkowskich, drewniany, lata 30 XX w.

Adres: Parkowa 12

Oznaczenie: NO2

Lp:9

Opis, datowanie: Dom Sinicyndw, lata 30 XX w.

Adres: Czarnieckiego 10

Oznaczenie: NO3

L.p: 10

Opis, datowanie: om Wiodzimierza i Marii Wojtowiczow, murowany w stylu funkcjonalizmu, 1932 r.,

Adres: Czarneckiego 1

Oznaczenie: N0O4

Lp: 11

Opis, datowanie: Dom Stanistawa Wojtowicza, murowany w stylu funkcjenalizmu, lata 30 XX w.

Adres: Parkowa 16

Oznaczenie: NO5

L.p: 12

Opis, datowanie: Willa Billeréw, murowana w stylu funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

Adres: KosSciuszki 10

Oznaczenie: N0O6

L.p: 13

Opis, datowanie: Kamienica ,Stachurka” Wasilewskich, murowana w stylu funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

Adres: Kosciuszki 5

Oznaczenie: NO7

L.p: 14

Opis, datowanie: Dom Swierczewskich (Willa ,Wrzos”), murowany w stylu funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

Adres: Poniatowskiego 4

Oznaczenie: NO8

L.p: 15

Opis, datowanie: Willa ,Boryséwka", murowana w stylu funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

Adres: Przytuskiego 33

Oznaczenie: N0O9

L.p: 16

Opis, datowanie: Dom Langneréw, murowany, lata 30 XX w., przebudowany

Adres: Przytuskiego 23

Oznaczenie: Np01

L.p: 17

Opis, datowanie: Dom Grzegorczykdéw, murowany, lata 30 XX w., przebudowany

Adres: Przytuskiego 27A

Oznaczenie: Np02

L.p:18

Opis, datowanie: Willa ,Kaczka" drewniana, | pot. XX w. przebudowana

Adres: Przytuskiego 29

Oznaczenie: Np03

L.p:19

Opis, datowanie: Dom topuskich, murowany, lata 30 XX w, przebudowany

Adres: Przytuskiego 6

Oznaczenie: Np04

L.p: 20

Opis, datowanie: Willa , Zosi Janki” Borkowskich, willa letniskowa drewniana, lata 30 XX w., przebudowana

Adres: Poniatowskiego 18

Oznaczenie: Np05

2. Dla obiektow, wyszczegdlnionych w tabeli na pozycjach od 1 do 6 i oznaczonych na rysunku planu symbolami od RO1 do

RO6 wyznacza sie strefy ochrony obiektéw o granicach okreslonych na rysunku planu oraz okresla sie nastepujace zasady

ochrony obowigzujace w tych strefach:
1) zakazuje sie lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych niezwiazanych z obiektami dziedzictwa kulturowego: zakaz nie
dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub wymiany nawierzchni drég i chodnikéw:
2) zakazuje sie lokalizacji na i nad ziemig budowli, urzadzen i zagospodarowania terenu, ktére przes*oma widok na
obiekt z przestrzeni publicznej; -
3) zakazuje sie lokalizacji szyldéw i innych tablic i urzadzen reklamowych;
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4) nakazuje sie zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub modernizacji:
pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.
3. Dla obiektéw, wyszczegéinionych w tabeli na pozycjach od 7 do 15 i oznaczonych na rysunku planu symbolami od NO1 do
NO9 ustala sie nastepujace zasady ochrony:
1) dopuszcza sie rozbudowe do wskaznikéw ustalonych planem, przy czym bryta budynku zabytkowego powinna
wyodrebnia¢ sie z bryly budynku po rozbudowie;
2) w przypadku rozbudowy nakazuje sie zachowanie cech architektonicznych zabytkowego budynku,
charakterystycznych dla okresu jego powstania takich jak: bryta (wysokosc i szerokosci elewacji frontoweyj), podziat
i dekoracyjne elementy elewacji, ksztaft dachu - oryginalny kat nachylenia potaci dachowej, przy czym dopuszcza sig:
a) termomodernizacje elewacji zabytkowego budynku,
b) termomodernizacje dachu warstwa do 50 cm w stosunku do pierwotnego potozenia potaci dachowej pod
warunkiem zachowania pierwotnego ksztattu dachu;
3) nakazuje sie zachowanie uktadu i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych przynajmniej w elewacji frontowej i jednej
elewacji bocznej zabytkowego budynku, a w przypadku naroznych dziatek budowlanych - w elewacjach naroznych;
4) nakazuje sie zachowanie ptaskiego dachu (stropodachu) w budynkach zrealizowanych w stylu funkcjonalizmu;
4. Dla obiektéw, wyszczegéinionych w tabeli na pozycjach od 16 do 20 i oznaczonych na rysunku planu symbolami od NpO1
do Np05:
1) dopuszcza sie odtworzenie pierwotnego budynku lub przebudowe polegajaca na przywrdéceniu cech
architektonicznych zabytkowego budynku, charakterystycznych dla okresu jego powstania;
2) w przypadku odtworzenia pierwotnego budynku przy ewentualnej rozhudowie, bryta budynku odtworzonego powinna
wyodrebniac sie z bryty budynku po rozbudowie.
5. W celu ochrony przedwojennego ukfadu urbanistycznego Osiedle Wrzoséw", w ustaleniach szczegétowych dla terendw
potozonych w jego granicach uwzgledniono:
1) ochrone przedwojennej parcelacji poprzez okreslenie minimalnej wielkosci powierzchni dziatki z podziatu
nieruchomosci nie mniej niz 1000 m?;
2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca jako dominujace przeznaczenie podstawowe;
3) mozliwoé¢ realizacji zaréwno budynkéw z ptaskimi jak i stromymi dachami, zgodnie z pierwotnym zatozeniem
ksztattowania zabudowy osiedla.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 14. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDL oraz symbolami od KDD1 do KDD18;
2) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem CP;
3) place miejskie oznaczone symbolami: KP1, KP2, KP3, KP4;
2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1-3:
1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakazuje sie w obrebie terenu jednej ulicy, ciagu, placu, parkingu - ujednolicenie:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
¢} oéwietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdziat 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych
§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej;
3) granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
4) teren walu przeciwpowodziowego oznaczony symbolem WP i granice wyznaczajacg strefe o szerokosci 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej, o ktérej mowa w art. 88n ust.1 pkt 4 Ustawy prawo wodne;
5) obszary narazone na niebezpieczefstwo powodzi:
a) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig,
b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, o gtebokosci
zalewu do 4,0 m,
c) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waléw
przeciwpowodziowych o gtebokosci zalewu do 4,0 m.
2. Caly obszar planu znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub z odpowiednimi
ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt5litbic:
1) lokalizacja inwestycji, w szczegdlnoéci obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze stanowi¢
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe,
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Rozdziat 8
Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 16. 1. Ustala sie granice zgodnie z rysunkiem planu:
1) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, obejmujacego pas
terenu o szerokosci 2 x 30 m liczac od osi linii w obie strony;
2) pasa technolegicznego istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napiec o napieciu 220 kV, obejmujacego pas
terenu o szerokosci 2 x 25 m liczac od osi linii w obie strony;
3) pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii wysokich napie¢ o napieciu 110 kv, obejmujacego pas terenu
o szerokosci 2 x 15 m liczgc od osi linii w obie strony;
4) strefy bezpieczefstwa dla rurociggu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokoéci 2 x 6 m liczac od osi
rurociggu w obie strony;
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty-pobyt ludzi z zastrzezeniem pkt 2.
(Stwierdzono niewaznos$¢ Rozstrzygnigeciem Nadzorczym Nr LEX-1.4131.288.2017.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia
30.10.2017 r.)
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw handlowo-ustugowych, ktére spetniaja jednoczeénie nastepujace warunki:
a) dla linii 220 kV odlegtos¢ budynku od osi pasa technologicznego nie mniej niz 13 m przy czym niedopuszczalne
jest sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa technologicznego,
b) dla linii 400 kV odlegtos¢ budynku od osi pasa technologicznego nie mniej niz 17 m przy czym niedopuszczalne
jest sytuowanie pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa technologicznego;
3) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazowych i zadaszonych miejsc parkingowych
(postojowych) o ile ich wysoko$é nie przekracza:
a) 3 mdla linii 110 kv,
b) 4 m dla linii 220 kV,
¢} 6 m dla linii 400 kV;
4) zakazuje sig sktadowania materiatow i przedmiotéw na wysokos¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej warstwicy
terenu miejsca sktadowania;
5) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtoéci:
a) mniejszej niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 400 kV,
b) mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 220kV,
¢} mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 110kV;
6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe, jak réwniez rozbiérke i odbudowe w tym skablowanie
istniejgcych linii elektroenergetycznych,
3. W strefie bezpieczenstwa, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 4:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych;
2) ustala sie zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu ustalonemu dla terenu;
3) dopuszcza sig realizacje dojazddéw (drég wewnetrznych) przy spetnieniu wymogu, iz kat skrzyzowania drogi
Z rurociggiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 450.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 17. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - wedtug ustalen szczegdtowych dla poszczegéinych terenéw z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi i dojazdy,
b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
ustala sie na 5 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlinych terenéw z wyjatkiem dziatek
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala sie na 3 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego w przedziale od 85° do 95°,
z zastrzezeniem pkt a i b ponize;j:
a) dopuszcza sig kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tréjkatéw widocznosci i placéw do zawracania,
b) dopuszcza sig kat w przedziale od 30° do 150° dla dziatek przylegajacych do ulicy 11 Listopada 0znaczonej
symbolem KDD3, na odcinku od ulicy Warszawskiej do ulicy Watowej (KDD4).

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i systemu parkowania
§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDL - istniejaca ulica Warszawska, jest droga klasy lokalnej o nieograniczone;
dostepnosci, zapewniajaca potaczenie obszaru objetego planem z pozostatymi czeéciami miasta, a za posrednictwem
skrzyzowania z ulica Brukowa, pofozonego w sasiedztwie potudniowozachodniego krafica obszaru planu, zapewnia
potaczenie z ulica Kolejowa, ktéra jako droga gtéwna ruchu przyspieszonego umozliwia dostep z obszaru planu do siecj
drég krajowych; TAROST
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2) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD18 - s3 drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej
dostepnoéci, zapewniajacymi obstuge komunikacyjna poszczegdlnych nieruchomosci w granicach obszaru objetego
planem;
3) uzupetnieniem systemu komunikacji sa:
a) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem CP,
b) place publiczne oznaczone symbolami KP1, KP2, KP3, KP4;
4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig realizacje dojazddéw, przy spetnieniu nastepujacych
wymagan:
a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, przy czym dla dojazdow obstugujacych mnigj niz 5 dziatek budowlanych
dopuszcza sie szeroko$¢ 6 m,
b) w przypadku nieprzelotowego zakorczenia dojazdu (zakohczonego “$lepo”), nakazuje sie realizacje placu
manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez dojazd dziatek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;
5) dla drég publicznych o szerokosci pasa drogowego mniejszej niz 8 m, dopuszcza sie realizacje w postaci ciggu pieszo-
jezdnego, to jest bez wyodrebnionego chodnika;
6) zasady obstugi parkingowej:
a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na powierzchni
terenu lub w garazu,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 2 miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny,
- dla przedszkola - 3 miejsca na 1 oddziat,
- dla zabudowy zamieszkania zbiorowego, ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 10
tozek,
- dla zabudowy do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych - 1,2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej
- dla zabudowy ustug publicznych - 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatej zabudowy ustugowej - 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektow
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? ustala sig 2 miejsca,
¢) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do
parkowania,
d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkgji,
e) dla wszystkich terendw z wyjatkiem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na kazde 5 miejsc do
parkowania dla samochoddw nalezy przewidziec przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4
miejsca na kazdy budynek ustugowy lub mieszkalny,
f} dla dziatek budowlanych przylegajacych do drég publicznych o szerokosci mniejszej niz 8 m - miejsca do
parkowania zrealizowane w pasie terenu pomiedzy ogrodzeniem a granica pasa drogowego, wlicza sie
w wymagana planem minimalng liczbe miejsc do parkowania.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami
§19. 1. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych systemow infrastruktury technicznej:
1) przeznacza sie:
a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami .KDL oraz od KDD1 do KDD18,
b) teren publicznego ciagu pieszego oznaczonego symbolem CP,
c) tereny placéw publicznych oznaczone symbolami KP1, KP2, KP3, KP4,
2) dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury istniejacej.
2. Ustalenia dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w fromiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosc intensywnego czerpania wody do celdw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i -oczyszczania $ciekéw komunalnych:
1) écieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekéw potozonej
w tomiankach;
2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 200 mm;
4) zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni sciekow.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wad opadowych, roztopowych i Sciekow deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe oraz cieki deszczowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje sie zagospodarowac na dziatce
budowlanej inwestycji przy czym:
aYwody opadowe i roztopowe z dachdéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych
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i zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej dziatki;
b) scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych
przepisami;
2) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, écieki deszczowe i roztopowe dopuszcza sie odprowadzaé do
kanalizacji deszczowe;.
5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujgcych OZE;
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac linie kablowe
(podziemne);
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zaréwno stacje wnetrzowe, jak
i stupowe;
4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujgcych OZE dopuszcza sie wytacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne
oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdw ze stacja gazowa zlokalizowana poza obszarem objetym planem;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia - 32 mm,
b) dla sredniego cisnienia - 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych kenwencjonalne lub odnawialne Zrédta energii
(OZE);
2) w przypadku gdy Zrédfem ciepla sg instalacje wykorzystujgce OZE, niedopuszczalne jest stosowanie instalacji ktére:
a) nie zapewniajg wymaganych przepisami poziomdw emisji,
b) jako Zrédto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase,
€) majg moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.
8. W odniesieniu do rozwoju systemu telekomunikacyjnego nakazuje sie realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
1) kazda nieruchomos¢ powinna mied przynajmniej jedno miejsce gramadzenia odpaddw komunalnych ($mietnik);
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy zamieszkania zbiorowego i zespotéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, dopuszcza sie realizacje wspélnego miejsca do czasowego gromadzenia
odpaddw komunalnych oraz wspélnego miejsca odbioru odpadéw komunalnych;
3) miejsca odbioru odpaddéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprdzniania pojemnikéw lub odbioru
workéw - muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;
4) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (smietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia w budynkach lub jake
obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (za wyjatkiem furtek, ktére moga by¢ azurowe), o konstrukgji
i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbierania odpaddéw, w tym segregacje odpaddw na miejscu (w $mietniku).

Rozdziat 13
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu
§ 93. Stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe
§ 94. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.
§ 95. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy tomianki.
§ 96. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia je] publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Zataczniki: ' } /
- wyrys z planu ;

|

|

Otrzymuja:
1. Ustugi Projektowe Hanna Szustecka

2. ala

Sprawe prowadzi: Katarzyna Pawtowska
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXV/312/2017 z dn. 27.04.2017 r.
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Urzgdzenie melioracji wodnych
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Tereny zabudowy ustugowo
produkcyjnej

Ob b jacy tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o gtebokosci
zalewu do 4,0 m

Strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych

Obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, o gtebokosci zalewu do 4,0
m
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Tereny zieleni w chronionym
krajobrazie
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POZOSTALE OZNACZENIA

A  Granica Giéwnego Zbiornika Wdd
A Podziemnych nr 222

Strefa ochronna od miejsca pamieci
i kapliczek

< Granica obszaru Natura 2000 -
i Dolina Srdokowej Wisty PLB 140004

i Pas technologiczny istniejacej

' /" A napowietrznej linii najwyzszych
:// 1 napiec o napieciu 110 kV,220 kV i
7T 400 kv

,  Odleglos¢ 13 m od istnigjacej
- napowietrznej linii najwyzszych
. napie¢ o napleciu 220 kV

v Kapliczki, miejsca pamieci

Obszar obejmujacy tereny narazone

na zalanie w przypadku zniszczenia [+
lub uszkodzenia watu IHT
przeciwpowodziowego o gtebokosci [ ]
zalewu do 4m

Budynek zabytkowy
nieprzebudowany

Obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, o giebokosci zalewu do 4,0
m

Granice Warszawskiego Obszaru o
Chronionego Krajobrazu strefa Q%)\y
szczegblnej ochrony ekologicznej

Odlegtos¢ 17 m od istniejacej J/
napowietrznej linii najwyzszych /“
napiec o napieciu 400 kv /

Granica wyznaczajaca strefe o
szerokosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego po stronie
odpowietrznej

Strefa bezpieczenstwa rurociagu
naftowego DN250

Budynek zabytkowy przebudowany

Obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Napowietrzne elektroenergetyczne
linie wysokiego napiecia 400 kv,
220 kv, 110 kv

Rurocigg naftowy DN250
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% Panstwowe T i o N SR
B Gospodarstwo Wodne

V Wody Polskie

WA.ZZ1.6.521.128.2022.BM

Zakfad Wodociggow i Kanalizacji
w tomiankach Sp. z 0.0.,
ul. Rolna 244, 05-092 tomianki

za posrednictwem

Ustugi Projektowe Hanna Szustecka
ul. Pokoju 5, 96-500 Sochaczew

W odpowiedzi na wniosek z dnia 17 stycznia 2022 r. (data wptywu do Zarzadu Zlewni

w Warszawie) o informacje na temat istniejagcych na projektowanym terenie urzgdzen melioracyjnych

informuje, ze:

na dziatce nr ew. 417, obreb 0006 tomianki, gm. tomianki wystepujg urzgdzenia wymienione
w art. 197 ust. 1. ustawy Prawo Wodne, bedgce w ewidencji urzqgdzer melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, o ktérej mowa w art. 196 ust. 1 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017 r. (tekst jedn.: Dz.U. 2021 poz. 2233 z pdzn. zm.)., prowadzonej przez Dyrektora Zarzadu
Zlewni na podstawie art. 196 ust. 14 w zwigzku z art. 240 ust. 4 pkt 15 ww. ustawy. Zgodnie
z mapami melioracyjnymi przez ww. dziatke przechodzi row melioracyjny o nazwie Réw A.

na dziatkach nrew. 1, 101, 540/8, obreb 0001 tomianki, 1/19, 823, 835/1 obreb 0004 tomianki,
665/2 obreb 0005 tomianki, 416/2, 418/9, obreb 0006 tomianki, 3/262, 186/11, 128/13,
129/2, 128/19, 128/23, obreb 0004 Dziekandw Lesny, 396/6, 396/16, 405, obreb 0010
tomianki Dolne w gm. tomianki nie wystepujg urzadzenia wymienione w art. 197 ust. 1.
ustawy Prawo Wodne, bedgce w ewidencji urzqdzeri melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow, o ktérej mowa w art. 196 ust. 1 ww. ustawy Prawo wodne, prowadzonej przez
Dyrektora Zarzadu Zlewni na podstawie art. 196 ust. 14 w zwigzku z art. 240 ust. 4 pkt 15 ww.

ustawy.
Mapy melioracyjne, ktérymi dysponuje Zarzad Zlewni w Warszawie s3 mapami projektowymi,

na podstawie ktorych wykonana zostata melioracja na przedmiotowym obszarze, nigdy jednak

nie wykonano inwentaryzacji powykonawczej, stad lokalizacja urzadzert melioracyjnych moze odbiegaé

od tego co znajduje sie na mapach melioracyjnych. W zwigzku z powyizszym rzeczywistg lokalizacje

urzadzen melioracyjnych nalezy potwierdzi¢ w terenie.

Informuje réwniez, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, moiliwe jest udostepnienie

informacji w formie skanu mapy melioracyjnej w skali 1:2000 lub 1:5000, a takze w formacie kompozycji

mapowej. Prosze o ztozenie odpowiedniego wniosku w przypadku zainteresowania jedng z powyiszych

form udostepniania danych.

Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
tel.: 22 11 23 853 faks: 22 11 23 899 | e-mail: zz-warszawa@wody.gov.pl | www.wody.gov.pi
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Wyjasniam, ze urzgdzenia melioracyjne wykonane byly na koszt i na gruntach oséb prawnych
lub oséb fizycznych. Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wiasdcicieli gruntdw, a jezeli urzadzenia te s3 objete dziatalnoscig spotki wodnej dziatajgcej na terenie
gminy lub zwigzku spotek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spétka wodna dziatajgca na terenie gminy
— do tej spotki lub tego zwigzku spétek wodnych, zgodnie z art. 205 Ustawy Prawo wodne.

Urzadzenia melioracyjne nie stuzg do odprowadzenia wdd opadowych z dziatek ani obiektow
budowlanych. Ich zadaniem jest regulacja stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkeyjnej gleby i utatwienia jej uprawy, zgodnie z art. 195 ww. ustawy.

Wyjasniam roéwniez, ze przy projektowaniu i wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy
przestrzegac przepisdw obowigzujgcej ustawy Prawo wodne a w szczegoInosci:

e art. 192 ust. 1, ktdry zakazuje sie m.in.: niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania
przeptywu w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzgdzen wodnych, dlatego podczas
realizacji inwestycji nalezy zachowac szczegding ostroznos¢ przy wykonywaniu prac ziemnych
w poblizu rowow i rurociggéw drenarskich tak aby ich nie uszkodzic,

e art. 389 pkt 6 w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 4 w przypadku wystgpienia kolizji planowanej inwestycji
z urzgdzeniami melioracji wodnej wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na
wykonanie, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, rozbiérke lub likwidacje urzadzenia
melioracji wodnych w taki sposéb, aby nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego,

e art. 196 ust. 11-15 zgodnie, z ktdérym po wykonaniu, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie, rozbidrce lub likwidacji urzadzenia melioracji wodnych wiasciciel urzgdzenia zgtasza
je do Zarzadu Zlewni w Warszawie w celu dokonania zmian w ewidencji urzadzeri melioracji

wodnych, o ktorej mowa w art. 196 ust. 1.

Otrzymuijg:
1.  Ustugi Projektowe Hanna Szustecka
ul. Pokoju 5, 96-500 Sochaczew

2. Zarzad Zlewni w Warszawie, Dziat Systemu Informacyjnego Gospodarowania Wodami aa.

Panistwowe Gospodarstwe Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Warszawie, ul, Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
tel.: 22 11 23 853 faks: 22 11 23 899 | e-mail: zz-warszawa@wody.gov.pl | www.wody.gov.pl




MW MAZOWIECK] ., \Wojewcdzki Urzac Ochrony Zabytkéw w Warszawie

WOIEWODZKI | ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
K% KONSERWATOR | tsl (+48) 22 44 30 400, fax (+48) 22 44 30 401
ZABYTKOW | wanv.mwkz pl

Warszawa, 14 stycznia 2022 r.
WRD.1331.2.11.2022.UD

Zaktad Wodociggow i Kanalizacji

w tomiankach sp. z 0.0.

ul. Rolnicza 244

05-092 tomianki

reprezentowany przez

Ustugi Projektowe Hanna Szustecka
ul. Porzeczkowa 20

96-500 Sochaczew

dot. okreslenia statusu konserwatorskiego dla nieruchomosci gruntowych pofozonych w pasie
inwestycji dot. ,,budowy sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej w gminie tomianki w jednej
z drég dojazdowych do ul. Lotnikéw Alianckich, dwdch drogach dojazdowych do ul. Wiklinowej oraz
drodze dojazdowej do ul. Wspdlnej, a takze budowy sieci kanalizacji sanitarnej oraz przebudowy sieci
wodociggowej w gminie tomianki w ul. Bocznej oraz ul. Matej”; pow. warszawski zachodni.

Odpowiadajgc na pismo z dnia 3.01.2022 r. (data wptywu do urzedu 10.01.2022 r.) informuje,
7e na obszarze ww. inwestycji nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa mazowieckiego, figurujagce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz wyznaczone do
wiaczenia do tejze ewidenc;ji.

lednoczesnie informuje, ze dziatka ewidencyjna o nr 835/1 jest zlokalizowana w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ujetej w MPZP obszaru potudniowej czesci osiedla
Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakdw — etap | (Uchwata nr XXIX/331/2017
zdn. 14.06.2017 r.)

W zwigzku z obecnoécig na przedmiotowym terenie stanowisk archeologicznych, MWKZ poucza,
iz zgodnie z trescig art. 31 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza
realizowaé roboty ziemne lub dokonaé zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na
ktérym znajduja sie zabytki, co doprowadzi¢ moie do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku, jest
obowigzana, 2z zastrzeZeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan oraz ich dokumentacji, jezeli
przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw.

Zakres i rodzaj niezbednych badan ustala konserwator zabytkéw w drodze decyzji wytgcznie
w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki, zniszcza lub uszkodza zabytek. Do wniosku
o okreslenie zakresu i rodzaju badan inwestor winien dotaczy¢ projekt budowlany lub tez program
planowanych prac, aby MWKZ mogt ocenié stopien i rodzaj ingerencji w zabytek i wiasciwie okredli¢
niezbedny zakres i rodzaj badani. Zgodnie z przepisem art. 31 ust. 2 badania muszg by¢ przeprowadzone
przez inwestora wytgcznie w takim zakresie w jakim roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiana
charakteru dziatalnosci na ww. dziatkach zniszczg lub uszkodzg zabytek.

10%
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Jednaczeénie Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow informuje, ze w przypadku
natrafienia w trakcie robét inwestycyjnych na przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze s3
zabytkami nalezy roboty przerwac i powiadomic o fakcie odkrycia Mazowieckiego Woj. Konserwatora
Zabytkow (art. 32, art. 33 i art. 108 cyt. ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

Niniejsza odpowied? nie obejmuje informacji o ujgciu/nieujeciu nieruchomosci w gminnej
ewidencji zabytkéw. Zgodnie z trescig art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), gminng ewidencjg zabytkéw z terenu gminy
prowadzi wojt (burmistrz, prezydent miasta). Powinny by¢ w niej ujete zabytki nieruchome: wpisane do
rejestru zabytkéw, wiaczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta) w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkéw (vide: art. 22 ust. 5 pkt 1-3 przywotanej ustawy). W zwigzku z powyzszym zapytaniem o ujecie
przedmiotowej nieruchomosci w gminnej ewidencji zabytkow, nalezy zwrocic¢ si¢ do wiasciwego urzedu
gminy.

Wskazuje, iz zgodnie z trescig art. 7 pkt. 4 oraz art. 19 ust. 1, 1a i 1b ustawy z 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow
uwzglednia sie w ramach nastegpujacych form ochrony zabytkow: ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego, a ponadto w uchwale okreslajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic i urzadzern reklamowych oraz ogrodzen, czy w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Dodatkowo, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), w stosunku do obhiektéw budowlanych oraz
obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkdw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na
budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ administracji architektoniczno-
budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Zup. e Er ] S0 WE TS DZKIEGO
FALABYTHOW

Kigrownik Wydzistu Rejestru
i Dokumentacil Zabytkéw

Otrzymuia:

@adresat

2/ WUOZ ala (UD)



-0O4Tech

PROJEKTY, OPINIE, EKSPERTYZY, DOKUMENTACIE
BADANIA GRUNTU, SPECJALISTYCZNE ROBOTY GEOTECHNICZNE, ODWODNIENIA

Geotechnika, Geologia
Inzynierska i Hydrotechnika
Tel. 503 533 521
geodtech@gmail.com

Wzmocnienia, Specjalistyczne
Roboty Geotechniczne
tel. 784 611 613
drill4tech@gmail.com

OBIEKT Sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggowa
ADRES ul. Mata, tomianki, gm. tomianki,
INWESTYC)I pow. warszawski zachodni, woj. mazowieckie
Dokumentacja Badan Podioza Gruntowego,
OPRACOWANIE Opinia Geotechniczna,
Projekt Geotechniczny
Dokumentacja Badan Poditoza Gruntowego,
Opinia Geotechniczna oraz Projekt Geotechniczny
R dla potrzeb budowy sieci kanalizacji sanitarne;j
oraz przebudowy sieci wodociggowej w ciggu ul. Matej
w tomiankach, gm. tomianki, pow. warszawski zachodni,
woj. mazowieckie
UPHS Hanna Szustecka
ZLECENIODAWCA ul. Porzeczkowa 20
96-500 Sochaczew
DATA Egzemplarz
OPRACOWANIA styczent 2022 r. NR
imie i Nazwisko Podpis
mgr Dominik Dzielak
mgr Dominik Dzietak G
upr. VII-1894, XIIl-011MAZ ) U0 X - Q11 MAZ
ZESPOL
mgr inZ. tukasz Charczuk mgr inz, tuka/s’/ Charczuk
upr. XI-054, X|I-187 geolog géMitbchnik
upr. M?ﬁxm Xl-187




Temat nr 1594_3
SPIS TRESCI

l. DOKUMENTCJA BADAN PODEOZA GRUNTOWEGO.........nn......

2o WSTEP oot eeetesess et sansasras s ees s st s s ess s tassssseassesenranen

1.12. Przedmiot opracowania
1.2. Wykorzystane materiaty

1.3. Charakterystyka terenu badari oraz inwestycji

3. ZAKRES WYKONANYCH ROBOT IBADAN ooovmisnsnrnmmvannsesss
3. CHARAKTERYSTYKA GEOLOGICZNO-INZYNIERSKA........ccovveneen...

3.1. Warunki gruntowo — wodne

3.2. Charakterystyka warstw geotechnicznych

SPIS ZALACZNIKOW

Zat. 1.0 Mapa dokumentacyjna, skala 1:500
Zt 2.0 Karta otworu badawczego, skala 1:25
Zaol. 3.0 Objasnienia do karty otworu badawczego

Dokumentacja Badari Podtoza Gruntowego, Opinia Geotechniczna oraz Projekt Geotechniczny

eG2Ha

w Ozarowie Mazowieckim

GEO4Tech Sp. z 0.0.

Warszawa, styczeri 2022 r.

A0
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|. DOKUMENTCJA BADAN PODEOZA GRUNTOWEGO

1. WSTEP

Dokumentacja zostata sporzadzona na zlecenie firmy UPHS Hanna Szustecka
z siedzibg w Sochaczewie przy ulicy Porzeczkowej 20, gm. Sochaczew, pow. sochaczewski,

woj. mazowieckie.

1.1. Przedmiot opracowania

Dokumentacja powstata w celu oceny stanu podioza gruntowego dla potrzeb budowy
sieci kanalizacji sanitarnej oraz przebudowy sieci wodociagowej w ciagu ul. Matej w tomian-
kach, gm. tomianki, pow. warszawski zachodni, woj. mazowieckie.

Dokumentacja zawiera opis i interpretacje przeprowadzonych badarn podtoza gruntowe-

go oraz okreslenie warunkéw gruntowo-wodnych.

1.2. Wykorzystane materialy

Dla potrzeb opracowania niniejszej dokumentacji wykorzystane zostaty:

(1] PN-B-02481:1998. Geotechnika. Terminologia podstawowa, symbole literowe i jednostki
miar.

[2] PN-B-02480:1986. Grunty budowlane. Okreslenia, symbole, podziat i opis gruntéw.
[3] PN-EN ISO 14688. Badania geotechniczne. Oznaczanie i klasyfikowanie gruntow.
[4] PN-B-02479:1998. Geotechnika. Dokumentowanie geotechniczne. Zasady ogéine.

[5] PN-B-03020:1981. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia
statyczne i projektowe.

[6] PN-B-04452:2002. Geotechnika. Badania polowe.

[7] PN-EN 1997-2. Eurokod 7. Projektowanie geotechniczne. Cze$¢ 2: Rozpoznanie
i badanie podtoza gruntowego.

[8] Zenon Witun, , Zarys Geotechniki”. Wydawnictwa Komunikacji i tacznosci. 2010 .

[9] Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zdnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. 2012, poz. 463).

GEO4Tech Sp. z 0.0, Warszawa, styczer 2022 r.
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1.3. Charakterystyka terenu badan oraz inwestycji

Planowana jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz przebudowa sieci wodociagowej
w ciggu ul. Matej w tomiankach, gm. tomianki, pow. warszawski zachodni, woj. mazowieckie.
Teren inwestycji znajduje sie na obszarze zurbanizowanym z zabudowg mieszkalna. Lokalizacje

inwestycji przedstawiono na Zat. 1.0.

2. ZAKRES WYKONANYCH ROBOT I BADAN
Na badanym terenie wykonano:
- 1 otwdr badawczy do gtebokosci: 3,0 m p.p.t.

Liczba otwordéw badawczych oraz ich lokalizacja i gltebokosci okreslone zostaty przez Zama-

wiajacego. Lokalizacje punktu przedstawiono na Za. 1.0.

Cechy gruntéw jako podtoza budowlanego zostaty okreslone na podstawie wynikéw badan

polowych.

Zakres badan polowych:

- makroskopowe badania probek pobieranych z otworéw geotechnicznych z kazdej war-
stwy litologicznie zmiennej i maksymalnie co 1,0 m, okreslajace rodzaje, wilgotnosci
gruntow oraz stany gruntow spoistych wg [1], [2] i[3] (wyniki zostaty przedstawione
na (Zat. 2.0),

- pomiary potozenia zwierciadta wodd podziemnych (wyniki zostaty przedstawione

na Zat. 2.0).

Uzyskane wartosci charakterystyczne stopnia zageszczenia lp i wilgotno$¢ gruntéw niespoi-
stych postuzyty jako cechy wiodace do wyznaczenia wartosci pozostatych parametréw geo-

technicznych metoda ,,B” wg [5].

GEO4Tech Sp. z 0.0. Warszawa, styczeri 2022 r.
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3. CHARAKTERYSTYKA GEOLOGICZNO-INZYNIERSKA

3.12. Warunki gruntowo — wodne

Na podstawie wykonanego wiercenia stwierdza sie, iz na badanym terenie pod warstwg
nasypow antropogenicznych zalega warstwa utworow niespoistych, wyksztatcona w postaci
piaskdw Srednich i grubych genezy rzecznej i/lub wodnolodowcowej w stanie sredniozagesz-

czonym.

Przewidywany schemat budowy geologicznej przedstawiony zostat na karcie otworu

badawczego (Zat. 2.0).
W trakcie wykonywania badari nie nawiercono zwierciadta wod podziemnych.
Badania zostaly przeprowadzone w okresie suchym. W okresie wystepowania intensyw-

nych opadow deszczu lub roztopéw stan wéd podziemnych moze ulec zmianom.

3.2. Charakterystyka warstw geotechnicznych

Na podstawie badari polowych wydzielono dwie warstwy geotechniczne. Szczegétowe zesta-

wienie charakterystycznych parametréw geotechnicznych przedstawiono w Tab. 1.

Wspétczynnik korekcyjny do parametréw warstw: m=0,9.
a) Warstwa geotechniczna |

Nasypy piaszczyste. Zbudowane z piasku sredniego z piaskiem grubym i gruzem ceglanym; wil-

gotne; barwy czarne;.
Grunty te wystepuja w stanie zblizonym do sredniozageszczonego.
Parametr wiodacy — stopien zageszczenia Ip = 0,60.

Geneza antropogeniczna.

b) Warstwa geotechniczna Il

Grunty rodzime niespoiste. Woyksztatcona w postaci piaskow $rednich i piaskéw

grubych; matowilgotnych; barwy szarej.
Grunty te wystepuja w stanie sredniozageszczonym.
Parametr wiodacy - stopien zageszczenia Ip = 0,50.

Geneza rzeczna iflub wodnolodowcowa.

GEO4Tech Sp. zo.0. Warszawa, styczeri 2022 r.,
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[l. OPINIA GEOTECHNICZNA

1. Inwestycje nalezy zaliczy¢ do pierwszej lub drugiej kategorii geotechnicznej, w zaleznosci
od decyzji projektanta konstrukcji. W podtozu wystepujg proste warunki gruntowo-wodne.

2. Na podstawie wykonanego wiercenia stwierdza sig, iz na badanym terenie pod warstwa
nasypow antropogenicznych zalega warstwa utworéw niespoistych, wyksztatcona w posta-
ci piaskdw $rednich i grubych genezy rzecznej i/lub wodnolodowcowej w stanie érednioza-
geszczonym. Przewidywany schemat budowy geologicznej przedstawiony zostat na karcie
otworu badawczego (Zat. 2.0).

3. W trakcie wykonywania badan nie nawiercono zwierciadta wod podziemnych.

4. Badania zostaly przeprowadzone w okresie suchym. W okresie wystepowania intensyw-
nych opadéw deszczu lub roztopéw stan wod podziemnych moze ulec zmianom.

5. Wyrédiniono dwie warstwy geotechniczne. Szczegétowe zestawienie charakterystycznych
parametrow geotechnicznych przedstawiono w Tab. 1.

6. Wykonywanie wykopow ponizej zwierciadla wod gruntowych doprowadzié moze
do rozluZnienia i uptynnienia piaskéw (zjawisko ,kurzawki”).

7. Grunt w dnie wykopoéw nalezy chroni¢ przed wptywem dtugotrwatych, niekorzystnych
warunkow atmosferycznych (intensywne opady, roztopy) oraz przed przemarzaniem,
aby nie pogorszy¢ parametréow wytrzymatosciowych (uplastycznienie lub skurcz).

8. Strefa przemarzania dla rejonu badan zgodnie z [5] wynosi 1,0 m ppt.

9. Wszystkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem geotechnicznym.

10. Planowana inwestycja powinna by¢ zrealizowana i eksploatowana w sposéb zapewniajacy
ochrone Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem substancjami szkodli-

wymi.

GEO4TechSp. zo.0. Warszawa, styczeri 2022 r.
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lIl.PROJEKT GEOTECHNICZNY

WSTEP

Projekt geotechniczny zawiera zalecenia okreslone w celu optymalnego pod wzgledem tech-

nicznym i technologicznym zaprojektowania oraz wykonania sieci w udokumentowanych wa-

runkach gruntowo-wodnych.

Podstawy opracowania

Dla potrzeb opracowania niniejszej dokumentacji wykorzystane zostaty:

(1]
(2]
3]

[4]

(5]

(6]

(71

PN-B-02481:1998. Geotechnika. Terminologia podstawowa, symbole literowe i jednostki mi
PN-B-02479:1998. Geotechnika. Dokumentowanie geotechniczne. Zasady ogdine.

PN-B-03020:1981. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia
statyczne i projektowe.

PN-EN 1997-1:2008 Eurocod 7 — Projektowanie geotechniczne — Cze$¢ 1, Czeéé 2. Zasady
ogolne, Rozpoznanie i badanie podtoza gruntowego.

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. 2012, poz. 463).

Dokumentacja Badar Podtoza Gruntowego, Opinia Geotechniczna dla potrzeb budowy sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przebudowy sieci wodociagowej w ciggu ul. Matej w tomiankach,
gm. tomianki, pow. warszawski zachodni, woj. mazowieckie. GEO4Tech Sp. z 0.0.. Warsza-
wa. 01-2022.

Dane wstgpne. Projekt budowlany dla potrzeb budowy sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przebudowy sieci wodociggowej w ciggu ul. Matej w tomiankach, gm. tomianki, pow.
warszawski zachodni, woj. mazowieckie. UPHS, Warszawa, 01-2022.

Zakres i cel opracowania
W oparciu o kompleksowa analize udokumentowanych wynikéw technicznych badan podtoia

gruntowego [6] oraz wstepne dane dotyczace posadowienia sieci [7] precyzuje sie warunki geo-

techniczne jako proste, a kategorig geotechniczng obiektu jako pierwsza lub druga decyzja pro-

jektanta.

Niniejszy projekt zawiera:

GEO4Tech Sp. zo.0.

a) zalecenia dla zaprojektowania sposobu posadowienia [7] w celu zapewnienia noénosci
oraz dopuszczalnych i rGwnomiernych osiadarn w udokumentowanych warunkach grun-

towo-wodnych.

ar.

Kim
‘‘‘‘‘

Warszawa, styczeri 2022 r.
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b) zalecenia dotyczace poprawnego wykonania robo6t geotechnicznych oraz sprawowania
kontroli w trakcie i po ich realizacji.
Projekt zostat opracowany w celu uzyskania bezpiecznej i optymalnej pod wzgledem technicz-

nym oraz ekonomicznym wspotpracy projektowanego obiektu z podiozem gruntowym.

Prognoza zmian wtasciwosci podfoza gruntowego w czasie

Zmiany podtoza gruntowego podczas prawidtowego wykonywania wykopéw, odwodnienia
i posadowienia zbiornika beda mate i niezauwazalne, pod warunkiem prawidtowego zaprojek-
towania i wykonania planowanych robét. Zmiany wiasciwosci podioza gruntowego w czasie
dotyczy¢ beda wytgcznie strefy bezposredniego oddziatywania obcigzen w strefie fundamento-
wania. Nastapi osiadanie, konsolidacja gruntu i ustabilizowanie sie réwnowagi miedzy posada-
wianym obiektem i podiozem. Zmiany te zalezg od wyboru wykonania wzmocnienia, zabezpie-
czenia wykopu oraz sposobu prowadzenia prac i robot.

Przed przystapieniem do realizacji budowy nalezy wykonac Projekt Wykonawczy,
w ktéorym Wykonawca Robét zaprojektuje obudowe wykopu (w wiasnej technologii)
oraz sposob ochrony sasiednich budynkéw w celu bezpiecznego posadowienia i wykonania
obiektu, tak aby zapewnic bezpieczne prowadzenie robét i nie doprowadzi¢ do uszkodzen bu-

dynkow / infrastruktury sasiedniej.

AR SR
WIECK

GEO4Tech Sp. zo.0. Warszawa, styczers 2022 r.
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Okreslenie obliczeniowych parametrow geotechnicznych

Obliczeniowe parametry geotechniczne powinno przyjmowaé sie metoda B
na podstawie charakterystycznych parametréw wiodacych (stopien zageszczenia Ip i wilgotnoéé
gruntow niespoistych oraz stopien plastycznosci I i grupa konsolidacji gruntow spoistych)
przedstawionych w Dokumentacji Badar Podioza Gruntowego mnozac je przez wspotczynniki

bezpieczenstwa.

Okreslenie czgsciowych wspétczynnikow bezpieczeristwa do obliczer geotechnicznych
Do obliczeri statycznych w zwiazku z okredlaniem parametrow metoda B czeiciowe
wspotczynniki bezpieczeristwa zaleca sie przyjac:
Wspotczynniki materiatowe:
e zmniejszajacy y = 0,90
e zwiekszajacy y=1,10
Wspdtczynnik korekcyjny: m = 0,81.

Okreslenie oddziatywan od gruntu

Grunt oddziatywac bedzie na sie¢ poprzez odpdr réwnowazacy obcigzenia.

Przyjecie modelu obliczeniowego podtoza gruntowego

Zaleca sie przyja¢ model wyjsciowy w postaci kotowego przewodu sieci, posadowionej
na podtozu o parametrach przyjetych w Dokumentacji Badan Podtoza Gruntowego [6]. Zaleca
sie przyjac obcigzenia gruntem zasypowym, ew. ruchem w zakresach dopuszczalnych okreslo-

nych dla rur i prefabrykatow.

Nosnosci i osiadania podtoza gruntowego oraz ogolna statecznos¢
Nosnos¢ bedzie zachowana pod warunkiem prawidiowego zaprojektowania

i wykonawstwa posadowienia.

Ustalenie danych niezbednych do zaprojektowania posadowienia
Dane podfoza gruntowego zostaty ustalone w Dokumentacji Badan Podioza Gruntowego
[6], a ostateczne posadowienie sieci zostanie zaprojektowane w projekcie budowalnym [7].

Specyfikacja badan niezbednych do zapewnienia wymaganej jakosci robdt ziemnych
i specjalistycznych robot geologicznych

W celu uzyskania zatozen projektowych dotyczacych parametrow ﬂzyko-meehamcznych .

zasypek prace ziemne naleiy prowadzi¢ i kontrolowacé je wg ponizszych zalecen

GEO4 Tech Sp zo.o. Warszawa, styczeri 2022r.
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Wykonanie wykopdéw

Wykonywane wykopy nalezy realizowa¢ systematycznie, odcinkami o dtugosci odpowiada-
jacej postgpowi uktadania przewodéw. Niedopuszczalne jest wykonywanie wykopéw wyprze-
dzajgcych znacznie uktadanie przewodow w gruncie.

Wykopy odkryte nalezy zabezpieczy¢ przed opadami atmosferycznymi, a wode, ktéra do-
stanie sie do wykopu natychmiast odpompowad.

Wykonywanie wykopow ponizej zwierciadta wdéd gruntowych doprowadzic moze

do rozluznienia i uptynnienia piaskow (zjawisko , kurzawki”).

Zabezpieczenia wykopdéw

Wykopy ponizej gtebokosdci 1,2 m p.p.t. zaleca sie realizowa¢ w ostonie systemowych
rozpor zabezpieczajacych.

Podsypki na gruncie rodzimym

Materiat na poduszke piaskowo-zwirowa lub podsypke pod rure uktadaé¢ gruboscia do-

brang do rodzaju i stanu podtoza gruntowego.

Obsypki przewodéw

Zageszczenia obsypek kontynuowac do osiggniecia wymaganego przez projekt zagesz-
czenia za pomocy sprzetu zageszczajacego tak, aby nie uszkodzi¢ przewoddw sieci oraz ich po-

faczen.

Zasypki przewoddw

Zageszczenia zasypek mozna wykonac za pomocg sprzetu zageszczajacego o wiekszej masie

stosujac sie do wytycznych:

— zasypki nakfadac i zageszczac kolejnymi po sobie warstwami.

—~ pierwsza warstwa (uktadana na rurze) musi mie¢ grubo$é¢ minimum 30 cm. Warstwa
ta powinna byC zageszczana sprzetem o tak dobranej masie i w taki sposéb aby nie
uszkodzi¢ uktadanych przewodéw.

— pozostate warstwy uktada¢ warstwami, co 30 do 50 cm dobierajac sprzet wibracyjny
w taki sposob, aby nie uszkodzi¢ uktadanych przewoddéw oraz uzyska¢ wymagane za-

geszczenie.

GEO4Tech Sp. z 0.0. Warszawa, styczeri 2022 r.
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Zasypki z materiatéw réznoziarnistych — pospétki lub innych gruntéw niespoistych, wykonac
do poziomu terenu. Dopuszcza si¢ i zaleca zastosowanie materiatu piaszczystego z budowy
do wykonania zasypek wykopdw w miejscach trawnikéw, zieleni, po spetnieniu odpowiednich

warunkow zageszczenia.

Wymagania materiatowe

Grunt na zastosowanie do wbudowania i wykorzystania jako podsypki, obsypki i zasypki sie-
ci powinien by¢:

— roznoziarnisty (wskaZnik réznoziarnistosci U > 3,5),

— dobrze zaggszczalny (o wilgotnosci naturalnej bliskiej wilgotnosci optymalnej),

— nie zawiera¢ domieszek, czastek organicznych i frakcji kamienistej mogacej uszkodzi¢

przewody.

Wymagane parametry geotechniczne

Podsypki, obsypki, zasypki doprowadzi¢ do wskaznika zageszczenia Is wymaganego przez

projektanta sieci.

Odbiory geotechniczne

Podczas odbioréw w ramach nadzoru geotechnicznego nalezy kontrolowa¢ jakos¢ wy-
konanych robot (odbiory wykopdéw oraz zageszczen) oraz zgodnos$é wbudowywanych materia-
tow z wymaganiami projektu. Badania wykonywa¢ przy uzyciu standardowych metod badaw-
czych.

Wyniki odbioréw przedstawi¢ w raportach geotechnicznych. Zalecane jest uzupetninie

i uszczegotowienie wykonanych badan podczas realizacji inwestycji.

Okreslenie szkodliwosci oddziatywan wod gruntowych na obiekt budowlany i sposéb
przeciwdziatania tym zagrozeniom

Oddziatywania takie nie nastapia podczas prawidlowego wykonawstwa sieci.
Aby nie dopusci¢ do zmiany stanu gruntéw w wykopach nalezy je chroni¢ przed zalewaniem,
a wode z dna odpompowywac. Wykonywanie gtebszych wykopoéw moze wymagaé prowadzenia
odwodnienia napietego poziomu wodonosnego tak, aby nie dopusci¢ do utraty statecznosci
wykopu i przebicia hydraulicznego. Roboty odwodnieniowe naleizy prowadzi¢ w taki sposéb,

aby zdepresjonowanie poziomu wody trwato jak najkroce;j.

GEO4Tech Sp. z 0.0. Woarszawa, styczeri 2022 r.
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W trakcie realizacji prac odwodnieniowych w zaleznosci od przyjetej technologii moze by¢
wymagane prowadzenie monitoringu wod podziemnych, aby oddziatywanie odwodnienia

nie spowodowato szkdd w otoczeniu wykopow.

Okreslenie zakresu niezbednego monitorowania wybudowanego obiektu budowlane-
go, obiektow sgsiadujgcych i otaczajgcego gruntu, niezbednego do rozpoznania za-
grozeri mogqcych wystqpic w trakcie robét budowlanych lub w ich wyniku oraz w cza-
sie uzytkowania obiektu budowlanego

Wykonac odbiory geotechnicznych wykopéw oraz podsypek i zasypek gruntowych.
Ze wzgledu na to, ze projektowanie i wybudowanie sieci jest wynikiem wspotpracy wielu
branzystow, wymagane bedzie spetnienie warunkéw zawartych w poszczegélnych specyfika-

cjach branzowych dotyczacych wyrobow jak i wykonawstwa robét i eksploatacji obiektu.

R

GEO4Tech Sp. z 0.0. Warszawa, styczer 2022 r.
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PODSUMOWANIE, WNIOSKI | ZALECENIA

1. Zaprojektowane sieci zaliczasie do pierwszej lub drugiej kategorii geotechnicznej,
w zaleznosci od decyzji projektanta konstrukcji. W podtozu wystepuja proste warunki
gruntowo-wodne. Schemat budowy geologicznej przedstawiono i opisano w [6].

2. Realizacje prac prowadzi¢ pod nadzorem geotechnicznym.

3. Grunty w dnie wykopow nalezy chroni¢ przed wptywem diugotrwatych, niekorzystnych
warunkow atmosferycznych (intensywne opady, roztopy) oraz przed przemarzaniem,
aby nie pogorszy¢ parametrow wytrzymatosciowych (uplastycznienie lub skurcz).

4. Konieczna jest ochrona wykopdw przed zalewaniem wodami opadowymi i odwadnianie
ich dna w celu zabezpieczenia gruntow niespoistych przed rozluznieniem.

5. Wykonywanie wykopéw ponizej zwierciadta wodd gruntowych doprowadzi¢é moze
do rozluZnienia i uptynnienia piaskow (zjawisko , kurzawki”).

6. Wykopy ponizej gltebokosci 1,2 m p.p.t. zaleca sie realizowaé w ostonie systemowych roz-
pér zabezpieczajgcych.

7. Zaleca sie przyjac statg grubos¢ poduszki piaskowo-zwirowej pod przewodami.

8. Ostateczng metode posadowienia sieci powinien okresla¢ projekt budowlany.

8. Zalecane jest uzupetninie i uszczegétowienie wykonanych badar podczas realizacji inwe-
stycji.

10. Podczas projektowania i wykonawstwa zaleca sie zastosowac rozwigzania wzmacniajace
podtoze gruntowe np. za pomocga poduszek piaskowo- zwirowych, geosyntetykow, stabili-
zacji spoiwami hydraulicznymi lub inne.

11. Dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego wykorzystania gruntow sypkich pod warunkiem:
doziarnienia, stabilizacji spoiwami, osiggniecia wilgotnosci naturalnej bliskiej wilgotnoéci
optymalnej oraz osiggniecia wymaganych wskaznikow zageszczenia.

GEO4Tech Sp. 'zo.o.. - | | | Warszawa, styczeri 202-2. I

.
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KARTA OTWORU BADAWCZEGO

Profil numer 1

ZakNr: 2.0

Wiertnica: WAMET H-13P

Rejon: ul.Mata

Miejscowosé: Lomianki
Gmina: tomianki

Powiat: warszawski zachodni

Zleceniodawca: UPHS Hanna Szustecka
Wiercenie: GEO4Tech Sp. z 0.0.
Dozér geol.: mgr inz. £. Charczuk

System wiercenia: mechaniczny

Rzedna: 80.50 m n.p.m.[ Glebokosc: 3.00 m

Skala1:25 | Data wiercenia: 2021-12-17
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Zatacznik do sprawy WGG.6727.1.40.2022.KP, data wydania 2022-01-19
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego .u_éhﬁuéiq LV/414/2010 z dnia
2010-11-04 oraz XXI1X/331/2017 z dnia 2017-06-14 :

Zatqcznik do sprawy WGG,6727.1.40.2022.KP, data wydania 2022-01-19
skale 1: 1000

Dotyczy dziatki numer 418/9 z obrebu 6
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwatg nr LV/414/2010 z dn. 04.11.2010 r.
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KDGP

KU

KDL

ZNw

Teren drogi publicznej klasy gtownej
ruchu przyspieszonego

Teren zabudowy ustug komunikacji
samochodowej

Tereny drég publicznych klasy
lokalnej

Tereny zabudowy ustugowej sportu
i rekreacji

Tereny zieleni w chronionym
krajobrazie z wodami
powierzchniowymi

POZOSTALE OZNACZENIA

A
A

o
nd

/

Granica Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 222

Strefa ochrony od obiektu
dziedzictwa kulturowego

Napowietrzna elektroenergetyczna
linia wysokiego napiecia 400 kv

Urzadzenie melioracji wodnych
szczegotowych - rdw melioracyjny,
zwany potocznie Struga
Dziekanowska

Rurociag naftowy DN250

KDZ

P

Teren drogi publicznej klasy
Zbiorczej

MNZL

Teren zieleni urzadzonej parkowej

KDD

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowo
produkcyjnej

ZN

Obszar obejmujgcy tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o gtebokosci
zalewu do 4,0 m

Strefy ochrony konserwatorskiegj
zabytkdw archeologicznych

Obszar, na ktérym

prawdopodobienstwo wystapienia .‘/ 2

powodzi jest niskie i wynosirazna !
500 lat, o glebokosci zalewu do 4,0
m

Gazociag wysokiego cisnienia DN

400 @

Strefa kontrolowana gazociggu DN
400

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach z
gruntami lesnymi

Tereny drég publicznych klasy
dojazdowe]

Tereny zabudowy ustugowe;]

Tereny zieleni w chronionym
krajobrazie

Strefa bezpieczenstwa rurociggu
naftowego DN 250

Stwierdzono niewazno$¢
Rozstrzygnieciem Nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-
1.4131.191.2017.RM z dn. 11 lipca
2017,

Pas technologiczny istniejgcej
napowietrznej linii
elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ o napieciu 400 kv

Granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu strefa
zwykia

Obiekt dziedzictwa kulturowego
gminy
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STAROSTA 25
WARSZAWSKI ZACHODNI o

225602
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05-850 Ozaré6w Mazowiecki /el'. 22 733-72-00

ul. Poznanska 129/133 @\"‘ fax. 22 733-72-01
Znak sprawy: AB.6740.1112.2022. MN Ozaréw Mazowiecki, dnia 17 sierpnia 2022 roku
DECYZJA NR 1074/2022 ;- g L33
I H M2 ot {
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. |, art. 34 ust. 4 i art. 36 Ustawy z dnia 7 Tipca 1994 1.~ Prawo

budowlane (Dz. U. z 2021 poz. 2351 t. J. ze zm.) oraz na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960
r. — Kodeks postepowania administracyjnego ( Dz. U. z 2021r. poz. 735 t. j. ze zm.),

po rozpatrzeniu
whiosku o pozwolenie na budowe'z dnia 8 lipca 2022 roku

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany? j
udzielam pozwolenia na budowe'

dla

ZLakladu Wodociggow i Kanalizacji w Lomiankach Spoiki z ograniczona odpowiedzialnoscia,
z siedzibg: ul. Rolnicza 244, 05-092 Kielpin,
reprezentowanego przez petnomocnika p. Kinge Wilinskg
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres )

obejmujacego:

budowe sieci wodociggowej rozdzielczej i sieci kanalizacji sanitarnej z odejsciami bocznymi
w drodze dojazdowej do ul. Malej na dzialkach nr ew. 1, 101, 108, 540/8, w obrebie 0001 oraz na
dzialkach nr ew. 416/2, 417, w obrgbie 0006, jednostka ewidencyjna 143205_4 Lomianki - miasto.

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego. rodzaj (-¢) obiektu (-6w) badz robot budowlanveh)

autor projektu: :

inzynier Hanna Szustecka uprawnienia do projektowania nr 57/90 Sk-ce w specjalnosci instalacyjno-
inzynieryjnej w zakresic sieci sanitarnych, wpisana na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej [zby
Inzynierow Budownictwa pod nr MAZ/1S8/3379/02;
sprawdzit:

magister inzynier Magdalena Najmrocka uprawnienia nr 12/96 do projektowania w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen sanitarnych wpisana na liste cztonkow Mazowieckie;
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/1S/3375/02.

(imig i nazwisko autora projektu. specjalnosé. zakres i numer jego uprawniefi budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste czlonkow whasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem naste¢pujacych warunkow wynikajacych z art. 36 ust.1 pkt. 1-4, art.42, art.43, art.44
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane *:

1) Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych :

a) obiekt nalezy wyznaczy¢ na gruncie przez uprawnionego geodete;

b) roboty budowlane nalezy wykonywaé z zachowaniem szczegolnej ostroznosci.

¢) roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowlana,

W sposOb zapewniajacy bezpieczenstwo
ludzi i mienia oraz ochrone srodowiska:



d) roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z podziemnym
uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac¢ rgcznie i ze szczegdIng ostroznoscia pod nadzorem inspektorow
wiasciwych stuzb; Nalezy spelni¢ uwagi i zalecenia Protokolu Narady Koordynacyjnej
0D.6630.190.2022 z dnia 02.05.2022r. ul. Poznanska 129/133, 05-850 Ozarow Maz.

e) zgodnie zart. 43 ust.11 3 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r— Prawo budowlane , przed zakoficzeniem robot
nalezy wykona¢ powykonawcza inwentaryzacj¢ geodezyjna, za$ obiekty lub elementy obicktow
budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajace wykonania inwentaryzacji geodezyjnej, podlegaja
inwentaryzacji przed ich zakryciem;

f) zgodnie z art. 44 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane , w przypadku zmiany:

1) kierownika budowy lub kierownika robot,

2) inspektora nadzoru inwestorskiego,

3) projektanta sprawujacego nadzor autorski — inwestor dotacza do dokumentacji budowy
oswiadczenia o przejeciu obowiazku przez osoby wymienione w pkt 1-3;

g) przy wykonywaniu robot, zgodnie z art. 10 powotanej wyzej ustawy Prawo budowlane, nalezy
stosowa¢ wyroby dopuszezone do obrotu lub udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na
budowg wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia. w ktorvm stanie
si¢ ostateczng lub budowa zostanie przerwana na okres diuzszy niz 3 lata.

1 s ctmiaincveh obiektow s Nanueh nie nrzawidziamyveh Aa-d
ISHHe Oy e OoIe Ty orer Wrahy C ey Ay e oo

2)

4. Szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie :

a) budowg nalezy realizowa¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy (robot), ktory
zobowiazany jest do prowadzenia dziennika budowy, dokonujac w nim wpisu 0s6b, ktorym zostato
powierzone kierownictwo, nadzor i kontrola techniczna robot budowlanych (osoby te sg zobowiazane
potwierdzi¢ wlasnorgcznym podpisem przyjgcie powierzonych funkeji), przechowywat przez okres
wykonywania tobot dokumenty stanowiace podstawe ich wykonywania oraz udostepniac te
dokumenty przedstawicielom uprawnionych organow;

b) zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r— Prawo bhudowlane przy prowadzeniu robot
budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe W specjalnoscei
techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest zobowigzany Lapewhic
ustanowienie kierownika robot w dane] specjalnosci,

zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt. 3 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 r— Prawo budowlane, kierownik budowy

zobowigzany jest odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy;

UZASADNIENIE

W dniu 8 lipca 2022 roku Inwestor: Zaktad Wodociagow i Kanalizacji w Lomiankach sp. z 0.0. wystapit
do Starosty Warszawskiego Zachodniego jako Organu administracji architektoniczno-budowlanej z
wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe sieci wodociagowej rozdzielczej i sieci kanalizacji sanitarnej
z odejsciami bocznymi w drodze dojazdowej do ul. Matej na dziatkach nr ew. 1, 101, 108, 540/8, w obrgbie
0001 oraz na dziatkach nr ew. 416/2, 417, W obrebie 0006, jednostka ewidencyjna 143205_4 Lomianki -
miasto.

Do wniosku Inwestor dotaczyl trzy egzemplarze projektu budowlanego i o$wiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane.

Jak stanowi art. 35 ust.1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351
t. j. ze zm.): Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji 0 zatwierdzeniu
projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego:
a) z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawd
miejscowego albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku
miejscowego planu,

b) z wymaganiami ochrony érodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych

wwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 7] ust. 1 ustawy = dnia 3 patdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu

2



informacji o Srodowisku i jego ochronie, ud=iale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu = przepisami, w tym techniczno-budowlanymi:
3) kompletnosé  projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen

b) informacji dotyczqcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. | pkt 1h;

c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art, 12 ust. 7, dotyczqcego projektanta i projektanta

sprawdzajgcego,

d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnier, budowlanych
oraz aktualnosé zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust.7.

W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji architektoniczno-

budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajgc

termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i

udzielenia pozwolenia na budowe.

Po zapoznaniu sig z dokumentacja. stwierdzono jej braki. W dniu 19 lipca 2022r. do petnomocnika
Inwestora zastato wystane postanowienie o ich uzupetnieniu. Dziatki objete projektem stanowia wlasnosé
prywatng i gminng. Po analizie dokumentacji projektowej organ okreslit obszar oddziatywania obiektu i
okreslit krag Stron postepowania. W dniu 19 lipca 2022r, wystano do Stron postgpowania zawiadomienie o
wszezgeiu postgpowania. Wszyscy odebrali korespondencjg. Strony postepowania nie zgtosity uwag w
czasie okreslonym przez k.p.a. Inwestycja nie wprowadza zadnych ograniczen wynikajacych z przepisow
technicznych oraz z innych przepiséw w stosunku do dziatek sasiednich. Z projektu budowlanego, projektu
zagospodarowania terenu oraz uzyskanych opinii i uzgodnien wynika, ze inwestycja ta nic zakloci
korzystania z sgsiednich nieruchomosci. W dniu 11 sierpnia 2022r. petnomocnik Inwestora uzupetnit
dokumentacje zgodnie z postanowieniem.

Po sprawdzeniu ztozonej dokumentac;ji budowlanej organ ocenit dokumentacje jako kompletng i
zgodng z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla
Prochownia oraz poludniowej czeéci osiedla Burakow etap I, stanowiacym tres¢ Uchwaly Nr
XXIX/331/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia z dnia 14 czerwca 2017r., ogtoszonym w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 08.08.2017r.. poz. 6562 oraz z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow
etap II, stanowiacym tres¢ Uchwaly Nr X XXII1/379/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia z dnia 02
pazdziernika 2017r., ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 16.11.2017r., poz. 10377.

projektu budowlanego, w tym

Zatem nalezalo zdecydowa¢ jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem organu, ktory
wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢. prawa do wniesienia
odwolania wobec Starosty Warszawskiego Zachodniego (art. 127 a §1 KPA).

Z dniem dorgczenia Staroécie Warszawskiemu Zachodniemu oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do

whiesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i

prawomocna (art. 127a §2 KPA). Nie jest moiliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania.

Na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu od decyzji Wojewoda Mazowiecki
przeprowadza postepowania wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy (art. 136 §2
KPA).Wojewoda Mazowiecki przeprowadza postgpowania wyjasniajagce w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o takie postgpowanie, a pozostate
strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajac-
ego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy (art. 136 §3 KPA).



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI!:

Pobrano optate skarbowg 17zt za petnomocnictwo oraz 210zt i 47zt za inwestycje i zatwierdzenie
dokumentacji projektowej (Ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej, Dz. U. z2021r. poz.
1923 t. j. ze zm.).

{piecz¢¢ okragha ) ] ( piecze¢ imienna 1 podpis
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- upowaznionej do wydawania decyzji )

Otrzymuja :

1. Pani Kinga Wilinska
Pelnomochik lrwestora
2. Pani Anna Krzesniak
@ Gmina Lomianki
4. ala

Do wiadomosci :

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w/m

Informacja o niniejszej decyzji oraz © mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy. w fym
7 uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska i opinig inspektora sanitarnego podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy 2z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie. udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 201 3r. poz. 1235, z pozn. zm.)."
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[nformacja o niniejszej decyzjiio mozliwosciach zapoznania sie z jej trescia oraz dokumentacja spr
podlega  podaniu  do publicznej  wiadomosci zgodnie z art. 7 ust. 6 ust
7 dnia 3 pazdziernika 2008 r. © udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale
spoleczenstwa W ochronie  ¢rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.”
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POUCZENIE

. Zgodnie z Art. 54. Prawo budowlane:
Przystapienie do uzytkowania obicktu budowlanego, na ktérege wzniesienie jest wymagane pozwolenie na
budowe lub zgtoszenie — zawiadomienie organu 0 zakonczeniu budowy.
1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe
albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapié, z zastrzeZeniem art. 55 i art.
57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktorym mowa W ust. i, wydac
saéwiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zawiadczenia wylacza mozliwos¢ wniesienia
sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczgcia uzytkowania obiektu, o ktorym
mowa w ust. 1.

2. Zgodnie z Art. 55. Prawo budowlane:
Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na
budowe — decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie]
1. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli:
1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:



a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stac]
pieciu stanowisk wiacznie,

¢) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne. lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego,
d) XX,

e} XXII - z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw,

f) XXIV - z wyjatkiem stawdw rybnych,

g) XXVIL - z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw
melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktérych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznodci. o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4,

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych.

i obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do

" Nalezy wpisa¢ .budowe™ lub _rozbiorke”.

*Nalezy wpisa¢ .budowlany” lub _rozbiorki”.

¥ Nalezy wskazaé podstawe prawna natozenia warunkow, np. art, 36 ust. 1 pkt.1-4, art. 42 ust.2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo
budowlane albo art.93 ust 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacj

110 srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziabywania na srodowiske (Dz. U... )
“Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach kidrego przeprowadzono ponowna ocene oddzialywania na srodowisko.
¥ Dotyezy przedsiewziee mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

Sprawe prowadzi Marzena Narewska — tel. 22 733 72 24
Biuro podawcze - Wejscie A, Tel. 22 733 72 21
Administratorem  danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Paistwa dane osobowe wylacznie

w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wigcej informacji znajdziecie Pafstwo: https //pwz pl/page/ochrona-danych-osobowych.

e-mail: mnarewska@pwz.pl
e-PUAP:.
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Dziennik nalezy prowadzic¢ zgodnie z pouczeniem znajdujacym sie na odwrotnej stronie cktadki.
Odpowiedzialnosc za prowadzenie dziennika okresla art. 93 pkt 4 ustawy z dmia 7 lipca 1994 - Prawo budowlane.

Kto przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopetnienia wymagan okresionych w art.
41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45, podlega karze grzywny.
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