                                   Załącznik nr 2 

Umowa najmu .............. (wzór)             
zawarta w dniu ---------------------- w Inowrocławiu pomiędzy:

Szpitalem Wielospecjalistycznym im. dr. Ludwika Błażka w Inowrocławiu, ul. Poznańska 97, 88-100 Inowrocław, zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej, prowadzonym przez Sąd Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000002494, posiadającym numery NIP: 556-22-39-217 i REGON 092358780,  

reprezentowanym przez: Dyrektora  - dr. n. med. Eligiusza Patalasa,

zwanym w dalszej części umowy „Wynajmującym”

a

............................................................................................................................
reprezentowanym przez:

...........................................................................................................................
zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”

o treści następującej:
§ 1

Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości zabudowanej, położonej w Inowrocławiu przy ulicy Poznańskiej 97, zapisanej w KW 49594, prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Inowrocławiu Wydział Ksiąg Wieczystych, oraz, że na opisanej wyżej nieruchomości usytuowany jest budynek Szpitala Powiatowego w Inowrocławiu, w którym na parterze mieści się lokal użytkowy o powierzchni 13,65 m2 .
§ 2

1. Na warunkach określonych umową Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy opisany w § 1 umowy - zwany w dalszej części przedmiotem umowy - z przeznaczeniem wyłącznie na uruchomienie i prowadzenie w ramach prowadzonej przez Najemcę działalności gospodarczej.
2. Najemca zobowiązuje się do uruchomienia …………………….  w terminie do dnia …………………..., zgodne z wymogami powszechnie obowiązujących przepisów……………………………………………………………………
3. Najemca oświadcza, że posiada stosowne uprawnienia i spełnia wymagane przepisami prawa warunki do prowadzenia działalności w zakresie wynikającym z § 2 ust. 1 umowy i zobowiązuje się przedstawić Wynajmującemu – na każde żądanie – dokumenty potwierdzające uprawnienia i spełnienie wymagań. Nadto Najemca zobowiązuje się poinformować Wynajmującego niezwłocznie o utracie uprawnień lub nie spełnieniu warunków niezbędnych do prowadzenia działalności w zakresie wynikającym z § 2 ust. 1 umowy.

4. Wydanie i zdanie przedmiotu najmu nastąpi w dniu …………………..w formie protokółu zdawczo – odbiorczego, uwzględniającego stan techniczny lokalu i wyposażenie w instalacje i urządzenia.

5. Protokół zdawczo – odbiorczy wraz z powierzchnią  lokalu stanowią integralną część umowy.
§ 3

1. Do obowiązków Najemcy należy w szczególności:

1) używanie przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, umową, przepisami kodeksu cywilnego, przepisami dotyczącymi prowadzonej przez Najemcę działalności oraz innymi obowiązującymi przepisami prawa,
2) wykonywanie działalności gospodarczej, określonej w § 2 ust.1 umowy w lokalu, stanowiącym przedmiot umowy oraz wykonywanie jej w sposób nie zakłócający działalności Wynajmującego,

3) wykonywanie we własnym zakresie i na swój koszt niezbędnych konserwacji i napraw dla zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym oraz zamontowanie przez Najemcę na swój koszt podliczników  na energię elektryczną, zimną i ciepłą wodę w terminie do dnia -………………………,

4) każdorazowe uzyskanie na piśmie zgody Wynajmującego na przebudowę, remont modernizację, adaptację i inne zmiany w substancji i wyposażeniu przedmiotu najmu  - w zakresie uzgodnionym każdorazowo w formie pisemnej z Wynajmującym – w formie aneksu do umowy, określającego zakres robót i zasady ponoszenia kosztów, przy czym koszt remontów i prac adaptacyjnych dostosowujących lokal do prowadzonej działalności Najemca ponosi we własnym zakresie.
5)  w wypadku, gdy wymagają tego przepisy szczególne uzyskanie zgody lub opinii organów administracji na przeprowadzenie prac określonych w pkt 3 i 4,

6) za prace wykonane przez Najemcę bez zachowania warunków określonych w pkt. 4 i 5 ponosi całkowitą odpowiedzialność Najemca i nie przysługuje mu z tego tytułu zwrot nakładów,

7) utrzymanie porządku w lokalu użytkowym i na jego zewnątrz w zakresie  uzgodnionym z Wynajmującym,

8)  przestrzeganie przepisów bhp i p.poż.,

9) uzyskanie na piśmie zgody Wynajmującego na umieszczanie reklam, szyldów czy    oznaczeń Najemcy na zewnątrz budynku, w którym położony jest lokal użytkowy,

10) nie wnoszenie praw, wynikających z niniejszej umowy jako aportu lub wkładu do   spółki.
§ 4

Wynajmujący wyraża zgodę i udostępnia Najemcy możliwość korzystania z  energii cieplnej – za odpłatnością.

§ 5

1. Z tytułu najmu Najemca zobowiązany jest do zapłaty Wynajmującemu miesięcznego czynszu w wysokości: m2 x …………zł - ………………. zł.        plus VAT
      słownie: ........................................ plus VAT
2. Oprócz czynszu Najemca zobowiązany jest do zapłaty Wynajmującemu opłat za :

a) centralne ogrzewanie: 13,65m2 x 5,20 zł = 70,98 zł netto + 23%Vat = 87,31 zł brutto słownie ( osiemdziesiąt siedem złoty 31/100 )
b) wywóz nieczystości stałych: 13,65m2 x 0,47 zł = 6,42 zł netto + 23%Vat = 7,89 zł brutto  słownie ( siedem złoty 89/100 )                        
c) za korzystanie z energii elektrycznej, zimnej i ciepłej wody - według wskazań

podliczników,

       d)  za korzystanie z telefonu – według wskazań bilingów.
3. Najemca jest zobowiązany do regulowania opłat za media nie objęte umową (telefon) na podstawie odrębnych umów z dostawcami mediów.
4. Płatność należności ujętych w § 5 ust. 1 i 2 lit. a i b umowy następować będzie z góry do dnia 15- go każdego miesiąca – na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego przelewem na konto 26102014620000700203588688
Płatność należności ujętych w § 5 ust. 2 lit. c  następować będzie do dnia 15- go następnego miesiąca na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego przelewem na konto Wynajmującego.

5. Za datę płatności przyjmuje się datę wpływu należności na konto bankowe Wynajmującego.

6. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie, naliczane będą odsetki ustawowe.

7. Ustalony w § 5 ust. 1 umowy czynsz najmu ulega raz w roku waloryzacji o roczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony w Monitorze Polskim, bez potrzeby zmiany umowy w formie pisemnej.

8. Zmiany opłat, o których mowa w § 5 ust. 2, niezależne od Wynajmującego, obowiązują z chwilą ich wprowadzenia przez dostawców. 
9. Dla zabezpieczenia czynszu oraz świadczeń dodatkowych przysługuje  Wynajmującemu ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu.

§ 6
Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem, poddzierżawę, użyczenie lub jakąkolwiek inną formę korzystania bez wyrażenia zgody Wynajmującego w formie pisemnej. 

§ 7

1. Umowa zostaje zawarta na czas  36 miesięcy.
2. Rozwiązanie umowy przed upływem terminu, na który została zawarta może nastąpić przez oświadczenie złożone na piśmie przez każdą ze stron z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia na koniec miesiąca kalendarzowego tylko w przypadku:

1) zakończenia działalności gospodarczej przez najemcę lub zmiany rodzaju działalności w lokalu, na którą Wynajmujący nie wyraził zgody,

2) utraty przez Najemcę zezwolenia władz administracyjnych na prowadzenie działalności w lokalu,

3) nie wykonywania niezbędnych remontów i konserwacji przez Najemcę dla  zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym - po uprzednim wezwaniu przez Wynajmującego i wyznaczeniu dodatkowego terminu;

4) wykonania przez Najemcę przebudowy, remontu, modernizacji, adaptacji lub innych zmian w substancji lub wyposażeniu lokalu bez pisemnej zgody Wynajmującego lub niezgodnie z uzgodnionym zakresem i z naruszeniem obowiązujących przepisów i norm,

5) zmian organizacyjnych lub własnościowych u Wynajmującego. 

3. Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy z Najemcą przed upływem  terminu, na który została zawarta, bez zachowania terminów wypowiedzenia w przypadku używania lokalu przez Najemcę w sposób niezgodny z przeznaczeniem, umową i obowiązującymi przepisami prawa, a w szczególności:

a) nie uruchomienia przez Najemcę działalności gospodarczej wielobranżowej tj. saloniku prasowego w  terminie określonym w § 2 ust. 2 umowy, z przyczyn leżących po jego stronie,

b) nie wykonywania działalności w lokalu użytkowym, stanowiącym przedmiot umowy, zgodnie z przeznaczeniem, określonym w § 2 ust.1 umowy,
c) spowodowania, zawinionych przez Najemcę zagrożeń lub zakłóceń w działalności Wynajmującego, stwierdzonych protokołami kontroli zewnętrznej lub wewnętrznej,
d) zwłoki z zapłatą czynszu lub opłat za dwa okresy płatności lub równowartości czynszu i opłat  za dwa okresy płatności, jeżeli zwłoka nie wynika z kolejnych okresów - po uprzednim wezwaniu do zapłaty i wyznaczeniu jednomiesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu,

e) naruszenia zakazu wynikającego z § 6 umowy - oddania przedmiotu najmu  osobie trzeciej w podnajem, poddzierżawę, użyczenie lub jakąkolwiek inną formę korzystania bez wyrażenia zgody Wynajmującego w formie pisemnej. 
§ 8
Wynajmującemu przysługuje prawo przeprowadzenia nie częściej niż raz na kwartał okresowych kontroli przedmiotu najmu z udziałem przedstawiciela Najemcy - w zakresie wykonywania obowiązków wynikających z umowy i przepisów prawa.

§ 9
1. Po rozwiązaniu stosunku najmu do obowiązków Najemcy należy niezwłocznie zwrócenie przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji.

2. Podstawą ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu będzie protokół zdawczo -odbiorczy sporządzony i podpisany przez obie strony, niezwłocznie po wydaniu przedmiotu najmu (§2 ust. 4 i 5 umowy).

3. Odmowa udziału Najemcy w czynnościach odbioru, bądź ich utrudnienie uprawnia Wynajmującego do sporządzenia protokółu z udziałem  własnych przedstawicieli.

4. Najemca ma prawo pozostawić ulepszenia przedmiotu najmu i adaptacji związane z prowadzoną działalnością tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego. W przypadku braku zgody Wynajmującego jest zobowiązany przywrócić lokal do stanu pierwotnego najpóźniej do dnia rozwiązania stosunku najmu. 

5. Dokonane i pozostawione przez Najemcę ulepszenia przedmiotu najmu i adaptacje związane z prowadzoną działalnością nie stanowią podstawy do zwrotu poniesionych nakładów.
6. W przypadku rozwiązania umowy przed upływem terminu, na który została zawarta z przyczyn określonych w § 7 ust.2 pkt 1- 4 umowy Najemcy nie przysługuje prawo do zwrotu poniesionych nakładów.
7. W przypadku rozwiązania umowy przed upływem terminu, na który została zawarta z przyczyn określonych w § 7 ust. 2 pkt 5 umowy Najemcy przysługuje prawo do zwrotu poniesionych nakładów, nie dających się oddzielić od przedmiotu umowy,  w wysokości proporcjonalnej do okresu trwania umowy i poniesionych (udokumentowanych kosztów) .

§ 10
1.  Zamawiający oświadcza, że jest administratorem danych osobowych w rozumieniu przepisów Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).

2. Wykonawca oświadcza, że w ramach wykonywania niniejszej Umowy oraz przetwarzania danych, o których mowa w ust. 1 powyżej, gwarantuje wdrożenie odpowiednich środków technicznych i organizacyjnych, by przetwarzanie spełniało wymogi RODO i chroniło prawa osób, których dane dotyczą.

§ 11

1. W sprawach nie uregulowanych umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu  Cywilnego.

2. Mogące wyniknąć ze stosunku objętego umową spory strony poddają pod rozstrzygnięcie właściwego sądu dla siedziby Wynajmującego.

§ 12
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem nieważności.

§ 13
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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