Urzad Miasta i Gminy we Wrze$ni Wrze$nia, dnia 14.01.2025 r.
ul. Ratuszowa 1
62-300 Wrze$nia ;\Né

N

WRZESNIA

Y
./
1

p— |

WIK.ZP.271.81.2024
J Wszyscy uczestnicy post¢gpowania

I
|

dotyczy: postgpowania prowadzonego w trybie podstawowym — art. 275 pkt 1 ustawy Pzp ponizej rownowartosci
221.000 euro dla zadania pn. Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej dla budynkow: czes¢
1 - przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Gnieznienskiej we Wrze$ni, czgs¢ 2 -

budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Przemystowej we Wrzesni (II postepowanie).

Zamawiajacy, dziatajac na podstawie art. 284 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien

publicznych informuje, Ze w niniejszym postgpowaniu wniesiono nastepujace pytania:

Pytanie 1

Dla czgéci 2 - zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy $cieki bytowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjne;j,
zgodnie z warunkami PWIK sp. z 0.0. we Wrzesni, stanowigcymi zatacznik do decyzji. Jednak zgodnie z trescig tych
warunkow mozliwos¢ odprowadzenia §ciekéw bytowych uwarunkowana jest modernizacja sieci i w tej chwili nie
jest mozliwe. Po czyjej stronie lezy projekt modernizacji sieci kanalizacyjnej? Jaki jest niezbedny zakres tej
modernizacji?

Odpowiedz:

Projekt modernizacji odcinka sieci kanalizacji sanitarnej lezy po stronie Wykonawcy dokumentacji projektowej
budynku przy ul. Przemystowej we Wrzeéni. Zakres modernizacji obejmuje wszystkie roboty zwigzane z wymiang
odcinka sieci wraz ze studniami itp. na odcinku od ul. Przemystowej do wpigcia nowego obiektu w infrastrukture,
zgodnie z warunkami, o ktére nalezy wystgpi¢ do gestora sieci tj. Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji Sp.

Z 0.0. we Wrzesni.

Pytanie 2

Dla czgsci 2 - zgodnie z pismem od Enea Operator sp. z 0.0. dla realizacji przytaczenia do sieci elektroenergetycznej
konieczna jest budowa stacji transformatorowej, dla ktorej nalezy pozyskac dziatke i uzyskaé decyzje o lokalizacji
celu publicznego. Po czyjej stronie lezy projekt stacji transformatorowej? Gdzie bedzie ona zlokalizowana?
Odpowiedz:

Projekt stacji transformatorowej zostanie wykonany przez gestora sieci, tj. Enea Operator Sp. z o0.0. Projektant
budynku przy ul. Przemystowej przewidzi w swoim projekcie zagospodarowania terenu miejsce pod lokacje stacji na
dzialce o nr geod. 945/12. Zgodnie z informacjg uzyskang od Enea Operator Sp. z 0.0. bedzie to plac o wymiarach
ok 5,0 x 5,0m, jednak dokladne wymiary zostana podane na etapie uzyskiwania warunkow podiaczenia do sieci

elektroenergetyczne;.

URZAD MIASTA | GMINY
ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrze$nia, centrala 61 640 40 40, fax. 61 640 40 44
e-mail: wrzesnia@wrzesnia.pl, strona www: www.wrzesnia.pl



Pytanie 3

Dla czesci 2 - zapewnienie dostaw energii elektrycznej wydane przez Enea Operator sp. z 0.0. oraz informacja o
mozliwosci zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow wydana przez PWIK we Wrzeéni sp. z 0.0., stanowigce
zalacznik do decyzji o warunkach zabudowy, wygasty w listopadzie 2024. Czy Zamawiajacy posiada aktualne
dokumenty? Jesli tak, prosimy o udostepnienie.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie posiada innego zapewnienia dostawy energii elektrycznej niz to, ktore jest zatagcznikiem do SWZ.
Zgodnie z informacja uzyskang od gestora sieci warunki w zakresie zapewnienia dostawy energii elektrycznej nie

ulegly zmianie.

Pytanie 4

Prosimy o uszczegdtowienie opisu przedmiotu zamdowienia, poniewaz dla obu zadan skupia si¢ on bardziej sposobie
przygotowania dokumentacji projektowej, niz na jej przedmiocie.

Odpowiedz:

dotyczy czesci 2 - budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Przemyslowej we Wrzesni

Zamawiajacy informuje, iz w sposob wystarczajacy opisal przedmiot zamowienia.

Pytanie 5

Dla czgséci 2 - jakie sa oczekiwania Zamawiajacego co do projektowanego budynku (tzn. czy niezbedne ok. 120
miejsc postojowych ma by¢ zlokalizowane w garazu podziemnym, czy Zamawiajacy oczekuje skablowania
istniejgcej napowietrznej linii energetycznej itp.)? Kwestie te majg istotny wptyw na wycene prac projektowych.
Odpowiedz:

Zamawiajacy oczekuje skablowania istniejgcej sieci napowietrznej i usunigcia w ramach realizacji dokumentacji
projektowej wszelkich kolizji z projektowanym obiektem i1 towarzyszacg mu infrastrukturag. Zamawiajacy nie
przewidywat budowy garazu podziemnego na potrzeby obstugi budynku z uwagi na koszty wykonania i nie nalezy
wlicza¢ kosztu jego wykonania do oferty. Jezeli jednak z jakichkolwiek przyczyn wykonanie miejsc postojowych na
dz. o nr geod. 945/9 lub dzialkach sgsiednich bedzie niemozliwe lub niewystarczajace rozwazona zostanie
mozliwo$¢ wykonania garazu podziemnego, co musi zostaé omowione z Zamawiajgcym na etapie tworzenia

dokumentacji projektowej i podlega¢ bedzie osobnemu wynagrodzeniu.

Pytanie 6

Prosimy o usunigcie zapisow czgséci Il SWZ, ust. 3 pkt. 4¢ i 5c oraz analogicznych zapisow w umowie. Konieczno$é
wykonywania projektow zamiennych wykracza poza nadzér autorski i wynikaé¢ moze z wprowadzenia zmian zmian
powodujacych istotne odstapienie od zatwierdzonego przez Zamawiajacego 1 organ administracji budowlanej
projektu budowlanego. Jesli Zamawiajacy po zatwierdzeniu dokumentacji podejmie decyzje o istotnych zmianach to
oczywiscie ma do tego prawo, jednak powinny one stanowi¢ prace dodatkowe.

Odpowiedz:

Zapisy SWZ i projektu umowy pozostaja bez zmian.
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Pytanie 7

Prosimy o wyodrebnienie nadzoru autorskiego jako osobnego etapu realizacji umowy, osobno rozliczanego. Nie jest

mozliwe dokonanie wyceny nadzoru autorskiego w ramach wynagrodzenia za prace projektowe, poniewaz nie

wiadomo, kiedy faktycznie bedzie on sprawowany. Jest prawdopodobne, ze nastgpi to za kilka lat i pojawia si¢ tym

samym realne niebezpieczenstwo, ze bedzie on musiat by¢ sprawowany ponizej realnych kosztow pracy w danej

chwili, przy znaczacym zaangazowaniu ze strony wykonawcy. Zwracam uwage, ze obowigzki zwigzane ze

sprawowaniem nadzoru autorskiego znacznie wykraczaja poza ewentualne wizyty na budowie, ktorych ilos$¢ jest

okreslona. Ewentualna waloryzacja wynagrodzenia z tego tytulu rowniez nie bedzie mozliwa, poniewaz nie bedzie

wiadoma jego warto$¢, a ponadto bgdzie ono juz wyptacone. Z naszego doswiadczenia realny koszt nadzoru

autorskiego przy tego typu inwestycjach mozna okresli¢ na 15% warto$ci dokumentacji projektowej dla czesei 1

1 10% dla czesci 2, i tak nalezatoby rowniez przyja¢ w tym przypadku.

Odpowiedz:

Zamawiajacy pozostawia zapisy dotyczace wynagrodzenia i sprawowania nadzoru autorskiego bez zmian.

Zamawiajacy informuje, iz w ofercie nalezy wycenié:

- w czesei 1 dotyczacej przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Gnieznienskiej we Wrzesni: do
5 wizyt na budowie w ramach nadzoru autorskiego,

- w czesei 2 dotyczacej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Przemystowej we Wrzesni: do 10
wizyt na budowie w ramach nadzoru autorskiego.

Zamawiajacy zamierza wystapi¢ z wnioskiem o pozyskanie dofinansowania na realizacje przedmiotowych zadan

inwestycyjnych 1 w przypadku ich otrzymania przystapic¢ do realizacji.

Pytanie 8

Wzér umowy przewiduje koncowe rozliczenie catosci prac projektowych dla obu zadan. Majac na uwadze szeroki
ich zakres 1 wielomiesieczny czas realizacji umowy, prosimy o podzial zamowienia na osobno odbierane i rozliczane
po ich odbiorze etapy. Z naszego doswiadczenia podziat taki mogtby wygladaé nastgpujaco: 20% po zatwierdzeniu
koncepcji architektonicznej, 40% po przekazaniu dokumentacji projektowej niezbednej do ztozenia wniosku o
pozwolenie na budowg, 40% po przekazaniu pozostatej czgsci dokumentacji projektowej. Przez caty okres realizacji
umowy wykonawca na biezaco ponosi koszty wykonania opracowan bazowych (mapy, badania geotechniczne,
ekspertyzy itp.) oraz obstugi umowy (wynagrodzenia pracownikow, faktury podwykonawcow itp.). Podziat taki jest
uczciwy i zasadny, umozliwiajac wykonawcy utrzymanie ptynnosci finansowej przez caly okres realizacji umowy,
co lezy réwniez w interesie Zamawiajgcego. Liczymy tu na zrozumienie.

Odpowiedz:

Zamawiajacy modyfikuje zapisy projektu umowy dla poszczegdlnych czesci wprowadzajac ptatnosci czgsciowe tj.

w_czesci 1 dotyczacej przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Gnieznienskiej we

Wrzesni § 5 otrzymuje nastepujace brzmienie:
»l. Strony zgodnie oswiadczajq, ze z tytutu prawidtowego wykonania przez Wykonawce umowy przystugiwa¢ mu

bedzie wynagrodzenie ryczattowe w WySOKOSCi vevveveiieienannnn. . 2l brutto [stownie: ................ccccooiiiiiiiiiiinn.

URZAD MIASTA | GMINY
ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrze$nia, centrala 61 640 40 40, fax. 61 640 40 44
e-mail: wrzesnia@wrzesnia.pl, strona www: www.wrzesnia.pl



ztotych] lgcznie z naleznym podatkiem VAT, naliczonym zgodnie z przepisami, obowigzujgcymi w dniu

wystawienia faktury VAT.

2. Zamawiajgcy dokona zaptaty wynagrodzenia za wykonanie przez Wykonawce swiadczenia wskazanego w § 1
Umowy na podstawie dwoch faktur:

1) w kwocie ......... zi, stanowigcej rownowartos¢ 40 % wynagrodzenia brutto okreslonego w ust. 1 niniejszego
paragrafu w zakresie dokumentacji projektowej niezbednej do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe (w tym
wymagane uzgodnienia, decyzje itp.),

2) w kwocie .... zi, stanowigcej rownowartos¢ 60 % wynagrodzenia brutto, okreslonego w ust. 1 niniejszego
paragrafu, po przekazaniu Zamawiajgcemu pozostatej czesci dokumentacji technicznej, STWiOR, kosztorysow
i przedmiarow.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wynagrodzenie za wykonanie Dokumentacji Projektowej oraz
sprawowanie nadzoru autorskiego w zakresie, o ktorym mowa w § 9 Umowy oraz prawa autorskie.

4. Wykonawca oswiadcza, ze w cenie ryczaltowej oferty uwzglednit wszelkie koszty i ryzyka, wynikajgce z wymagan
okreslonych w OPZ, SWZ i umowie oraz w obowigzujgcym na dzien skladania oferty prawie, na podstawie
wlasnych kalkulacji i szacunkow, a w szczegolnosci koszty ekspertyz, warunkow technicznych, opinii, uzgodnien,
konsultacji, procedur i decyzji administracyjnych niezbednych do poprawnego opracowania przedmiotu Umowy.

5. Okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu kwota wynagrodzenia obejmuje rowniez wynagrodzenie nalezne
Wykonawcy z tytutu przeniesienia na Zamawiajgcego autorskich praw majgtkowych do Dokumentacji, na polach
eksploatacji i w zakresie okreslonym w § 8 ust. 4 Umowy.

6. Zamawiajgcy zobowigzuje sie do zaplaty wynagrodzenia w terminie nie dluzszym niz .... dni od dnia otrzymania
prawidlowo wystawionej faktury, pod warunkiem przekazania wraz z fakturqg oswiadczenia podwykonawcow
(jezeli brali udzial w wykonywaniu umowy) o uregulowaniu przez Wykonawce wynagrodzenia za wykonane prace.
Warunkiem wystawienia faktury za wykonang Dokumentacje Projektowq (dotyczy § 5 ust. 2 pkt 1 i 2 umowy) jest
podpisanie przez Zamawiajgcego protokotu odbioru, zgodnie z § 3 Umowy.

7. Naleznosci z tytulu faktur bedq platne przez Zamawiajgcego przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy. Za
dzien zaplaty uwaza sie dzien wydania przez Zamawiajgcego polecenia przelewu wynagrodzenia na rachunek
bankowy Wykonawcy.

8. Dniem zapftaty jest dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.”

§ 6 ust. 1 12 projektu umowy otrzymuje nastgpujace brzmienie:

1. Strony postanawiajq, ze rozliczenie Zamawiajgcego z Wykonawcq za wykonang Dokumentacje Projektowq
nastgpi po dokonaniu odbioru przez Zamawiajgcego Dokumentacji Projektowej i po podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. Wykonawca wystawi fakture za wykonane prace projektowe w terminie 7 dni od dnia odbioru Dokumentacji
Projektowej i podpisaniu przez obydwie Strony Umowy protokotu zdawczo-odbiorczego (dotyczy § 5 ust. 2 pkt

1i2umowy)”.

w czesci 2 dotyczacej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Przemyslowej we Wrze$ni

§ 5 otrzymuje nastgpujace brzmienie:
»l. Strony zgodnie oswiadczajq, Ze z tytutu prawidtowego wykonania przez Wykonawce umowy przystugiwaé¢ mu

bedzie wynagrodzenie ryczattowe w WySOKOSCI vovvvveivariecienninn 2t brutto [stownie: .............c.ccoeiiiiiiiiiinn.
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ztotych] lgcznie z naleznym podatkiem VAT, naliczonym zgodnie z przepisami, obowigzujgcymi w dniu

wystawienia faktury VAT.

2. Zamawiajgcy dokona zaptaty wynagrodzenia za wykonanie przez Wykonawce swiadczenia wskazanego w § 1
Umowy na podstawie dwoch faktur:

1) w kwocie ......... zi, stanowigcej rownowartos¢ 10 % wynagrodzenia brutto okreslonego w ust. I niniejszego
paragrafu, po zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego koncepcji projektowej,

2) w kwocie .... zi, stanowigcej rownowartos¢ 30 % wynagrodzenia brutto, okreslonego w ust. I niniejszego
paragrafu, po przekazaniu Zamawiajgcemu dokumentacji projektowej niezbednej do uzyskania decyzji
pozwolenia na budowg (w tym wymagane uzgodnienia, decyzje itp.),

3) w kwocie .... zI, stanowigcej rownowartos¢ 60 % wynagrodzenia brutto, okreslonego w ust. I niniejszego
paragrafu, po przekazaniu Zamawiajgcemu pozostalej czesci dokumentacji technicznej, STWiOR, kosztorysow
i przedmiarow.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wynagrodzenie za wykonanie Dokumentacji Projektowej oraz
sprawowanie nadzoru autorskiego w zakresie, o ktorym mowa w § 9 Umowy oraz prawa autorskie.

4. Wykonawca oswiadcza, ze w cenie ryczaltowej oferty uwzglednit wszelkie koszty i ryzyka, wynikajgce z wymagan
okreslonych w OPZ, SWZ i umowie oraz w obowiqzujgcym na dzien skltadania oferty prawie, na podstawie
wiasnych kalkulacji i szacunkow, a w szczegolnosci koszty ekspertyz, warunkow technicznych, opinii, uzgodnien,
konsultacji, procedur i decyzji administracyjnych niezbednych do poprawnego opracowania przedmiotu Umowy.

5. Okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu kwota wynagrodzenia obejmuje rowniez wynagrodzenie nalezne
Wykonawcy z tytutu przeniesienia na Zamawiajgcego autorskich praw majgtkowych do Dokumentacji, na polach
eksploatacji i w zakresie okreslonym w § 8 ust. 4 Umowy.

6. Zamawiajgcy zobowigzuje sig¢ do zaplaty wynagrodzenia w terminie nie diuzszym niz .... dni od dnia otrzymania
prawidlowo wystawionej faktury, pod warunkiem przekazania wraz z fakturg oswiadczenia podwykonawcow
(jezeli brali udziat w wykonywaniu umowy) o uregulowaniu przez Wykonawce wynagrodzenia za wykonane prace.
Warunkiem wystawienia faktury za wykonang Dokumentacje Projektowq (dotyczy § 5 ust. 2 pkt 1, 2 i 3 umowy) jest
podpisanie przez Zamawiajgcego protokotu zdawczo -odbiorczego, zgodnie z § 3 Umowy.

7. Naleznosci z tytutu faktur bedq platne przez Zamawiajgcego przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy. Za
dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wydania przez Zamawiajgcego polecenia przelewu wynagrodzenia na rachunek
bankowy Wykonawcy.

8. Dniem zaplaty jest dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.”

§ 6 ust. 11 2 projektu umowy otrzymuje nastgpujace brzmienie:

., 1. Strony postanawiajg, ze rozliczenie Zamawiajgcego z Wykonawcq za wykonang Dokumentacje Projektowq
nastgpi po dokonaniu odbioru przez Zamawiajgcego Dokumentacji Projektowej i po podpisaniu protokolu
zdawczo-odbiorczego.

2. Wykonawca wystawi fakture za wykonane prace projektowe w terminie 7 dni od dnia odbioru Dokumentacji
Projektowej i podpisaniu przez obydwie Strony Umowy protokotu zdawczo-odbiorczego (dotyczy § 5 ust. 2 pkt
1, 213 umowy)”.
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Pytanie 9

Prosimy o wprowadzenie symetrycznych zapisow dotyczacych kar umownych, poniewaz umowa przewiduje jedynie
kary od wykonawcy na rzecz Zamawiajacego z tytutu ré6znych zdarzen jak op6znienia, odstgpienia od umowy itp.,
nie przewiduje natomiast, kar od Zamawiajacego na rzecz wykonawcy w analogicznych sytuacjach po drugiej
stronie. W szczegdlnosci prosimy o modyfikacje zapisoéw dot. kar z tytutu utraconego finansowania, poniewaz
wykonawca nie bgdzie strong zadnym postepowaniu tego typu i gdyby nawet taka sytuacja zaistniata w ocenie
Zamawiajacego, o ewentualnej winie wykonawcy powinien rozstrzygnac¢ sad, a nie Zamawiajacy.

Odpowiedz:

Zapisy dotyczace kar umownych pozostaja bez zmian.

Pytanie 10
Czy zamawiajacy zaklada skablowanie napowietrznej linii energetyczne;j?
Odpowiedz:

dotyczy czesci 1 - przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Gnieznienskiej we Wrzesni

Zamawiajacy nie przewiduje skablowania sieci napowietrznej, przylacze do posesji nr 30 jest poprowadzone
w gruncie. Wymagania metrazowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019
r. w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
1 wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsigwzi¢é realizowanych z wykorzystaniem finansowego

wsparcia z Funduszu Doplat, ktory stanowi zatacznik do niniejszego pisma.

dotyczy czesci 2 - budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Przemyslowej we Wrzesni

Zamawiajacy przewiduje likwidacje kolizji elektroenergetycznej skablowanie linii napowietrznej na dziatce

o nr geod. 945/12. Projekt przedmiotowych prac wchodzi w zakres przedmiotowego zamowienia.

Zamawiajacy jednoczes$nie informuje, ze modyfikuje odpowiedz na pytanie 2 z dnia 08.01.2025 r. i otrzymuje ona
nastgpujgce brzmienie:

Pytanie 2

Czy budynek przy ul. Gnieznienskiej znajduje sie na terenie objetym planem miejscowym Ilub jesli nie, czy
Zamawiajgcy posiada decyzje o warunkach zabudowy dla czesci 12Jesli tak, prosimy o udostepnienie.

Odpowieds:

Zamawiajgcy informuje, iz teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zamawiajgcy nie posiada decyzji o warunkach zabudowy, dla przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nie jest ona wymagana, natomiast uzyskanie ww. decyzji jest wymagane dla zakresu wiat (wiata na rowery, wiata na
Smietniki) i lezy ona po stronie Wykonawcy. Ponadto Wykonawca uzyska wszelkie niezbedne opinie, decyzje do
uzyskania pozwolenia na budowe, w tym uzyskanie decyzji od Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow). Dziatka lezy w strefie ochrony konserwatorskiej. Zamawiajqcy jednoczesnie informuje, iz dokumentacja
projektowa powinna wskazywaé do wykorzystania istniejgce miejsca postojowe w rejonie ul. Daszynskiego

i ul. Gnieznienskiej, ktore bedq ogolnodostepne.
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Ponadto ze wzgledu na to, ze link podany w odpowiedzi na pytanie 3 z dnia 08.01.2025 r. nie otwiera si¢ tj.
Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardow dotyczacych
przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku
oraz lokalizacji przedsiewzig¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat,

Zamawiajacy dotaczyt ww. rozporzadzenie do niniejszego pisma.

Koralewski; Gmi rzednia
Data: 2025.01.14 14t47:49 CET

Signature Not Verified
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Dokument podpis:é}grzez Tomasz
z up. Burmistrza
Tomasz Koralewski

Kierownik Referatu Zamowien Publicznych
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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