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GM.IV.6733.2.2023 Polandw, dn.13.03.2023r.

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
NR 2/2023

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r, kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U. z 2022r. poz. 2000 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt.1, art. 50 ust. 1 art. 511 art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn.
zm.), oraz Zarzgdzenia nr 4/20 Burmistrza Polanowa z dnia 7 stycznia 2020 r. w sprawie upowaznienia
dila Kierownika Referatu Inwestycji, Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki
Komunalnej, Pana Bogumita Badurak,

po rozpatrzeniu wniosku:

Domu Pomocy Spotecznej w Zydowie, reprezentowans] przez Panig Ewe Horkow,
ul. Partyzantéw 17/114 Koszalin, z dnia 11.01.2023r. dotyczacego:

Przebudowy budynku Domu Pomocy spolecznej w Zydowie - przebudowa wejécia do kotiowni
z budowa schodéw zewnetrznych i budowie wejscia do kuchni z budowa schodéw zewnetrznych
na terenie dz. nr 544/21, obr. Zydowo, gm. Polanéw

po dokonaniu analizy warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla inwestycji
przebudowy budynku Domu Pomocy spotecznej w Zydowie ~ przebudowa wejécia do kottowni
z budowa schodéw zewnetrznych i budowie wejécia do kuchni z budowa schodéw
zewnetrznych na terenie dz. nr 544/21, obr. Zydowo, gm. Polanéw

1. Wnioskodawca: Dom Pomocy Spotecznej w Zydowie:

2. Rodzaj inwestycji: przebudowa budynku Domu Pomocy spolecznej w Zydowie — przebudows
wejscia do kottowni z budowg schodéw zewnetrznych i budowie wejécia do kuchni z budowg
schodéw zewnetrznych;

3. Lokalizacja inwestycji: dz. nr 544/21, obr. Zydowo, gm. Polanow;

4. Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki: nie dotyczy;

3) szerokosc elewacji frontowej: nie dotyczy;

4) wysoko$¢ gémej krawedzi elewac]i frontowej (do gzymsu, attyki lub okapu): nie dotyczy;

5) wysokos¢ zabudowy (do najwyzej polozonej czesci kalenicy lub attyki): nie dotyczy:

6) ukiad potaci: nie dotyczy;

7) powierzchnia biologicznie czynna — okreéla sie

5. Warunki wynikajace z przepiséw szczegéinych:

Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawa z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2021r., poz. 2351 z pozn. zm.);

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz. 1225 z pézn. zm.);

3) Ustawg z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022r., poz. 1693 z 62n. zm.);

4) Ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022r., poz. 2409
Z pdzn. zm.).

5) ustawa z dnia 16.10.1991r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz. 916 z p6zn. zmian.) - na
wycinke drzew kolidujacych z inwestycja nalezy uzyskaé stosowna decyzje; nalezy
zachowac istniejace uksztaltowanie terenu, nalezy zachowaé istniejace stosunki wodne;

6) inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Okolice Zydowo-Bialy
Bor", nalezy stosowac sig do wytycznych uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzesnia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu - tj. Dz. Urz. Woj. Zach.
13.05.2021r. poz. 2091;

7) ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2022r. poz. 2556 z p6zn. zm.) —
inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ww. ustawy.

8) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzigé mogacych

znaczgco wplywaé na Srodowisko (Dz. U. 2019r., poz. 1838) — inwestycja nie jest
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przedsigwzigciem mogacym potencjalnie zZnaczaco oddzialywaé na srodowisko;
8) obowigzujacymi normami.
6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | komunikacji:
1) zaopatrzenie w wode ~ nie dotyczy;
2) zaopatrzenie w energie elekiryczng — nie dotyczy:
3) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy:
5) odprowadzenie wéd opadowych — nie dotyczy;
6) usuwanie odpaddw statych — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepio — nie dotyczy;
8) dojazd na teren dziatki — z drogi gminnej — dz. nr 548, poprzez istnigjacy zjazd;
8) liczba i spos6b urzgdzenia migjsc postojowych — nie dotyczy;
7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351
z pdzn. zm.);
8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Zgodnie z zatgcznikiem, kiéry jest integraing czescig niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
Whiosek Gminy Polanéw, ul. Wolnoséci 4, 76-010 Polanéw, reprezentowanej przez Panig Ewg Horkéw,
rozstrzygniety zostat na podstawie przepisdw art. 50 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2022r. poz. 503 z pézn. zm.). Zgodnie z art.
53 ust. 3 ww. ustawy - dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych powcianych w podstawie decyzji oraz analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu objetego decyzja.
Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe spefniajgeg warunki okreslone w art. 5 pkt. 3) i 4) ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503
z pézn. zm.).
Projekt decyzji zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Oddziat Terenowy w Ziociericu — Organ nie zajat stanowiska;
Decyzja speinia w calosci zgdania strony. Wobec powyzszego stwierdzono jak w niniejszej decyzji.

- Pouczenie a

1. Zgodnie z art. 127 § 112 oraz art. 129 § 112 kpa od ninigjszej decyzji przystuguje stronom prawo
whniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium QOdwotawczego w Koszalinie za poSrednictwem
Burmistrza Polanowa, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie z art. 130 § 1 kpa przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu. Zgodnie z art. 130 § 1 kpa
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostainig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

2. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pézn.
zm.), wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, kiéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego Iub o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej
kary.

3. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnieri 0séb trzecich, wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone
przez Inwestora, kiéry nie uzyskat prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi zwigzane s3 ryzykiem
potencjalnego Inwestora i obcigzaja go w calosci:

4. Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Polanowa stwierdza w trybie art. 162 ust. 1 pkt. 1 KPA, wygasniecie
decyzji, jesli dia przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.

5. Na podstawie art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351
z poéin. zm.), projekt budowlany powinien speiniaé wymagania okreslone w decyzji
© warunkach zabudowy, a jego zakres i tresé powinny by¢ dostosowane do specyfiki, charakteru
i stopnia skomplikowania rob6t budowf@c_ﬁ- Szegolowy zakres i forme projekiu budowlanego

okresla Rozporzadzenie Ministra RozWo}
i formy projektu budowlanego (DZ:U’ZQZ‘ %6 ).
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Zatacznik:

1. Zatacznik graficzny do decyzji;

2. Analiza funkdji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji (czesé
opisowa);

Otrzymuja:

1. Ewa Horkéw, ul. Partyzantéw 17/114, 75-411 Koszalin (painomecnik inwestora);

2. strony postepowania wg odrebnej listy;

3. aa. Urzedu Miasta Polznéw;
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ANALIZAFUNKCJI, CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Whnioskodawca: Dom Pomocy Spolecznej w Zydowie, reprezentowana przez Panig Ewe Horkéw,

ul. Partyzantow 17/114, 75-411 Koszalin;

Rodzaj inwestycji: przebudowa budynku Pomocy Spotecznej w Zydowie — przebudowa wejscia do

kottowni z budowg schodéw zewnetrznych i budowie wejécia do kuchni z budowa
schoddw zewnetrznych;

Polozenie: dz. nr 544/21, obr. Zydowo, gm. Polanéw;

1.

Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022r. poz. 503 z pbzn. zm.), zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1 w postepowaniu zwigzanym
z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy wiaéciwy organ dokonuje analizy,

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003r.),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 184, poz. 1688 z 2003r.).

. Przedmiot analizy:

a) Postawa analizy: wniosek inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego;

b) Obszar analizowany: okreslony na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia
26.08.2003r.

c) Przedmiot analizy: stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji;

d) Cel analizy: ustalenie wymagat dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na
wnioskowanej dzialce;

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z

przepiséw odrebnych:

a) Zwykazu danych ewidencyjnych wynika, ze przedmiotowa dziatka stanowi grunty budowlane;
dziatka nie wymaga wyfaczenia uzytkéw rolnych z produkgji rolnicze;.

b) ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz. 916 z pdzn. Zmian.) — na
wycinke drzew kolidujacych z inwestycja nalezy uzyskaé stosowna decyzje; nalezy
zachowat istniejgce uksztaltowanie terenu, nalezy zachowaé istniejace stosunki wodne;

c) inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Okolice Zydowo-
Bialy Bor", nalezy stosowa¢ sig do wytycznych uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r., w sprawie obszardw chronionego krajobrazu
— 1. Dz. Urz. Woj. Zach. Z 13.05.2021r. poz. 2091;

d) ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony &rodowiska (Dz. U z 2022r. poz. 2556
z pézn. zm.) — inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ww. ustawy,

e) Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsigwzieé mogacych

znaczaco wplywac na Srodowisko (Dz. U. 2019r., poz. 1839) - inwestycja nie jest

przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;
Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji
- dziatka objeta wnioskiem stanowi wiasno$¢ Gminy Polanéw:

.- Wymagania dotyczace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele

nierolnicze: teren nie wymaga uzyskania zgody wiasciwego ministra na zmiane przeznaczenia
grunidw rolnych na cele nierolnicze;
Dostep do uzbrojenia terenu:

— zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

— zaopatrzenie w energie elekiryczng — nie dotyczy;

— odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy;

—~ odprowadzenie wod opadowych — nie dotyczy;

— usuwanie odpaddéw statych — nie dotyczy;

— zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

— dostep do drogi publiczne] - dziatka posiada bezposredni dostep do drogi gminnej — dz. nr 548,

poprzez istniejgey zjazd;
—~ liczba i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych — nie dotyczy;
Zgodnos$é z przepisami odrebnymi - Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebn?';
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Whioski - ustalenia parametréw zabudowy i Zagospodarowania:

linie zabudowy — nieprzekraczalne — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki: nie dotyczy;

szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy:;

wysokos¢ gérej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, attyki lub okapu): nie dotyczy;
wysokos¢ zabudowy (do najwyzej polozonej Gzescei kalenicy lub attyki): nie dotyczy;
ukiad pofaci: nie dotyczy;

powierzchnia biologicznie czynna — okresla sig;

Przepisy szczegélne, ktére nalezy uwzglednié przy wykonaniu projektu budowlanego dia
przedmiotowego zamierzenia budowlanego:

ustawa z dnia 07.07.1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 1225 z pbézn. zm.) wraz z
przepisami wykonawczymi,
ustawa z dnia 14.12.2012r. - o odpadach (Dz. U. z 2022r. poz. 699),

Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r. poz. 1225).
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INFORMACJA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

NAZWA ZAMERZENIA BUDOWLANEGO:

Przebudowa budynku Domu Pomocy spotecznej w Zydowie-przebudowa wejscia do
kottowni z budowg schodéw zewnetrznych i budowie wej$cia do kuchni z budowg

schodéw zewnetrznych

KATEGORIA OBIEKTU - XI

INVWWESTOR: )
Dom Pomocy Spotecznej w Zydowie

Zydowo 107, 76-010 Polanow

PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACJE;:

mgrlﬁz arch Mllena Olga WINNICKA

uI Zelazna 47
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ZAKRES ROBOT

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest likwidacja istniejacego wejscia do pomieszczen
zlokalizowanych w piwnicy segmentu ,C” , budowa nowych schodéw zewnetrznych , murkow
oporowych i zadaszenia oraz budowa wejscia do kuchni we wschodniej czesci segmentu ,B” .

e KOLEJNOSC WYKONYWANYCH ROBOT

eZagospodarowanie placu budowy

oLikwidacja istniejgcych schodéw zewnetrznych przy ,segmencie C”

« Roboty budowlane zwigzane z budowg wejscia do kuchni przy segmencie” B

eRoboty budowlane zwigzane z budowg schodéw zewnetrznych oraz dojs¢ do

istniejgcych  pomieszczen w piwnicy

« PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA PODCZAS REALIZACJI ROBOT

o upadek pracownika z wysokosci (brak balustrad ochronnych przy podestach roboczych
rusztowania; brak stosowania sprzetu chronigcego przed upadkiem z wysokosci)

» uderzenie spadajgcym przedmiotem osoby postronnej korzystajgcej z ciggu pieszego
usytuowanego przy budowanym lub remontowanym obiekcie budowlanym (brak
wygrodzenia strefy niebezpiecznej).

o pochwycenie koriczyny gérnej lub koriczyny dolnej przez naped (brak petnej ostony
napedu),

» potrgcenie pracownika lub osoby postronnej tyzkg koparki przy wykonywaniu robét na
placu budowy lub w miejscu dostepnym dla osob postronnych (brak wygrodzenia strefy
niebezpiecznej),

o porazenie pradem elektrycznym (brak zabezpieczenia przewodéw zasilajgcych

urzadzenia mechaniczne przed uszkodzeniami mechanicznymi).

e WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NEBEZPIECZNYCH

- szkolenie pracownikéw w zakresie bhp

- zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia



-zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby
-zasady stosowania przez pracownikéw $rodkow ochrony indywidualnej oraz odziezy i

obuwia roboczego

o WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH
ZAPOBIEGAJACYCH ZAGROZENIEM:

- stanowiska pracy nalezy wyposazy¢ w $rodki ochrony osobistej,
- opisac na tablicy informacyjnej w widocznym i ogélnodostepnym miejscu numery
telefonéw potrzebne na wypadek pojawienia sie pozaru, awarii i innych zagrozen,

- pracownikow przeszkoli¢ w zakresie bhp.

e NIE PRZEWIDUJE SIE PRZECHOWYWANIA NA BUDOWIE NIEBEZPIECZNUCH
MATERIALOW | SUBSTANCJI

M



