CzESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

opracowana zgodnie z Rozdziatem 2 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w

sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 ze zm.)

Podstawa opracowania.

Niniejszy projekt opracowano na podstawie:

aktualnej mapy do celéw projektowych dziatki nr 544/21 obreb Zydowo ,

— umowy o prace projektowe oraz ustalen z Inwestorem,
— wizji lokalnej w terenie,
— Decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nr 2/2023 z dnia 13.03.2023r,

— obowiazujgcych przepiséw i norm.

1) Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku Domu Pomocy spotecznej w
Zydowie- przebudowa wejscia do kottowni z budowa schodéw zewnetrznych i budowie wejécia do kuchni

z budowa schoddéw zewnetrznych.

2) Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacja o obiektach

budowlanych przeznaczonych do rozbidrki.

Dziatka nr 544/21 znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci gminy Polandw . Na terenie dziatki
znajduje sie istniejgcy zespdt budynkéw Domu Pomocy Spotecznej. Budynki A i D sg przeznaczone na
pobyt pensjonariuszy, budynek B stanowi zaplecze zywieniowe natomiast budynek C jest tacznikiem
miedzy segmentami , B” oraz ,,D”. Zakres opracowania obejmuje segmenty ,B” oraz ,,C”

Uzbrojenie terenu stanowi gminna sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
cieptownicza, sie¢ elektroenergetyczna i teletechniczna. Zakres opracowania nie wptywa na zmiane
przebiegu istniejgcego uzbrojenia dziatki.

Dziatka nr 2/16 od strony pdtnocnej graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej, od strony
zachodniej oraz potudniowej z terenami niezabudowanymi, od strony wschodniej z dziatkg drogowa.
Przedmiotem objetym opracowaniem jest rozbiérka istniejgcych schodéw zewnetrznych prowadzacych
do pomieszczen technicznych : magazynu oleju, kottowni oraz pomieszczen socjalnych i warsztatowych

kottowni ,otaczajgcych murkéw i zadaszenia .

3) Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest likwidacja istniejgcego wejscia do pomieszczen
zlokalizowanych w piwnicy segmentu ,,C” , budowa nowych schodéw zewnetrznych , murkéw oporowych

i zadaszenia oraz budowa wejscia do kuchni we wschodniej czesci segmentu ,B” . Projektowane



zamierzenie budowlane nie wptywa na zmiane istniejgcych parametrow dotyczacych powierzchni

utwardzonej oraz powierzchni biologicznie czynne;j.

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym.

Zakres opracowania nie wptywa na zmiane istniejgcych urzgdzen zwigzanych z obiektem budowlanym

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow.

Odprowadzenie $ciekéw — Bez zmian w porédwnaniu do stanu istniejgcego

c) Uktad komunikacyjny.

Do projektowanego budynku zapewniony jest dojazd z istniejacej drogi gminnej dz. nr 546 oraz drogi
wewnetrzne umozliwiajgce dojazd do pomieszczen technicznych.

Zakres opracowania nie wptywa na zmiane istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

d)Sposdb dostepu do drogi publiczne;j.

Do projektowanego budynku zapewniony jest dojazd z istniejgcej drogi gminnej dz. nr 546 poprzez

istniejacy zjazd. Zakres opracowania nie wptywa na zmiane istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

e) Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu.

Uzbrojenie terenu stanowi gminna sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptownicza,
sie¢ elektroenergetyczna i teletechniczna. Zakres opracowania nie wptywa na zmiane przebiegu
istniejgcego uzbrojenia dziatki. Odprowadzenie wody deszczowej projektowanej rozbudowy przy
wschodniej czesci ,,segmentu C” z powierzchni projektowanego zadaszenia do istniejgcej studni chtonnej
o rzednych 133.88/131.68 lub odprowadzenie wody na istniejgcg powierzchnie utwardzong dalej do
istniejgcych wpustéw ulicznych kanalizacji deszczowej ,odprowadzenie wéd deszczowych ze schoddw i
dojs¢ do budynku do istniejgcego wpustu Wi oraz projektowanego wpust Wp .

Odprowadzenie wody deszczowej z powierzchni zadaszenia przy budowie przy wschodniej czesci

»,Segmentu B, na teren utwardzony i dalej do istniejgcych wpustéw ulicznych kanalizacji deszczowej

f) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej

projektu zagospodarowania dziatki.

Zakres projektu opracowania nie wptywa na zmiane bilansu powierzchni utwardzonej ani powierzchni

biologicznie czynnej. Projekt nie zaktada wycinki drzew.

4) Zestawienie powierzchni:

Dane charakterystyczne budynku oraz projektowanej rozbudowy

- powierzchnia zabudowy : bez zmian do stanu istniejgcego



-powierzchnia netto budynku :
stan istniejgcy
-powierzchnia magazynu produktéw suchych 31.62m?

stan projektowany

-powierzchnia magazynu produktéw suchych 23.38 m?
-powierzchnia komunikacji 7.60 m’
-powierzchnia uzytkowa budynku bez zmian do stanu istniejgcego
- kubatura budynku bez zmian do stanu istniejgcego
-wysokos$¢ budynku bez zmian do stanu istniejgcego

-powierzchnia catkowita:
-projektowanego wejscia do budynku przy segmencie "C” 39,65 m’

-projektowanego wejscia do budynku przy segmencie ,,B” 4,64 m?2

Zestawienie powierzchni charakterystycznych dla dziatki nr 544/21 :

Projektowane zamierzenie budowlane nie wptywa na zmiane istniejgcych parametrow dotyczacych

powierzchni utwardzonej oraz powierzchni biologicznie czynne;.

5) Informacje i dane:

a) rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktow
prawa miejscowego: decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zaprojektowano przebudowe zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. z 2020r. poz. 1333) wraz z przepisami wykonawczymi, tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r, poz. 1065), Ustawg z dnia 21.03.1985r o drogach publicznych ( Dz. U. z
2022r., poz. 1693 z pdin.Zm)

Sprawdzenie warunkow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego :

Podstawowe wskazniki i parametry- spetnienie wymagan Decyzji o ustaleniu celu publicznego nr 2/2023

- wymagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu;

® Linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z zatgcznikiem graficznym
Zaprojektowano: Projektowana rozbudowa zostata zlokalizowana zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy

o  Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki : nie dotyczy

Zaprojektowano : projektowana rozbudowa nie wptynie na zmiane istniejgcej powierzchni zabudowy



e Szeroko$¢ elewacji frontowej : nie dotyczy

Zaprojektowano : Projektowana rozbudowa nie wptynie na zmiane szerokosci frontowej budynku

o  Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowe] (do gzymsu, attyki lub okapu) : nie dotyczy

Zaprojektowano : Projektowana rozbudowa nie wptywa na wysokos¢ budynku

e Uktad potaci: nie dotyczy

Zaprojektowano : Projektowana rozbudowa nie wptywa na uktad pofaci dachu

e Powierzchnia biologicznie czynna: okresla sie
Zaprojektowano: Projektowana rozbudowa nie wptywa na istniejagcy bilans powierzchni biologicznej

ktéra wynosi 8234,31 m?

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Inwestor wyposazyt nieruchomos¢ w urzadzenia stuzgce do gromadzenia odpadéw komunalnych

z zastosowaniem segregacji wg grup asortymentowych oraz utrzymania tych urzadzen w

odpowiednim stanie sanitarnym i porzgdkowym zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r

o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz.701 z pdz. zm.) Miejsce do gromadzenia odpaddw statych pozostaje
bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

2. Na dziatce nr 544/21 objetej inwestycja nie znajdujg sie drzewa przeznaczone do wyciecia.

3. Planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie, znaczgco oddziatywac na
Srodowisko naturalne zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019r. Poz. 1839)
Zakres oraz warunki realizacji inwestycji sg zgodne z Ustawg z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska ( Dz.U z 2019 r. poz. 1396 z pdzn.zm.).

4. Projektowana inwestycja nie bedzie wprowadzata zmian w stosunku do dostepu do drogi publicznej

dla budynku istniejgcego oraz innych dziatek.

5. Projektowana inwestycja nie bedzie ograniczata korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i

cieplnej oraz srodkéw tgcznosci dla obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach.

6. Projektowana inwestycja nie bedzie ograniczata dostepu do sSwiatta dziennego do pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi w sgsiednich zabudowaniach

7 Projektowana inwestycja nie bedzie zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb

trzecich.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Uzbrojenie terenu:
a) zasilanie w energie elektryczng — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego,

b) zaopatrzenie w wode —bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego,



c) odprowadzenie $ciekdw — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego,

d) wody opadowe — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego, w rejonie wejs¢ do kottowni
zaprojektowano wpust Wp do ktérego doprowadzona bedzie woda opadowa z projektowanych schodéw
zewnetrznych i dojs¢ do pomieszczen

e) siec cieptownicza —— bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego,

2. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest z drogi gminnej dz. nr 546 poprzez istniejacy zjazd .

b) dane czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s3 wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkdw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Dziatka przeznaczona pod zainwestowanie nie jest zlokalizowana na terenie objetym strefg ochrony
konserwatorskiej. Przedmiotowa nieruchomosé¢ potozona jest poza zasiegiem oddziatywania ddbr
kultury ustanowionych przepisami odrebnymi. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac
ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko

do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie , Delegatura w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 125

c) dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

Zamierzenie budowlane nie jest projektowane w granicach terenéw goérniczych.

d) dane o charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi.

Inwestycja zostata zaprojektowana oraz bedzie realizowana z poszanowaniem wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw osdb trzecich. Inwestycja nie bedzie uciazliwa dla
otoczenia, nie bedzie pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci sgsiednich w tym dojazdy,
parkowanie, funkcje obiektéw. Ucigzliwo$¢ inwestycji nie bedzie wykracza¢ poza granice czesci
whioskowanej dziatki oraz nie bedzie ogranicza¢ inwestowania na sgsiednich dziatkach, a takze nie bedzie
negatywnie wptywacé na srodowisko naturalne.

Projektowana inwestycja nie bedzie ograniczato dostepu do drogi publicznej dla innych dziatek, nie
bedzie ograniczata korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci

dla obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach.

6) Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach pozarowych oraz

przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (zm. Dz.U. z 2020 r. poz.

2351, Dz.U. z 2020 r. poz. 1608 ) — w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad



budynki i ich usytuowanie, budynek Domu Pomocy Spotecznej ze wzgleddéw uzytkowych kwalifikuje sie

do kategorii zagrozenia ludzi oznaczonej symbolem ZL II.
Powierzchnia, wysokosc i liczba kondygnacji w budynku.
- powierzchnia zabudowy budynku —bez zmian do stanu istniejacego

-wysokos$¢ od poziomu najnizej potozonego terenu do kalenicy — bez zmian do stanu istniejgcego

Odlegtos¢ od obiektédw sgsiadujgcych —bez zmian do stanu istniejgcego
Ocena zagrozenia wybuchem - bez zmian do stanu istniejgcego

Podziat budynku na strefy pozarowe — bez zmian do stanu istniejgcego
Wyposazenie w gasnice — bez zmian do stanu istniejgcego
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia

Bez zmian w porédwnaniu do stanu istniejgcego

Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa

Drogi pozarowe — Bez zmian w poréwnaniu do stanu istniejgcego

7) Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych.

Murki otaczajgce projektowane wejscia do pomieszczen technicznych i magazynu na poziomie piwnic
zaprojektowano jako zelbetowe murki oporowe wylewane ,,na mokro” z betonu klasy C20/25 MPa (B25),
zbrojone stalg gatunku A-IlIN (B500SP). Murki oporowe zaprojektowano o grubosci 25 cm zaréwno $cian
jak i ptyty podstawy.

Zgodnie z danymi w Opinii Geotechnicznej wykonanej przez Ustugi Geologiczne Magdalena Tyszecka w

marcu 2015r, wystepujg proste warunki gruntowe.W podtozu pod warstwg nasypdw zalegajg piaski

drobne do gtebokosci okoto 2,0 m ppt., ponizej piaski srednie do poziomu 4,0 m ppt. Do nawierconego

poziomu 4,0m ppt.nie stwierdzono wystepowania wody gruntowe;.

8) Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy Prawo budowlane — Dz. U. z 2020r., poz. 1333 tekst jednolity do

obowigzkdw projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu. Art. 3 pkt. 20 w/w ustawy w
nastepujacy sposob definiuje obszar oddziatywania obiektu: teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem

ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego.
Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji, bryty i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem

obiektu - przestanianie i zacienianie — na podstawie § 13.1. oraz § 40 i § 60 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (wraz z pézn. zmianami), stwierdza sie, ze w wyniku przeprowadzonej analizy

projektowane zamierzenie nie bedzie powodowat zmniejszenia oswietlenia naturalnego istniejgcych



obiektéw znajdujacych na projektowanej dziatce oraz na sgsiednich nieruchomosciach. Projektowana
rozbudowa nie bedzie ograniczata mozliwosci zabudowy sgsiednich nieruchomosci pod wzgledem
naturalnego oswietlenia pomieszczen oraz terendw niezabudowanych wystepujgcych na sasiednich
nieruchomosciach. Projektowana rozbudowa a nie wptynie w sposdb zasadniczy na pogorszenie
dotychczasowego standardu uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu obejmuje dziatke nr 544/21 w powyzszym zakresie.

Analiza uwarunkowan formalno — prawnych.

Usytuowanie budynku —odlegtosci istniejgcego budynku od granic dziatek pozostajg bez zmian |,
projektowana rozbudowa zlokalizowana zostata zgodnie z nieprzekraczalnymi linia zabudowy.

Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych — bez zmian do stanu istniejgcego

Miejsce gromadzenia odpaddw statych - § 23 w/w rozporzgdzenia — bez zmian do stanu istniejgcego
Zielen i urzadzenia rekreacyjne - § 40 w/w rozporzadzenia — projektowana rozbudowa nie wptywa na
zmiane parametrow powierzchni biologicznie czynnej

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczerstwo pozarowe - § 271, 272, 273 w/w rozporzadzenia —bez
zmian do stanu istniejgcego

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu obejmuje dziatke nr 544/21 w powyzszym zakresie.

Lokalizacja przylaczy i zewnetrznych instalacji do budynku.

Projektowana rozbudowa nie wptywa na zmiane przebiegu istniejgcych instalacji zewnetrznych_

Obszar oddziatywania projektowanych przytaczy i instalacji obejmuje dziatke 544/21

Whioski.

Obszar oddziatywania obejmuje dziatke Inwestora, tj. dz. nr 544/21

Opracowata:
Mgr inz. arch. Milena Olga Winnicka
upr. nr 269/LBOKK/2020



