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1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej zagospodarowania terenu Il etapu Parku Trzech Pokolen tj. placu
zabaw w Mikotowie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz wszelkimi
uzgodnieniami oraz petnienie nadzoru autorskiego przy wykonywaniu robot
budowlanych.

Rozwiazania projektowe powinny przedstawia¢ rozwigzania funkcjonalne
zagospodarowania terenu skierowane na zaspokajanie potrzeb najmfodszych
mieszkancow, poprzez zwiekszony dostep do elementéw zabawowych | podniesienie

atrakcyjnosci terenu.

Podziat projektowania na etapy:

Etap 1: pozyskanie mapy do celdéw projektowych, opracowanie koncepcji
zagospodarowania terenu z placem zabaw oraz informacja cenowg dotyczaca
kosztéw  wykonania przedmiotu zamoéwienia na  podstawie koncepgji

do zatwierdzenia przez Zamawiajgcego

Etap 2: wykonanie projektu zagospodarowania terenu z placem zabaw wraz
z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek
uzyskania wynika z przepiséw oraz uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Etap 3: wykonanie projektu technicznego (projekt wykonawczy) wszystkich branz
wraz z opracowaniami wymienionymi w § 1 ust. 2 pkt 7-10 wzoru umowy.

Wykonanie projektu budowlanego w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
zdnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U.2022.1679 tekst jednolity) oraz Ustawy Prawo Budowlane,
Ustawa z 7 lipca 1994 r. (Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 10. marca 2023 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy — Prawo
budowlane, tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 682) tj.:

Zakres dokumentacji projektowej ma obejmowac:
e pozyskanie mapy do celéw projektowych;
e opinie geotechniczng;
e koncepcje zagospodarowania terenu z placem zabaw do zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego;,
e wizualizacje projektu zagospodarowania terenu 10 réznych ujec;




—

projekt zagospodarowania terenu z placem zabaw wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami iinnymi dokumentami, ktorych obowigzek
uzyskania wynika z przepisébw oraz uzyskaniem ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

projekt techniczny (wykonawczy) z uwzglednieniem wszystkich branz wraz
z zestawieniem materiatéw:

eprojekt matej architektury;

einstalacje elektryczne:
. projekt instalacji elektrycznej zasilania infrastruktury technicznej;

. uzyskanie warunkéw technicznych przytaczenia oraz projekt sieci
elektrycznych zewnetrznych od przytacza energetycznego do zasilania
rozdzielnic obiektowych oraz szafy oswietlenia;

. projekt oswietlenia terenu projektowanego;

. projekt monitoringu wizyjnego terenu projektowanego
umozliwiajgcego catodobowy nadzér i rejestracje zdarzen;
opinie, uzgodnienia i inne dokumentny o ktérych mowa w Ustawie Prawo

Budowlane

Ustala sie nastepujace dziatania w ramach realizac;ji:

Przedstawienie wstepnego projektu wraz z wizualizacjami Zamawiajgcemu
i uzyskanie jego pisemnej akceptacji na cato$¢ zadania;

Uzyskanie wszelkich uzgodnien/decyzji wymaganych prawem niezbednych
do wykonania projektu budowlanego;

Wykonanie projektu budowlanego zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 10. marca 2023 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
ustawy — Prawo budowlane, tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 682);
Przedtozenie projektu zagospodarowania terenu 2z placem zabaw
Zamawiajgcemu w 1 egzemplarzu papierowym oraz w wersji elektronicznej
w formacie pozwalajagcym na edycije w ogolnodostepnym programie
komputerowym oraz uzyskanie pisemnej akceptacji Zamawiajacego dla
dalszych prac;

Wykonanie ostatecznej wersji projektu w formie okreslonej Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 tekst jednolity), w 5
egzemplarzach oraz wersji elektronicznej (format edytowalny oraz format
nieedytowalny mozliwy do odczytania przez ogoéinodostepny darmowy
program komputerowy). Zakres i forma dokumentacji projektowe] winna
spetnia¢ wymogi niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe i realizacje
zadania. Dokumentacja winna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami i normami.




‘ e Uzyskanie na podstawie upowaznien otrzymanych od Zamawiajacego
wymaganych obowigzujacymi przepisami stosownych opinii, uzgodnien
i pozwolen od odpowiednich organéw w tym pozwolenie na budowe;

e Dokonanie skutecznych zgtoszen robé6t budowlanych na zakresy, nie
wchodzgce w skfad Projektu Budowlanego, a ktérych wykonanie jest
konieczne do zrealizowania zadania (np. przylaczy) wraz z zataczona,
opracowang w tym celu dokumentacjg, w imieniu Zamawiajgcego do
wiasciwego Organu Administracji Architektoniczno-Budowlanej

e Wykonanie projektow technicznych wszystkich branz wraz zestawieniem
materiatbw oraz = przedmiarem, Kkosztorysami prac  budowlanych

i specyfikacjami.

Wykonawca przedtozy zamawiajgcemu:
Koncepcja zagospodarowania terenu z placem zabaw 3 egz.

Kompletny zgodny z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo |5 egz.
Budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682 2z pézn. zmianami) Projekt
zagospodarowania terenu wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami, ktérych obowigzek uzyskania wynika z przepisow
oraz uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

pozwolenie na budowe 1 egz.

projekt techniczny (wykonawczy) wszystkie branze wraz z zestawieniem|5 egz.
materiatow
kosztorysy inwestorskie (wszystkie branze) oraz wykonanie co najmniej 2|3 egz.
aktualizacji kosztoryséw w okresie waznosci decyzji pozwolenia na

budowe. Wszystkie kosztorysy oraz przedmiary muszg by¢ zweryfikowane
przez projektanta odpowiedniej branzy potwierdzone podpisem jako

,0soba sprawdzajaca’;
przedmiary robot (wszystkie branze) 3 egz.
Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych dla |3 egz.
wszystkich robot budowlanych przewidzianych do zrealizowania w
ramach realizacji inwestycji

wizualizacje projektu 10 réznych ujeé 3 egz.
3 egz.

opinia geotechniczna

Zamawiajgcy wymaga, aby kazdy element skfadowy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznej, ekspertyzy oraz przedmiary i kosztorysy zostaty wykonane
w wersji papierowej w ilosci wymaganej jak w opisie przedmiotu zamowienia, oraz
dla wszystkich opracowan jw. nalezy wykona¢ 1 egz. w wersji elektronicznej
edytowalnej i nieedytowalnej, przy czym rysunki w formacie *.DWG i *.PDF,
wizualizacje w formacie *.PDF i *.PNG, specyfikacje i opisy w formacie *.DOC i




* PDF, kosztorysy w formacie *ATH i*.PDF, a wszelkie uzgodnienia, opinie
i ekspertyzy w formacie *.PDF.

1.1.1. Lokalizacja inwestycii

Lokalizacja inwestycji:

* miejscowosc: Mikotéw

* gmina: Mikotow

* powiat: mikotowski
* wojewodztwo: $laskie

Zakres opracowania projektowego obejmuje teren miedzy ulicami Ludwika Musiota
Podleskg oraz osiedlem Norwida. W bliskim sgsiedztwie znajduje sie zabudowa
wielorodzinna, jednorodzinna. Teren przedmiotowej inwestycji obecnie peftni juz

czesciowo funkcje placu zabaw.

Na obszarze objetym planowang inwestycja uchwalony jest Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego: uchwata nr XXIX/437/2004 Rady Miejskiej
w Mikotowie z dnia 28.12.2004 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przesfrzennego fragmentu miasta Mikofowa  http://bip-
arch.mikolow.eu/content/show.php?pg=_uchwaly 20041228 xxix_437

Dziatki nr 2436/175, 2449/162 oznaczone sg w MPZP symbolami 93ZP, 95MW

Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - zgodnie
z oznaczeniami planu, ustalono:

- tereny parkoéw i zielericéw, bez prawa zabudowy kubaturowej 93ZP
o podstawowe: zielen parkowa, zielen zorganizowana

o dopuszczalne: urzadzenia sportu i rekreacji place zabaw i gier, drobne
ustugi handlu igastronomii (zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi
potgczonymi stale z gruntem), obiekty infrastruktury techniczne;

obstugujace funkcje podstawowg

« tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (brutto) 95MW

o podstawowe: budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, przedszkola,
ztobki,




cmentarzy (ZC)

1.1.2. Stan istniejacy

** - dla zaznaczonych jednostek obowigzujg zakazy okreslone w opisie
strefy cmentarzy (ZC)

o dopuszczalne: ustugi ponadpodstawowe i kultury (w tym obiekty kultu
religijnego, oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, sportu,
handlu, turystyki, gastronomii i rozrywki, instytucji finansowych, bankowych
i ubezpieczeniowych i inne o charakterze biurowym), garaze murowane
wolnostojgce i w uktadzie szeregowym o wysokos$ci nie wiekszej niz 3,5 m

** - dla zaznaczonych jednostek obowigzujg zakazy okreslone w opisie strefy

Wykaz dziatek wraz
zagospodarowanie terenu:

Tabela 1. Wykaz dziaftek:

&

ich powierzchnig, na ktérych planowane jest

Numer dziatki| Catkowita
powierzchnia

powierzchnia
dziatki pod

Przeznaczenie dziatki / wlasnosé

dziatki [m?] przedmiotowg
inwestycje [m?]
Grunty orne, Laki trwate, Inne tereny
A7 21 917,00 Okoto 5 000,00 zabudowane
(wt. Gmina Mikotoéw)
24491162 | 16869,00 | Okolo 3 800,00 Tereny misszianicwe

(wt. Wspélnota mieszkaniowa oraz MSM)
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Rys. 3 Widok terenu na mapie wraz z uzbrojeniem i réznicami wysokosci
[https://sip.mikolow.eu/]




Przedmiotowy teren przeznaczony pod projektowane zagospodarowanie terenu
z placem zabaw graniczy:

Od strony potudniowo-wschodniej z dziatkg drogowg ul. Podleska. Od tej strony
znajduje sie istniejgcy ciag pieszy komunikujacy istniejacy plac zabaw z ulicg
Podleska.

Od strony potnocno-wschodniej z dalszym fragmentem dziatki nr 2449/162
i zlokalizowanymi na niej zabudowaniami tj. trzema budynkami wielorodzinnymi wraz
z miejscami parkingowymi i budynkiem gromadzenia odpadéw. Od tej strony
znajduje sie droga dojazdowa do dziatek przedmiotowej inwestycji.

Od strony potnocno-zachodniej z prywatnymi  zabudowanymi  budynkami
mieszkalnymi.

Od strony potudniowo-zachodniej z dalszym fragmentem dziatki nr 2436/175
tj. etapem Il Parku Trzech Pokolen oraz istniejgcym potokiem Gniotek.

Na obszarze inwestycji wystepuja spadki terenu oraz infrastruktura podziemna.
Dziatka porosnieta jest zielenig niska i wysoka. Wykonanie zamierzenia przewiduje
wycinke jednego drzewa nr 24 (drzewo martwe) zgodnie z decyzjg
BS.613.1.46.2023.LW (w zataczniku). Na przedmiotowym terenie znajdujg sie dwa
mate place zabaw, elementy infrastruktury sportowej oraz pozostato$ci murowane.

1.1.3. Stan projektowany i ogdlne wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
inwestycji

Zagospodarowanie i aranzacja terenu terenu

W ramach projektu planuje sie przeprowadzi¢ wszechstronny rozwoj infrastruktury
zabawowej w miescie Mikotéw. Zadanie bedzie miato charakter kompleksowy tzn.
bedzie w petni zaspokajac¢ potrzeby zardwno najmtodszych mieszkancow Mikotowa
jak i mtodziezy.

* Istniejace dwa mate place zabaw nalezy pozostawié.
» Pozostatosci murowane nalezy zaprojektowac do rozbiorki.

* Istniejacg infrastrukture sportowa nalezy zaprojektowa¢ do likwidacji lub
demontazu (do uzgodnienia na etapie prac koncepcyjnych)

Dlatego tez od projektanta wymaga sie aranzacji funkcjonalnej terenu na etapie
koncepcji.

W ramach dziatania planowane jest zaprojektowanie:

» kompleksowego placu zabaw ze strefami dla dzieci najmtodszych, w $rednim
wieku, wezesnoszkolnych oraz dla mtodziezy;



* ciggéw pieszych umozliwiajgcych komunikacje uwzgledniajac istniejgce
I projektowane ciagi piesze na terenach sasiadujgcych;

elementéw matej architektury tj. tawek, koszy na $mieci oraz wykonanie
oswietlenia w celu stworzenia przestrzeni parkowej nawigzujace
do istniejgcych juz elementow w pozostatej czesci parku;

» terendw biologicznie czynnych — Wymagane jest zaprojektowanie ro$linnosci
dedykowanej wybranym btekitno-zielonym rozwigzaniom dostosowane
do charakterystyki miejsca, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeby
zwiekszenia bogactwa gatunkowego projektowane;j przestrzeni
z uwzglednieniem waloréw estetycznych. Wymagane jest wykorzystanie
jedynie rodzimych gatunkow dostosowanych do siedlisk.

» czeSciowego ogrodzenia terenu.

* odwodnienia terenu.

Projekt winien uwzgledniaé brak barier architektonicznych, przyjazny osobom
Z niepetnosprawnos$ciami i szczegolnymi potrzebami

Kwote ktdéra Zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na realizacje zagospodarowania
terenu z placem zabaw, na podstawie dokumentacji projektowej, wynosi
maksymalnie 3.000.000,00 zt brutto.
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2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

2.1. Wymagania ogolne

Roboty musza by¢ zaprojektowane zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych polskich
przepiséw, norm i instrukcji. Niewyszczegdlnienie w niniejszych wymaganiach
Zamawiajgcego jakichkolwiek obowigzujgcych aktow prawnych nie zwalnia
Wykonawcy od ich stosowania.

2.2. Kryteria projektowe

Dokumentacja projektowa powinna by¢ sporzgdzona z zastosowaniem zapisow:
* Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 tekst

jednolity);
* Ustawa Prawo Budowlane z 7 lipca 1994 r. (Obwieszczenie Marszatka Sejmu

Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10. marca 2023 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu ustawy — Prawo budowlane, tekst jednolity Dz.U. 2023 poz.

682);

* Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych
(Dz.U.2022.1518);

* Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 tekst jednolity);

* Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U.2023.1605
tekst jednolity);

e Ustawy z dnia 9 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.2019.1712);

e Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2024.54 tekst
jednolity);

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2023.977 tekst jednolity).
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2.3. Wymagania w zakresie architektury i konstrukcji oraz wykonczenia

Proponowane materiaty powinny charakteryzowac sie duzg trwato$cig uzytkowa oraz
estetyka.

Proponowane w projekcie rozwigzania powinny uwzglednia¢ optymalizacje kosztow
inwestycyjnych oraz zapewnia¢ niskie koszty eksploatacji obiektu. Wszelkie
konstrukcje winny by¢ zaprojektowane zgodnie z Polskimi Normami. Polskie Normy
sg w wiekszosci odpowiednikami norm miedzynarodowych (PN-ISO, PN-IEC)
i europejskich (PN-EN). W przypadku, jezeli Normy Unii Europejskiej beda
zapewnia¢ wyzsza jakos¢ niz Normy Polskie bedg one miaty pierwszenstwo.

2.4. Wymagania dodatkowe

» Niniejsze opracowanie okresla zakres zadan, ktore Projektant winien uwzglednic
w dokumentacji projektowej, jednakze w sytuacji uzasadnione] wzgledami
prawnymi lub funkcjonalnymi uwzgledni on i zastosuje w projekcie rozwigzania
alternatywne lub uzupetniajgce, rowniez w sytuacji jesli wymagatoby
to dodatkowych opracowan | zgod. Zastosowanie innych, niz przyjete
w wytycznych do projektowania, rozwigzan wymaga akceptacji Zamawiajgcego.

* Projekt musi byé zgodny 2z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, stad tez przed przystgpieniem do prac powinien sprawdzi¢
wszelkie zapisy MPZP obowiazujace dla poszczegdélnych zadan.

* Projektant wezmie pod uwage, wszystkie rozwiazania, ktére beda mie¢ wptyw na
ochrone  $rodowiska. Projektant zapewni petny dostgp dla os6b
niepetnosprawnych.

* Projektant zastosuje, wymagane prawem, zabezpieczenia przeciwpozarowe
na terenie objetym opracowaniem.

e Projektant jest zobowigzany do uzyskania wszystkich zgdd i opinii, wymaganych
prawem w postepowaniu o uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe.

 Wykazane w opracowaniu dziatki i ich numery nalezy traktowaC orientacyjnie.
Projektant ma obowigzek zweryfikowaé zakres terenu objetego projektem
i uzyskac odnos$ne wypisy z rejestru gruntow.

e Zaprojektowana infrastruktura powinna spetnia¢ parametry, wymogi technologiczne
i procesowe okreslone w dyrektywach Unii Europejskiej.
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3. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

3.1. Dokumenty potwierdzajagce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego
Z wymaganiami wynikajagcymi z odrebnych przepisow

Wykonawca we wiasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty
potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi
Z odrebnych przepiséw.

3.2. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania

a. Mapa do celéw projektowych

Projektant uzyska we wlasnym zakresie

b. Porozumienia zgody lub pozwolenia

Zamawiajgcy posiada prawo do dysponowania terenem na cele budowlane.
Dla dziatki nr 2449/162 na podstawie umowy uzyczenia z dnia 29.02.2024 r.
z Mikotowskg Spétdzielnig Mieszkaniowg.

c. Dane dotyczace zanieczyszczenn atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony $rodowiska

Projektant uzyska we wtasnym zakresie

3.3. Dodatkowe wytyczne inwestorskie

Opracowanie przedmiotu zaméwienia powinno by¢é zgodne z obowigzujgcymi
przepisami. Wszelkie problemy podczas realizacji zadania, takze postepowania
o uzyskanie decyzji administracyjnych, obcigzajg Wykonawce, dlatego winien on na
kazdym etapie uczestniczy¢ w postepowaniu administracyjnym.

Przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe konieczne jest
uzyskanie pefnej akceptacji od zamawiajgcego wszelkich przyjetych rozwigzan
projektowych zawartych w projekcie budowlanym.

Zamawiajgcy wymaga przediozenia opracowanych specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot oraz dokumentacji kosztorysowej w celu sprawdzenia ich
zgodno$ci z wytycznymi do projektowania i umowa.
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4. CZESC GRAFICZNA STANU ISTNIEJACEGO

Rys. 4 Zaznaczenie na mapie miejsc oraz kierunkéw wykonania poszczegolnych
fotografii. [https:/sip.mikolow.eu/]
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Fot. 4. Wiok przedmiotowego terenu.
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Fot. 6. Widok placu zabaw z nawierzchnig piaskowa.

17




18




Fot. 9. Widok buynéw wielorodzinnych wraz ze stacjg Trafo sgsiadujgcych
z przedmiotowym terenem.

Fot. 10. Wi
Zatgczniki:

FaSAL O R 4 - A\ A3 S :
idok skarpy i infrastruktury technicznej przy ul. Podleskiej.
1. Inwentaryzacja zieleni z wrzesnia 2022 r.

2. Mapa do celéw projektowych z listopada 2022 r.

3. Opinia geotechniczna z pazdziernika 2022 r.
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4. Decyzja BS.613.1.46.2023.LW dot. wycinki drzew wraz z zatgcznikami z czerwca
2023 r. oraz grudnia 2023 r.

Mikotéw, marzec 2024 r.
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