PREZYDENT MIASTA LEGNICY
Plac Stowianski 8, 59-220 Legnica Legnica, dnia 9 lutego 2018 r.
PAB.6733.25.2017.VI

DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie:

e art. 4 ust. 2, pkt.1 art. 50 ust. 1, art. 53, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),

o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
Jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1257 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.08.2017r. Gminy Legnica, pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica,
w imieniu ktorej wystapil pelnomocnik Mariusz Turkowski,

w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy dla inwestycji pn. .
..Rewitalizacja zabytkowego parku miejskiego w Legnicy”

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia inwestycyjnego pod nazwa ,Rewitalizacja zabytkowego Parku Miejskiego
w Legnicy” — obszary: teren wokoél Fontanny Gléwnej (ogréd francuski) oraz tereny
wystawowe (ogrod angielski), na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dzialki nr
322, 333, 342/4, 323/7, 325/2 obreb Ochota.
Obejmujace;j:
1) rewitalizacj¢ terenu wokol Fontanny Gloéwnej (ogréd francuski) - remont i przebudowa alei
parkowych, budowa instalacji oswietleniowej, przebudowa fontanny gléwnej wraz z budowa
instalacji i obiektow technologicznych, przebudowa sieci i przytaczy, remont i budowa obiektow
mate] architektury, remont elewacji budynku pompowni,
2) budowg pawilonu ustugowego wraz z zagospodarowaniem przyleglego terenu,
3) rewitalizacj¢ obszaru terenéw wystawowych (ogrod angielski) - przebudowa alei parkowych,
budowa instalacji o$wietleniowej, remont i budowa obiektow malej architektury, przebudowa
sieci i przylaczy.
Granice terenu lokalizacji inwestycji oznaczono linig koloru zielonego na mapie zasadniczej (3 arkusze)
w skali 1:500 stanowigcej zalgeznik graficzny do niniejszej decyzji

1. Informacja dotyczaca ustalen zawartych w dokumentacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Legnicy” zatwierdzonym uchwaly Rady Miejskiej
Legnicy Nr XLIX/503/14 z dnia 29.09.2014 r.:

1.1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji lezy:
na terenie strefy zieleni miejskiej:
e 71 —rekreacyjno - sportowa;
na terenie strefy srddmiejskie;j:
e 82 — srédmiescie.
1.3 Obszary szczego6lnych ograniczei w zagospodarowaniu przestrzennym.
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Teren, na ktorym planuje si¢ realizacje inwestycji potozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig w zasiggu wody Q10% odcinka rzeki Kaczawy - prawdopodobienstwo powodzi raz na 100
lat.

2. Warunki wynikajgce z przepisoéw szczegolnych:

2.1 Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie warunkow i wymagan

ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1

Zagospodarowanie terenu inwestycji winno uwzglednia¢ wymogi okre$lone wart.l ust.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) zwlaszcza:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,
- potrzeby interesu publicznego.

2.2 Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi,

L

Planowane przedsiewzi¢cie nie jest zaliczone do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
w rozumieniu przepiséw Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
moggcych znaczgceo oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 71).

Inwestor przedlozyt decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu nr
393/ZU/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017r. (znak sprawy: ZU/7101/443/3/17) zwalniajaca z zakazow
obowiagzujacych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego - zgodnie z art. 88l ust.]
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1121).

Dyrektor  Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu w  postanowieniu nr
TUP/U/7122/2278/17/0G zz dnia 5 grudnia 2017r. powyzsze zamierzenie uzgadnia, pod warunkiem:

Prace w ramach planowanej inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob minimalizujacy niebezpieczefistwo
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo — wodnego. Planowana inwestycja "nie wplynie znaczaco na
pogorszenie warunkéw przeptywu wod powodziowych i nie utrudni w sposob istotny zaradzania
ryzykiem powodziowym w rozumieniu art. 881 ust. 2 ustawy Prawo wodne" przy spetnieniu warunkow
podanych w ww. decyzji zwalniajacej (o ktorej mowa w pkt.2).

Wydzial Srodowiska i Gospodarowania Odpadami w pi$mie nr GOS.6733.5.2017.XIIl z dnia 29
listopada 2017r. wyjasnit, ze uzgodnienie w sprawach melioracji wodnych wydaje si¢ w odniesieniu do
gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne, a grunty w granicach powyzszych nieruchomosci nie
stanowig gruntow rolnych i lesnych.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w pismie nr WPN.612.592.2017.AP z dnia 13 grudnia
2017r. poinformowala, ze planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie poza granicami
obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody i nie
podlega uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w trybie art. 53 ust. 4 pkt. 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3 Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

1.
2.

3

Na etapie projektowania i realizacji inwestycji nalezy stosowaé si¢ do wymogdéw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187):
Teren inwestycji zlokalizowany jest w Parku Miejskim - strefa ochrony konserwatorskie;j.
Park Miejski w Legnicy jest wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/1712 decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 30 marca 2010 roku,
Park Miejski znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow prowadzonej przez Prezydenta Miasta
Legnicy (Zarzadzenie nr 499/PM/2015 Prezydenta Miasta Legnicy z dnia 29 lipca 2015r.).
W przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu o cechach zabytku, nalezy wstrzymac
prace, zabezpieczy¢ miejsce odkrycia i znaleziony przedmiot oraz zawiadomi¢ o odkryciu
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow we Wroclawiu Delegatura w  Legnicy
w postanowieniu nr 536/2017 z dnia 18 grudnia 2017r. (znak sprawy: L/Z.5151.3.2017.JW)
powyzsze zamierzenie uzgadnif, wskazujac jednoczesnie:
Planowane prace na terenie Parku Miejskiego w Legnicy powinny by¢ oparte i poprzedzone
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wnikliwg analiza stanu istniejgcego oraz materialéw historycznych. Walory historyczne parku
nalezy wyeksponowa¢ bez wprowadzania nawych funkcji i elementow, ktore beda poglebiaty
istniejace obecnie podzialy i zacieraly historyczng dyzpozycje terenu. Podczas prac nalezy rowniez
bra¢ pod uwage material roslinny, gdyz to on stanowi podstawowy element parku, ktéry dopelnia
ukfad drog i Sciezek wraz z mala architektura. Wszelkie prace na obszarze geometrycznego ogrodu
muszg dazy¢ do odtworzenia jego wygladu z czasu wystawy ogrodniczej z 1927r., gdzie zachowana
jest doktadna dokumentacja ikonograficzna.

2.4 Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1. W miarg potrzeb, warunki dostawy mediow oraz techniczne warunki przylaczenia do istniejacych

3.

sieci uzbrojenia nalezy uzgodni¢ odpowiednio z administratorami sieci i urzgdzen w przewidywanym
zakresie zaopatrzenia w poszczegolne media.

Sposob usunigcia ewentualnych kolizji pomigdzy zamiarami inwestycyjnymi a istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi administratorami tych
sieci.

Warunki wynikajgce z opinii Zarzadu Drég Miejskich w Legnicy znak DT-4/403/6/18 z dnia 4

stycznia 2018r.:

1) branza elektryczna, wymagane standardy infrastruktury w zakresie o§wietlenia parkowego:

a) latarnie o stupach wykonanych z aluminium, lub stupach stalowych, ocynkowanych, strefa
przyziemna shupa, do wysokosci ok. 0,5m od poziomu gruntu, powinna by¢ zabezpieczona warstwa
elastomeru odpornego na dziafanie zwiazkéw azotu, a od wysokosci Im do wysokosei 2,5m shup
powinien by¢ pokryty warstwa antyplakatowa,

b) z latarni parkowych powinna by¢ mozliwos¢ zasilenia oswietlenia okolicznosciowego

¢) na latarniach zamontowa¢ uchwyty do mocowania flag (wys. montazu ok. 5m),

d) korpusy opraw powinny by¢ wykonane z materiatow nadajacych sie do recyklingu

e) w catym parku projektowa¢ oswietlenie do wykonania w technologii LED o temperaturze
barwowej i kolorystyce dostosowanej do koncepcji oswietleniowej parku,

f) projektowane o$wietlenie powiazac z istniejaca siecig elektroenergetyczng stanowiacg wlasnosé
Gminy,

g) poniewaz w odleglosciach ok. 50m i 70m od projektowanej stacji transformatorowej juz znajduja
si¢ 2 istniejgce stacje, ZDM nie wyraza zgody na budowe nowej stacji, projektowane urzgdzenia
zasili¢ z istniejacych stacji,

2) branza drogowa:

a) uzgodni¢ z ZDM zmiang zagospodarowania terenu parku przylegltego do pasa drogowego,
polegajaca na budowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego w zakresie
mozliwosci wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang (art. 35 ust. 3 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych),

b) odlegtos¢ obiektow kubaturowych od krawedzi jezdni drog publicznych powinna by¢ zgodna
przepisami zawartymi w art. 43 ust. | ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

¢) ww. warunki nie dotycza ciggdw komunikacji pieszej,

3) branza kanalizacyjna:

a) Istniejaca kanalizacja deszczowa kd 1000 jest w zarzadzie ZDM. Zgodnie z programem rozbudowy
kanalizacji deszczowej, do ww. kanalu nie mozna wlaczyé dodatkowych wod opadowych. Max.
iloé¢ sciekow deszczowych wprowadzonych do kanalizacji deszczowej DN1000 kolektorem
DN400 nie moze przekroczy¢ 1,0 I/s. Istniejace wlaczenie kanatu DN400 do kolektora deszczowego
DN1000 wykonane jest nieprawidlowo (pod prad). Przed wigczeniem kanalu DN400 do kolektora
DN1000 nalezy wybudowac¢ studzienkg¢ kanalizacyjng o $rednicy DN 1200 mm z osadnikiem
o gltebokosci min. 0,5m.

2.5 Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie wymagarn dotyczgcych
ochrony interesow osob trzecich..

1.

W przypadku, kiedy realizacja inwestycji moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sgsiednich terenow — nalezy dokona¢ uzgodnien z ich wlascicielami.

2. Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzglednié¢ calosé¢ warunkow

wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrone intereséw osob trzecich,
respektujagc wymagania okreslone w art. 5 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (1.j.:
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Dz. U.z 2017, poz. 1332 zp&zn. zm.)
3. Warunki udostepnienia terenéw koniecznych do realizacji inwestycji, a niebedacych w dyspozycji
inwestora, nalezy uzgodnié z wlascicielami tych terenow.

2.7 Inne warunki.

1. Inwestycja winna by¢ realizowana w oparciu o dokumentacje uwzgledniajaca wymogi art. 4 i 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2017 r,, poz.1332 ze zm.).

2. Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. poz. 462 z pdzn. zm.).

3. Na etapie projektowania, budowy i utrzymania obiektow nalezy stosowaé si¢ do wymogow
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie
rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno — Kkartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 25, poz.133).

4. W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ obowigzujace normy i przepisy Prawa budowlanego -
m. in. art.20 — oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.
U. z2015r. poz. 1422 z p6ézn. zm.).

5. Projekt inwestycji nalezy uzgodnic:

e 7z Zarzadem Drog Miejskich w Legnicy - w oparciu o art. 39. ust. 3 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z pdzn. zm.),

e dokona¢ koordynacji usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu w Miejskim Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legnicy, ul. Kosciuszki 38,

o uzyskaé¢ decyzje pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b) ustawy z dnia
18 lipca 2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1566),

e oraz spetni¢ warunki podane w decyzji zwalniajacej Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu: nr 393/ZU/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017r. (znak sprawy:
ZU/7101/443/3/17) oraz ustalenia zawarte w postanowieniu Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu Delegatura w Legnicy nr 536/2017 z dnia 18 grudnia
2017r. (znak sprawy: L/Z.5151.3.2017.JW),

UZASADNIENIE:

W dniu 30.08.2017 r. wptynal wniosek do tut. urzedu o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznegola zamierzenia inwestycyjnego pod nazwa ,Rewitalizacja zabytkowego Parku Miejskiego
w Legnicy” na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dziatki mr 322, 333, 342/4, 323/7, 325/2
obreb Ochota. Dla terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planowanej przez Gminy Legnica, pl. Slowianski 8, 59-220 Legnica, w imieniu ktorej
wystgpil pelnomocnik Mariusz Turkowski, przedmiotowej inwestycji wptywa na sposob zagospodarowania
terenu, zatem w mys$l art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp) wymaga ustalenia warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Przy czym dla
inwestycji celu publicznego (art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Dz. U. z 2016 poz. 2147 ze zm.)
lokalizacje ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Inwestycja nie podlega
warunkom okreélonym w art. 58 ust. 1 uopizp, oraz nie wywoluje skutkéw prawnych, o ktérych mowa
w art. 36 i 27 uopizp.

Analizujac tresé wniosku Inwestora stwierdzono, Zze wnioskowana funkcja projektowanej budowy nie
jest sprzeczna ani z przepisami szczegOlnymi, ani z polityka okreslong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Legnicy” ani ze ,,Strategia Wojewddztwa Dolnoslaskiego™.

Pismem nr PAB.6733.25.2017.VI(1) z dnia 12.09.2017 r. wezwano do uzupetnienia wniosku
petnomocnika Mariusza Turkowskiego. Braki uzupetniono pismem nr 224/2017 z dnia 02.11.2017 r. (data
wptywu do tut. urzedu 06.11.2017r.).

Na podstawie art. 53 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono
strony o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczen na tablicy ogloszef i na stronie internetowej
Urzedu Miasta Legnicy, ktore zostaly zamieszczone w dniach od 17.11.2017r do 01.12.2017r. Inwestora
oraz whascicieli nieruchomoséci, na ktorych bedzie lokalizowana przedmiotowa inwestycja celu publicznego,
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zawiadomiono pismem nr PAB.6733.25.2017.VI(2) z dnia 17.11.2017r.

Stosownie do art. 50 ust. 4 uopizp projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg posiadajgca
uprawnienia urbanistyczne. Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073.), w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego
zasiggnigto opinii Zarzadu Drog Miejskich w Legnicy oraz projekt decyzji uzgodniono w Wydziale
Srodowiska i Gospodarowania Odpadami, z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroclawiu
Delegatura w Legnicy, z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu oraz z
Regionalna Dyrekcjg Ochrony Srodowiska. Warunki okreslone w ww. postanowieniach i pismach
uwzgledniono w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w postgpowaniu
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow szczegolnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji. W niniejszej decyzji okreslono warunki dotyczace sposobu zagospodarowania dzialek objgtych
wnioskiem oraz zakresu wymaganej dokumentacji inwestycji i charakteru uzgodnien.

POUCZENIE:
Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Legnicy, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty dorg¢czenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wnisienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatma ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna.

Niniejsza decyzja obowigzuje beztcrmmawo T4 A“'-.\
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Otrzymuja: 4

1) Mariusz Turkowski — BMT Polska sp. z 0. 0. ul. Sochaczewska 8, 53-133 Wroclaw
— Pelnomocnik Inwestora (Gminy Legnica, pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica)
(+ zalaeznik 1, 2, 3)

Do wiadomosci:

1. Zarzad Drog Miejskich, ul. Wojska Polskiego 10, 59-220 Legnica (+ zalacznik 1, 2, 3)

2. GN wm. (w im. Gminy Legnica) (zal. do wgladu w wydz. PAB)

3. GOS wm. (w im. Gminy Legnica) (zat. do wgladu w wydz. PAB)

4. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, Delegatura w Legnicy ul. Zamkowa 2, 59-220 Legnica
(+ zalacznik 1, 2, 3)

5. PAB aa. (2szt.) (+ zalacznik 1, 2, 3)

Sprawe prowadzi: Joanna Pilimon pok. nr 327, tel. (76) 7212317 Zwolnione z oplaty skarbowej zgodnie z art. 7, pkt 3,
ustawy z dnia 16.11.2006 r. 0 optacie skarbowej
(tj. Dz. U z2016 poz. 1827 z péin. zm.)






