


4.1.2.  inwestycja  nie  jest  zaliczana  do przedsięwzięć  mogących  znacząco  oddziaływać

na środowisko  w rozumieniu  w/w  ustawy  Prawo  ochrony  środowiska,  nie  jest  dla

niej  wymagane  postępowanie  w sprawie  oceny  oddziaływania  na środowisko.

4.2.  Wymogi  wynikające  z potrzeb  ochrony  gruntów  rolnych  i leśnych,  o których  mowa

w Ustawie  o ochronie  gruntów  rolnych  i leśnych  z dnia  03 lutego  1995  r. (Dz.  U. z 2017

poz.  1 'lBI  ze  zm.)  -  nie  dotyczy  -  grunt  pozostaje  dalej  w u ytkowaniu  leśnym.

4.3.  Ustalenia  dotyczące  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  i zabytków  oraz  ochrony  dóbr

kultury:
4.3.1 Ewidencji  Zabytków  -

r., ustala  się wymóg
w  obrębie  obiektu

archeologiczne
z neolitu,  ślad

i poznego

prac  ziemnych  na
przeprowadzenia

obowiązującymi

obiekt  objęty  niniejszą  decyzją  wpisany  jest  do Gminnej

ul. Uhlenberga  42 - budynek  Leśnictwa  Przywidz,  1906

uzgadniania  prac  budowlanych  oraz  wszelkich  zmian

z konserwatorem  zabytków,
4.3.2.  na  terenie  działki  objętym  decyzją  znajduje  się  stanowisko

Przywidz  8 na  obszarze  AZP  15-41/37  - ślad  osadnictwa

osadnictwa  z wczesnej  epoki   elaza,  punkt  osadniczy  z wczesnego

średniowiecza,
4.3.3.  wszelka  działalność  inwestycyjna  związana  z prowadzeniem

obszarze  występowania  zabytków  archeologicznych  wymaga

badań  archeologicznych  na  zasadach  uregulowanych

przepisami  odrębnymi  z zakresu  ochrony  zabytków  i opieki  nad  zabytkami.

5. Ustalenia  dotyczące  ochrony  osób  trzecich:

Obiekty  budowlane  oraz  związane  z nim urządzenia  budowlane  nale y,  biorąc  pod uwagę

przewidywany  okres  u ytkowania,  projektować  i budować  w sposób  określony  w przepisach,

wtym  techniczno-budowIanych  oraz  zgodnie  z zasadami  wiedzy  technicznej  (art.5  ustawy

Prawo  budowlane),  a w szczególności  zapewniając  ochronę  przed:

-  pozbawieniem:  dostępu  do drogi  publicznej,  mo liwości  korzystania  z wody,  kanalizacji,

energii  elektrycznej  i cieplnej  oraz  ze środków  łączności,  dostępu  światła  dziennego  do

pomieszczeń  przeznaczonych  na pobyt  ludzi,

-  ucią liwością  powodową przez hałas, wibrac3e, zakłócenia elektryczne i promieniowanie,
-  zari!aazYszczen!em  pOW!etrZa,  WOd'} ! glebya
Wnioskowana  inwestycja  nie mo e  powodować  utrudnienia  w dojściach  i dojazdach  do

sąsiednich  posesji,  jak  równie  nie  mo e  pogorszyć  warunków  technicznych  tych  posesji.

6.1.
6. Ustalenia  dotyczące  obsługi  w  zakresie  infrastruktury  technfcznej  i komunikacji

Warunkiiszczegółowe-za-s-ady-ob'słci'gł-w-zakresie-komunikacji:-------  -  -----  -

6.4i.'1.  wnioskowany  teren  posiada  dostęp  do drogi  gminnej  o numerze  ewidencyjnym

działki  184/2.
6.2.  Warunki  i szczegółowe  zasady  obsługi  w  zakresie  infrastruktury  technicznej

i komunalnej:  '
6.2.1.  zaopatrzenie  w wodę  -  jak  w stanie  istniejącym,
6.2.2.  odprowadzenie  ścieków  sanitarnych  -  jak  w stanie  istniejącym,

6.2.3.  zaopatrzenie  w energię  elektryczną  - j'ak  w stanie  istniejącym,

6.2.4.  zaopatrzenie  w energię  cieplną  -  jak  w stanie  istniejącym,

6.2.5.  odprowadzenie  wód opadowych  - powierzchniowo  do  gruntu  na terenie

własnej  dzia&i  (nie  dopuszcza  się  dokonywania  zmiany  spływu  wód  opadowych

w celu skierowania ich na teren sąsiedniej  nieruchomości),
6.2.6.  sposób  gospodarowania  odpadami  stałymi  -  ka dy  właściciel  nieruchomości  ma

obowiązek  gromadzenia  odpadów  komunalnych  wyłącznie  w pojemnikach  na

ten  cel  przeznaczonych,  zabezpieczonych  we  własnym  zakresie  lub przez

zakład  świadczący  usługi;  wielkość,  liczba  pojemników  i częstotliwość  wywozu

odpadów  powinna  gwarantować  utrzymania  porządku  i czystości  danej

nieruchomości



ochronie,  ustalonych  na podstawie  przepisów  szczególnych.  (dot.  obszarów  morskich,
terenów  górniczych,  obszarów  nara onych  na  niebezpieczeństwo  powodzi,
zagroźonych  obsuwaniem  się  mas  ziemnych)
nie  dotyczy

8.  Wymagane  opinie  i uzgodnienia  projektu  budowlanego  z:
8.1.  Pomorskim  Wojewódzkim  Konserwatorem  Zabytków  w Gdańsku  w zakresie  przebudowy

budynku.

Decyzja  niniejsza  wydana  jest  bezterminowo

Decyzja  o warunkach  zabudowy  nie rodzi  prawa  do terenu  oraz  nie narusza  prawa  własności
i uprawnień  osób  trzecich  - art.  63  ust.2  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U.  z 2018  r. poz.  1945  ze  zm.).
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Załączniki:
1.  załącznik  graficzny  nr 1
2.  załącznik  nr 2 - analiza  funkcji  oraz  cech  zabudowy  - część  tekstowa
3.  załącznik  graficzny  nr 3 do analizy

Otrzymują:
1. Nadleśnictwo  Kolbudy,  ul. Osiedle  Leśników  15,  83-050  Kolbudy
2. a/a

Pouczenie:
1.  Z wnioskiem  o pozwolenie  na budowę  lub z wnioskiem  o zgłoszenie  zamiaru  budowy  nale y

wystąpić  do  Starostwa  Powiatowego  w Pruszczu  Gdańskim.

2.  Decyzja  o warunkach  zabudowy  staje  się ostateczna  je eli   adna  ze stron  postępowania  nie
wniesie  odwołania  w terminie  14  dni  od daty  jej  doręczenia;  powy sze  potwierdza  Wójt  Gminy
Przywidz

Projekt  decyzji  sporządziła:  mgrin .  arch.  Dorota  Adamska  (uprawnienia  urbanistyczne  nr  1654)



I'=A 'sPA DO CELÓWINFORMACY JNY("-I

SKALA  1:IOOO
Ukłod odniesienio: PL-ETRF89,  układ wsp. płoskich: PL-2000  strefo  6 (18o), układ wys.:  PL-EVRF:

Sekc3e mapy: 6.217.23.14.3; 6.217.23.14.4; 6.217.23.14.2;  6.217.23.14.i
obr. Przywidz  0014, ark.  8: dz. 222/5

Załącznik  nr I
do decyzji  Wójta Gminy  Przywidz

Nr GN.P.6730.8.2020.DA

Skala  1:IOOO

216.g

214.5

. 2216

220.i

217.7

224.4

223.0 ,3;,1.1

221.1

;j8.7

- 225.5

222.4

QQ

226.0

225.2

224.4

2'26.8

. 228.2

227.0

225.8

Pniyiituir'm  iiii  iip

qroletitr!uza»obu  '-'29.9 /rl

a'VO 'ńjkGllul:la kOplr 2()20 JlI  1' 7i
Imrę,nomiikoipadpiiosoby  228

22B.0  a"'
.7

-  227.8

,  ,,  225.3

:22/  b

Ls

226Ł.3

224.8

224.5

Pslll

ó16007700

"»8.8

LEGENDA:

+ios"Xg

 granica  terenu  objętego  decyzją

o warunkach  zabudowy

5  część  budynku  przeznaczona  do rozbiórki

Pruszcz  Gdański dn. 13.01.2020

JPrzyvńdzkie



Załącznik  nr  2
do  decyzji  Wójta  Gminy  Przywidz
GN.P.6730.8.2020.DA

ANALIZA  FUNKCJI  ORAZ  CECH  ZABUDOWYIZAGOSPODAROWANIA  TERENU

I. ANALIZA  ST  ANU  FAKTYCZNEGO  TERENU  OBJĘTEGO  WNIOSKIEM

- Wnioskowana  inwestycja:  przebudowa  budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego
leśniczówki  Przywidz  wraz  z częściową  rozbiórką  na fragmencie  działki  nr 222/5  poło onej
w obrębie  ewidencyjnym  Przywidz,

- Wnioskodawca:  Nadleśnictwo  Kolbudy,
- Własność:  wg informacji  z rejestru  gruntów  na dzień  29.01.2020  r. właścicielem  jest  Skarb

Państwa  -  Nadleśnictwo  Kolbudy,
- Rodzaj  u ytków  fragmentu  działki  nr  222/5  objętego  decyzją  : Ls o powierzchni  ok. 800  m2

ll. ANALIZA  FUNKCJI  ORAZ  CECH  ZABUDOWYIZAGOSPODAROWANIA  TERENU
w zakresie  warunków,  o których  mowa  w art. 61  ust. 1 ustawy  z dnia  27 marca  2003  r.
o planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym.

1. Zgodność  funkcji:
Do analizy  przyjęto  działki  zabudowane  o nr ewid.:  188  w obrębie  ewidencyjnym  Przywidz.
Na działce  objętej  wnioskiem  znajduje  się  budynek  mieszkalny  jednorodzinny  -  leśniczówka
Przywidz,  do którego  przylega  budynek  gara owy.  Działka  posiada  bezpośredni  dostęp  do
drogi  gminnej  ul.  Uhlenberga.  Wobszarze  analizowanym  znajdują  się  budynki  mieszkalne
jednorodzinne  oraz  budynek  usługowy,  w którym  mieści  się m.in.  biblioteka  gminna  i Gminny
Ośrodek  Pomocy  Społecznej.
Dla przedmiotowej  inwestycji  spełniony  jest  przepis  określony  w art. 61 ust 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym.

2. Parametry  » wskaźniki  kształtowania  zabudowy  oraz  zagospodarowania  terenu:
a)  Linie  zabudowy  - nie  określa  się  z  uwagi  na  brak  zamierzenia  inwestycyjnego

powodującego  rozbudowę  istniejącego  obiektu.
b)  Wielkość  powierzchni  zabudowy  -  nie  określa  się  z  uwagi  na  brak  zamierzenia

inwestycyjnego  powo6ującego  rozŁ:iudowę  istniejącego  obiektu
c)  Szerokość  elewacji  frontowej  -  nie  określa  się  z  uwagi  na  brak  zamierzenia

inwestycyjnego  powodującego  rozbudowę  istniejącego  obiektu,  rozbiórka  przyległego
pomieszczenia  gara owego,

d)  Geometria  dachu  i wysokość  głównej  kalenicy  budynku  mieszkalnego  - leśniczówki
Przywidz  -  wg  stanu  istniejącego

3. Dostęp  do  drogi  publicznej:
Przedmiotowa  działka  posiada  dostęp  do  drogi  gminnej  ul.  Uhlenberga  o numerze
ewidencyjnym  działki  1 84/2.

4. Uzbrojenie  terenu:
1.  zaopatrzenie  w wodę  - z sieci  wodociągowej,  jak  w stanie  istniejącym,
2.  odprowadzenie  ścieków  sanitarnych  -  do kanalizacji  sanitarnej,  jak  w stanie  istniejącym,
3.  zaopatrzenie  w energię  elektryczną  -  z sieci  energetycznej  -  jak  w stanie  istniejącym,
4.  zaopatrzenie  w  ciepło  systemem  indywidualnym  w  oparciu  o nieemisyjne  lub

niskoemisyjne  źródło  ciepła,
5.  usuwanie  odpadów  stałych  -  gromadzenie  i segregacja  w pojemnikach  oraz  wywóz  do

przypisanej  gminie  regionalnej  instalacji  zagospodarowania  odpadów.
5. Zgoda  na  zmianę  przeznaczenia  gruntów  rolnych  na cele  nierolnicze:

Zgodnie  z art. 7 ustawy  z dnia  3 lutego  1995  r. o ochronie  gruntów  rolnych  i leśnych  (Dz.  U.
z 2017  poz.  'I 16"1 ze zm.)  dla objętego  granicami  niniejszej  decyzji  fragmentu  działki  nr 222/5
nie ma  konieczności  uzyskania  decyzji  o jej  wyłączeniu  z produkcji  leśnej  -  budynek  związany
z gospodarką  leśną.
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6. Warunki  wynikające  z przepisów  odrębnych:
Ustawa  z dnia  7 lipca  1994  r. Prawo  budowlane  (Dz.U.  z 2018  r. poz.  1202  ze zm.)  -  zgodnie  z
art.  5 ww.  ustawy  obiekt  budowlany  nale  projektować  i budować  w sposób  określony
w przepisach,  w tym  techniczno  - budowlanych  oraz  zgodnie  z zasadami  wiedzy  technicznej.
Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z dnia  12  kwietnia  2002  r. w sprawie  warunków
technicznych,  jakim  powinny  odpowiadać  budynki  i ich usytuowanie  (Dz.U.  z 20"19, poz.1065  ze
zm.)
Ustawa  z dnia  21 marca  1985  r. o drogach  publicznych  (Dz.U.  z 2013  poz. 260  ze zm.)  -
działka  posiada  dostęp  do drogi  gminnej.
Ustawa  z dnia  27 kwietnia  2001  r. Prawo  ochrony  środowiska  (Dz.U.  z 2017  poz. 519)
inwestycja  nie  jest  zaliczana  do  przedsięwzięć  mogących  znacząco  oddziaływać  na
środowisko.
Ustawa  z dnia  16 kwietnia  2004  r. o ochronie  przyrody  (Dz.U.  z 2018  r. poz. 1614)  -
przedmiotowy  teren  znajduje  się  w granicach  Przywidzkiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu.
Przedmiotowy  teren  nie  jest  poło ony  w granicach  obszaru  NATURA  2000.
Ustawa  z dnia  23 lipca  2003  r. o ochronie  zabytków  i opiece  nad  zabytkami  (Dz.U  z 2018  r.
poz.  2067)  - teren  i budynek  jest  objęty  ochroną  konserwatorską.
Ustawa  z dnia  18  lipca  2001  r. Prawo  wodne  (Dz.U.  z 2017  r. poz.  1566  ze zm.)  -  inwestycja
nie  wymaga  uzyskania  pozwolenia  wodno  -  prawnego.
Ustawa  z dnia  4 lutego  1994  r. Prawo  geologiczne  i górnicze  (Dz. U. z 2005r.  Nr 228,  poz.
4947  ze zm.)  -  inwestycja  nie  wymaga  sporządzenia  dokumentacji  geologiczno-in ynierskiej.
Ustawa  z dnia  21 sierpnia  1997  r. o gospodarce  nieruchomościami  (Dz.  U. z 2018  r. poz.  2204
ze  zm.)  - inwestycja  nie  jest  inwestycją  celu  publicznego.
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