PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESC OPISOWA

do projektu rozbudowy i przebudowy swietlicy wiejskiej, na terenie
dziatek nr 275/1, 275/2 w miejscowosci Jaroszewo, Gmina Znin

Podstawa opracowania

* Zlecenie inwestora

* Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celdw projektowych

* Wizja lokalna w terenie

* Inwentaryzacja budynku swietlicy,

* Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

* Postanowienie starosty zninskiego z dnia 29.03.2022 r. w sprawie odstepstwa od
przepisow §12 ust. 1 pkt 2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

e Aktualne przepisy prawa budowlanego, literatura oraz normy branzowe.

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego
Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa sSwietlicy wiejskiej, na terenie
dziatek nr 275/1, 275/2 w miejscowosci Jaroszewo, Gmina Znin.

2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbioérki

Na dziatkach nr 275/1, 275/2 znajduje sie budynek Swietlicy wiejskiej, drewniana wiata,
garaz blaszany, wiata przystankowa, maszt flagowy do demontazu, wiata przystankowa,
boisko wiejskie, obiekty matej architektury, tereny utwardzone z kostki brukowej i ptytek
chodnikowych do rozbiérki, zbiornik na nieczystosci ciekte o pojemnosci 4,0m? do
rozbiorki, studzienka wodomierzowa do rozbidrki, zielen niska i wysoka, w tym drzewa
iglaste, jako powierzchnia biologicznie czynna. Pod strony potudniowej dziatki graniczg
z rowem melioracyjnym. Dziatka jest ogrodzona. Planuje sie rozbidrke blaszanego garazu
oraz zmiane lokalizacji wiaty przystankowej wg odrebnego opracowania na rzecz
rozbudowy budynku swietlicy wiejskie;.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
Do urzadzen zewnetrznych zwigzanych z obiektem nalezg zewnetrzne jednostki
pompy ciepta i klimatyzacji.



b)

d)

e)

f)

sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw:
Do
opracowania.

kanalizacji sanitarnej projektowanym przytagczem wg odrebnego
uktad komunikacyjny:

Projektowane utwardzenie terenu kostkg brukowg, miejsca parkingowe bez
zmiany.

sposob dostepu do drogi publiczne;j:

Z publicznej drogi powiatowej Jaroszewo-Bekandwka przez istniejacy zjazd.
parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej projektowanym
przytgczem PCW 160.

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej istniejgcym
przytaczem na dziatce.

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej istniejgcym przytagczem na dziatce.
uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:
Uksztattowanie terenu nie zmieni sie. Drzewa iglaste rosnace na dziatce nr 275/2
przeznaczone sg do wycinki wg odrebnego opracowania. Na dziatce projektuje

sie powierzchnie biologicznie czynng w udziale 79,41%.

4. Bilans terenu objetego opracowaniem

BILANS TERENU W OBSZARZE OBJETYM OPRACOWANIEM
. . Udziat
Powierzchnia
Lp. | Nazwa [m?] procentowy
[%]
1 | Powierzchnia zabudowy 164,22 364
Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny 164,22 ’
2 | Powierzchnia terenéw utwardzonych 227,64
Istniejgce utwardzenie terenu pod wiatg 102,99 11,98
Projektowane utwardzenie terenu kostka brukowg 124,65
3 | Powierzchnia biologiczna czynna 1508,14 79,38
4 | Powierzchnia dziatek objetych opracowaniem 1900,00 100,00

5. Dodatkowe informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu

wynikajacych z decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

e Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe swietlicy wiejskiej — projektuje sie rozbudowe
i przebudowe swietlicy wiejskiej — warunek spetniono

1) Linia zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna — bez zmiany — warunek spetniono

2) Parametry Swietlicy:




a) powierzchnia zabudowy po rozbudowie do 500 m?— warunek spetniono
b) szerokos¢ elewac;ji frontowej po rozbudowie: do 22 m — warunek spetniono
c) wysokosc¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej: do 12 m — warunek spetniono
d) geometria dachu: ustala sie dach jedno, dwu lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych do 45° maksymalng wysoko$é¢ zabudowy do 12 m — warunek
spetniono

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) budowa moze by¢ prowadzona w granicach terenu — obiekt zaprojektowano
zgodnie z warunkiem

2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) usuwanie odpaddéw - na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce do
gromadzenia odpaddéw; z odpadami nalezy postepowaé zgodnie z ustawg o
odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. z22020r., poz. 797) - obiekt
zaprojektowano zgodnie z warunkiem

2) ochrona s$rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami - usuwanie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego nalezy zapewnic
zgodnie z Prawem wodnym (Dz.U. 2021 poz. 624 ze zm.) - nie dotyczy

3) ochrona powietrza - emisja zanieczyszczer do atmosfery musi spetniaé kryteria
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska (Dz. U. z
2020 r. poz. 1219 ze zm.) - nie dotyczy

4) ochrona Srodowiska naturalnego - inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019r.
poz. 1839)

5) inwestycja nie oddziatuje negatywnie na obszary NATURA 2000

6) obszar zamierzenia nie znajduje sie w strefie ochrony terenédw goérniczych,
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem mas ziemnych; trasa inwestycji nie znajduje sie na terenie
zamknietym

7) ochrona przed hatasem - na terenie inwestycji nalezy utrzymac hatas na poziomie
dopuszczalnym zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska - warunek
spetniono

8) ochrona zabytkéw — przy realizacji inwestycji nalezy postepowac zgodnie z
Ustawg o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz.710 ze
zm.) — nie dotyczy

9) ochrona zieleni - podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejgce drzewa, a
w przypadku koniecznych wycinek podyktowanych wzgledami technicznymi
nalezy uzyskac stosowne zgody zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55 ze zm.) — warunek spetniono krzewy i



drzewa iglaste znajdujgce sie na dziatce nr 275/2 zostanqg wyciete na podstawie
odrebnego opracowania

10) jezeli przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w konturze uzytku rolnego
klasy Illa, wtedy bedzie zachodzita potrzeba przeprowadzenia postepowania
administracyjnego w zakresie wytgczenia gruntow z produkcji rolniczej w trybie
art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.
U. z 2021r. poz. 1326) — nie dotyczy

11) Wzdtuz potudniowej granicy dziatek nr: 275/1i 275/2 w miejscowosci Jaroszewo
przebiega réw o symbolu r-J — zachowano wymagane odlegtosci

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) dostep do drogi publicznej — z publicznej drogi powiatowej Jaroszewo-

Bekandwka przez istniejacy zjazd. Miejsca parkingowe — bez zmiany

2) energia elektryczna — z sieci energetycznej istniejgce przytacze na dziatce

3) woda —z sieci wodociggowe;j istniejgce przytgcze na dziatce

4) scieki — do kanalizacji sanitarnej projektowanym przytgczem

5) wody opadowe — do gruntu na teren wiasnej dziatki, w sposéb niepowodujacy

zaktécen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych
6) odpady state komunalne — segregowane w pojemnikach i wywozone przez

wyspecjalizowana firme
4. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:
1) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ uzytkowania nieruchomosci sgsiednich;
2) powiadomiono strony o projektowanej inwestycji.
5. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do decyzji.

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane
do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska: Przy realizacji
inwestycji nalezy postepowac zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz.710 ze zm.).

Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w obszarze chronionym zabytkow.

c) okresSlajgce wptyw eksploatacji goérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gorniczego:

Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terenu eksploatacji gorniczej i
tym samym, nie jest narazony na szkodliwe wptywy roboét gérniczych zaktadu gorniczego,
w tym na osuwanie sie mas ziemnych.



d) o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikdéw projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

Przedsiewziecie nie oddziatuje negatywnie na obszary NATURA 2000. Przedmiotowe
zamierzenie nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, gdyz
nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz.
1839).

podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejgce drzewa, a w przypadku
koniecznych wycinek podyktowanych wzgledami technicznymi nalezy uzyskac
stosowne zgody zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. 2 2020 poz. 55 ze zm.)

6. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi:

Dojazd pozarowy z publicznej drogi powiatowej Jaroszewo-Bekandwka przez
istniejgcy zjazd oraz tereny utwardzone na terenie posesji. Dla projektowane;j
inwestycji nie zachodzi potrzeba zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

7. inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Powierzchnia dziatek objetych opracowaniem wynosi 1900 m? i jest oznaczona na
rysunku ,,PZT-1” punktami A-G. Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w
potnocno-wschodniej czesci obszaru objetego opracowaniem. Projektuje sie budynek
jednokondygnacyjny na planie czworoboku o wymiarach 12,09 x 14,16 x 12,58 x 15,45
m i wysokosci 6,97 m. Gtéwne drzwi wejsciowe do budynku znajdowac¢ sie bedy od
strony pdtnocnej. Do dziatki prowadzi istniejgcy zjazd z publicznej drogi powiatowej
Jaroszewo-Bekanéwka. Utworzone zostanie réwniez miejsce dla pojemnikéw do
segregowania i przechowywania odpaddéw statych. Wody opadowe i roztopowe
projektuje sie rozprowadzi¢ powierzchniowo na terenie dziatki. Planuje sie
zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych. Uzyskano zgode na od przepiséw §12
ust. 1 pkt 2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
polegajace na usytuowaniu budynku w odlegtosci 0,50 m od wschodniej granicy dziatki.

7.1. Projektowane instalacje zewnetrzne



a) Instalacja elektryczna
Bez zmian

b) Instalacja wody
Przytagcze wody bez zmian, zestaw wodomierzowy projektuje sie przenies¢ do
pomieszczenia technicznego.

c) Instalacja kanalizacji.
Do kanalizacji sanitarnej projektowanym przytgczem.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu
Obszar oddziatywania okreslono na podstawie:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych
i terenow.

Na podstawie powyzszych przepisow oraz analizy przedmiotowego obiektu pod
wzgledem wysokosci przestaniania, nastonecznienia, odlegtosci od granic dziatek,
parkingdw, zasad ochrony przeciwpozarowej, stwierdza sie, iz obszar oddziatywania
obiektu miesci sie w granicach opracowania i obejmuje dziatki nr 275/1, 275/2 oraz 275/3
obreb Jaroszewo, ktérych wtascicielem jest inwestor.

Przy okreslaniu obszaru oddziatywania uwzgledniono zabudowe i sposéb
zagospodarowania terenu na dziatkach sgsiednich wraz z mozliwoscig potencjalnej ich
zabudowy.
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