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I. DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU  (strony 3 – 6) 
 

1. Oświadczenie projektantów wszystkich specjalności o sporządzeniu projektu zgodnie z 
obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej 

2. Kopia uprawnień projektantów i zaświadczeń przynależności projektantów wszystkich 
specjalności do właściwej izby samorządu zawodowego. 

 
II. CZĘŚĆ OPISOWA  (strony 7 – 10) 

 
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 
2. Istniejące zagospodarowanie terenu 
3. Projektowane zagospodarowanie terenu 
4. Zestawienie powierzchni 
5. Inne informacje i dane (§ 14 pkt 5 rozporządzenia) 
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skomplikowania obiektu budowlanego 
8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
 

III. CZĘŚĆ RYSUNKOWA  (strona 11) 
 

1. Projekt zagospodarowania działki skala 1:500 
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Siemiatycze  2024-05-27 

 

 

OŚWIADCZENIE 
  
 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3) oświadczam, że projekt architektoniczno-budowlany 

Budowy budynku kotłowni z częścią gospodarczą, budowy instalacji doziemnej 

elektrycznej i oświetleniowej, budowy doziemnej instalacji kanalizacji deszczowej oraz sieci 

cieplnej preizolowanej oraz przebudowy ściany południowej szkoły polegającej na wstawieniu 

2 okien, wymiana poszycia dachowego na Sali gimnastycznej, rozbiórki budynku 

gospodarczego i dwóch zbiorników na nieczystości płynne na działce nr geod. 55/2 w Tołwinie 

gm. Siemiatycze sporządzono zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 
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CZĘŚĆ OPISOWA  

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
 

I. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania jest projekt budowy budynku kotłowni z częścią gospodarczą, 

budowy instalacji doziemnej elektrycznej i oświetleniowej, budowy doziemnej instalacji kanalizacji 
deszczowej oraz sieci cieplnej preizolowanej oraz przebudowy ściany południowej szkoły polegającej 
na wstawieniu 2 okien, wymiany poszycia dachowego nad salą gimnastyczną, rozbiórki budynku 
gospodarczego oraz 2 nieczynnych zbiorników na nieczystości płynne w miejscowości Tołwin gm. 
Siemiatycze działka nr geod. 55/2. 

 
II. ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

Teren opracowania jest zabudowany budynkiem szkoły podstawowej oraz budynkiem 
gospodarczym przeznaczonym do rozbiórki. Na terenie opracowania jest plac zabaw, wiata, boisko 
trawiaste i mniejsze boisko z nawierzchnią asfaltową. Działka ma dostęp do drogi publicznej nr geod. 
dz. 174 istniejącymi publicznymi zjazdami. Działka jest uzbrojona i częściowo utwardzona. Na działce 
znajdują 2 szamba do rozbiórki oraz oczyszczalnia ścieków do remontu. Sąsiedztwo działki stanowi: 

 od wschodu: działka nr geod. 174 – droga powiatowa 

 od zachodu, północy i południa: niezabudowana działka nr geod. 55/1 
 

III. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 
Na terenie objętym opracowaniem projektuje się budowę budynku kotłowni z częścią 

gospodarczą, budowę instalacji doziemnej elektrycznej i oświetleniowej, budowę doziemnej instalacji 
kanalizacji deszczowej oraz sieci cieplnej preizolowanej oraz przebudowę ściany południowej szkoły 
polegającej na wstawieniu 2 okien, wymiany poszycia dachowego nad salą gimnastyczną w 
miejscowości Tołwin gm. Siemiatycze działka nr geod. 55/2 a także rozbiórkę budynku gospodarczego 
oraz dwóch zbiorników na nieczystości o poj. 30m

3
 każdy (obecnie niewykorzystywane). 

Zaprojektowano utwardzenia z kostki betonowej. Projektowane miejsca postojowe dla samochodów 
osobowych w tym dla osób niepełnosprawnych (wg rysunku zagospodarowania terenu). Schody przed 
wejściem głównym przewidziano do likwidacji, a wejście główne do szkoły zaprojektowano z poziomu 
chodnika. W chwili obecnej do szkoły z poziomu istniejącego utwardzenia prowadzą 2 stopnie w dół a 
przed samym wejściem do szkoły 2 stopnie schodów w górę, zaprojektowano wyrównanie poziomów i 
likwidację niecki a zarazem bariery architektonicznej, wejście do szkoły będzie odbywać się z poziomu 
chodnika. Zaprojektowano również utwardzony dojazd do projektowanego budynku kotłowni.  

Miejsce składowania odpadów stałych wg proj. zagospodarowania (str.7). Pozostały teren 
działki zajmuje istniejąca zieleń niska i wysoka oraz od strony zachodniej las. Wody opadowe 
odprowadzane na teren własny działki oraz do projektowanego zbiornika na wody opadowe do 
podlewania zieleni. 

 
3.1. Zakres robót elektrycznych 

 Zasilanie obiektu nN 0,4 [kV]. 

 Zasilanie urządzeń. 

 Oświetlenie zewnętrzne. 
 
3.2.Zasilanie obiektu i rozdział energii elektrycznej 

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w miejscowości Tołwin, na działce o nr geod. 55/2, gmina 
Siemiatycze, który posiada zasilanie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej nN. W 
obiekcie projektuje się wymianę napowietrznego przyłącza elektroenergetycznego do projektowanej 
tablicy licznikowej TL. 
Od TL projektuje się instalację elektroenergetyczną nN do Z-P.POŻ, gdzie zlokalizowana będzie 
sekcja pożarowa, zasilająca odbiory energii elektrycznej wymagające zasilania w czasie pożaru. Za 
przeciwpożarowego wyłącznika prądu projektuje się doziemną instalację elektryczną zasilającą 
rozdzielnicę główną budynku i odbiory podstawowe. 
Z rozdzielnicy budynku szkoły – zostanie doprowadzone do projektowanego budynku kotłowni 
 
Na terenie zewnętrznym projektuje się: 

 doziemną instalację elektryczna  

 doziemną instalację oświetleniową  

 złącze kablowe ZK 

 słup oświetleniowy typ. A1, h=9[m] z 2 oprawami oświetleniowymi LED 

 słup oświetleniowy typ. A2, h=9[m] z 3 oprawami oświetleniowymi LED 

 słup oświetleniowy h= 5m z oprawą LED 

 słup oświetleniowy h=4m z oprawą parkową LED 

 niski słupek oświetleniowy 
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Kabel projektowanej elektroenergetycznej linii kablowej nN należy układać zgodnie z normą N-SEP-
004: 

 kabel ułożyć na głębokości 0,7m na warstwie piasku o grubości 10cm (dopuszczalne są 
miejscowe pogłębienia), układać kabel linią falistą 

 aby powstał zapas wystarczający do skompensowania możliwych przesunięć gruntu, 
następnie 

 pokryć go warstwą piasku o grubości co najmniej 10cm oraz warstwą gruntu o grubości co 

 najmniej 15cm; 

 trasę kabla należy oznaczyć na całej długości i szerokości poprzez przykrycie folią 
ostrzegawczą w 

 kolorze niebieskim o grubości min. 0,5mm i szerokości 0,25m. Odległość foli od kabla 
powinna 

 wynosić minimum 0,25m; 

 na kable należy nałożyć w odstępach nie większych niż 10m oraz w miejscach 
charakterystycznych 

 na słupie oraz wejściach do osłon – opaski kablowe zawierające informacje: typ 
kabla/długość/rok ułożenia/przebieg trasy/znak użytkownika kabla; 

 w miejscach krzyżowania się kabli z drogą skrzyżowania projektowanego kabla należy 
wykonać w 

 przepustach z rur typu SRS110 w kolorze niebieskim, natomiast skrzyżowania 
projektowanego 

 kabla z instalacjami innych branż należy zabezpieczyć rurą osłonową DVK110 w kolorze 
niebieskim. Wloty rur osłonowych należy zabezpieczyć za pomocą dławic czopkowych. 
Szczegóły dotyczące miejsca założenia przepustów, typy rur osłonowych oraz ich długości 
zostaną podane na etapie projektu wykonawczego. 
BUD 
3.3.Oświetlenie zewnętrzne 

Projektuje się słupy oświetleniowe z fundamentem i tabliczką bezpiecznikową wyposażoną w 
zabezpieczenie gG6/Wył. C6A do oświetlenia boiska i terenu utwardzonego. Oświetlenie zasilone i 
sterowane zostanie z przedmiotowego budynku szkoły podstawowej.  
 

3.4.Demontaż istniejących instalacji elektrycznych 
Przewiduje się demontaż istniejącej instalacji oświetleniowej wraz z zasilaniem do istniejącego 
budynku gospodarczego przeznaczonego do rozbiórki. 
 
Na terenie zewnętrznym elementy przeznaczone do rozbiórki: 

 doziemna instalacja elektryczna  

 doziemna instalacja oświetleniowa 

 słup oświetleniowy 
 

4.1.Zakres opracowania branży sanitarnej 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany obejmujący swym zakresem następujące instalacje 
sanitarne:  

1. kotłownia na zrębki z gruntowa pompa ciepła i doziemną instalacją ciepłowniczą 
2. doziemna instalacja kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem szczelnym V=10 m3. 

 
4.2. Rozwiązania projektowe 
4.2.1 Doziemna instalacja kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem poj. 10m3. 

Doziemna instalacja kanalizacji deszczowej została zaprojektowana jako grawitacyjna. Jej zadaniem 
jest odprowadzenie wód opadowych i drenażowych do zbiornika poj. 10m3. 
Wody opadowe wykorzystywane będą do podlewania zieleni.  
Zaprojektowano również studnie rewizyjne dn 400 z włazami typu ciężkiego pomiędzy budynkiem a 
zbiornikiem szczelnym.  
Doziemną instalację kanalizacji deszczowej, należy wykonać z rur PVC dn 160, SN8 lite. 
Kolidująca infrastrukturę z projektowanym budynkiem, należy zlikwidować.  

4.2.2 Doziemna instalacja cieplna z powietrzną pompa ciepła monoblok 35 kW  
Doziemna instalacja cieplna została zaprojektowana z rur z tworzyw sztucznych preizolowanych , 
które łączyć będą kotłownię z gruntowa pompa ciepła z wewnętrzną instalacją grzewczą w budynku 
szkoły.  
Odwierty pod gruntową pompę ciepła wykonać wg odrębnego opracowania. 
Kolidująca infrastrukturę z projektowanym budynkiem, należy zlikwidować.  
 

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 
Powierzchnia opracowania:        21000,00 m² - 100,00 % 
Powierzchnia projektowanego budynku kotłowni:             123,00 m² -     0,59 % 
Powierzchnia budynku szkoły:               850,00 m² -     4,05 % 
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Powierzchnia boiska asfaltowego:        807,00 m² -     3,84 % 
Powierzchnia boiska trawiastego:                1280,00 m² -     9,80 % 
Powierzchnia utwardzenia:                1643,00 m² -     7,82 % 
Powierzchnia biologicznie czynna:         16297,00 m² -   77,60 % 
 

IV. INNE INFORMACJE I DANE (§ 14 pkt 5 rozporządzenia) 
5.1. Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 

wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane, 

Nie są wymagane. 
5.2. Ochrona konserwatorska 
Działka nr geod. 55/2 nie podlega ochronie konserwatora i nie jest wpisana do rejestru 

zabytków, gminnej ewidencji zabytków i zamierzenie budowlane nie jest zlokalizowane na obszarze 
objętym ochroną konserwatorską. 

5.3. Eksploatacja górnicza 
Działka nr geod. 55/2 nie znajduje się na terenie eksploatacji górniczej. 
5.4. Zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanego 

obiektu budowlanego i jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi; 
Realizacja inwestycji nie stanowi zagrożenia dla otoczenia ze względu na emisję 

zanieczyszczeń, nie stanowi źródła emisji hałasu. 
Projektowana budowa nie będzie miała wpływu na prowadzoną na omawianej działce 

gospodarkę odpadami bytowymi i wodnościekową . 
Projektowane użytkowanie obiektów, składowanie odpadów bytowych w pojemnikach do tego 

przeznaczonych, gospodarka wodno–ściekowa, woda używana do celów socjalno–bytowych, nie 
powoduje niekorzystnego oddziaływania na powierzchnię w rejonie projektowanej inwestycji. 

Projektowana inwestycja nie stanowi zagrożenia dla wód podziemnych.  
Projektowana inwestycja nie będzie stanowiła zagrożenia dla środowiska.  
Nie przewiduje się zagrożeń dla higieny i zdrowia użytkowników projektowanego obiektu.  
 

V. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 
 
1. Kategoria zagrożenia ludzi, maksymalna gęstość obciążenia ogniowego strefy pożarowej: 
Budynek kotłowni zaliczony jest do kategorii zagrożenia pożarowego produkcyjne i magazynowe PM, 
gęstość obciążenia ogniowego strefy pożarowej 500 MJ/m

2 
< Q ≤100 MJ/m

2
. 

2. Zagrożenie wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych: Nie występuje. 
3. Hydrant do zewnętrznego gaszenia pożaru znajduje się na działce w odległości około 60m od 

projektowanego budynku kotłowni. 
4. Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 

   poziomów podziemnych:0. 
5. Warunki usytuowania: 

Budynek kotłowni zaprojektowano się w odległości 12m od granicy lasu. Projektowany 
budynek posiada ściany i dach NRO. Budynek usytuowano 47,46m od szkoły i od najbliższej granicy 
działki sąsiedniej 18,36m. 
 
VI. INNE DANE WYNIKAJECE ZE SPECYFIKI I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO 
6.1. Wody deszczowe 
Wody opadowe z projektowanej kotłowni odprowadzane będą na teren własny działki a z 

dachu szkoły część wód zostanie odprowadzona do projektowanego zbiornika na wody opadowe do 
podlewania zieleni. Projektowana budowa oraz ukształtowanie terenu nie zmieni stosunków wodnych i 
nie zmieni kierunku odpływu wody opadowej i roztopowej. 

6.2. Zgodność projektu z decyzją w warunkach zabudowy 
Projektowana inwestycja została zaprojektowana zgodnie z Planem Zagospodarowania 

Przestrzennego Gminy Siemiatycze. 
6.3. Dostępność dla osób niepełnosprawnych 
Projektowany budynek kotłowni nie jest dostępny dla osób niepełnosprawnych. 

 
VII. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Zakres oddziaływania obejmuje budowę budynku kotłowni z częścią gospodarczą na działce o 
nr geod. 55/2 w Tołwinie, gmina Siemiatycze, powiat siemiatycki. Charakterystyka i warunki zabudowy 
przedmiotowej nieruchomości zawarte zostały w opisie do projektu zagospodarowania terenu. 

Obszarem Oddziaływania Obiektu wg art.3 ust.2 ustawy prawo budowlane, jest teren 
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających 
związane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. 

 
I. Inwestor posiada tytuł prawny do dysponowania nieruchomością do celów 

przedmiotowej budowy 
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II. Podstawą do przeprowadzenia oceny oddziaływania projektowanej inwestycji są: 
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-budowlane wydane 

na podstawie art.7 tejże ustawy, 
- Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych 
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska 
- Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne 
   i inne 

III. Grupy czynników oddziaływania to: 
- Zbliżenie wzajemne elementów oddziaływania terenu:  
Projektowana inwestycja nie ogranicza możliwości budowy oraz rozbudowy na działkach 

sąsiednich. Projektowany budynek został usytuowany w odległości 18,36m – 19,73m od granicy od 
strony północnej z działką o nr geod. 55/1 oraz w odległości 29,73m – 30,12m od granicy z działką 
drogową nr geod. 174.  

- Zbliżenie wzajemne elementów zagospodarowania terenu z uwagi na przepisy 
ochrony przeciwpożarowej: brak zabudowy na działkach sąsiednich. Przepisy ochrony ppoż. zostały 
zachowane. 

- Warunki dostępu naturalnego oświetlenia: Lokalizacja budowy kotłowni nie ma 
bezpośredniego wpływu na pogorszenie dostępu naturalnego oświetlenia do pomieszczeń szkolnych. 
Projektowana przebudowa ściany południowej szkoły polegająca na wstawieniu 2 okien zapewni 
lepsze doświetlenie sali lekcyjnej zlokalizowanej w południowo-zachodnim narożniku szkoły. Sala 
lekcyjna, o której mowa, ma okna tylko od strony zachodniej, które są zacieniane przez rosnące tam 
drzewa, a słońce od tej strony pojawia się po godzinie 14. W Sali jest ciemno i chłodniej niż w 
pozostałych salach lekcyjnych, w związku z powyższym zdecydowano się na wykonanie 2 okien od 
strony południowej. 

- Emisje, w tym akustyczne: Przewidywane oddziaływanie będzie krótkotrwałe, odwracalne. 
Nasilenie hałasu w trakcie trwania budowy nie przekroczy dopuszczalnych parametrów. Praca 
wykonywana będzie w godzinach od 7.00 do 17.00. Zakłada się, że oddanie do użytkowania 
projektowanego obiektu nie wprowadzi istotnych zmian w kontekście emisji i akustyki. 

- Wpływ inwestycji na środowisko: Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 

 
IV. Podsumowanie: 

Obszar oddziaływania projektowanej inwestycji nie wykracza poza granice 
nieruchomości, a inwestycję zaprojektowano zgodnie z Planem Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Siemiatycze oraz z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie.  
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