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4.

4.1.

I. OPIS TECHNICZNY - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

INWESTOR

Gmina Sandomierz
PLAC KSIECIA PONIATOWSKIEGO 3; 27-600 SANDOMIERZ

PODSTAWA OPRACOWANIA

e Umowa zawarta pomiedzy Projektantem a Inwestorem,
e Przepisy Prawa Budowlanego,
e Inwentaryzacja budynku.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest DOKUMENTACJA TECHNICZNA dla inwestycji:

PRZEBUDOWA, REMONT DWOCH LOKALI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ USYTUOWANYCH W
BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM PRZY UL. KOSELY 3 NA POTRZEBY REALIZACII
ZADANIA PN. ,,UTWORZENIE DZIENNEGO DOMU SENIOR + PRZY UL. KOSEtY 3”

WRAZ Z INSTALACJAMI WOD-KAN, C.O., ELEKTRYCZNA ORAZ WENTYLACIA MECHANICZNA,
ZNAJDUJACEGO SIE NA DZIALCE NR 426/10 ORAZ 426/30, OBREB 0003 SANDOMIERZ
LEWOBRZEZNY, PRZY ULICY KOSEtY 3 W SANDOMIERZU

Dokumentacja techniczna zawiera:
e inwentaryzacje stanu istniejgcego, w formie niezbednej do wykonania prac
projektowych wraz z oceng stanu technicznego (projekt architektoniczno-budowlany)
e opracowanie projektowe w branzy architektonicznej
e opracowanie projektowe w branzy konstrukcyjnej
e opracowanie projektowe w zakresie branzy sanitarnej
e opracowanie projektowe w zakresie branzy elektrycznej

OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

4.1.1. Lokalizacja terenu inwestycji oraz stan wtasnosci

Obszar inwestycji znajduje sie na dziatkach o numerze ewidencyjnym 426/10, 426/30 obreb
0003 Sandomierz Lewobrzeiny, jednostka ewid. 260901_1 Sandomierz, powiat
Sandomierz, wojewddztwo Swietokrzyskie. Gmina Sandomierz jest witascicielem dziatki nr
426/30 i wspotwtascicielem dziatki nr 426/10.

Powierzchnia dziatki nr 426/10: 415m?>.

Powierzchnia dziatki nr 426/30: 11072m?>.

Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem: 1402m?2.

Zakres inwestycji dotyczy budynku wielorodzinnego, objetego przebudowa i remontem
dwoch lokali uzytecznosci publicznej na potrzeby realizacji zadania pn. ,Utworzenie
Dziennego Domu Senior + przy ul. Kosety 3”. Wiascicielem przebudowywanych lokali jest
Gmina Sandomierz.
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Niniejszy teren inwestycji jest ogélnodostepny i nie jest ogrodzony.
Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Budynek posiada cztery kondygnacje:

- kond 1 — przyziemie z lokalami uzytecznosci publicznej w czesci potudniowej budynku/
piwnica w czesci pétnocnej budynku,

- kond 2 — parter — lokale mieszkalne,

- kond 3 — pietro | — lokale mieszkalne,

- kond 4 — pietro Il — lokale mieszkalne.

-

Biedronka

a0

4.1.2. Funkcja i sposéb zagospodarowania terenu

Teren planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze zabudowanym, nie ogrodzonym. Do
przedmiotowej inwestycji zapewniony jest dostep z drogi kategorii gminnej, dz. nr 751/1.

4.1.3. Stosunek projektowanego obiektu do przepisdow o ochronie zabytkéw i przyrody
Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu obiektdw nieruchomych wpisanych do rejestru
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zabytkéw - Zespodt urbanistyczno-architektoniczny i krajobrazowy nr rej.: A.719 z 09.01.1947
r., 10.01.1966r., 25.02.1977 iz 10.04.1984 .

Planowana inwestycja nie narusza zakazow przewidzianych dla tego obszaru i nie stoi w
sprzecznosci z regulacjami przewidzianymi dla ww. obszaru. Zakres robét objetych
opracowaniem nie zmienia bryty budynku, nie wprowadza zmian w zakresie spadkdw potaci
dachowych.

4.1.4. Wptyw eksploatacji goérniczej na teren inwestycji
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w strefie oddziatywan gérniczych.

4.1.5. Infrastruktura techniczna terenu inwestycji

Przedmiotowy budynek wielorodzinny w Sandomierzu w stanie istniejgcym jest wyposazony :

= w energie elektryczng — istniejgce przytacze do sieci elektrycznej,

= Zaopatrzenie w wode —istniejgce przytacze do sieci wodociggowej,

=  QOdprowadzenie Sciekdw sanitarnych — istniejgce przytgcze do sieci kanalizacyjnej,

= Zaopatrzenie w gaz ziemny — istniejgce przytgcze

= QOdpady state (komunalne) — poprzez gromadzenie ich w pojemnikach
zlokalizowanych na dziatce nr 426/30 i okresowy wywdz na sktadowisko odpadow w
warunkach okreslonych przez PGKIM Sandomierz.
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Istniejgce przytgcza sg wystarczajgce dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obiektu
po przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania. Przedmiotowa inwestycja nie wnosi zmian w
zakresie przytgczy.

4.1.6. Rozwigzania przestrzenne

Przedmiotowa inwestycja nie zmienia stanu istniejgcego zagospodarowania terenu.

4.1.7. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren objety opracowaniem jest terenem zréznicowanym wysokosciowo. Czes$¢ dziatki
objeta opracowaniem zagospodarowana zielenig urzadzong niska. Na dziatce wystepuja
pojedyncze drzewa.

4.1.8. Bilans terenu

4.2.

5.1.

5.2.

Projektowana inwestycja nie ingeruje w istniejgce zagospodarowanie terenu. Wykonanie
nowych utwardzen planuje sie w obrebie istniejgcych schoddéw a wiec w obrebie istniejgcych
utwardzen terenu.

Spetnienie wymogow okreslonych w MPZP

Teren inwestycji nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

ROZWIAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

Zagadnienia ochrony Srodowiska rozpatrywane sg zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. 2022, poz. 2556 t.j., z pdzniejszymi
zmianami). Przedmiotowa inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, o jakich mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839 z pdzniejszymi zmianami).

Oddziatywanie na gleby, roslinnosc¢ i walory przyrodnicze

Projektowana inwestycja nie koliduje i nie sgsiaduje bezposrednio z obszarami Natura 2000

i w zwigzku z tym nie ma wptywu na ktérykolwiek z tych obszardow.

Wptyw na walory estetyczne najblizszego sgsiedztwa bedzie neutralny. Obiekt nie bedzie
oddziatywat na powierzchnie ziemi poprzez emisje zanieczyszczen do powietrza.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Projektowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na wody powierzchniowe i podziemne ze
wzgledu na prowadzong wtasciwg gospodarke wodno — $ciekowa.

5.2.1. Zapotrzebowanie wody

5.3.

5.4.

Projektowana inwestycja wigze sie z zapotrzebowaniem wody na cele socjalno-bytowe.

Wody deszczowe

Wody deszczowe bedg rozprowadzane po terenie, w obrebie dziatki objetej opracowaniem,
zgodnie ze spadkiem terenu.

Ochrona powietrza atmosferycznego
Emitowane z projektowanych Zrédet emisji do powietrza zanieczyszczenia, nie bedg
8
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powodowaty przekroczen dopuszczalnych wielkosci tych stezen, okreslonych witasciwymi
normami i przepisami.

5.5. Emisja hatasu

Emisja hatasu nie przekracza wartosci dopuszczalnych, okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych wartoéci poziomu
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014, poz. 112 t.j.) i nie wykracza poza granice terenu, do
ktorego Inwestor posiada tytut prawny.

5.6.  Gospodarka odpadami

W celu ochrony powierzchni ziemi prowadzona jest wifasciwa gospodarka odpadami
powstajagcymi w wyniku prowadzonej dziaftalnosci. Wszystkie odpady gromadzone s3
selektywnie i przekazywane jednostkom prowadzgcym ich utylizacje lub odzysk w oparciu o
karty przekazania odpadu.

Odpady komunalne, powstate w wyniku czynnosci prowadzonych w obiekcie, porzadkowania
pomieszczen i przylegtego terenu beda gromadzone w kontenerach i wywozone przez zakfad
zajmujacy sie usuwaniem i sktadowaniem odpaddéw komunalnych na sktadowisko odpadéw
komunalnych.

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

e inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu 0sob trzecich w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego,

e nie narusza dostepu do drogi sgsiednim dziatkom,

e nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkdéw tgcznosci,

e nie pozbawia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w budynkach sasiednich,

e nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

e nie wystepujg ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg budynku — zwiekszona
emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak réwniez nie
powstaje zwiekszone pole elektromagnetyczne, czy inne zaktdcenia,

Informuje sie, ze Obszar Oddziatywania Obiektu miesci sie w catosci na dziatce, na ktdrej zostat
zaprojektowany oraz planowana przebudowa nie zwieksza obszaru oddziatywania.
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I1. - Dokumenty dotaczone do projektu

Oswiadczenia projektantow
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2.

Kopie decyzji i zaswiadczen projektantow
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III. - Czes¢rysunkowa
1. Spis rysunkow
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
S-01 ORIENTACJA POLOZENIA PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI 1:5000
5-02 PLAN SYTUACYJNY 1:250
INWENTARYZACJA

1-01 RZUT PRZYZIEMIA 1:50
1-02 PRZEKROJ A-A 1:50
1-03 ELEWACJE 1:100
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