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PIECZEC ZAMAWIAJACEGO

ZAPYTANIE OFERTOWE

W zwigzku z § 4 ,,Zasad udzielania zamowien publicznych o wartosci mniejszej niz
130.000,00 z” bedacych zatgcznikiem do Zarzadzenia nr 16/2021 Burmistrza Miasta i Gminy
Bialobrzegi z dnia 26 stycznia 2021 r., Burmistrz Miasta i Gminy Bialobrzegi zwraca si¢ z
zapytaniem ofertowym na opracowanie wstepnego studium wykonalno$ci (studium
techniczno-ekonomiczne) budowy basenu w Bialobrzegach.

1.

Zamawiajacy: GMINA BIALOBRZEGI

2. Przedmiot zamowienia:

Przedmiotem zamoOwienia jest opracowanie wstepnego studium wykonalnoSci
(studium techniczno-ekonomiczne) budowy basenu w Bialobrzegach, powiat
bialobrzeski, woj. mazowieckie.

Studium wykonalnosci budowy basenu opracowane zostanie dla dwdch lokalizacji na
terenie miasta Bialobrzegi w dwoch wariantach funkcjonalnych dla kazdej z nich.
Pierwsza z dziatek, na ktérej planowana jest budowa basenu, posiada nr ewid. 1126/6 o
powierzchni 5.802m?, znajduje sie w pétnocnej czesci miasta Biatobrzegi, pomiedzy
rzeka Pilica 1 jej starorzeczem, w obszarze przebudowywanych i
zagospodarowywanych obecnie miejskich terenéw rekreacyjnych — lokalizacje
przedstawia Zatgcznik nr 1 czgs$¢ A.

Druga lokalizacja, na ktdrej planowana jest budowa basenu, sktada si¢ z trzech dziatek
o nr ewid. 1243/184, 1243/185 i 1243/186 o lgcznej powierzchni 9.986m?, znajduje sie
zachodniej cz¢$ci miasta Biatobrzegi, pomiedzy ulicami Rzemie$lnicza i 11 Listopada,
w bliskiej odleglosci do stadionu miejskiego im. Z. Siedleckiego oraz Zaktadu
Wodociagéw i Kanalizacji — lokalizacje przedstawia Zatgcznik nr 1 czes$é B.

Minimalny wymagany przez Zamawiajgcego zakres opracowania studium musi
zawieraé nast¢pujace elementy:
1. CHARAKTERYSTYKA TERENU INWESTYCIJI
1.1 Miasto i Gmina Biatobrzegi — charakterystyka
1.2 Polozenie dzialek wariantowych
1.3 Uwarunkowania geologiczne dziatek wariantowych
1.4 Klimat
1.5 Komunikacja
2. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE
2.1 Ludno$¢ gminy Biatobrzegi
2.2 Szkolnictwo
2.3 Programy dla mieszkancow
2.4 Aktywno$¢ zawodowa mieszkancow
3. ANALIZA RYNKU - ZASIEG ODDZIALYWANIA
3.1 Zasigg oddzialywania - rejon obstugi basenu
3.2 Metodologia badan



3.3 Wyniki analizy

3.4 Potencjalni klienci w zasiegu oddziatywania — wnioski

4. ANALIZA RYNKU I KONKURENCIJI

4.1 Konkurencja bezposrednia

4.2 Konkurencja posrednia

4.3 Analiza cen biletow

4.4 Tlo$¢ osobo - wej$¢ w ujgciu rocznym

4.5 Wskazanie i poréwnanie obiektéw referencyjnych

5. ZAKRES RZECZOWY PROJEKTU

5.1 Lokalizacja inwestycji dla dwoch wariantéw lokalizacyjnych

5.2 Dzialka oraz tereny przylegle wraz z obiektami

5.3 Media i infrastruktura

5.4 Mozliwe do zastosowana rozwigzania funkcjonalne dla dwdch wariantow dla
kazdej z dwoch lokalizacji

5.5 Wyposazenie niecek basenowych

5.6 Porownanie mozliwych do zastosowania rozwigzan technicznych i
technologicznych

5.6.1 Uzdatnianie wody basenowej

5.6.2 Niecki basenowe

5.6.3 Wentylacja

5.6.4 Systemy teletechniczne

5.7 Analiza mozliwo$ci wykorzystania wéd geotermalnych oraz zastosowania
stonecznej energii odnawialnej (OZE) i kogeneracji ograniczajacych koszty
eksploatacji

5.8 Gloéwne parametry techniczne

6. USTALENIE PROGRAMU UZYTKOWEGO WRAZ Z FUNKCJAMI
TOWARZYSZACYMI DLA DWOCH WARIANTOW

6.1 Wstepna wariantowa koncepcja architektoniczna (wariant I - II) dla dwoch
lokalizacji

6.2 Ustalenie schematéw funkcjonalnych obiektu dla wariantéw I -II dla dwoch
lokalizacji .
6.2.1 Wariant I — funkcje dla budynku obstugujgcego baseny kryte z nieckami 25 x
12,5m, z dwoma nieckami mniejszymi rekreacyjnymi, zjezdzalnia wewngtrzna,
sauny, strefa gastronomiczna, fitness, sitownia, kregielnia 2-torowa, pomieszczenia
biura

6.2.2 Wariant II — funkcje dla budynku obstugujacego baseny kryte z nieckami 25 x
12,5m, z dwoma nieckami mniejszymi rekreacyjnymi, zjezdzalnia wewngtrzna,
sauny, strefa gastronomiczna, fitness, sifownia, kregielnia 2-torowa, pomieszczenia
biura powigkszone o funkcje basenéw odkrytych (czynne latem) z wodna strefa
rekreacyjng i malymi dzieciecymi zjezdzalniami

6.3 Analiza wykonalnosci technicznej wszystkich wariantow.

7. ANALIZA EKONOMICZNA DLA WARIANTOW

7.1 Prognozowana struktura kosztow realizacji

7.1.1 Prognozowana struktura kosztow realizacji dla wariantu I w obu lokalizacjach
7.1.2 Prognozowana struktura kosztow realizacji dla wariantu II w obu lokalizacjach
7.1.3 Struktura finansowania

7.2 Prognoza przychodow i ich struktura

7.2.1 Propozycja cen biletow

7.2.2 Prognozowane przychody z basenu zakrytego i saun

7.2.3 Prognozowane przychody z basenéw odkrytych
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7.2.4 Pozostate przychody

7.3 Prognozowane koszty eksploatacji, w tym zuzycie materiatéw i energii, ustugi
obce, podatki i optaty, wynagrodzenia

7.3.1 Koszty eksploatacji dla wariantu I w obu lokalizacjach
7.3.2 Koszty eksploatacji dla wariantu IT w obu lokalizacjach
7.4 Prognoza wskaznika rentownosci

7.4.1 Analiza finansowa dla wszystkich wariantow

7.4.2 Poréwnanie wynikow analizy wskaznikowej

7.5 Analiza wrazliwosci NPV, IRR

7.6 Analiza korzysci spotecznych

8. ANALIZA SWOT

9. WNIOSKI I REKOMENDACIJE

Zamawiajacy wymaga, aby oferent wykazal doswiadczenie w opracowywaniu studiow
wykonalnosci budowy/przebudowy basenéw w ilosci co najmniej dwdch opracowan
wykonanych w ostatnich 5 latach.

Okres realizacji zaméwienia: nie dtuzej niz 4 miesiace od podpisania umowy.

Cena jest jedynym kryterium oceny ofert. ‘

Wynagrodzenie zostanie okreslone na zasadzie wynagrodzenia ryczattowego.

Warunki ptatnosci:

platnoé¢ w terminie do 30 dni od dnia otrzymania rachunku/faktury.

Zamawiajacy nie dopuszcza ztozenia ofert czg$ciowych. Wykonawca ofertg objgé musi
calos¢ zamowienia.

Sposéb przygotowania oferty:

Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu oferty (Zatacznik nr 2) poprzez system zakupowy
udostepniony przez Zamawiajgcego pod adresem
https://platformazakupowa.pl/pn/bialobrzegi.

Miejsce i termin ztozenia oferty.

Oferte nalezy zlozyé do dnia 22 marca 2024 r. do godz. 12:00 na warunkach
wskazanych w pkt. 9.

Osoba upowazniona do kontaktu z wykonawcami:

Przemystaw Wozniak, kontakt przez platforme zakupowa

Propozycja umowy, ktora bedzie wigzata strony, stanowi Zatgcznik nr 3.

Zamawiajacy informuje, ze nie dopuszcza uzupelniania ofert — oferty niekompletne
bedg przez Zamawiajgcego odrzucane.

Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ negocjacji ztozonych ofert.

Bialobrzegi, 12 marca 2024 r.

Z up. BURM|STRZA



