GMINA POLANIEC

T1.271.140.2024.TIB-4 Potaniec dn.20.05.2024 r.

Wyjasnienie i zmiana nr 3 do SWZ
w zamodwieniu pn.
Budowa catodobowego centrum opiekunczo-mieszkalnego dla 20 oséb w Potancu

W zwigzku z zapytaniem Wykonawcy do SWZ w w/w postepowaniu, Zamawiajacy wyjasnia:

Zadane pytania:

1. Prosimy o informacje jaki VAT nalezy przyjgé? Czy 23 % czy 8%?

Odpowiedz: Na dzien sktadania ofert nalezy przyjaé stawke VAT 23%, natomiast Zamawiajacy

wystapi o interpretacje przepisow dotyczacych stawki podatku VAT do tego zamodwienia.

Zamawiajacy dokonuje zmiany SWZ w zataczniku nr 9-wzdr umowy, § 1 pkt 1 ust. 3 gdzie

dodaje sie litere e o nastepujgcej tresci ,, e) zmiana zasad ptatnosci. Jezeli przed

zakonczeniem realizacji zamdwienia Zamawiajagcy otrzyma indywidualng interpretacje
podatkowag ( lub interpretacje dotyczgce innych ptatnikéw ale wydane w identycznym stanie
faktycznym) dotyczace podatku od uméw zawartych na podstawie niniejszego
postepowania, ktéra wskaze na konieczno$é zastosowania innej stawki podatku VAT niz
wynikajgcy z oferty i umowy, Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy z
Wykonawcg na podstawie art. 455 ust. 1 pktl ustawy polegajacej na zmianie stawki podatku
VAT — do tych czesci zamdwienia, do ktérych bedzie to uzasadnione w Swietle otrzymanej
interpretacji indywidualnej ( stata zostaje kwota netto, Wykonawca wystawi faktury z
wtasciwym podatkiem VAT).”

W zatgczeniu zmieniony projekt umowy.

2. Czy budynek spetnia definicje budynku objetego spotecznym programem mieszkaniowym
zgodnie z art41 ust 12 ustawy o podatku VAT?
Odpowiedz: Zadane pytanie odnosi sie do art. 41ust. 12 ustawy o podatku VAT a tam

takiej definicji budynku nie ma.

3. Prosimy o informacje czy parapety zewnetrzne majg byc¢ z konglomeratu tak jak wskazuje na
to dokumentacja, czy jest mozliwa zmiana na stalowe?

Odpowiedz: Parapety zewnetrzne nalezy wykonac zgodnie z zataczong dokumentacja.
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4. Prosimy o podanie zakresu wykonania przytaczy. Czy bedg one wykonywane przez
Wykonawce do granicy dziatki, czy do wpiecia w sie¢ gtéwng?

Odpowiedz: Przytacza nalezy wykonac¢ do wpiecia w sie¢ gtéwna.

5. Z uwagi na rozbieznosci pomiedzy zapisami w PFU na str. 14 a 44., prosimy o jednoznaczne
okreslenie materiatu z ktérego wykonana ma by¢ kuchnia.

Odpowiedz: Meble zgodne z opisem str. 14 PFU.

6. Prosimy o podanie pomieszczen do ktérych ma by¢ zastosowany system kontroli dostepu.

Odpowiedz: Pomieszczenia: administracja, dyzurka 1.46, pokdj socjalny 1.47, pomieszczenie

socjalne 1.53, kottownia 1.76, cata cze$¢ kuchenna.

7. Prosimy o informacje czy w budynku ma by¢ catodobowa opieka lekarska/pielegniarska?
Czy centrum mozna zakwalifikowaé jako Dom Pomocy Spotecznej?

Odpowied?: Zamawiajacy nie przewiduje catodobowej opieki lekarskiej/pielegniarskiej.

8. Prosimy o wyjasnienia: powyzej 5 ha wymagane 2 wjazdy (czy jest przewidziane w
catosciowym zatozeniu "Centrum Senioralne w Potarncu")? Poniewaz budynek jest kategorii
ZL Il gdzie jest zawrotka na drodze p.poz?
Odpowiedz: Dwa wijazdy nie sg wymagane, powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok.

0,8 ha. Zawrotka nie jest wymagana, droga publiczna stanowi droge pozarowg, dojscie do
budynku wynosi mniej niz 30 m.

9. Czy byt wykonany bilans mas ziemnych - jaka jest przewidywana rzedna poziomu 0, czy planuje sie
wyréwnanie terenu pod caty budynek jak wynika z widokéw elewac;ji?

Odpowiedz: Przedmiotowy bilans nie byt opracowany, gdyz nie jest wymagany na etapie

opracowania PFU.

10. Gdzie znajdujg sie pomniki przyrody na terenie inwestycji?
Odpowiedz: Na terenie inwestycji nie zinwentaryzowano pomnikow przyrody.

11. Gdzie jest koncepcja "przysztosciowa lokalizacjg zespotu budynkéw o wiodgcej funkcji Domu
Opieki Spotecznej" tj. Centrum Senioralne w Potancu"? - czy zgodnie z Art. 33 nie musi by¢
catos$é zatozenia?
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Odpowiedz? : Zamawiajacy przewiduje budowe jednego budynku, dalsza inwestycja
realizowana bedzie w kolejnych etapach.

12. Ktéredy przebiega wydzielenie obszaru opracowania?
Odpowiedz: wydzielenie obszaru opracowania przebiega zgodnie z zatgcznikiem

"Proponowany projekt zagospodarowania dziatki".

13. Czy pralnia i suszarnia nie powinny by¢ odrebnymi pomieszczeniami?
Odpowiedz: Zgodnie z uzgodnionym z rzeczoznawcg PFU nie muszg by¢ odrebnymi
pomieszczeniami.

14. Pom. tech. jakie przeznaczenie (1.52.)?

Odpowiedz: Pomieszczenie na szafe RACK.

15. Wydaje sie, ze magazyn brudne;j i czystej poscieli jest za daleko od pralni i suszarni —
niefunkcjonalne, czy tak ma by¢?

Odpowiedz: Wg. opinii rzeczoznawcy jest to rozwigzanie poprawne, nie wykluczamy zmiany

uktadu pomieszczen na etapie tworzenia dokumentacji projektowej.

16. Brudownik w 1.54 czy jest to pomieszczenie zgodne z wytycznymi technologicznymi (Sciezka
czysta i brudna)? Czy geometria pomieszczenia jest dla inwestora do zaakceptowania?

Odpowiedz: projekt byt uzgadniany z rzeczoznawca ds. sanitarnohigienicznych, Sciezka brudna

oraz czysta moga odbywac sie w rozdziatem czasowym.

17. Czy w tego typu obiekcie moze by¢ pokdj socjalny potaczony z szatnig? Czy nie powinna by¢
szatnia podstawowa wraz z umywalnig oraz toaletg i natryskami? (1.53).

Odpowiedz: PFU byt uzgadniany z rzeczoznawca ds. sanitarnohigienicznych, szafki pracownicze

moga by¢é w pomieszczeniu socjalnym, nie wykluczamy zmian na etapie tworzenia projektu.

18. lle jest przewidzianego personelu oraz czy jest zapewnione dla nich odpowiednie zaplecze
socjalne i szatniowe (jadalnia, szatnia podstawowa)?

Odpowiedz: Zaplecze jest zapewnione dla odpowiedniej iloSci pracownikow.

19. Zgodnie z zapisami MPZP "kolorystyka - barwy elewacji zharmonizowane z dachem z
zastosowaniem naturalnych materiatéw (zwtaszcza drewno i kamien) §7.6)f)"
Zgodnie z PFU: Nalezy zastosowaé materiaty wykonczenia elewacji: tynk silikonowy barwiony
w masie, oktadziny ceramiczne, podbitka z blachy w pasach 60 cm, detale z oktadzin
kamiennych i detale HPL. Wykonczenie elewacji tynkiem silikonowym barwionym w masie.
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20.

Wykonczenie elewacji - wyprawa elewacyjna struktura gtadka

Tynk silikonowy: - kategoria Ill, o strukturze gtadkiej - zastosowanie $ciany zewnetrzne,
(kolorystyka do uzgodnienia z inwestorem). Na rysunkach nie wskazane elementy zwigzane z
wykonczeniem naturalnym, jedynie tynk, w opisie

znajduje sie zapis dotyczacy ustalenia kolorystyki z inwestorem.

Czy Inwestor przewiduje zgodnie z zapisami PFU oraz MPZP wprowadzenie oktadzin na
elewacjach z drewna i kamienia lub paneli HPL, czy $ciany budynku majg by¢ jak na
rysunkach gtadkie i wykoriczone jedynie tynkiem? Czy sg dostepne wizualizacje obiektu?

Odpowiedz: elewacje budynku nalezy uzgodnié indywidualnie z Zamawiajacym , wizualizacja

obiektu nie jest dostepna, maja by¢ elementy np. z paneli HPL.

Brakuje przedsionka do WC personelu przy pokoju socjalnym. Czy nie jest konieczne
pomieszczenie na odpady medyczne?

Odpowiedz: Przedsionek nie jest wymagany, pom. na odpady medyczne nie jest wymagane.

21.

22.

23.

24,

25.

Czy byta nawigzana wspoétpraca z technologiem medycznym na etapie koncepcji do PFU?

Odpowiedz: Nie jest wymagana.

Czy positki przygotowywane na miejscu, jesli tak, czy cigg kuchenny zostat skonsultowany z
technologiem zywnosci?

Odpowiedz: Przewidywany jest catering.

Czy przewiduje sie w obiekcie uzytkowanie réwniez przez osoby palgce? Jesli tak, gdzie jest
zlokalizowane pomieszczenie palarni? Gdzie jest wyznaczone miejsce kultu religijnego - czy
mieszkancy bedg mie¢ mozliwos¢ do uczestniczenia poza domem? Czy jest wyznaczone
miejsce na punkt biblioteczny? Czy jest przewidziane pomieszczenie dla ogrodnika?

Odpowiedz: Nie przewiduje sie tego typu pomieszczen.

W jaki sposdb sg dostepne podstawowe produkty zywnosciowe oraz napoje przez catg dobe?
Czy jest przeznaczone do tego specjalne pomieszczenie dla mieszkanicow?

Odpowiedz: Odpowiada za to pomieszczenie 1.43.

Gdzie jest przewidziane miejsce do terapii psychiatrycznej/psychologicznej?

Odpowiedz: Pomieszczenie -dyzurka.
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26. Pokoje mieszkalne sg jednoosobowe, ale powierzchnia pozwala przysztosciowo na 2-
osobowe 1 0s-9m2, +6m2 zeby byt dwuosobowy - czy nalezy projektowac z myslg o tym ze
mogg te pokoje byé pokojami 2 osobowymi?

Odpowiedz: Metraz wszystkich pokoi jest przewidziany do pokoi jednoosobowych.

27. Brakuje bilansu terenu oraz powierzchni obszaru zakresu objetego opracowaniem - ciezko
zweryfikowad intensywnosc¢, powierzchnie biologicznie czynng itd. Czy w przypadku nie
spetnienia zatozen i wynikajacych z tego tytutu zmian Zamawiajacy przewiduje zmiane
gabarytu budynku oraz utrwardzen, a wraz z tym zmiane terminu oraz wyptate kosztéw
dodatkowych?

Odpowiedz: teren przewidziany pod inwestycje wynosi 7117 m2; powierzchnia biologicznie

czynna wynosi 4682 m2 czyli ok. 66%, intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,02, a powierzchnia

zabudowy ok. 16,54% wiec budynek miesci sie we wszystkich wskaznikach z miejscowego planu.

28. Czy 10 cm nad sufitem podwieszanym jest wystarczajgce na prowadzenie instalacji? Moze
wptynaé na wysokosc¢ obiektu.

Odpowiedz: Wystarczajaca jest wysokos¢ zatozona w PFU.

29. Czy zasadne jest prowadzenie dtugiego przytgcza wodociggowego z pétnocnego obszaru
ponad budynkiem?

Odpowiedz: Przytacza wod.-kan. i miejskiej sieci cieptowniczej -uzyskanie warunkow i

wykonanie przytaczy jest po stronie Wykonawcy. Nalezy przyja¢ przytacza do

nowoprojektowanej ulicy Lipowej — w zataczeniu PZT ul. Lipowa.

30. Czy przewiduje sie pomieszczenie serwerowni?

Odpowiedz: Nie tylko szafe RACK.

31. Czy przewiduje sie pomieszczenie BMS?

Odpowiedz: Nie przewiduje sie, systemy kontroli w pomieszczeniu technicznym.

32. Jakie projektant przewiduje zrédto ciepta PZT sugeruje cieptociag, natomiast na rzucie jest
narysowana kottownia z kottem. Kolor z6ttej pojedynczej linii dla cieptociggu sugeruje
przytgcze gazowe. Prosimy o jasne doprecyzowanie przewidywanego zrédfa ciepta.
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33.

34.

35.

36.

37

38.

39.

40.

Odpowiedz: Przewiduje sie przytacze do miejskiej sieci cieptowniczej.

Czy przewiduje sie pomieszczenie hydroforni?

Odpowiedz: Nie.

Prosimy o potwierdzenie, ze rozdzielnica elektryczna ma znajdowaé w jednym pomieszczeniu
z sugerowanym wymiennikiem w pom. oznaczonym jako kottownia.

Odpowiedz: Tak.

W odniesieniu do zapisdw dotyczgcych usuniecia oraz ze wzgledu na brak oznaczonych
istniejgcej infrastruktury technicznej w formie graficznej prosimy o wskazanie jakie elementy
znajduja sie w kolizji z projektowanym zamierzeniem.

Odpowiedz: nie ma zinwentaryzowanych sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z

projektowanymi przytgczami.

Czy jest uzyskana decyzja lokalizacyjna zjazdu? W przypadku catego zatozenia 2 zgody
lokalizacyjne?

Odpowiedz: Wykonanie zjazdu oraz uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen lezy po

stronie wykonawcy.

. Czy wystepuje pod zjazdem przepust wymagajgcy Pozwolenia Wodno-Prawnego?

Odpowiedz : Wykonanie zjazdu oraz uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen lezy po

stronie wykonawcy.

Czy inwestor przewiduje tez w terminie realizacji zamowienia uzyskanie wymaganego
odrolnienia/odlesienia?

Odpowied?: tak, wykonawca musi uzyskaé odrolnienie/odlesienie, wymaga to uzyskanie

pozwolenia ha budowe.

Czy bedzie dokonany podziat nieruchomosci, czy wn. o PnB na fragment dziatki, czy
wnioskowany | Etap i pokazane cate zamierzenie zgodnie z Art. 33 - czy to na kolejnym
etapie?

Odpowiedz: nie bedzie podziatu hieruchomosci.

Czy byty uzyskane Warunki Techniczne na przebudowe rowdéw melioracyjnych? Czy inwestor
przewiduje tez w terminie realizacji zamdwienia uzyskanie PWP na przebudowe oraz
odprowadzenie wod.
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By¢ moze wymagane PWP pod przejazdem. Wykonanie przepustow, zarurowan lub inne
zagospodarowanie rowdw melioracyjnych i drogowych jezeli wystepujg na terenie inwestycji
jest dos¢ ogdlnym zapisem i trudnym do oszacowania w kosztorysie.

Odpowiedz: nie byto uzyskanych warunkow technicznych na przebudowe rowu, lezy to po
stronie Wykonawcy.

41. Czy jest zatacznik graficzny do przedstawionej w opisie inwentaryzacji zieleni?

Odpowiedz: nie ma takiego zatacznika.

42. Czy byty wykonane badania geotechniczne dla terenu? Wskazano ze moze by¢ konieczna
wymiana gruntu, ale to nie odpowiada na zagrozenia zwigzane z posadowieniem?

Odpowiedz: Badania s zatagczone do przetargu.

43. Czy przewidywane kurtyny powietrzne zamiast wiatrotapéw?

Odpowiedz: Tak.

44. lle przewiduje sie hydrantéw?

Odpowiedz: zewnetrzne hydranty dwa - jeden istniejacy, drugi projektowany.

45. Nie ma wskazanej na PZT instalacji telekomunikacyjnej ani $wiattowodowe;j.

Odpowiedz: Warunki przytaczenia sg dotaczone w zatacznikach.

Zamawiajacy wydtuza termin skifadania ofert do dnia 24.05.2024 r. godz. 10:00, otwarcie ofert
w dniu 24.05.2024 r. godz. 10:30.

Zamawiajgcy zmienia SWZ rozdz. XIX pkt 1, ktory otrzymuje brzmienie:

»1. Wykonawca pozostaje zwigzany ztozong ofertg nie dtuzej niz 30 dni od dnia uptywu
terminu sktadania ofert, tj. do dnia 22.06.2024 r.”

Zamawiajacy zmienia SWZ rozdz. XXI pkt 1 i 3, ktére otrzymujg brzmienie:

1. Termin sktadania ofert uptywa dnia 24.05.2024 r. o godz. 10:00.”
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»3. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 24.05.2024 r. o godzinie 10:30 za posrednictwem
Platformy Zakupowej oraz w siedzibie Zamawiajgcego.”

Pozostate warunki SWZ nie ulegajg zmianie.

Sporzadzit: Marzena Wajtowicz
Inspektor ds. infrastruktury komunalnej
Tel. 15 8650-084

Z up. BURMISTRZA
/-/mgr Bogumita Niespodziewana

SEKRETARZ GMINY
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