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WZP.PP.6730.205.2022 Trabki Wielkie, dnia 20.03.2023 r.

DECYZJA
O warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 . poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), po rozpatrzeniu wniosku:

Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kolbudy, 83-050 Kolbudy, Osiedle
Lesnikéw 15, wptynat dnia 22.12.2022 .

ustalam warunki zabudowy dla inwestycji: ‘
Przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkcje siedziby le$nictwa,
na dziatce nr 112/2 potozonej w miejscowosci Mierzeszyn, gmina Trabki Wielkie

1.0. Rodzaj zabudowy

Zabudowa zagrodowa w gospodarstwach lesnych

2.0. Funkcje zabudowy i zagospodarowanie terenu
Przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkcje siedziby lesnictwa

3.0. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagarn ksztattowania tadu przestrzennego
3.1.  Linia zabudowy: nie okre$la sie.

3.2.  Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nalezy
zachowac istniejgcy wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu.

3.3. Szeroko$¢ elewacji frontowej: nalezy zachowaé istniejacg szerokos¢ elewaciji frontowe;.

3.4.  Wysokos¢ zabudowy: nalezy zachowaé istniejgcg wysokos$¢ zabudowy.

3.5. Geometria dachu: nalezy zachowa¢ istniejaca geometrie dachu.

3.6.  Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%.

4.0. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
4.1.  Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana, realizowana i uzytkowana zgodnie z

przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. Ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 — Prawo Ochrony
Srodowiska (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973).

4.2. Dziatka potozona jest poza terenami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

4.3. Zmiana uksztattowania terenu wymaga w projekcie zagospodarowania dziatki przeanalizowania
przeptywu wod opadowych w celu wyeliminowania zalewania terenéw sgsiednich.

5.0. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz ochrony débr kultury
wspotczesnej
5.1.  Dziatka nie jest objeta formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2022 . poz. 840) ani ujeta w
gminnej ewidencji zabytkow. -

6.0. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
6.1. Dojazd i dojscie z drogi publicznej gminnej — dz. nr 112/3.

6.2. Zaopatrzenie w wodeg: istniejgce przyiacze.

6.3. Zaopatrzenie w energie cieplng: wiasne zrodto ciepta na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne.

6.4. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: istniejgce przyigcze.

6.5. Odprowadzenie wéd opadowych w obrebie wiasnej dziatki.

6.6. Gospodarowanie odpadami: na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzgce
do czasowego gromadzenia odpadkoéw statych.

7.0. Ustalenie_wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich
7.1. Projekt budowlany powinien zapewni¢ ochrone intereséw oséb trzecich zgodnie z art. 5 ustawy z

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z

uwzglednieniem ochrony przed:

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkow tacznosci,

- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowanie,

C) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

8.0. Ustalenia dotyczace granic i spos6b zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
8.1. Nie dotyczy. ;

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI (granice terenu objetego decyzjg) oznaczono na mapie




zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Zgodnie z § 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1588) wyznaczono wokot przedmiotowego terenu obszar analizowany i
przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa inwestycja spetnia warunki okre$lone w art. 61 ustawy, co potwierdza analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu bedaca zatgcznikiem do niniejszej decyzji.
Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:
1. Zarzadcg drogi gminnej
2. Wydz. Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w Pruszczu Gdanskim—
3. Zarzgdem Zlewni (art. 53 ust. 4 pkt 6; melioracje wodne)
4. Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych
Uwagi wniesione przez organy zostaly uwzglednione w tresci niniejszej decyzji.
Biorgc powyzsze pod uwage, postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich. Whioskodawcy,
ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji. Od niniejszej decyziji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Woéjta Gminy Trabki Wielkie w terminie 14
dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do whiesienia
odwotania (art. 127a ustawy — Kodeks postepowania admini;tracyjnt' 0). Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesiepig\q‘\d votar gfpgeg ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. /o " o
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Zatgczniki:

1. Mapa zasadnicza w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cze$¢ tekstowa - zatgcznik nr 2.
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ graficzna - zatgcznik nr 3.
Otrzymuja:

1. strony postepowania

2. ala



" Zatgczhik nr 1 do decyzji
Wojta Gminy Trabki Wielkie
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WYDZIAL GEODEZJI, KARTOGRAFII | KATASTRU
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Psi GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ
e Kto wykorzystuje materiaty zasobu bez wymaganej licendji
lub niezgodnie z warunkami licencji lub udostepnia je wbrew
pastanowieniom licencii osobom Irzecim, podlega karze pienig2nej
w wysokoéel dziesieciokrotnosc optaty za udostepnienie tych materialéw.
'Alr z art. 48a ust. 1 Ustawy z dnia 17 maja 1980 r. - -
- Prawe Geodezyine i Kartograficzne




034 TRABKI WIELKII Zatgcznik nr 2
- L Getska V2o do decyzji nr WZP.PP.6730.205.2022
L e s WYNIKI ANALIZY

funkcll oraz cech zabudowy i zagospodarowama terenu oraz analiza formalno — prawna
zgodnie z Ustawg z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1588).

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

1. Whioskodawca: Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kolbudy, 83-050
Kolbudy, Osiedle Lesnikéw 15

2. Przedmiot wniosku: Przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkcje siedziby
le$nictwa

3. Lokalizacja: dz. nr 112/2 potozona w miejscowosci Mierzeszyn, gmina Trgbki Wielkie

B. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 UST.1. Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

I. Art.61 ust.1 pkt 1. (okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji

funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci

wykorzystania terenu)

Szeroko$é frontu przedmiotowego terenu wynosi ok. 8m; granice obszaru analizowanego wyznaczono w

odlegtosci 50m wokét terenu.

Przedmiotowa inwestycja dotyczy jedynie przebudowy bez zmiany gabarytow budynku. W zwigzku z

powyzszym dla przedmiotowej inwestycji nie okresla sie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktére nie ulegng zmianie,
tj. linii zabudowy, wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokosci
elewacji frontowej, wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu.

1. Funkcja zabudowy .

Obszar analizowany: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie lesnym, lasy.

Planowana funkcja: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie lesnym.

Wystepuje zgodnos¢ funkgji

Wymaog spetniony

1. Art.61 ust.1 pkt 2. (Dostep do drogi publicznej)

Dziatka posiada dostep z drogi publicznej gminnej — dz. nr 112/3.

Wymaoég spetniony

lll. Art.61 ust.1 pkt 3. (Uzbrojenie terenu)

1. Zaopatrzenie w wode: istniejgce przytgcze.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: istniejgce przytacze.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng: istniejgce przytacze.

Wymaog spetniony.

IV.Art.61 ust.1 pkt 4. (Wymdg dotyczacy uzyskania zgody na zmianeg przeznaczema gruntéw rolnych i

le$nych na cele nierolnicze i niele$ne)

Stan ewidencji gruntow: RIVa — grunty orne, S-RIVa — sady, PslV — past\leka trwate, Ls — lasy, N - nieuzytki;

powierzchnia dziatki: 16,76 ha. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 0,17 ha. Zgodnie z art. 7 ustawy z

dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409) teren nie wymaga

uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele nielesne.

Wymog spetniony

V. Art. 61 ust.1 pkt 5 (zgodnos¢ z przepisami odrebnymi)

1. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 916): dziatka potozona
jest poza terenami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
840): nie dotyczy.

VI. Art. 61 ust.1 pkt 6 — potozenie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze okreslonym w art. 61. ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Opracowata mgr inz. arch. Magda Rosenbajger-Chojnowska
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OZNACZENIA GRAFICZNE:
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