Zatgcznik nr 1 do Umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Sporzadzenie koncepcji architektonicznej, projektu architektoniczno-budowlanego, a
nadto uzyskanie, w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego, decyzji administracyjnych
niezbednych do wykonania rob6t na podstawie ww. dokumentacji projektowej w
ramach inwestycji, obejmujgcej adaptacje strefy SPA na strefe Saun w Kompleksie

Termy Maltanskie w Poznaniu

Zamawiajacy: Termy Maltanskie sp. z o.0.

Adres Zamawiajgcego: ul. Termalna 1, 61-208 Poznan

Wspdlny Stownik Zamowien (CPV):

+ 71000000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

» 71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

+ 71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

* 71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych

» 71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow
* 71248000-8 Nadzér nad projektem i dokumentacjg

» 71250000-5 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe

» 71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

» 71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyczgce planowania przestrzennego i
zagospodarowania terenu

» 79932000-6 — Ustugi projektowania wnetrz
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| Przedmiot zamowienia

1. Ogolny opis przedmiotu zamowienia
Przedmiotem umowy jest sporzgdzenie koncepcji architektonicznej, projektu
architektoniczno-budowlanego, a nadto uzyskanie, w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego,
decyzji administracyjnych niezbednych do wykonania robét na podstawie ww. dokumentacii
projektowej w ramach inwestycji, obejmujacej adaptacje strefy SPA na strefe Saun
(zwang dalej ,Strefg Saun -1”) w Kompleksie Termy Maltanskie w Poznaniu (zwanym dalej
,Kompleksem”) na podstawie niniejszego Opisu Przedmiotu Zamowienia (zwanym dalej
,OPZ").

Realizacja przedmiotu zamowienia obejmuje w szczegdlnosci:

1) inwentaryzacje biezgcego stanu obiektu oraz analize dokumentacji powykonawczej,

2) sporzadzenie koncepciji architektonicznej inwestycji oraz wizualizaciji,

3) sporzgdzenie dokumentacji projektowej tj. projektu architektoniczno-budowlanego,

4) sporzgdzenie zestawienia wartosci kosztorysowej inwestycji,

5) uzyskanie wszelkich decyzji, pozwolen i uzgodnien niezbednych do realizacji inwestyciji
objetej dokumentacjg projektows,

6) inne opracowania wymagane dla uzyskania decyzji administracyjnych oraz

uzgodnien branzowych.

2. Zakres dokumentacji projektowej
2.1 Podstawg opracowania dokumentaciji sa:
1) plan ze wstepnym rozmieszczeniem pomieszczen, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do
OPZ,
2) inspiracje, stanowigce Zatgcznik nr 3 do OPZ,
3) projekt budowlany na ,Wykonanie robét budowlanych zwigzanych z adaptacjg strefy
Spa na strefe Saun w kompleksie sportowo — rekreacyjnym Termy Maltanskie”,

stanowigcy Zatgcznik nr 4 do OPZ,

2.2 Zakres opracowan:

1) inwentaryzacja biezgcego stanu obiektu oraz analiza dokumentacji powykonawczej
zawierajgca rysunki z planem sytuacyjnym, rzuty, przekroje oraz opis i fotografie
stanu faktycznego projektowanych pomieszczen,

2) koncepcje architektoniczng inwestycji zawierajgca rysunki z planem sytuacyjnym,

rzuty, przekroje wraz z wykaz pomieszczen i zestawieniem powierzchni,
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3) wizualizacje, nalezy wykona¢ minimum jedng wizualizacje (jedna wizualizacja to
jedno odrebne pomieszczenie) nowoprojektowanych pomieszczen.

4) projekt architektoniczno-budowlany kompletny (stuzacy do uzyskania ostatecznej
decyzji administracyjnej). Projekt ten powinien posiadac¢ wszystkie niezbedne opinie,
uzgodnienia oraz pozwolenia wymagane przepisami prawa,

5) zestawienie wartosci kosztorysowej inwestycji zawierajgce podziat kosztéw na

branze.

2.3 Przed przystgpieniem do projektowania koncepcja architektoniczna musi uzyskaé
akceptacje Zamawiajgcego. Wszelkie zmiany w stosunku do zatwierdzonej wersji

muszg by¢ zatwierdzone przez Zamawiajgcego.

2.4 Projekt architektoniczno-budowlany przed zlozeniem go do organu administracji

budowalnej wraz z wnioskiem podlega akceptacji Zamawiajgcego.

2.5 Opis wymagan Zamawiajgcego zostat opracowany w oparciu o dostepng literature,
rozwigzania projektowe, oferty, katalogi itp. Specyfikacje, opisy i warunki
zamieszczone w OPZ uwzgledniajg oczekiwany i wymagany przez Zamawiajgcego
standard dla materiatdw, wyposazenia i rozwigzan projektowych oraz pozostatych
elementéw przedmiotu zamdwienia. Wszelkie proponowane materiaty winny

odpowiadac¢ Polskim Normom i posiadac stosowne deklaracje zgodnosci.

UWAGA:

Dokumentacja ma stuzy¢ realizacji inwestycji w oparciu o ustawe Prawo zamoéwien
publicznych i nie powinna zawiera¢ opiséw zastosowanych materiatbw w postaci
ich nazwy firmowej, ale je opisywaé za pomocga parametrow charakterystycznych
bedacych podstawg do mozliwosci zastosowania innego rozwigzania przy

zachowaniu odpowiednich parametréw catej inwestycji

3. Weryfikacja i sprawdzanie dokumentacji Projektowej
1) Jezeli przepisy prawa lub wzgledy praktyczne wymagajg, aby niektére dokumenty
Wykonawcy byty poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez
odpowiednie wiadze, to przeprowadzenie weryfikacji lub uzyskanie uzgodnien
bedzie przeprowadzone przez Wykonawce na jego koszt, po wczesniejszym

wewnetrznym skoordynowaniu dokumentacji przez projektantow branzowych (z ich
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zapisem potwierdzajgcym powyzsze czynnosci) i przed przedtozeniem tej
dokumentacji do zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.

2) Uzgodnienia i decyzje administracyjne - Wykonawca uzyska wszelkie wymagane
zgodnie z prawem polskim uzgodnienia, opinie, dokumentacje i decyzje
administracyjne niezbedne dla zaprojektowania, wybudowania, uruchomienia i
przekazania do uzytkowania.

3) Mapy do celéow projektowych - Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania

aktualnych map do celéw projektowych na obszary objete przedmiotem zamowienia.

4. Charakterystyczne parametry oraz wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:
Projekt powinien uwzgledniac:
1) Ruch klienta:
¢ Klient zewnetrzny,
e Klient z czesci gornej - Saun, Aquaparku,
e Nowy rodzaj klienta — mozliwos¢ najmu czesci na wytgcznos¢ na okreslonych
zasadach,
e Nowy rodzaj klienta — wyszczegOlnione dni z godzinami dla rodzin z
dzieémi (wejscie od zewnatrz),
e Bilet rodzinny All Inclusive — wejscie z zewnatrz. Rozpoczecie od Saun, przejscie

do Aquaparku i korzystanie ze wszystkich atrakciji.

2) Funkcjonalno$¢ pomieszczen:

e Sauna sucha ,Ogien”

e Sauna sucha ,Ziemia” — sauna wyposazona w system multimedialny DMX oraz
pomieszczenie techniczne.

e taznia parowa ,Woda” - pomieszczenie wypoczynkowe ze sciang solng i
inhalacjg lub taznia parowa ze Sciang solng,

e Bio sauna ,Powietrze”

e Hammam - podzielenie pomieszczenia, wykorzystanie istniejgcego stotu,

e Pirts - pomieszczenie zabiegowe do przeprowadzania indywidualnych sesji
masazu witkami.

e Strefa schtadzania — basen schtadzajgcy z zimng wodg i strefa prysznicow,

e szatnia damska i szatnia meska — kazda z nich powinna mieC toalete oraz
prysznice,

e Recepcja,
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Miejsce dla obstugi ,Strefowy” — Informacja

Pomieszczenia socjalne dla sauna mistrzéw: jadalnia, szatnia, tazienka z
prysznicem.

Pokdj wypoczynkowy ,Ganbanyoku” — wypoczynek + zdrowie + regeneracja,
(dzwiekoterapia),

Pokdj wypoczynkowy ,Teznia” - wypoczynek + zdrowie + regeneracja,
(koloroterapia),

Gabinety masazu — kazdy gabinet w innym stylu (Japonia, Hawaje, Chiny i
Tajlandia),

Pomieszczenie VIP — pokdj wypoczynkowy dla gosci oczekujgcych na masaz,
Kawiarnia wraz z zapleczem i pokojem menedzera,

Pomieszczenia magazynowe,

Szczegdty rozmieszczenia poszczegolnych elementdw, ich wielko$¢ i funkcjonalnosé,

ustalone zostang podczas spotkan, na ktorych opracowywana bedzie koncepcja

architektoniczna.

5. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

5.1 Uwarunkowania lokalizacyjne (sytuacja)

1)

2)

3)

4)

5)

Obszar objety zakresem opracowania oznaczony zostat w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,TERMY MALTANSKIE” symbolem 2US/UT -
z przeznaczeniem pod tereny ustug sportu oraz ustug turystyki i rekreaciji.

Strefa objeta projektem znajduje sie w budynku B Kompleksu na poziomie -1, w
strefie SPA.

Petne informacje o Kompleksie znajdujg sie w dokumentacji powykonawczej do
ktérej Zamawiajgcy posiada zalezne prawa autorskie. Dokumentacja
powykonawcza zostanie udostepniona Wykonawcy po podpisaniu Umowy.
Wykonawca oswiadcza, iz znane jest mu miejsce wykonywanych prac w tym panujgce
specyficzne warunki w obiekcie, oraz przeznaczenie Przedmiotu Zamowienia.
Zamawiajgcy dysponuje dokumentacja w zakresie planu zagospodarowania
terenu, projektu budowlanego i powykonawczego dla Kompleksu, ktéra zostanie

udostepniona Wykonawcy w razie potrzeby.

5.2 Uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne
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Wprowadzenie elementéw zabudowy, zagospodarowania, urzgdzen oraz infrastruktury

technicznej powinno stanowi¢ uzupetnienie kompozycji przestrzennej i nawigzywac¢ do

istniejgcych stref w Kompleksie. Projekt powinien uwzglednia¢ rowniez ideologie:

Dwa Swiaty: Swiat Zmystéw oraz Swiat Zywiotéw,

Podziat cze$ci mokrej na swoiste dwie podstrefy:

- Swiat arabski (hammam)

- Swiat stowianski (bania/pirts, herbal),

Bezposrednie nawigzanie do tego co znajduje sie u gory:

- Swiat dalekowschodni (strefa wewnetrzna w stylu indonezyjskim),

- Swiat skandynawski (strefa zewnetrzna i sauny suche),

Zabieg majacy na celu ,ubranie” wszystkiego w spéjng catosc¢ i stworzenie podwalin
pod dalsze dziatania marketingowe — stworzenie prawdziwego SWIATA SAUN czyli
mozliwosci klientowi do zetkniecia sie z roznorodng kulturowoscig i zabiegowoscig

(odzwierciedlone w ofercie obu stref).

Nalezy dazy¢ do powigzania kompozycyjnego i widokowego z elementami otoczenia,

poprzez:

uzyskanie walorow przestrzennych o szczegolnie wysokich walorach estetycznych;
traktowanie zieleni, jako tworzywa kompozycji przestrzenne;;

staranne urzgdzenie strefy i matej architektury.

Il CZESC INFORMACYJNA

1.

Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Zamawiajgcy posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig przy ul. Termalnej 1,
ark. 7, obreb 0003 Komandoria w Poznaniu na cele budowlane, ktorg stanowi dziatka
nr 1/27 (wspotwiasnos¢ z Miastem Poznan reprezentowanym przez Poznanskie
Osrodki Sportu i Rekreacji w Poznaniu).

Przy opracowaniu dokumentacji nalezy uwzgledni¢ wymagania Zamawiajgcego opisane
w niniejszym dokumencie, umowie wraz z zatgcznikami, przepisy obowigzujgcego prawa,
zasady wiedzy techniczno-budowlanej oraz normy zwigzane z projektowaniem i
wykonaniem zamierzenia budowlanego, a w szczegolnosci nizej wymienione:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z

pbzniejszymi zmianami);
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Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (ij. Dz.U. 2022
poz. 1225);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1213);

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlinymi
potrzebami (tj. Dz. U 2022 poz. 2240);

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tj.
Dz.U.2022 poz. 2454);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz.
2458);

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi lub wynikajace ze specyfiki inwestycji;

Obowigzujgce na terytorium Polski Normy, dyrektywy UE itp.;

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji aktualnosci podanych w wytycznych przepiséw

oraz do stosowania przepiséw aktualnych w trakcie wykonywania zamawianej dokumentaciji.

Lista przepiséw prawnych nie jest enumeratywna i moze zostaé przez Wykonawce

rozszerzona o ile bedzie to wynikato z koniecznosci ich zastosowania.

Zatgczniki:

1.

Plan ze wstepnym rozmieszczeniem pomieszczen
2. Zakres opracowania
3. Inspiracje

4

Projekt budowlany
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Zatgcznik nr 1 do OPZ
Plan ze wstepnym rozmieszczeniem pomieszczen
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Swiat Zywiotow
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Zatgcznik nr 2 do OPZ

Zakres opracowania
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Zatgcznik nr 3 do OPZ

Inspiracje

Pomieszczenie Pirts
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Sauna Ziemia

Recepcja
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Korytarz
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Biosauna

taznia parowa ,,Woda”
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Hammam
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