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Zatgcznik nr 5a
Nr sprawy DI/33/2021

Zatacznik nr 1 do Umowy nr DI/../2021
Szczegotowy opis i zakres przedmiotu zamoéwienia/umowy

na opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU) oraz Studium wykonalnosci
wraz z planowanymi kosztami dla zadania inwestycyjnego pn. ,,Modernizacja cieptowni miejskiej
»Zatorze” w Lesznie polegajaca na rozbudowie Zrddta ciepta o dwa kotty opalane gazem ziemnym
przewodowym w celu zastgpienia produkcji ciepta z jednego kotta weglowego WR-25EM nowym
niskoemisyjnym Zrédtem ciepta” w celu dostosowania istniejgcego zrédta ciepta do standardow
emisyjnych wynikajgcych z Dyrektywy MCP i ograniczenia wielkosci zakupu uprawnien do emisji
dwutlenku wegla CO?

I. Zakres przedmiotu zamoéwienia.
Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje:

1. Sporzadzenie Studium wykonalnosci wraz okresleniem planowanych naktadéw
inwestycyjnych.

2. Sporzadzenie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.

3. Sporzadzenie wyceny inwestorskiej (oszacowanie wartosci zamowienia) w zakresie okreslenia
naktadéw inwestycyjnych wraz z kosztami 3-letniego serwisu dla zadania inwestycyjnego
realizowanego na podstawie PFU o ktorym mowa w ust.2.

4. Wyznaczenie efektu ekologicznego przed i po rozpoczeciu eksploatacji nowych urzadzen,
bedgcych przedmiotem inwestycji.

5. Jednorazowg prezentacje w siedzibie Zamawiajgcego projektu sporzadzong w programie
Power Point.

Il. Szczegbtowy opis przedmiotu zamowienia.
1. Sporzadzenie Studium wykonalnosci zawierajagcego wszystkie pozycje wynikajagce z zakresu
studium wymaganego przez jednostke udzielajgca wsparcia finansowego, w tym:
a) Informacje o wnioskodawcy
- forma prawna i struktura wtasnosci (obecna i planowana)
- posiadane koncesje
- wskazanie podmiotu na ktérym spoczywajg prawa i obowigzki inwestora oraz do ktérego
kierowane jest dofinansowanie
- model instytucjonalny : w czasie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia
- opis dot. wiedzy i doswiadczenia wnioskodawcy dotyczgcych planowanej inwestycji, w tym
kwalifikacje pracownikéw
b) Przedmiot studium wykonalnosci
- tytuf przedsiewziecia — petna nazwa zadania inwestycyjnego
c) Opis przedsiewziecia
- zakres przedsiewziecia
- analiza rynku dla produktéw energetycznych, surowcéw i nosnikow energetycznych:
o Stan gospodarki w kraju
o System prawny
o Polityka w sektorze ochrony srodowiska
- lokalizacja :
o uwarunkowania lokalizacyjne,
o mapa lokalizujgca projekt
o posiadane prawa do dysponowania nieruchomosciami
o zgodnosc lokalizacji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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opis celdow projektu (w tym opis wskaznikdéw na poziomie produktu i rezultatu)
o wielko$¢ mocy zainstalowanej w Mwe i/lub MWt
o wielko$¢ produkowanej rocznej energii elektrycznej i/lub cieplnej
opis strony technicznej projektu, w tym:
o zastosowana technologia wraz ze schematem funkcjonalnym,
= Podstawowe parametry technologiczne
=  Opis podstawowych obiektéw i urzadzen.
=  Automatyka i pomiary
o dojrzatos¢ zastosowanej technologii, skala innowacyjnosci technologicznej projektu i
jego efektywno$¢ energetyczna,
o analize lokalnego rynku energii cieplnej (odbiorcy energii cieplnej, ich
charakterystyka techniczno-eksploatacyjna, urealnienie zatozonego poziomu popytu)
o analize konkurencji
o bilans energetyczny,
o mozliwo$¢ odbioru energii
organizacja, koszty ogdlnozaktadowe i zasoby personalne,
ocena projektu na zgodnos¢ przedsiewziecia z politykg sektorowg Polski i UE, w tym
komplementarnos¢ z innymi dziataniami/programami wspdlnotowymi lub/i krajowymi,
wpltyw na bezpieczenistwo energetyczne Polski
analiza SWOT
inne aspekty.
Definiowanie ostatecznego zakresu przedsiewziecia — analiza opcji technicznych
analiza potrzeb inwestycyjnych
o opis brakdéw i potrzeb inwestycyjnych w odniesieniu do oceny technicznej systemu
o opis brakéw i potrzeb inwestycyjnych w odniesieniu do planowanego popytu na
produkty
o opis potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z uporzgdkowaniem, racjonalizacja
i minimalizacjg negatywnego wptywu na srodowisko istniejgcych obiektow
o podsumowanie
analiza opcji technicznych
o zakres analizy
alternatywne rozwigzania technologiczne i lokalizacyjne
alternatywne rozwigzania organizacyjne prowadzenia inwestycji i eksploatacji
wstepne szacunki kosztéw dla rozwaznych alternatywnych rozwigzan
ekonomiczne i finansowe porédwnanie rozwazanych rozwigzan alternatywnych -
wptyw rozwazanych rozwigzan alternatywnych na wielko$¢ cen rozwaznych ustug
wskazanie najlepszego rozwigzania sposréd rozwazanych z uzasadnieniem dokonanego
wyboru w oparciu o planowang efektywnos¢ kosztowa inwestycji wraz z kalkulacjg kosztéw
inwestycyjnych z podziatem na kwalifikowane i niekwalifikowane oraz kosztéow
eksploatacyjnych wraz z podstawg ich okreslenia.
Analiza oddziatywania na srodowisko
iloSciowe parametry ingerencji w srodowisko w formie liczbowej, a takze podanie skutkéw
unikniecia emisji
informacje czy projekt moze spowodowaé zagrozenie dla Srodowiska w fazie budowy
i realizacji z opisaniem ew. zagrozenia.
Plan wdrozenia i eksploatacji projektu
decyzje i pozwolenia na budowe - omodwienie aspektdw prawnych, decyzyjnych
i administracyjnych zwigzanych z przedsiewzieciem,
proponowany zakres kontraktdw, procedury kontraktowe,
harmonogram ogtaszania przetargéw i podpisywania kontraktéw
harmonogram  realizacji przedsiewziecia zawierajacy takie czynnosci zwigzane
z niezrealizowanymi dotad innymi etapami przygotowania projektu:

o
o
o
o



g)
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o harmonogram realizacji projektu w postaci wykresu Gantt’a lub MS Project
o harmonogram rzeczowo-finansowy — standardowy jak w pozyczkach krajowych
zapewnienie odbioru energii w odpowiedniej ilosci
Analiza finansowa
Zakres:
zatozenia makroekonomiczne,
plan inwestycyjny z rozbiciem na naktady kwalifikowane i niekwalifikowane, w tym koszty
realizacji przedsiewziecia
e Koszty przygotowawcze
e Koszty prac budowlano — montazowych w tym naktady na majatek
trwaty
e Odsetki w okresie realizacji
plan finansowania przedsiewziecia z podziatem na lata realizacji, w tym struktura i zrédfa
finansowania,
przewidywane zabezpieczenie zwrotu pozyczki oraz ew. innych zrédet finansowania projektu
prognoza przychodéw (w tym strategia cenowa) oraz prognoza kosztéw oraz przeptywow
pienieznych w analizowanym okresie,
obliczenie wskaznikow efektywnosci finansowej (NPV,IRR, okres zwrotu) — za planowany
okres budowy i okres eksploatacji,
analiza biezgcej sytuacji finansowej pozyczkobiorcy za rok biezacy i ostatnie 2 lata
prognoza sprawozdan finansowych (tj. bilansu, rachunku zyskéw i strat, rachunku
przeptywoéw pienieznych- metoda posrednia),
analiza wskaznikowa,
syntetyczna ocena wynikéw analizy finansowej.
Analiza ryzyka i wrazliwosci dla wariantu podstawowego i wariantu pesymistycznego
identyfikacja kluczowych dla realizacji projektu czynnikéw ryzyka :
o prawnych,
o instytucjonalnych,
o organizacyjnych,
o ekologicznych,
o spotecznych,
o finansowych
wskazanie zmiennych krytycznych,
przedstawienie oceny prawdopodobienistwa faktycznego wystgpienia danego czynnika ryzyka
poprzez przypisanie do niego jednej z trzech kategorii prawdopodobienstwa (niskiego,
Sredniego, wysokiego) oraz opisanie okolicznosci jakie przyczynityby sie do wystgpienia takiej
sytuacji,
wybdr zmiennych istotnych dla oceny zagrozenia dla prawidtowej realizacji projektu
o dokonanie obliczen dla czynnikdw uwzglednionych w analizie finansowej,
o prezentacja wptywu ich zmian na podstawowe wskazniki efektywnosci finansowej
przedsiewziecia oraz na roczne skumulowane saldo srodkéw pienieznych, w tym:
= wrazliwos¢ na zmiane naktadéw inwestycyjnych,
= wrazliwo$é na koszty energii,
= wrazliwos¢ na wielko$¢é produkgji,
= wrazliwos¢ na zmiane zatozonego poziomu stopy dyskontowej,
= wrazliwos¢ na zmiane istotnych kosztdw operacyjnych,
= wrazliwo$¢ na zmiane stép procentowych i kursu EUR/USD
" inne,
rekomendacja Srodkéw zaradczych, ktére powinny wyeliminowac¢ lub zminimalizowac
negatywny wptyw zidentyfikowanych czynnikéw ryzyka
Streszczenie i wnioski
skrdécony opis przedsiewziecia
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- koszty przedsiewziecia

- podsumowanie wynikéw analiz
- finansowanie

- realizacja inwestycji

- zalecenia i rekomendacje

2. Sporzadzenie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, ktéry bedzie stanowié podstawe do ustalenia
budowlanego i technologicznego zakresu planowanego zamierzenia inwestycyjnego, stanowic opis
przedmiotu zamdwienia w postepowaniu przetargowym dla inwestycji realizowanej w trybie
»zaprojektuj i wybuduj”, jak réwniez do prawidtowego przygotowania oferty przez Wykonawce robot
w postepowaniu przetargowym dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Opracowanie winno spetnia¢ wszelkie wymogi dla wymagan w zakresie opisu przedmiotu
zamoéwienia zgodnie z zapisami obowigzujacej ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamoéwien
publicznych.

Program nalezy opracowac zgodnie z aktualnym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity
Dz.U. 2013 poz. 1129 ze zmianami).

3. Oszacowanie wartosci inwestycji dla zadania inwestycyjnego realizowanego na podstawie PFU
o ktérym mowa w ust.2 w zakresie ustalenia naktadéw finansowych dla nastepujgcych rodzajow
kosztéw:

a) oszacowanie naktadow bezposrednich ponoszonych na: roboty budowlane, dostawy
i ustugi w celu zrealizowania zadania inwestycyjnego w zakresie budowy obiektéw podstawowych
i obiektéw pomocniczych catego przedsiewziecia inwestycyjnego;

b) oszacowanie naktadéw posrednich ponoszonych na: ustugi materialne i prawne, budowe
i demontaz tymczasowych obiektow zaplecza inwestycji, finansowanych bezposrednio przez
inwestora, wykonanie opracowan studialnych, koszty kredytéw inwestycyjnych, opracowanie
dokumentacji projektowe] (projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany
oraz projekt techniczny), pozyskanie pozostatych niezbednych dokumentéw dla uzyskania
pozwolenia na budowe i dla wykonania robdt, badania geotechniczne gruntu, obstuga geodezyjna
inwestycji, nadzory inwestorskie i autorskie, préby technologiczne i pomiary specjalistyczne zwigzane
z odbiorami, proby eksploatacyjne i rozruch inwestycji, szkolenie zatogi i tym podobne dziatania
zwigzane z obstugg inwestycji, oraz naktady na inwestycje towarzyszace niezbedne do witgczenia
nowej inwestycji w istniejgca infrastrukture, a takze wszelkie pozostate koszty niezbedne do
zrealizowania zadania inwestycyjnego w oparciu o sporzgdzony PFU;

c) okreslenia kosztéw ustugi serwisowej w okresie 3 lat w zakresie wynikajgcym z DTR-ki
kottéw i zachowania praw gwarancyjnych dla zadania inwestycyjnego zrealizowanego w oparciu
o sporzadzony PFU.

Opracowanie winno spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18
maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130 poz.1389) oraz obowigzujgcej
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamdwien publicznych.

4. Wyznaczenie efektu ekologicznego przed i po rozpoczeciu eksploatacji nowych urzadzen,
bedgcych przedmiotem inwestycji.

5. Jednorazowa prezentacje w siedzibie Zamawiajgcego projektu w programie Power Point,
sporzadzong w celach informacyjnych i przekazang Zamawiajgcemu na nosniku elektronicznym do
wielokrotnego wykorzystania przez niego w trakcie przygotowania i realizacji przedsiewziecia.



