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CZESC OPISOWA

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego i podstawa opracowania.

Przedmiotem inwestycji jest budowa elementéw matej architektury, boiska wielofunkcyjnego,
skateparku, pumptracku, parku linowego i $cianki spinaczkowej dla matych dzieci wraz z
zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Zalesie (jednostka ewidencyjna 041502_2,
Chetmza), na czeSci dziatki o numerze ewidencyjnym 24/273, w obrebie 0028 Chetmza.

Inwestorem jest Gmina Chetmza.

Podstawa opracowania:

» wytyczne Inwestora

» mapa do celow projektowych

»  Uchwata Nr XXXV/296/2000 Rady Gminy w Chetmzy z dnia 19 grudnia 2000 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w cze$ci wsi

Zalesie

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowy teren obejmuje cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 24/273 w obrebie 0028

Chetmza. Inwestorem jest Gmina Chetmza.

Czes¢ terenu pokryta jest zielenig trawiastg, czes¢ piaskiem. Na terenie wystepujq liczne drzewa

lisciaste i iglaste.

Teren jest zroznicowany. Nie projektuje sie znaczacej zmiany uksztattowania terenu. Teren
bedzie tak uksztattowany aby nie powodowac sptywu wod opadowych na tereny sasiednie oraz

przylegta droge oraz nie wprowadza¢ znaczacych zmian w jego uksztattowaniu.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

W zwigzku z planowang inwestycjg polegajaca na budowie elementéw matej architektury, boiska
wielofunkcyjnego, skateparku, pumptracku, parku linowego i $cianki spinaczkowej dla matych
dzieci wraz z zagospodarowaniem, projektuje sie nastepujace elementy zagospodarowania
terenu:
a. urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
e projektuje sie boisko wielofunkcyjne, skatepark, pumptrack, park linowy i Scianke
wspinaczkowg dla matych dzieci

b. sposéb odprowadzenia lub oczyszczania Sciekdw
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e nie przewiduje sie pomieszczen generujacych scieki sanitarne, wody opadowe bedg
odprowadzone na tereny zielone na dotychczasowych zasadach
c. uktad komunikacyjny
e projektuje sie chodniki o nawierzchni szutrowej, istniejace przejscia piesze bez zmian
d. sposdb dostepu do drogi publicznej
e na dotychczasowych zasadach — bez zmian
e. parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

¢ nie projektuje sie zadnej nowej infrastruktury technicznej

f.  uksztattowanie terenu i uktad zieleni
¢ na przedmiotowym terenie nie projektuje sie nowego uksztattowania, uksztattowanie
terenu pozostaje bez zmian

e na terenie nie projektuje sie zadnych nowych nasadzen

4. Zestawienie powierzchni terenu

»  powierzchnia terenu (cze$¢ dz. nr 24/273) 65991,0m?  (100%)
» istniejgca powierzchnia zabudowy: 710,0 m? (1,0%)
»  powierzchnie utwardzone — Sciezka szutrowa: 625,0 m2

»  powierzchnie utwardzone - boisko: 420,0 m2

»  powierzchnie utwardzone — skatepark: 381,1 m2

»  powierzchnie utwardzone RAZEM: 1426,1 m2 (2,2%)
»  powierzchnia biologicznie czynna 63854,9m?2  (96,8%)

Powierzchnie zabudowy obliczono zgodnie z normg PN-ISO 9836: 1997 wyznaczajac rzut

pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.

5. Informacje i dane o uwarunkowaniach

a. informacje i ograniczenia lub zakaz w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z
aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania terenu — Uchwata Nr XXXV/296/2000 Rady

Gminy w Chetmzy z dnia 19 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Chetmza w cze$ci wsi Zalesie
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Projektowane zagospodarowanie terenu spetnia wymogi zawarte w powyzszym m.p.z.p. dla

terenu, na ktorym sie znajduje:

Elementy pumptrack, skatepark i boisko wielofunkcyjne znajdujg sie na obszarze jednostki

planistycznej oznaczonej symbolem 2US - teren urzadzen sportowych

Park linowy i $cianka wspinaczkowa znajdujg sie na obszarze jednostki planistycznej oznaczone;

symbolem 1ZP - teren zieleni urzadzonej oraz 1 UTp - plaza
Ustalenia ogoine dotyczace catego obszaru:
1) podziat obszaru na funkcje zgodnie z zatacznikiem

2) obowigzuje maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu — projekt przewiduje wycinke

jedynie 2 sztuk drzew

3) na catym obszarze nalezy chroni¢ istniejaca rzezbe terenu poprzez ograniczenie niwelacji i
zachowanie istniejgcych naturalnych skarp — nie projektuje sie zmian uksztattowania terenu,
jedynie przy boisku wielofunkcyjnym oraz skateparku jest potrzeba delikatnego wyréwnania

terenu pod projektowane nawierzchnie.

4) powierzchnie wymagajace utwardzenia winny posiada¢ nawierzchnie przepuszczalne -
wszystkie powierzchnie utwardzone projektuje sie jako przepuszczalne, z wyjatkiem

nawierzchni skateparku
5) Nie projektuje sie zadnej nowej kubaturowej zabudowy
6) Nie projektuje sie zadnej nowej kubaturowej zabudowy
7) Nie projektuje sie zadnej nowej kubaturowej zabudowy

8) Nie projektuje sie ogrodzenia terenu, jedynie ogrodzenie przy boisku wielofunkcyjnym w
postaci siatki pitkochwytowej o wysokos$ci 4,0m (ogrodzenie azurowe)

9) Zachowuije si¢ pas 5,0m przybrzezny jeziora bez zmian

10) Nie projektuje sie zadnych obiektow na terenach komunikacii
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode - nie projektuje sie

2) Odprowadzenie $ciekdw — nie projektuje sie

3) Zaopatrzenie w energie — nie projektuje sie
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4)

5)

Proekologiczne ogrzewanie — nie projektuje sie

Lokalizacja pojemnikdéw na odpady state — na dotychczasowych zasadach — bez zmian

Ustalenia szczegotowe dla terendw

2US - teren urzadzen sportowych

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen sportowych — warunek spetniony

Przeznaczenie dopuszczalne - zieleh urzadzona i elementy matej architektury - warunek

spetniony
Lokalizacja boisk matych i urzadzen sportowo-rekreacyjnych — warunek spetniony
Zakaz obiektéw kubaturowych — nie projektuje sie

Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej

przyrodniczo

powierzchnia catej jednostki - 6 982m2

powierzchnia utwardzona pod skatepark i boisko wielofunkcyjne — 801,1m?
powierzchnia $ciezki szutrowej na tej jednostce — 280m?

pozostatg powierzchnia biologicznie czynna — 5900,9m?2 (84,5% > 70%)

warunek spetniony

1ZP - teren zieleni urzadzone;j

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej — warunek spetniony

Przeznaczenie dopuszczalne — elementy matej architektury — na terenie projekiuje sie
Scianke wspinaczkowa i park linowy, ktore stanowig elementy placu zabaw dla matych dzieci

- warunek spetniony
Zakaz obiektéw kubaturowych — nie projektuje sie

Obowigzek utrzymania dotychczasowej zieleni z zaleceniem uzupetnien — nie projektuje sie

na tym terenie wycinki — warunek spetniony

Dopuszcza sie alejki spacerowe — na tym terenie projektuje sie fragment $ciezki szutrowej —

warunek spetniony

Obowigzek zachowania minimum 90% powierzchni jako powierzchni aktywnej przyrodniczo
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powierzchnia catej jednostki — 1 542m2
powierzchnia biologicznie czynna — 1 542,0m? (100% > 90%)
warunek spetniony
1 UTp - plaza
1) Przeznaczenie podstawowe - plaza piaszczysta — warunek spetniony

2) Przeznaczenie dopuszczalne — elementy matej architektury oraz place zabaw i gier dla dzieci
— na terenie projektuje sie $cianke wspinaczkowa, i park linowy, ktére stanowig elementy

placu zabaw dla matych dzieci - warunek spetniony
3) Realizacja pomostu i kgpieliska — bez zmian
4) Realizacja pomostu dla sprzetu ptywajacego — bez zmian

5) Zakaz obiektéw kubaturowych — nie projektuje sie

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
Nie dotyczy gdyz nie projektuje sie zadnego obiektu kubaturowego.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany nie wymagajq obligatoryjnego
uzgodnienia w zakresie spetnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej potwierdzonych przez
rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2117).

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego oraz robét budowlanych

Realizacje inwestycji planuje sie w jednym etapie.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu — obejmuje teren opracowania (dz. nr ew. 24/273, 24/69, 24/71

w obrebie 0028 Chetmza).

Budowe przedmiotowego zamierzenia zaprojektowano w sposéb gwarantujacy spetnienie
wymagan Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn.: Dz.U. 2019 poz.
1065). Usytuowanie obiektdw jest zgodne z § 12 ww. rozporzadzenia. Na sasiednich i pobliskich
dziatkach pozostajg spetnione zapisy § 13 dotyczace przestaniania oraz § 60 dotyczace

nastonecznienia w przypadku budynkow mieszkalnych.
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Ze wzgledu na hipotetyczny charakter niniejszej informacji nie jest mozliwe wykonanie doktadnej
analizy oddziatywania obiektu bez szczegotowej znajomosci ewentualnych plandéw
inwestycyjnych wiascicieli dziatek objetych obszarem oddziatywania. W przypadku takich plandéw

nalezy bra¢ pod uwage inwestycje bedaca przedmiotem niniejszego projektu budowlanego.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Katarzyna Kalkowska

uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania
bez ograniczen nr 14/KPOKK/2018



