SzP-…………../24
WZÓR
UMOWY  DZIERŻAWY
Nr ……./24
zawartej w Katowicach w dniu ……………… 2024 r. 
pomiędzy:
SZKOŁĄ POLICJI W KATOWICACH 

40-684 KATOWICE 

ul. gen. Jankego 276
NIP: 954-230-94-77

REGON: 276676775

reprezentowaną przez Komendanta Szkoły Policji w Katowicach
……………………………………………. 
zwaną w treści umowy „WYDZIERŻAWIAJĄCYM”
a

……………………………………………

……………………………………………

……………………………………………

……………………………………………

NIP: 
REGON: 
reprezentowanym przez:
…………………………………………

zwanym w treści umowy „DZIERŻAWCĄ”, 
wyłonionym w trybie przetargu pisemnego przeprowadzonego na podstawie 
art. 701 – 703 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 1610, z późn. zm.), ogłoszonego w dniu ………………….2024 r. i rozstrzygniętego ……………………. 2024 r.

§ 1

WYDZIERŻAWIAJĄCY oświadcza, że jest trwałym zarządcą nieruchomości przy ulicy gen. Jankego 276 w Katowicach, w skład której wchodzą między innymi budynki „B”, „C”, „H2”, „L”, „M” i „N2”.
§ 2
DZIERŻAWCA oświadcza, że jest właścicielem automatów typu samosprzedających, służących do sprzedaży napojów gorących bądź produktów spożywczych pakowanych, zwanych w dalszej części umowy „automatami”. 

§ 3
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY oddaje DZIERŻAWCY w dzierżawę 11 m2 powierzchni użytkowej budynków znajdujących się w obiektach Szkoły Policji w Katowicach wymienionych w § 1, w następującym układzie:
1)
budynek „B” (dydaktyczny nr 1) – 4 m2; 
2)
budynek „C” (dydaktyczny nr 2) – 2 m2;
3)
budynek „H2” (hala sportowa nr 2) – 1 m2;

4)
budynek „L” (akademik nr 1) – 1 m2;

5)
budynek „M” (akademik nr 2) – 1 m2,
6) 
budynek „N2” (pawilon strzelnicy B) – 2 m2. 
2. Powierzchnię użytkową wymienioną w ust. 1 WYDZIERŻAWIAJĄCY oddaje DZIERŻAWCY w celu zainstalowania urządzeń w następującym układzie:
1)
4 automaty do sprzedaży napojów gorących - 2 automaty w budynku „B”, 1 automat w budynku „C” i 1 automat w budynku „N2”;
2)
7 automatów do sprzedaży napojów zimnych i produktów spożywczych pakowanych – 2 w budynku „B”, 1 w budynku „C”, 1 w budynku „H2”, 1 w budynku „L”, 1 w budynku „M” i 1 automat w budynku „N2”;

3) asortyment sprzedaży musi obejmować: 
a) dla automatu do sprzedaży napojów gorących możliwość wyboru dwóch wielkości kubków papierowych: standardowy 150 ml oraz 300 ml z przykrywką, możliwość dowolnego dozowania cukru, napoje gorące:




- kawa zaparzana na bazie kawy rozpuszczalnej,





- kawa zaparzana na bazie kawy ziarnistej, świeżo mielonej do każdej porcji,





- napoje czekoladowe, smakowe,





- herbata,
b)
dla automatu do sprzedaży napojów zimnych i produktów spożywczych pakowanych:


- woda mineralna - gazowana i niegazowana, 


- napoje orzeźwiające,


- napoje izotoniczne,

- soki naturalne (owocowe, warzywne),


- napoje, zimne herbaty,


- zdrowe przekąski (np. suszone owocowe, bakalie),

- słodkie i wytrawne przekąski,  w tym przekąski bezcukrowe,
4)
automaty muszą umożliwiać płatność gotówką i kartą płatniczą,
5)
automaty muszą umożliwiać rozliczenie zużycia energii elektrycznej na podstawie wskazań podliczników zamontowanych do każdego urządzenia.
3.
DZIERŻAWCA ponosi odpowiedzialność za sprzedawane artykuły oraz za przestrzeganie obowiązujących przepisów prawa, w szczególności w zakresie przepisów sanitarno-epidemiologicznych.

4.
DZIERŻAWCA jest zobowiązany posiadać w sprzedaży artykuły określone w załącznikach do umowy: nr 1 (planogram dla automatów do sprzedaży napojów gorących) i nr 2 (planogram dla automatów do sprzedaży napojó LISTNUM  zimnych i produktów spożywczych pakowanych). Wszelkie zmiany oferowanych produktów mogą nastąpić w uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek DZIERŻAWCY i wymagają zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.
§ 4
1. Przekazanie przedmiotu dzierżawy opisanego w § 3 ust. 1 umowy nastąpi w terminie do 7 dni od dnia zawarcia umowy. 

2. Z czynności przekazania przedmiotu dzierżawy DZIERŻAWCY oraz z czynności zwrotu przedmiotu dzierżawy WYDZIERŻAWIAJĄCEMU zostaną spisane protokoły zdawczo-odbiorcze. 

3. Z chwilą podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego DZIERŻAWCA ponosi pełną odpowiedzialność za przejęty przedmiot dzierżawy. 

4. DZIERŻAWCA zobowiązany jest posiadać przez cały okres obowiązywania umowy ważną polisę ubezpieczenia majątkowego i ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności obejmującą: 

1) 
ubezpieczenie majątkowe wyposażenia przedmiotu dzierżawy, od wszystkich ryzyk (w tym m.in. z tytułu zdarzeń losowych, niszczącego działania sił przyrody, kradzieży, aktów wandalizmu, itp.);
2) ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej za szkody majątkowe i osobowe jakie mogą zostać wyrządzone przez DZIERŻAWCĘ w związku z prowadzeniem działalności, z minimalną sumą gwarancyjną 500 000,00 zł. 

5.
Kopię zawartych polis, o których mowa w § 4 ust. 4 umowy DZIERŻAWCA  zobowiązany jest przekazać WYDZIERŻAWIAJĄCEMU w dniu zawarcia umowy. 
DZIERŻAWCA zobowiązany jest do przedłożenia WYDZIERŻAWIAJĄCEMU kolejnych / aktualnych polis w terminie do 7 dni przed ich wygaśnięciem. 

§ 5
1. DZIERŻAWCA zobowiązany jest do:
1) zainstalowania automatów na własny koszt oraz na warunkach uzgodnionych z WYDZIERŻAWIAJĄCYM;
2) do montażu, na własny koszt, podliczników energii elektrycznej dla automatów samosprzedających do sprzedaży napojów gorących i do sprzedaży produktów spożywczych pakowanych.
3) uzyskania wszelkich pozwoleń wymaganych przepisami prawa dla prowadzenia sprzedaży określonej w umowie;
4) obsługi automatów, w tym wypełniania produktami, poddawania go zabiegom higienicznym, serwisu technicznego i konserwacji; 
5) zapewnienia aktualnych badań sanitarno-epidemiologicznych personelowi odpowiedzialnemu za uzupełnienie asortymentu;
6) zapewnienia obsługi serwisowej automatów, pozwalającej na utrzymanie ich w ciągłej sprawności technicznej (maksymalny czas reakcji serwisu w przypadku awarii urządzenia nie może przekroczyć 12 godzin a czas naprawy nie może przekroczyć 24 godzin od zgłoszenia o wystąpieniu awarii). W przypadku niemożności naprawy DZIERŻAWCA jest zobowiązany do wymiany urządzenia na sprawny automat;
7) skutecznej dezynfekcji automatów, każdorazowo podczas uzupełniania asortymentu;
8) pokrycia 100% kosztów usunięcia szkód lub strat w obiekcie, które będą spowodowane czynnościami związanymi z prowadzeniem działalności przez DZIERŻAWCĘ;
9) przestrzegania przepisów BHP, ochrony przeciwpożarowej, ochrony środowiska, jak również sanitarno-epidemiologicznych określonych przez Państwową Inspekcję Sanitarną.

2. Dokonywanie podłączeń do instalacji elektrycznej lub wodnej może być dokonane tylko za zgodą WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, na koszt i ryzyko DZIERŻAWCY.
3. DZIERŻAWCA ponosi ryzyko związane z uszkodzeniem lub zniszczeniem automatu w całości lub w części. Ewentualne koszty naprawy DZIERŻAWCA pokryje we własnym zakresie.
§ 6
1.
WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo do przeprowadzania przy udziale DZIERŻAWCY okresowych kontroli stanu dzierżawionej powierzchni i automatów. 

2. 
W przypadkach uzasadnionych wyższą koniecznością (zalanie, wyciek, awaria instalacji elektrycznej itp.) przedstawiciele WYDZIERŻAWIAJĄCEGO podczas nieobecności DZIERŻAWCY mają prawo do odłączenia automatów od zasilania elektrycznego, a także dokonania innych niezbędnych czynności mających na celu zapobieżenia powstaniu szkód lub ich powiększaniu. 

3. 
WYDZIERŻAWIAJĄCY nie ponosi odpowiedzialności za ewentualne kradzieże, włamania lub zniszczenia automatów. 

4.
WYDZIERŻAWIAJĄCY zobowiązuje się do zawiadomienia DZIERŻAWCY w przypadku zauważenia nieprawidłowości w działaniu automatu.
§ 7
1. DZIERŻAWCA płacić będzie WYDZIERŻAWIAJĄCEMU czynsz dzierżawny za 11 m2 powierzchni użytkowej w wysokości …………… zł miesięcznie (słownie złotych: …………………………..) plus należny podatek VAT.
2. Czynsz dzierżawny będzie płatny miesięcznie z dołu.
3. Czynsz dzierżawny będzie waloryzowany corocznie z dniem 1 marca, bez konieczności zmiany umowy, o opublikowany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany na podstawie art. 94 ust.1 pkt 1 lit. a ustawy o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1251, z późn. zm.). Pierwsza waloryzacja czynszu nastąpi z dniem 1 marca 2025 r.

§ 8
1. W związku z wydzierżawieniem części budynków, o których mowa w § 3 umowy, DZIERŻAWCA płacić będzie WYDZIERŻAWIAJĄCEMU miesięczne zryczałtowane koszty użytkowania za 11 m2 dzierżawionej powierzchni, w tym za:

1) odbiór odpadów
1 137,71 zł;
2) wodę i ścieki 
24,30 zł;

w łącznej wysokości 1 162,01 zł brutto (słownie złotych: jeden tysiąc sto sześćdziesiąt dwa i 01/100).
2. Zużycie energii elektrycznej będzie rozliczane na podstawie wskazań podliczników energii elektrycznej, po zakończeniu miesiąca kalendarzowego. Rozliczenie zużycia energii elektrycznej będzie obejmowało następujące składniki faktur otrzymanych przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO:

1) koszt sprzedaży energii elektrycznej (ilość zużytych kWh x cena jednostkowa energii elektrycznej za 1 kWh + należny podatek VAT);

2) koszt opłat dystrybucyjnych, w tym:

a) stawka jakościowa,

b) składnik zmiennej stawki sieciowej,

c) opłata OZE,

d) opłata kogeneracyjna,

e) opłata mocowa.

Powyższe opłaty dystrybucyjne będą stanowiły iloczyn ilości zużytych kWh x cena wyliczona dla 1 kWh ww. składników + należny podatek VAT.

3. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości w działaniu podlicznika/ podliczników prądu zużycie energii elektrycznej będzie rozliczane na podstawie miesięcznych zryczałtowanych kosztów użytkowania wyliczonych dla 1 automatu, które wynoszą:

a) dla 1 automatu do sprzedaży napojów gorących – 320,51 zł,
b) dla 1 automatu do sprzedaży napojów zimnych i produktów spożywczych pakowanych – 244,13 zł.
4.
Opłata z tytułu użytkowania dzierżawionych części pomieszczeń może ulec zmianie w przypadku zmiany cen mediów lub usług mających wpływ na obliczenie jej wysokości w zakresie wymienionym w ust. 1 i 3.

5.
Zmiana wysokości opłat określonych w ust. 1 i 3 może nastąpić przed rozpoczęciem nowego miesiąca na podstawie pisemnej informacji, przekazanej DZIERŻAWCY przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO na co najmniej dwa tygodnie przed rozpoczęciem miesiąca.
§ 9
1. Czynsz dzierżawny, o którym mowa w § 7 oraz rzeczywiste i zryczałtowane koszty użytkowania części budynków, o których mowa w § 8 DZIERŻAWCA opłaca w terminie wskazanym przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO w otrzymanej fakturze.

2. W razie zwłoki w uiszczeniu należności, o których mowa w § 7 i § 8 WYDZIERŻAWIAJĄCEMU służy prawo doliczenia odsetek na podstawie obowiązujących przepisów.

3. Należności przypadające od DZIERŻAWCY, o których mowa w § 7 (czynsz dzierżawny) i w § 8 (rzeczywiste i zryczałtowane koszty użytkowania) DZIERŻAWCA uiszcza WYDZIERŻAWIAJĄCEMU przelewem na konto w Narodowym Banku Polskim Oddział Katowice o numerze 93 1010 1212 0051 8022 3100 0000.
§ 10
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega, że budynki „B”, „C”, „H2”, „L”, „M” i „N2 ” znajdują się na terenie zamkniętym Szkoły Policji w Katowicach, w rozumieniu przepisów 
art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne 
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2052, z późn. zm.).

2. DZIERŻAWCA przyjmuje do wiadomości, że na terenie Szkoły Policji w Katowicach obowiązują ograniczenia ruchu osób i pojazdów samochodowych, który kontrolowany jest przez służby ochronne Szkoły Policji w Katowicach i odbywa się na podstawie stosownych przepustek.

3. DZIERŻAWCA celem otrzymania stosownych przepustek zobowiązany jest przekazać WYDZIERŻAWIAJĄCEMU wykaz osób, które będą brały udział w realizacji umowy i wykaz pojazdów używanych przez DZIERŻAWCĘ.
§ 11
DZIERŻAWCA nie może oddać przedmiotu dzierżawy w podnajem lub poddzierżawę osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.
§ 12
1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ……………….2024 r. do dnia ………….2027 r.

2. Każda ze stron może wypowiedzieć umowę z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia, w przypadkach:
1)
zmian organizacyjnych lub organizacyjno-prawnych stron, które uniemożliwiają, znacznie utrudniają lub czynią zbędnym kontynuowanie niniejszej umowy,

2)
zmiany przedmiotu działalności DZIERŻAWCY,

3)
orzeczenia, decyzji lub uchwały właściwych organów państwowych, sądów, organów administracyjnych, które uniemożliwiają lub znacznie utrudniają kontynuowanie niniejszej umowy. 
§ 13
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega sobie możliwość wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:

1) gdy DZIERŻAWCA zalega z należnym czynszem dzierżawnym oraz rzeczywistych i zryczałtowanych kosztów użytkowania, o których mowa w § 7 i 8 za dwa pełne okresy płatności;

2) stwierdzenia dwukrotnego niedotrzymania obowiązku określonego w § 5 ust. 1 pkt 6;

3) stwierdzenia różnic w sprzedawanym asortymencie w automatach określonym w § 3 ust. 4;
4) nieprzedłożenia kopii zawartych polis w terminie określonym w § 4 ust. 5.

2. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1 DZIERŻAWCA obowiązany jest rozliczyć się z WYDZIERŻAWIAJĄCYM i opuścić przedmiot dzierżawy w terminie wskazanym przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.
§ 14
1. Oświadczenie WYDZIERŻAWIAJĄCEGO:
1) Komendant Szkoły Policji w Katowicach, ul. gen. Jankego 276,
40-684 Katowice, zwany dalej w niniejszym ustępie „Administratorem”, oświadcza, iż w przypadku przetwarzania danych osobowych w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) i RODO (Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE Dz.U. UE. L. 2016 r. nr 119 s.1), zebranych w związku z realizacją umowy od osoby będącej jej stroną, jest ich Administratorem;
2) kontakt do osoby odpowiedzialnej za zapewnienie zgodności przetwarzania danych osobowych z przepisami prawa o ich ochronie u Administratora: Naczelnik Wydziału Bezpieczeństwa Informacji i Kontroli, adres e-mail: iod.sp@spkatowice.policja.gov.pl, tel. 478516430;
3) dane osobowe będą przetwarzane w celu realizacji i rozliczenia umowy, z uwzględnieniem obowiązujących przepisów prawa oraz ewentualnego dochodzenia roszczeń z nią związanych. Podstawę żądania danych osobowych stanowi niniejsza umowa. Podanie danych jest dobrowolne, lecz warunkuje możliwość zawarcia oraz wykonania umowy;
4) kategorie danych, które przetwarzane będą w związku z realizacją umowy 
to podstawowe dane identyfikacyjne związane z prowadzoną przez Strony współpracą: imię i nazwisko, rodzaj pełnionej funkcji, telefon kontaktowy (stacjonarny, komórkowy, fax), adres i miejsce pracy, płeć oraz adres e-mail;
5) dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego/organizacji międzynarodowej;
6) dane osobowe będą przechowywane maksymalnie do czasu przedawnienia roszczeń WYDZIERŻAWIAJĄCEGO względem DZIERŻAWCY, a w przypadku skierowania sprawy na drogę sądową, do czasu zakończenia postępowania sądowego lub egzekucyjnego;
7) DZIERŻAWCA, jak i osoby wskazane w treści umowy - posiada prawo dostępu 
do treści swoich danych osobowych, ich sprostowania, prawo ograniczenia ich przetwarzania lub usunięcia, prawo żądania przeniesienia danych do innego Administratora, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych – w dowolnym momencie, a także prawo wniesienia skargi do właściwego organu nadzorczego w przypadku, gdy uzna, że przetwarzanie przez Zamawiającego danych osobowych narusza przepisy rozporządzenia RODO.
2. Oświadczenie DZIERŻAWCY:

1) DZIERŻAWCA: ………………… z siedzibą w: …………………………………...., zwany dalej w niniejszym ustępie „Administratorem”, oświadcza, iż w przypadku przetwarzania danych osobowych w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) i RODO (Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE Dz.U. UE. L. 2016 r. nr 119 s.1), zebranych w związku z realizacją umowy od osoby będącej jej stroną, jest ich Administratorem;
2) kontakt do osoby odpowiedzialnej za zapewnienie zgodności przetwarzania danych osobowych z przepisami prawa o ich ochronie u Administratora: adres 
e-mail: ……………, nr tel. ………………….;
3) dane osobowe będą przetwarzane w celu realizacji i rozliczenia umowy, z uwzględnieniem obowiązujących przepisów prawa oraz ewentualnego dochodzenia roszczeń z nią związanych. Podstawę żądania danych osobowych stanowi niniejsza umowa. Podanie danych jest dobrowolne, lecz warunkuje możliwość zawarcia oraz wykonania umowy;
4) kategorie danych, które przetwarzane będą w związku z realizacją umowy 
to podstawowe dane identyfikacyjne związane z prowadzoną przez STRONY współpracą; imię i nazwisko, rodzaj pełnionej funkcji, telefon kontaktowy (stacjonarny, komórkowy, fax), adres i miejsce pracy oraz adres e-mail;
5) odbiorcą danych osobowych będzie/będą: ze strony DZIERŻAWCY – jednostki/komórki organizacyjne odpowiedzialne za realizację i rozliczenie umowy;
6) ponadto oprócz DZIERŻAWCY – instytucje upoważnione z mocy przepisów prawa, kancelaria/kancelarie prawne świadczące obsługę prawną, Biuro Informacji Gospodarczej, instytucje finansowe uczestniczące w procesie realizacji i rozliczenia porozumienia oraz podmioty świadczące usługi informatyczne, doradcze i audytorskie dla Administratora;
7) dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego/organizacji międzynarodowej;
8) WYDZIERŻAWIAJĄCY posiada prawo dostępu do treści swoich danych osobowych oraz prawo ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a także prawo do przenoszenia danych osobowych, prawo wniesienia skargi do właściwego organu nadzorczego w przypadku, gdy uzna, że przetwarzanie przez Administratora danych osobowych narusza przepisy RODO.
§ 15
WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega, że DZIERŻAWCA nie może zbyć lub przenieść zobowiązań WYDZIERŻAWIAJĄCEGO powstałych w wyniku realizacji niniejszej umowy, a będących należnościami DZIERŻAWCY, na rzecz innych podmiotów bez zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.
§ 16
Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności.

§ 17
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową uprawnienia i obowiązki stron regulują postanowienia ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1610, z późn. zm.).
§ 18
Spory mogące wyniknąć w związku z wykonaniem przedmiotu umowy, strony poddają rozstrzygnięciu sądom powszechnym, właściwym rzeczowo i miejscowo dla siedziby WYDZIERŻAWIAJĄCEGO. 
§ 19
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla DZIERŻAWCY i dwa dla WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.
           WYDZIERŻAWIAJĄCY 
DZIERŻAWCA 
