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A. CZĘŚĆ OPISOWA 
 
1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

1.1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu  i zakres robót 
budowlanych 

 
1) Przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych oraz 

uzyskanie pozwolenia na użytkowanie w tym zakresie bądź skutecznego 
zawiadomienia właściwego organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy dla 
robót polegających na: 

 zainstalowaniu instalacji fotowoltaicznej z podkonstrukcją 49kW, 
 termomodernizacji stropodachu poprzez wykonanie docieplenia (piana PIR 12 cm min 

λ= 0,022 W/mK) wraz z pokryciem membraną PCV, 
  modernizacji węzła cieplnego z wymianą przyłącza. 

 
2) Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu: 

 
Powierzchnia zabudowy: 1 458,77 m2 
Powierzchnia użytkowa: 3 461,43 m2 
Powierzchnia dachu: ok. 1 800 m2 m2 
Kubatura: 26 000 m3 
Wysokość od poziomu terenu przed wejściem do budynku do górnej krawędzi elewacji – 
ścianki attykowej 18 m, w południowej części budynku ze względu na istniejące obniżenie 
poziomu terenu – 20 m 
Długość: 54,59 m 
Szerokość: 29,89 m 
Liczka kondygnacji nadziemnych 4, podziemnych brak 

 
3) Zakres dokumentacji projektowej: 

Dokumentacja projektowa musi być opracowana w języku polskim, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami budowlanymi i polskimi normami oraz musi być 
zatwierdzona przez Zamawiającego. Dokumentację należy wykonać w formie papierowej 
w 3 egzemplarzach i w formie elektronicznej w formacie pdf oraz formacie edytowalnym 
na płycie CD. Na komplet dokumentacji, którą należy wykonać składa się m.in.: 
1) Opracowanie harmonogramu realizacji inwestycji wraz z planem organizacji robót w 
związku z tym, iż na obiekcie wykonywane są roboty rewitalizacyjne prowadzone przez 
innego Wykonawcę, 
2) Wykonanie projektu budowlanego wraz z niezbędnymi opiniami i uzgodnieniami ( w 
tym konserwatorskimi), specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz kosztorysów ofertowych,  
3) Przygotowanie i uzyskanie wszelkich niezbędnych dokumentów formalno-prawnych 
oraz stosownych opinii, odstąpień i uzgodnień w celu przeprowadzenia postępowania 
poprzedzającego rozpoczęcie robót budowlanych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo 
budowlane. 
4) Sporządzenie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia; 
5) Wykonanie dokumentacji powykonawczej zgodnie z przepisami prawa wraz z 
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kompletem atestów, certyfikatów i deklaracji zgodności na wbudowane materiały i 
urządzenia. 
Zamawiający wymaga, aby wszystkie działania związane z realizacją przedmiotowych 
inwestycji, w tym zastosowanie rozwiązań technicznych na etapie projektowym, były 
dokonywane w porozumieniu i uzgodnieniu z Inwestorem tj. Miastem Gorlice. 
 
Uwaga: 
Przedmiotowy budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytków pod numerem 165.  
Na obiekcie prowadzone są roboty rewitalizacyjne prowadzone przez innego 
Wykonawcę, w związku z czym należy uzgodnić z obecnym Wykonawcą przy udziale 
Zamawiającego: 
- wejście w teren – harmonogram wykonywania prac, 
- miejsce składowania materiałów, 
- zakres przenikania się robót, 
- przejścia instalacji przez przegrody,  
- sposób rozliczania mediów, 
- sposób odtworzenia nawierzchni,  
- sposób usuwania ewentualnych wad wykonanych robót, stwierdzonych  okresie 
gwarancji i rękojmi, nienaruszający wymagań gwarancyjnych dla pozostałej części 
obiektu.  
Uzgodnienie opisane powyżej jest konieczne w celu zachowania przez Zamawiającego 
uprawnień gwarancyjnych dla robót wykonywanych przez innego Wykonawcę.   
 
Działka, nie znajduje się w granicach obszaru i terenu górniczego. 
Dla planowanej inwestycji nie jest konieczne uzyskanie decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia. Obszar objęty inwestycją nie 
znajduje się w terenach predysponowanych do osuwania. 
Obszar objęty inwestycją nie znajduje się w terenach zagrożonych wystąpieniem ryzyka 
powodziowego  
Obszar objęty inwestycją nie znajduje się nie znajduje się w obszarach Specjalnej 
Ochrony Natura 2000, nie znajduje się w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. 
 
Zakres robót budowlanych: 
- organizacja placu budowy, 
- przygotowanie terenu w tym zabezpieczenie niezbędne w strefie bezpieczeństwa, 
- montaż rusztowań, 
- roboty demontażowe, 
- roboty budowlano - instalacyjne, 
- sortowanie materiału z odzysku z przewozem do bazy MZUK, 
- inne roboty towarzyszące/uzupełniające, nie przewidziane powyżej niezbędne do 
prawidłowej realizacji zadania, spełniające wymogi bezpieczeństwa oraz norm. 
W pierwszej kolejności należy wykonać roboty budowlano – instalacyjne wewnątrz 
budynku. 
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Jako zrealizowanie przedmiotu umowy rozumie się wykonanie wszelkich prac 
projektowych, robót budowlano - instalacyjnych, uzyskanie wymaganych uzgodnień, 
dokonanie badań i pomiarów instalacji składających się na przedmiot umowy. W 
przypadku wymogu dopuszczenia przedmiotu umowy do użytkowania,  dopełnienie 
wszelkich przewidzianych prawem czynności z tym związanych oraz uzyskanie w imieniu 
Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie bądź skutecznego zawiadomienia 
właściwego organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy i przekazanie wraz z 
kompletem dokumentacji powykonawczej Zamawiającemu. 
 
 

1.2. Szczegóły wykonania 
1.2.1. Instalacja fotowoltaiczna z podkonstrukcją 49 kW 
Zakres prac budowlano - instalacyjny: 

- wykonanie podkonstrukcji na dachu budynku dla zabudowy paneli; 
- montaż paneli fotowoltaicznych na wykonanej podkonstrukcji; 
- wykonanie instalacji zasilania - tablica rozdzielcza z dostosowaniem jej dla 

potrzeb instalacji - zapewnienia poboru energii na własne potrzeby wraz z 
wykonaniem okablowania do rozdzielni; 

- koordynacja systemu pomiaru zużycia energii elektrycznej z istniejącym 
układem pomiarowym oraz wynikającym z montażu systemu 
fotowoltaicznego; 

- układ przekazywania danych i sterowania – lokalny systemem nadzoru zużycia 
energii, wraz z możliwością gromadzenia historii; 

- wykonanie zabezpieczeń przeciwpożarowych oraz instalacji uziemiającej dla 
instalacji fotowoltaicznej; 

- przeprowadzenie stosownych prób i pomiarów; 
- wykonanie robót naprawczych 

 
      Przykładowy układ paneli stanowi załącznik nr 1. 

 
Przy projektowaniu instalacji fotowoltaicznej o mocy 49 (+/- 0,9) kWp należy wziąć pod 
uwagę: 
- kąt pochylenia paneli – należy zainstalować optymalny kąt pochylenia, niezmienny dla 
ekspozycji paneli w ciągu całego roku,  
- należy tak łączyć panele by minimalizować negatywny efekt zacienienia, zwłaszcza w 
miesiącach zimowych, 
- projekt powinien przewidywać wpięcie instalacji paneli fotowoltaicznych w istniejącą 
instalację elektryczną, 
- projekt powinien zawierać niezbędne obliczenia, rysunki: schematy i rzuty, 
- projekt konstrukcji wsporczej kolektorów powinien zawierać rysunki ustawienia baterii 
paneli fotowoltaicznych pod optymalnym kątem, 
Urządzenia i przewody powinny odpowiadać warunkom pracy instalacji (natężenia i 
napięcia), w której są zainstalowane, 
Należy przewidzieć dostatecznie dużą ilość miejsca dla obsługi wszystkich 
projektowanych urządzeń, szczególnie inwerterów, rozdzielnicy i złącza kablowego. 
Uwaga! Należy stosować pełne rozwiązania systemowe i stosować się ściśle do 
wytycznych montażowych wybranego producenta pokrycia stropodachu. 
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Uwaga! Na czas prowadzenia robót należy zabezpieczyć dach przed ewentualnym 
zalaniem. 
 

 
1.2.2. Termomodernizacja stropodachu 

Zakres prac budowlano - instalacyjny: 
- zabezpieczenie skrajni stropodachu; 
- demontaż istniejącej instalacji odgromowej; 
- demontaż skorodowanych rynien; 
- oczyszczenie powierzchni dachu; 
- rozebranie istniejącego pokrycia papowego w miejscach uszkodzeń i ich naprawa; 
- likwidacja pęcherzy istniejącego pokrycia; oraz naprawa nawierzchni po kominkach 
wentylacyjnych; 
- remont kominów (tynki w kolorze elewacji); 
- wykucie otworów w ściankach bocznych kominów na kratki wentylacyjne oraz montaż 
kratek; 
- wykonanie czapek kominowych okutych blachą powlekaną; 
- docieplenie powierzchni stropodachu płytami PIR o grubości 12 cm z pokryciem 
membraną dachową 
- wymiana skorodowanych obróbek blacharskich na gzymsach, murkach, rynnowych; 
- przebudowa wyłazu dachowego; 
- montaż rynien i rur spustowych z blachy powlekanej; 
- wymiana drabinek dachowych; 
- montaż nowej instalacji odgromowej zgodnie z obowiązującymi przepisami (dach i 
ściany budynku – pozioma i pionowa instalacja); 
- wykonanie pomiarów instalacji; 
- naprawa gzymsów wraz z remontem / odtworzeniem elewacji. 
 
W związku z koniecznością dostosowania instalacji odgromowej do istniejących 
przepisów zachodzi konieczność wykonania robót instalacyjnych (piony instalacji 
odgromowej znajdują się pod tynkiem elewacyjnym) a następnie odtworzenia elewacji 
budynku wraz z naprawą miejsc po tych robotach przy zachowaniu jednolitej kolorystyki 
całych elewacji.  
Prace odtworzeniowe należy prowadzić w uzgodnieniu z Wojewódzkim Urzędem 
Ochrony Zabytków w Krakowie delegatura w Nowym Sączu. 
 
Elewacje budynku zawiera załącznik nr 2, rzut dachu - załącznik nr 1. 
 
Membrana PVC gr. min 1,5 mm, antypoślizgowa, kolor szary,  odporność na uderzenia 
min 500mm, reakcja na ogień klasa E. 
Piana PIR gr. 12 cm min λ= 0,022 W/mK. 

 
1.2.3. Modernizacja węzła cieplnego z wymianą przyłącza 

Zakres prac budowlano - instalacyjny: 
- demontaż rurociągów w niezbędnym zakresie; 
- roboty demontażowe budowlane; 
- montaż kompaktowego węzła cieplnego o mocy 250 kW wraz z wykonaniem systemu 
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automatyki pogodowej  oraz modernizacją / wymianą przyłącza ciepłowniczego; 
- montaż rurociągów stalowych z otulinami; 
- przyłącz rurą preizolowaną Fi 63/125 po istniejącej trasie do istniejącego węzła; 
- wymiana rozdzielacza c.o. z 6-cioma obiegami grzewczymi; 
- wykonanie stosownych prób i pomiarów; 
- wykonanie napraw: zamurowanie przebić, uzupełnienia tynków z malowaniem ścian 
(roboty naprawcze ścian i sufitów wykonać zgodnie z istniejącymi, ew. w przypadku braku 
możliwości dopasowania z istniejącą okładziną w zakresie do najbliższych załamań ścian); 
- uruchomienie sieci cieplnej; 

 
Wszystkie prace projektowo – instalacyjne należy wykonać w uzgodnieniu z dostawcą energii 
EMPOL ENERGIA Sp. z o.o. 
 
 

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia (stan istniejący). 
Konstrukcja dachu w postaci dachu wielospadowego żelbetowego płytowo – 
żebrowego formującego spadki połaci. Budynek posiada pokrycie z 3 warstw papy 
asfaltowej na lepiku. 
Pokrycia – gzymsy, odsadzki, ścianki– z blachy ocynkowanej.  
Rynny i rury spustowe stalowe. 

 
1.4. Ogólne właściwości zamówienia 

    W  ramach  przedmiotu  zamówienia  Wykonawca  zobowiązany  jest: 
 sporządzić  dokumentację  projektową wyszczególnioną  w punkcie 1.1. 3), 
 wykonać kompleksowo przedmiot zamówienia wyszczególniony w pkt. 1.1.1, 
 udzielić gwarancji na okres co najmniej 60 miesięcy, 
 w okresie obowiązywania gwarancji Wykonawca będzie wykonywać w ramach 

wynagrodzenia umownego (w razie konieczności) niezbędne zabiegi konserwacyjne i 
przeglądy przewidziane przez producentów urządzeń.  

 
 
2. WYMAGANIA ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA. 
 

2.1. Wymagania podstawowe, przygotowanie terenu budowy 
UWAGA! 
Na obiekcie prowadzone są roboty rewitalizacyjne prowadzone przez innego Wykonawcę, w 
związku z czym należy uzgodnić z obecnym Wykonawcą przy udziale Zamawiającego: 
- wejście w teren – harmonogram wykonywania prac, 
- miejsce składowania materiałów, 
- zakres przenikania się robót, 
- przejścia instalacji przez przegrody,  
- sposób rozliczania mediów, 
- sposób odtworzenia nawierzchni. 
- sposób usuwania ewentualnych wad wykonanych robót, stwierdzonych  okresie gwarancji i 
rękojmi, nienaruszający wymagań gwarancyjnych dla pozostałej części obiektu.  
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Roboty powinny zostać wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami, w szczególności 
przepisami prawa budowlanego oraz warunkami technicznymi dla budynków użyteczności 
publicznej, zasadami najlepszej wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz z zachowaniem 
zasady należytej staranności Wykonawcy. 
Teren budowy oraz miejsce składowania materiałów i odpadów powinien być odpowiednio 
zabezpieczony i oznakowany przez Wykonawcę. 
Przed przystąpieniem do realizacji robót budowlanych Wykonawca zobowiązany jest 
przedstawić szczegółowy harmonogram, uwzględniający maksymalne ograniczenie 
uciążliwości prowadzonych prac dla Wykonawcy realizującego prace rewitalizacyjne. 
Do obowiązków Wykonawcy należeć będzie odpowiednia organizacja i przygotowanie 
zaplecza budowy, w tym zabezpieczenie i oznakowanie terenu budowy, w tym w 
szczególności: 
2.1.1. Przyjęcie terenu budowy i utrzymanie porządku w miejscu realizacji robót 
budowlanych, 
2.1.2 Opracowanie i przekazanie Zamawiającemu kosztorysu ofertowego oraz 
harmonogramu rzeczowo-finansowego nie później niż na dzień podpisania umowy,  
2.1.3. Stosowanie materiałów i urządzeń posiadających właściwe do wyrobu atesty, 
świadectwa pochodzenia z obszaru Unii Europejskiej, świadectwa dopuszczenia w 
budownictwie, certyfikatów, deklaracji zgodności z PN, 
2.1.4. Utrzymywanie terenu wokół miejsca prowadzonych robót budowlanych w stanie 
wolnym od przeszkód komunikacyjnych, 
2.1.5. Przestrzeganie obowiązujących przepisów BHP i PPOŻ w trakcie wykonywania robót 
budowlanych, 
2.1.6. Skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na 
ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu umowy. 
2.1.7. Umożliwienie Zamawiającemu w każdym czasie przeprowadzenia kontroli realizacji 
przedmiotu umowy, w tym postępu w realizacji robót budowlanych lub dokumentacji 
technicznej, stosowanych w ich toku materiałów oraz wszelkich okoliczności dotyczących 
realizacji przedmiotu umowy, 
2.1.8. Zapewnienie Zamawiającemu, wszystkim osobom upoważnionym przez 
Zamawiającego dostępu do każdego miejsca, gdzie roboty budowlane w związku z umową 
będą lub są wykonywane, 
2.1.9. Uporządkowanie miejsca wykonywania robót budowlanych po ich wykonaniu. 
2.1.10. W przypadku powierzenia wykonania części przedmiotu umowy Podwykonawcom, 
Wykonawca będzie pełnił funkcję koordynatora Podwykonawców podczas wykonywania 
przedmiotu umowy lub usuwania ewentualnych wad. Wykonawca ponosi wobec 
Zamawiającego pełną odpowiedzialność za przedmiot umowy, który wykonuje przy pomocy 
Podwykonawców. Wykonawca odpowiada za działania lub uchybienia każdego 
Podwykonawcy, dostawcy lub osób/podmiotów trzecich, którymi będzie się posługiwał przy 
realizacji przedmiotu umowy jak za działania i zaniechania własne. 
2.1.11. Zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych robót oraz dbanie o stan techniczny i 
prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji zadania. 
2.1.12.  Zagospodarowanie terenu budowy na własny koszt w tym zabezpieczenia dostawy 
mediów oraz ponoszenia kosztów tych mediów, w tym w szczególności: 
- doprowadzenie wody i odprowadzenie ścieków, 
- zasilanie energią elektryczną, 
- łączność telefoniczną, 
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- tymczasowe drogi dojazdowe na plac budowy, 
- inne niezbędne elementy zaplecza i usługi z tym związane, w uzgodnieniu z Wykonawcą 
realizującym rewitalizację budynku, 
2.1.13. Wykonanie zabezpieczenia (na czas realizacji robót i docelowo) istniejących urządzeń 
technicznych i znaków geodezyjnych w obrębie realizacji robót, 
2.1.14. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia istniejącej infrastruktury w toku realizacji 
przedmiotu umowy – naprawienie ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego, 
2.1.15. Zapewnienie ciągłości funkcjonowania przekładanych sieci w sposób uzgodniony z 
podmiotami zarządzającymi daną siecią, 
2.1.16. Prowadzenie dokumentacji fotograficznej obrazującej przebieg realizacji robót z 
uwzględnieniem specyfikacji robót, 
2.1.17. Likwidacja placu budowy i zaplecza własnego niezwłocznie po zakończeniu robót 
budowlanych, a przed dokonaniem odbioru końcowego oraz przywrócenie i uporządkowanie 
zajętego i przyległego terenu do stanu co najmniej sprzed realizacji robót budowlanych, w 
tym wykonanie rekultywacji oraz odtworzenie naruszonej szaty roślinnej i geologicznej oraz 
ewentualne odtworzenie chodników wraz z nawierzchnią dróg dojazdowych (obszary 
uszkodzone w trakcie realizacji robót), 
2.1.18. Wykonanie dokumentacji powykonawczej zgodnie z przepisami prawa wraz z 
kompletem atestów, certyfikatów i deklaracji zgodności na wbudowane materiały i 
urządzenia, 
2.1.19. Jako zrealizowanie przedmiotu umowy rozumie się wykonanie wszelkich prac i robót 
składających się na przedmiot umowy, w przypadku wymogu dopuszczenia przedmiotu 
umowy do użytkowania  dopełnienie wszelkich przewidzianych prawem czynności z tym 
związanych oraz uzyskanie w imieniu Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie bądź 
skutecznego zawiadomienia właściwego organu nadzoru budowlanego o zakończeniu 
budowy i przekazanie wraz z kompletem dokumentacji powykonawczej Zamawiającemu, 
2.1.20. Wykonawca zapewni we własnym zakresie wywóz i utylizację odpadów w tym także 
budowlanych (śmieci, gruz i inne). 
 

2.2. Wymagania dotyczące architektury i konstrukcji 
Wykonanie remontu dachu i zastosowane materiały muszą uwzględniać bezpieczeństwo 
konstrukcji stropodachu, w tym nośność i szczelność stropu.  
Wykończenia pionowe pokrycia dachowego (m. in. obróbki murków, cokołów, konstrukcji 
wsporczych) muszą zapewniać ich  trwałość, szczelność oraz estetykę wykończenia. 
Elewacja po naprawie i odtworzeniu ma mieć w całości strukturę i kolor jednolity - wyklucza 
się pozostawienie śladu ingerencji w dotychczasową powierzchnię.  
Prace naprawcze elewacyjne prowadzić na podstawie uzgodnienia z Wojewódzkim Urzędem 
Ochrony Zabytków w Krakowie delegatura w Nowym Sączu. 
 

2.3. Wymagania dodatkowe. 
1)  Projekt budowlany w zakresie uwzględniającym specyfikę zamówienia powinien być 

wykonany zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki 
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego. 

2)  Dokumentacja techniczna musi uwzględniać wymagania określone w Rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i 
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
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oraz programu funkcjonalno-użytkowego, oraz wymagania obowiązujących norm, 
aktualnych warunków technicznych i innych przepisów obowiązujących w dniu 
przekazania dokumentacji Zamawiającemu. 

3)   Dokumentację należy wykonać z należytą starannością, zgodnie  z Prawem Budowlanym, 
warunkami technicznymi, zasadami współczesnej wiedzy technicznej oraz innymi 
obowiązującymi w tym zakresie przepisami wykonawczymi i normami. Dokumentacja 
powinna zawierać potwierdzenie sprawdzenia jej poprawności. 

4)   Dokumentacja projektowa musi być kompletna  z  punktu  widzenia  celu, któremu  ma  
służyć  oraz  posiadać  oświadczenie  Wykonawcy/Projektanta  o  spełnieniu  tych  
wymagań.   

5)  W dokumentacji projektowej muszą być zastosowane takie rozwiązania projektowe, w 
których będą przewidziane do zastosowania wyroby, materiały oraz urządzenia 
dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie, posiadające 
wymagane prawem atesty, certyfikaty i aprobaty techniczne producentów, zgodnie z 
ustawą o wyrobach budowlanych.  

6)  Dokumentacja projektowa musi uwzględniać wymagania Zamawiającego określone w 
PFU oraz przekazane przez Zamawiającego w trakcie postępowania o udzielenie 
zamówienia publicznego. 

7)  Każde opracowanie wchodzące w skład dokumentacji projektowej należy przekazać 
Zamawiającemu w 3 egz. wydrukowanych w formie uniemożliwiającej jej przypadkowe 
zdekompletowanie – arkusze (kartki) powinny być ponumerowane oraz zszyte, 
zbindowane lub połączone w jedną całość inną techniką. Wykonawca powinien również 
przekazać Zamawiającemu wersję elektroniczną dokumentacji projektowej wykonawczej 
i powykonawczej na nośniku CD/DVD/PENDRIVE (w formacie pdf i dwg). 

 
2.4. Warunki odbioru robót budowlanych. 

1) Częściowe odbiory robót oraz odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu 
dokonywane będą na bieżąco, w miarę potrzeb. Gotowość danej części robót do odbioru 
Wykonawca będzie zgłaszać pisemnie z jednoczesnym bezpośrednim powiadomieniem 
upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego.  

2)  Odbiór końcowy polegać będzie na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w 
odniesieniu do zakresu (ilości) oraz jakości. Całkowite zakończenie robót oraz gotowość 
do odbioru końcowego będzie stwierdzona przez Wykonawcę pisemnym zgłoszeniem 
zakończenia robót. Odbiór końcowy robót nastąpi w terminie ustalonym w 
dokumentach umowy, po potwierdzeniu przez upoważnionego przedstawiciela 
Zamawiającego zakończenia robót i przyjęcia niezbędnych do dokonania odbioru 
dokumentów. Odbioru końcowego robót dokona komisja wyznaczona przez 
Zamawiającego w obecności kierownika robót Wykonawcy. Komisja odbierająca roboty 
dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, oceny 
wizualnej oraz zgodności wykonania robót z dokumentacją. 
Podstawowym dokumentem odbioru końcowego jest protokół odbioru końcowego 
robót, sporządzony wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego. 

3)  Odbiór pogwarancyjny po upływie okresu gwarancji polegać będzie na ocenie 
wykonanych robót związanych z usunięciem wad, które ujawnią się w okresie gwarancji. 

4) Dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego należy prowadzić wewnętrzny 
dziennik budowy z dokonywanymi na bieżąco wpisami informującymi o postępie 
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realizowanych prac budowlanych. 

 
 
B. CZĘŚĆ INFORMACYJNA 
 
1. WYTYCZNE INWESTORSKIE 

 Zadanie zrealizowane będzie w obrębie działek ewidencyjnych nr 586/4, 588/28 , 
obręb Gorlice stanowiących własność Miasta Gorlice. 

 Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością przy                 
ul. Michalusa 4 w Gorlicach. 

 
2. Przepisy prawne związane z projektowaniem i wykonaniem robót 
Z zaprojektowaniem i wykonaniem remontu dachu, wymiana oświetlenia związane są 
następujące przepisy prawne:  
 Ustawa z dnia 7.07.1994 r. – Prawo budowlane; 
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 
wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego. 

 Ustawa z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych. 
 Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne. 
 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych. 
 Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 
wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego. 

 Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 
określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 
planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót 
budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym 

 
3. Informacje niezbędne do zaprojektowania robót 
Wykonawca będzie ponosić wyłączną i pełną odpowiedzialność za treść dokumentacji 
projektowej, poczynione w niej założenia i dokonane na jej potrzeby ustalenia. 

Zamawiający udostępni i przekaże Wykonawcy wszelkie pozostające w jego dyspozycji 
dokumenty i informacje dotyczące nieruchomości, budynku, jego wyposażenia oraz 
infrastruktury technicznej, niezbędne dla realizacji zamówienia. 

Wizja lokalna obowiązkowa. 

Zakres prac nie wskazanych w przedmiotowym programie funkcjonalno użytkowym, co do 
których zachodzi konieczność wykonania dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, 
Wykonawca powinien we własnym zakresie wyjaśnić i ustalić z Zamawiającym. 

W przypadku nieposiadania przez Zamawiającego dokumentów niezbędnych do wykonania 
dokumentacji projektowej Wykonawca zobowiązany będzie uzyskać je własnym staraniem i 
na własny koszt, niezależnie od ich formy i źródła uzyskania. 
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4. WYTYCZNE DOTYCZĄCE GWARANCJI JAKOŚCI 
Wykonawca udzieli na zamontowane materiały i wykonane roboty minimum 60-miesięcznej 
gwarancji jakości. 
W okresie obowiązywania gwarancji Wykonawca będzie zobowiązany do wykonywania 
warunków umowy. 
Wykonawca przekaże Zamawiającemu instrukcję użytkowania obiektu. 
 
5. Inwentaryzacja zieleni 

Zieleń (drzewa i krzewy) na terenie inwestycji pozostanie nienaruszona w trakcie robót. 

6. Dane dotyczące zanieczyszczeń atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane 
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony środowiska 

Przedsięwzięcie nie ma wpływu na stan zanieczyszczeń atmosfery. Jedynie etap wykonania 
robót może taki stan naruszyć, lecz ze względu na krótkotrwały charakter nie odgrywa roli  
w zmianach tego stanu. 
 
7. Pomiaru ruchu drogowego, hałasu i innych uciążliwości 
Na etapie realizacji inwestycji emitowany będzie hałas związany z pracą maszyn i użyciem 
ciężkiego sprzętu tj. koparki, dźwig, itp. oraz ruchem pojazdów ciężarowych. Na poziom 
emisji hałasu będzie miał wpływ czas przeznaczony na prowadzenie robót oraz 
równoczesność pracy maszyn i urządzeń. 
W celu ograniczenia emisji hałasu powinny być stosowane urządzenia nowszej generacji 
charakteryzujące się niższą emisją hałasu do środowiska, a prace budowlane powinny być 
prowadzone wyłącznie w porze dziennej między godziną 6.00 a 22.00. 
Na etapie eksploatacji emitowany hałas nie ulegnie zmianie. 
 
8. Dokumentacja zdjęciowa 
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9. ZAŁĄCZNIKI: 

Załącznik nr 1 do PFU – Rzut połaci dachu z przykładowym rozmieszczeniem paneli 
fotowoltaicznych 
Załącznik nr 2  do PFU -  Elewacje budynku GCK 
Załącznik nr 3  do PFU -  Opinia ornitologiczna 
Załącznik nr 4 do PFU –  Zalecenia konserwatorskie do dachu 
Załącznik nr 5 do PFU – Oświadczenie projektanta 
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