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1. Czesé¢ ogodlna

1.1 Podstawa opracowania ekspertyzy

Podstaw formalmny opracowania ekspertyzy jest zlecenie AO-I1l. 2602021r. Urzdu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Warniisko-Mazurskiego w Olsztynie, ul. Emilii Plater D-1
562 z dnia 02.02.2021 roku.

Podstaw merytoryczig s3 wyniki przeprowadzonych oglizin, badé obiektu i analiz.

1.2 Przedmiot i cel ekspertyzy

Przedmiotem opracowania jest przyziemie budynkozamtego w Olsztynie przy ul. Party-
zantow 24. Jest to budynek wolnogty, 2-kondygnacyjny. Dach czterospadowy, stromytykry
blachy. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow. W piwnicyagtuje s¢ kottownia gazowa oraz po-
mieszczenia magazynowe. Z uwagi na wpsgjace problemy wilgotngciowe piwnica jest ipt-
kowana w ograniczonym zakresie.

Opinia ma na celu okékenie stanu wilgotnaciowego piwnic z ocenmykologiczn, jak
rowniez wskazanie przyczyn zawilgacania oraz sposobu waskianzabezpiecaeprzeciwwilgo-

ciowych.

1.3 Zakres opinii

Opinia w swoim zakresie obejmuje badania stanulgaa& murow przyziemia budynku
wodami gruntowymi z ok&eniem przyczyny powstatych uszkodz@cer mykologiczry oraz
przedstawienie sposobu osuszania i odgrzybianikomania zabezpiecagrzeciwwilgociowych.

1.4 Materiaty i badania wykorzystane do opracowania ekgertyzy

Do opracowania ekspertyzy wykorzystano gasgce materiaty i badania:
[1] Projekt architektoniczno-budowlany adaptacjiodernizacji autorstwa W. Czajkowskiego,
[2] Opinia geotechniczna posadowienia budynku attyzantow 24, T. autorstwa T. Zaruckiego,
[3] Proponowany program prac konserwatorskich dojyg elewacji i elementéw dachu bu-
dynku przy ul partyzantow 24 w Olsztynie autorstiv@®ziecitkowskiej,
[4] wyniki szczegotowych oghzin écian przyziemia oraz terenu wokét budynku,
[5] wyniki bada wilgotnasci przegréd,
[6] wyniki bada stopnia zasolenia muréw,
[7] wyniki badan termowizyjnych,
[8] wyniki bada mykologicznych,

[9] wyniki bada sprawndci wentylaciji.



1.5 Stosowany sprzt pomiarowy

. Badanie zawartei wilgoci w przegrodzie:
zastosowano meteaiiszczca karbidows (CM) z wykorzystaniem zestawu pomiarowego GANN
HYDROMAT CM, oraz metod nieniszcaca oporow i pojemndciows z wykorzystaniem
miernikéw Laserline,
— badania zawartgi szkodliwych soli wykonano przy pomocy zestawmfy Merck :
- Merckoquant Sulfa-Te%t 110019 Nr ser. HC740541 — zawaétsiarczanow;
- Merckoquant Nitral-Te$§t 110020 Nr ser. HC850009 — zawattazotandw;
- Merckoquant Chlorid-Te8t  1.11106.0001 Nr ser. HC742379 — zawirichlor-
kow.
. Badania termowizyjne przeprowadzono profesjomnabmen termograficzn FLIR B335,
przeznaczomdo badéa w budownictwie o numerze W-ART/ P/N:T197473.
Parametry techniczne kamery:
—  zdjecia termowizyjne o wysokiej rozdzielcgm - 76 800 pikseli,
- zakres temperaturowy :
| zakres: -20 °C + 120 °C,
Il zakres 0°C+350°C
-  czutcs¢ termiczna /IN.E.T.D. 0,05 mK,
—  rodzaj detektora - niechtodzony mikrobolometr 32240 pikseli,
—  zakres spektralny 7,5 do 1,
—  tryby obrazowania - termowizyjny/widzialny/mieszan
-  fuzja obrazéw foto i termogramu,
- tryby pomiarow 5 punktow pomiarowych, 5 obszarowngerowych, izoterma,
— automatyczne wykrywanie zimnego / goego punktu,
—  korekcja pomiarowa odbitej temperatury otoczenaz dorekcja emisyjriei.
» Dokumentacja fotograficzna za poma@paratu wbudowanego w karaéermowizyjry oraz
przy wykorzystaniu aparatu fotograficznego w teteédkomorkowym.
. Pomiary wilgotnéci i temperatury wykonano przyyciu logeera ebro EBI-20-TH nr se-
ryjny 62212212 oraz miernika LaserLiner.

2. Charakterystyka warunkéw gruntowo-wodnych wg [2]

Na podstawie dwdch archiwalnych odkrywek [2] wiadgte budynek jest posadowiony
na tawie betonowo-kamiennej na gruntach rodzimyaehzgdnej okoto 129,6 m n.p.m. tawa o
szerokdci 77 do 90 cm i wysokd 60 cm. Bezpg&rednio pod tawami wysgpuja piaski pylaste o



Io=0,5 i gliny piaszczyste @ Na tawie utaono jedn warstwe cegiet, na ktorej lokalnie wyst
puja pozostatéci po poziomej izolacji z papy. W drugiej odkrywgapy nie stwierdzono.
Z uwagi na wiek budynku szacowany na przeszto 4004dley stwierdzé, ze budynek nie

posiada izolacji poziomych i pionowych.

Sciany zewwtrzne grubéci ok. 72 cm z cegty ceramicznej, na zgwn licowane szarymi i ocio-
sanymi otoczakami granitowymi do poziomu partesdlzka piwniczne gruzo-betonowa. Stan
techniczny fundamentéw dobry. W wykonanych odwidrtaie stwierdzono wygbowania wody

naporowej. Plan sytuacyjny z naniesionymi odwiert@hprzedstawiono na rys.1.

3. Badania termowizyjne

3.1 Stosowana metodyka pomiarowa
W celu okrglenia rozktadu wysfpowania zawilgocenia przeprowadzono pomiary z wyko-
rzystaniem systemu detekcji podczerwieni. Lokalaawiejsc wychtodzonych umbwia prze-
prowadzenie oceny miejsc zawilgoconych oraz rozkizalvilgocenia na powierzchni na podsta-
wie spadkow temperatury spowodowanych parowaniedywgountowej. Badania przeprowa-

dzono metog bezstykowy, przy zastosowaniu kamery termowizyjnej.

Badania termowizyjne przeprowadzono zgodnie z RNtB187,Wtasciwasci cieplne bu-

dynkow — Jakéciowa detekcja wad cieplnych w obudowie budynkwetolth podczerwieni”
Badania przeprowadzono na zakresie pierwszym nub&pty przegrody nieprzeoczyste.

Termogramy przedstawionozej.



3.2 Interpretacja termogramow

Termogram 1. Zrénicowania termiczne na powierzchniach wetsznych spowodowane parowaniem
wody gruntowej wskazgge na wysgpowaniezrodet kapilarnego i infiltracyjnego zawilgacaniaokoli-
cach okna (kottownia)

Termogram 2 . Funkcjomga kratka wentylacyjna oraz przewod zasilania wnzgimode w kottowni

e
=) ]

Termogram 3 Zrgnicowania termiczne na powierzchniach wetiznych spowodowane parowaniem
wody gruntowej, zawilgocenie w naitku, wysoka emisja ciepta z instalacji C.O.,
lokalnie naranik wychtodzony porej temperatury punktu rosy (7°Q)

Termogram 4. Funkcjonage kratki wentylacyjne w suficie w pomieszczenil2Br
przeptyw powietrza wentylacyjnego z¢gkosciag 0,8 m/s (wentylacja sprawna)



Termogram 5. Funkcjonagy otwor wywiewny kanatu wentylacyjnego przeptywnpetrza 0,5 m/s w ko-
rytarzu (wentylacja sprawna) -

Termogram 6. Zawilgocenie w dolnym pasie przypodiagm oraz wokoét okna. Wysoka emisja ciepta z
instalacji C.O. skutkuajca suszeniem powierzchniowytian w pom. Nr 23

Termogram 8. Rozktad zawilgoceniadtéanie zewntrznej. Zawilgocenie ggajgce sufitu w pom. nr 22



Termogram 12. Gg wsteczny (przeciwny) wentylacyjny — widoczne wipetzenie wokét kratki wenty-
lacyjnej w pom. nr 22 nawiew zimnego powietrza dmpeszczenia



Termogram 14. Rozktad zawilgoceniadtéanie szczytowej (pom. nr 19 przy szczycie potodrd-
wschodnim)

Badania umaliwity lokalizacje miejsc o maksymalnej i minimalnej temperaturze jgozchni. Na
termogramach widoczny jest wyrsy spadek temperatury w strefach zawilgoconychej@atro-
wane termogramy wskazyjze w strefie przygruntowej zawilgocenie jest rowneme. Wilg@
jest podcigana kapilarnie z gruntu, obejmuje praktycznie 8¢ przegrody, jednak aktualnie
poziom zawilgocenia powierzchniowego nie jest wysgklyz wystpuje intensywne parowanie
wilgoci wynikajace z wysokiej emisji ciepta z instalacji C.O oranKcjonupcej wentylacji. Wy-
sokie poziomy zawilgocenie stwierdzono wlgtprzegréd. Pomiary powierzchniowe przy zasto-
sowaniu miernika Laserline (fot. 21) wykazaty vatgasci na poziomie do 5%.

4. Stan wilgotnosciowy scian przyziemia budynku

Na podstawie przeprowadzonych gdgin i bada stwierdzono wyspowanie nacianach
zewretrznych i wewntrznych pomieszczepiwnicznych zawilgocenie spowodowane pader
niem kapilarnym wod gruntowych paizone z wykwitami solnymi. Ustalono obszary wymaga-
jace przeprowadzenia badazczegotowych i wykonano pomiary wilgotwometod nienisz-
Cz3Cg oraz czsciowo niszcacg tzw. karbidow CM.
W badanym obiekcie wygbuja nastpujace mechanizmy zawilgacanieian piwnic:

. podchganie kapilarne wéd gruntowych,
. infiltracja wdd gruntowych (spirzajgcych s¢ w okolicach okien),
. pobor wilgoci higroskopijnej pegowany zasoleniem.



W celu doktadnego okékenia rozktadu wilgotngci muréw dokonano pomiaréw techgik
niszcaca i zmierzono wilgotné¢ za pomog aparatu CM firmy Reidel-de Haén, meiddrbi-
dowg oraz miernikiem elektronicznym Laserline. Miejgbierania prob oznaczono na rys.2.

Uzyskano nasgpujace wyniki:

p. Cisnienie Wilgotnaos¢
[bar]/[10 g] [%0]
1 11 8,4
2 0,9 6,79
3 0,8 6,03
4 0,6 4,5
5 1,0 7,63
6 0,5 4,5

STOPNIE ZAWILGOCENIA MUROW CEGLANYCH
I 0-3% Mury o dopuszczalnej wilgotog

I 3%-5% Mury o podwiszonej wilgotnéci,

I 5% -8 % Murysrednio wilgotne,

IV 8 % - 12 % Mury mocno wilgotne,

V >12% Mury mokre.

Na podstawie uzyskanych wynikow stwierdzom® materiakcian jest zawilgocony na poziomie
srednio-wilgotnym. Pomimo sprawnej wentylacji i ymaywania wysokiej temperatury aktualnie

mury przyziemia wykazgjnadmierne zawilgocenie i wymagaterwencji.
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Uzyskano nasgpujace wyniki zawartéci szkodliwych soli:

Lp. Cl- [%] S04% [%] | NO3 [%] pH
1 0,07 1,6 0,25 7
2 0,16 1,6 0,25 7
3 0,14 0,2 0,5 6
4 0,16 0,2 0,25 6
5 0,10 0,2 0,20 6
6 0,15 0,2 0,25 6

Przeprowadzone oznaczenia zawaiteszkodliwych soli w murach wskazupa wys¢powanie
wysokiego poziomu zasolenia. Wysoki poziom stwierdz zarowno w odniesieni do jonow siar-
czanowych (> 1,6 %) oraz azotanowychsdlgpnow azotanowych rownielokalnie przekracza
dopuszczalne wargoi. W analizowanym przypadku zachodzi konieégZmneykonywania zabie-

gow odsalajcych lub stosowania tynkéw magazysmyjch sole.

5. Ocena mykologicznascian piwnic

Badania stanu mykologicznego wykonano metocganoleptyczp oraz fluorescencyin
Wytypowano 5 stanowisk (rys.2) do poboru prébelowigrzchni elementéw. Prébki pobrano z
powierzchni przy gyciu sterylnych bawetnianych wacikow. Probki przeé#ao metog fluoryme-
trycznego wykrycia enzymu obecnego w grzybach mitkych. Jest to metoda $ildowa, w ktorej
okresla sk zag:szczenie masy grzybiczej na badanej powierzchopi&t zagrzybienia jest mie-
rzony przy pomocy substratu enzymu fluoropochodnktgsy pod wptywem podziatu wypuszcza
fluorofor podlegajcy fluorescencji. Intensywré fluorescencji zaley od gestasci biomasy
(grzybni). Przy wykorzystaniu takiej techniki niachodzi konieczri precyzyjnego hodowania i
oznaczania grzybéw. Metoda sjuzaréwno do zdiagnozowania obszarOow wzrostu grizyak
rowniez do kontroli skuteczri@i odgrzybiania, co jest szczegdlnieana w obiektach silnie zaat-
akowanych rozwojem grzybow. Podstawowym celem pdaeaych badabyto zlokalizowanie
wystepowania ewentualnych miejsc potencjalnego wzrostyhmi. Udokumentowanie wzrostu
grzybni mogto by si przetazry¢ na wysépowanie zagreenia dla zdrowia ludzkiego.

Uzyskane wyniki wskazuj ze w badanym obiekcie nie stwierdzono wpsiwania istotnego ska-
zenia mykologicznego na powierzchimian piwnic. Na podstawie aglzin makroskopowych i
bada nie stwierdzono wygpowania zagrzybienia pleiowegoscian piwnic. Z uwagi na propo-

nowane rozwjzania, polegage na wykonaniu zabezpieézeewretrznych oraz zachowaniu do-
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tychczasowego sposobuaytkowania obiektu (pomieszczenia techniczne), miehndzi koniecz-
nos¢ wykonania zabiegow odgrzybiaych. Wymiana tynkéw i nowych powtok malarskicjdhie

stanow€ wystarczajca ochrore.

6. Badania wentylacji

Badania sprawrigi wentylacji peciu kanatéw wentylacyjnych wykonane przy zastosowa-
niu elektronicznego anemometru LCA 301 wypamssego w dzwon pomiarowy wykazaty (fot.
23),ze wszystkie kanaty wentylacyjne drozne i powietrze przeptywa w nich zeplkoscig od
0,5 do 1,2 m/s. W pomieszczeniach 21 i 22 stwierdaeystpowanie cigu zwrotnego, co jest
spowodowane zbyt ograniczonym naptywem powietrzazpokna. Gig wsteczny mana zli-
kwidowat przez dehermetyzacpkien w pomieszczeniach 21 i 22.

7. Opis przegrod zewrtrznych i instalacji

7.1 Sciany piwnic

W budynku wysipuja sciany zewrtrzne murowane z cegly ceramicznej, o gddmech 73 i
65 cm z oblicowaniem kamiennym. Opor cieplny tycian ksztattuje gsina poziomie okoto
1,0 [m*K/W], przy wymaganym wwietle obowizujacych Warunkéw Technicznych jakim po-
winny odpowiada budynki na poziomie §m>K/W]. Z uwagi na wpisanie budynku do rejestru
zabytkdw nie zachodzi obogdek uzyskiwania oczekiwanego poziomu izolacygdermicznej
scian piwnicznych. Oczywcie mazliwosci techniczne poprawy wdaiwosci cieptochronnych
istniejg przez dociepleniécian zewgtrznych od wewgirz ponad gruntem oraz od zeytnz w
gruncie. Przy obecnym sposobie eksploatacji poroEsznie zachodzi koniecz§é docieplania
$cian. Zaleca siobnizenie temperatury w pomieszczeniach do poziomRCl@\ktualnie zareje-

strowano temperateina poziomie 19- 22C, co nie znajduje uzasadnienia.

7.2 Posadzki

Posadzki betonowo-gruzowe wykonane na trzech poziomach. dkEzas¢ powierzchni aytko-
wej (korytarz, kottownia pom 25,23,22) znajduje sa rzdnej -2,88 m. Pomieszczenie 21 oraz
czes¢ wejsciowa na korytarzu ma obtuiny poziom do okoto -3,05, natomiast&z pomieszczenia
nr 19 ma poziom okoto -2,7 mm. Posadzki wykazlady licznych napraw poleggjych na uzu-
petnianiu betonem. Wygbuja réwniez liczne zarysowania igikniecia. Na powierzchni ggciowo
pokrytej ptytkami gresowymi (wyspuja wykwity swiadczce o wczéniejszej infiltracji wod pod-
sigkajacych. Podczas badan posadzka byta powietrzno-ddebgzja o ewentualnej wymianie po-
sadzek powinna lgyuzalezniona od planowanej przysztej funkcji piwnic. W yoadku wykorzy-

stywania na cele gospodarcze jako godny magazyn, posadzki mphgy¢ naprawione przez usu-
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niecie ptytek gresowych (schody, korytarz, kottos)nioczyszczenie i naniesienie laminatu wyko-
nanego z zaprawy .., * 65 zbrojonegogsmtitokna szklanego akrylowanego. Na tak
wykonanej izolacji przeciwwilgociowej nie by¢ przyklejona nowa podtoga z ptytek gresowych
lub ceramicznych. Z uwagi na vos$¢ wyskepowania dalszych deformacji wymiary ptytek nie
powinny przekracza30 cm W przypadku wykorzystania piwnic na cele arymow z regatami o
podwyzszonym obejzeniu dokumentami wszystkie posadzki mubyt wykonane ponownie z be-
tonu zbrojonego przeciwskurczowo zbrojeniem rozpsagm typu n. w ikei 20 kg/nt i
wykonczone (przeciwpytowo) ptytkami gresowymi przykleyom na klej wodoodporny (tarasowy)

lub posadzk zywiczng.

7.3 lzolacje instalacji C.O. i zimnej wody

Pomieszczenia wykazyugtan przegrzania. Lokalnie wypuja temperatury powietrza we-
wnetrznego na poziomie 2@. Stan izolacji termicznych przewodoéw grzewczygtk@nanych z
profili poliuretanowych jest zty co wynika ze zcia technicznego. Z uwagi na koniecghpo-
prawy efektywnéci energetycznej obiektu zaleca siymiare wszystkich izolacji termicznych na
spetniajce obecnie obowrujace wymagania okéone w Warunkach Technicznych 2021 rok.

7.4 Zewnetrzne naswietla przyokienne i opaska przeciwrozbryzgowa

Okna piwniczne usytuowane weszi wschodniej, w ktérej przylegty tren jest wgzy od po-
ziomu dolnych éciezy okiennych istnigj betonowe ostony (fot.) zabezpiecgag przed naptywem
wod opadowych. Elementy te (betonowe progi przecdme) § wykonane wadliwe i nie zabez-
pieczaj okien przed zamakaniem i infiltracpkien). Istniegce elementy wymagaw przypadku
czterech najbardziej pagtonych w gruncie okien (dwa z przodu budynku i dwigta budynku)
wymiany na typowe studnie przyokienne z odwodnieniéracyjnym do grum. ).

Teren wokot budynku jest powierzchniowo uszczelgionie posiada opaski rozbryzgowe;j.
Po wykonaniu wykopow niezldnych dla wykonania izolacji zewtiznych

W pasie przylegtym do budynku, na catym obwodzi@ ct ( poza wégiami do budynku)
naleey wykona opask przeciwrozbryzgow z obrzey chodnikowych (betonowych lub kamien-
nych) grubdci 6 cm. Obsypk wykona& z otoczkdéw frakcji 32/60 mm o miszaci minimum 15

cm

8. Wnioski

Na podstawie przeprowadzonych badagledzin obiektu mana sformutowé nastpujace

whnioski:
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Aktualnie w budynku stwierdzono podwszony poziom zawilgocenigian przyziemia.
Wystepuje zawilgocenie spowodowane kapilarnym paganiem wod gruntowych oraz
infiltracja wod opadowych przez przegrody zeivane.

Stwierdzono wysfpowanie podwyszonego poziomu gtenia szkodliwych soli w mu-
rach, szczegolnie siarczanow.

Nie stwierdzono wyspowania zagrzenia mykologicznego dla zdrowia ludzi.

W celu trwatego osuszenia i zabezpieczenia obie&tety wykona nowe hydroizolacje
pionowe i poziome zgodnie z aazonymi zaleceniami.

Sciany zewrtrzne maj niedostatecznizolacyjngé cieplm, jednak przy zachowaniu
obecnego sposobu eksploatacji i utrzymywaniu teatpey na poziomie 18C nie zacho-
dzi konieczné¢ wykonania docieplania.

Zachodzi konieczni@ wykonania docieplenia zewtnznychscian piwnic w strefie pod-
gruntowej (podczas wykonywania izolacji przeciwwgdm przy zastosowaniu polisty-
renu spienioneg S grudmm 8 cm).

Posadzki znajdgjsic w ztym stanie technicznym. Decyzp ewentualnej ich wymianie
nalezy podp¢ na podstawie prognozy przysztego wykorzystanianmw

Brak spetnienia wymagadotyczcych izolacyjnéci cieplnejscian, zawartych w ,Roz-
porzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powindpowiada budynki i ich
usytuowanie” (Dz. U. z 2015r., poz. 1422, zp&m.) nie wymaga uzyskania ogsttwa
od warunkow technicznych.

Z uwagi na wpisanie obiektu do rejestru zabytkohotyg remontowe nay wykonywa
na podstawie ogbnej dokumentacji projektowej - uzgodnionej z Waojelekim Konser-

watorem Zabytkow.

9. Uzasadnienie wprowadzenia odgpstwa od Warunkow Technicznych oraz propo-

zycja rozwigzan zasgpczych

Przeprowadzone analizy cieplno-wilgogomwe przegréd budynku wskazuge brak ocie-

plenia czsci wyskpujacych w budynku muréw (nad gruntem) nie niesie 2@ sgpzyka wysy-

pienia kondensacji wewtrznej ani powierzchniowej w przegrodach. Wykonamigc napraw-

czych muréw w pajczeniu z kontrolowaniem poziomu wilgotwd wewrgtrz pomieszcze

uchrong przegrody od problemow wilgotéciowych.

Odstpstwo od Warunkoéw Technicznych dotyczy wspotczyomilprzenikania ciepta. Od-

stepstwo to jednak nie wptynie znago na zapotrzebowanie budynku na ergrmgilyz w czsci

poziemnej docieplaniegchzie czsciowo wykonane od strony zewinznej. Mury wykonane z ce-

gty ceramicznej petnej charakteryzigic wysoky bezwitadnécia cieplrg. Obecnéé¢ przegrod o
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duzej pojemndci cieplnej przenosi sibardzo korzystnie na przemieszczanie frontow teaipe
rowych (np. od nastonecznienia). Ogranicza to zapbbwanie pomieszcaea energi do

ogrzewania. Rekompengatkutkbw wprowadzenia odgistwa od Warunkow Technicznych-b
dzie réwnie obnizenie temperatury eksploatacyjnej do poziomi@Q®raz kontrolowanie wen-
tylowanie pomieszcze Umazliwi to utrzymywanie korzystnych warunkéw mikroklatu wretrz

przy racjonalnym ziyciu energii.

10. Zalecenia

10.1Uwagi ogolne

Budynek wymaga przeprowadzenia kompleksowego zabezgmia przeciwwilgociowego
w zakresie ochrony przed wilgaagruntows. Zachodzi konieczrié wykonania wykopow wokot
budynku do poziomu taw fundamentowych, skucia ogggeych si fragmentéw wyprawSciany
przyziemia powinny chronione przez wykonanie izpl@oziomych metod iniekcji w otwory
wiertnicze oraz izolagjpionows. Izolacje pionowe powinny ldyostonite ptytarn. 3 grubdzi
8 cm. Wokot budynku naky wykona opask przeciwrozbryzgow z reprofilacy przylegtego te-
renu zapewniapga naturalny odptyw wod opadowych w kierunku ulicy.

Tynki wewretrzne nacianach zewgtrznych, jak rownie przyposadzkowe pasy tynkow na
scianach wewetrznych powinny by wymienione na tynki renowacyjne.
Nalezy stosowa otwartodyfuzyjne powtoki malarskie. Roboty wykénag nizej przedstawionych

opisow.

10.2zolacje poziome

Izolacg poziony nalery wykona z wodorozciéczalnego siloksanowego preparatu np. Kie-
sol IK. Preparat ten shy do wykonywania poziomych przepon przeciw wilgpodchaganej kapi-

larnie powyej poziomu spgitrzania wody

Zaleca s zastosowanie metody iniekcji niské&gieniowej. Odsip miedzy otworami 10-12
cm, gkbokas¢ otworow powinna sgac min. 5 cm poniej grubgci muru. Otwory wierdi z od
wewnmntrz pod ktem 10,w dwoéch rzdach. Przed iniekgjnalery usura¢ pyt wiertniczy i osad#i
pakery iniekcyjne. J®li w murze stwierdzone zostaduwze ilosci pustek, rys czy otwarte spoiny
do 5 mm, przed wykonaniem wtawe] iniekcji naley wykona iniekcje wstkpng materiatem

n. Przed zastosowaniemzpalezcieaczy¢ prepare.. < czystwody
pitng w stosunku 1:12. Iniekgpalezy prowadz¢ pod cénieniem < 10 bar tak dtugoz avprowadzi
sic wymagan ilos¢ rozcieaczonego prepare.. IK (ok. 0,20 kg koncen na
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kazde 10 cm grubei sciany i na metr diugiei sciany). Po ok. 24 godzinach najewyciagngé¢

pakery i zamka¢ otwory an.

Alternatywnie do wykonania izolacji poziomych pma zastosowabezcgnieniowo wpro-

wadzany kren l.

Produkt jest rekomendowany przez Instytut TechBikiowlanej w Warszawie.

Rekomendacja Techniczna RT ITB — 1240/2012®. Pe¢parformie kremu do iniekcji w zapra-
wie muréw z cegty, bloczkéw lub kamienia oraz inmyoateriatach w celu wytworzenia poziomej
bariery hydroizolacyjnej odcinggej wilgo¢ pochodzca z podcagania kapilarnego.

Formuta kremu sktadagt silanow, siloksanow, emulgatoréw i wody. Ekiidoktadnie dobranym
proporcjom sktadniko ' dal & ponad 60% zwzkow czynnych,
zapewnigc penetragj zapraw murarskich i twoge skutecza barieg hydrofobows. Preparat po-
woduje hydrofobizaejporow zaprawy, a po utwardzeniu tworzy zggmzeciwwilgociovy. Czas
utwardzania pozwala uzyskakuteczg barieg hydrofobow juz po ok. 3 miegjcach.

W analizowanym przypadku sposéb wykonania polegako@&iu tynku wraz z warstwami
wykonczeniowymi do wysoki przynajmniej 0,5 m powej najwyszychsladéw wilgoci na
scianach wewetrznych oraz wymianie wszystkich tynkéw wegtnznych nascianach zewgtrz-
nych oraz, jednak nie#@j niz 1 m nad podtogg Nastpnie naley nawiercé otwory osrednicy 12
mm w regularnych odgbach w warstwie zaprawy murarskiej, co najmniej &0 nad poziomem
gruntu znajdujcego s na zewgtrz (dotyczysciany wefciowej na poziomie gruntu) oraz w naj-
nizszej maliwej warstwie zaprawy przy stosowarnitodka od wewagtrz. Gkbokas¢ i rozmiesz-
czenie otworéwszalezne od konstrukcgcian, ale otwory powinny liyumieszczone w odlegioi
nie wigkszej ni co 120 mm od siebie. Otwory wiercksi jednej linii poziomej zaprawy, nie
przewiercajc na wylot — gtbokas¢ otwordw powinna b§taka, aby po nawierceniu zostawo -
30 mm nienaruszonej zaprawy w zadesci od grubdci samejsciany (szczegdéty w tabeli). Po
nawierceniu otworéw naty je odpylc, aby umaliwi ¢ doktadry aplikacg kremu.

Krem al jest pakowany w wikdeoraz tatwe w obstudze tuby foliowe.
Po umieszczeniu tuby w aplikatorze riglezy¢ ostrego nga do przebicia kicoOwki tuby, nasfp-
nie zakeci¢ koncowke aplikatora, ktory tym samym jest gotowy doycia. Systemow rurke apli-
katora naley wprowadz¢ do kaica wywierconych otworow cianie.

Dokumenty odniesienia:

Rekomendacja Techniczna RT ITB nr 1240/2012 Ategtediczny PZH nr HK/B/1466/01/2009
Deklaracja Zgodngi Producenta — z dnia 02.10.2009 Brytyjska AprabB¢chniczna BBA nr
97/3363.
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10.31zolacje pionowe zewwtrzne

Izolacje pionowe zewgtrzne najkorzystniej wykorgaz materiatudczacego widciwosci ela-
stycznego mineralnego szlamu uszczeyeego oraz bitumicznej powtoki grubowarstwowej mo-
dyfikowanej tworzywami sztucznyn. 'K

5. Jest to cementowa powtoka hydro@gitea modyfikowana w diym stopniu po-
limerowymi dodatkamidczaca zalety mas bitumicznych i elastycznych szlamszcrelniajcych.
Mozna go stosowazardowno na podziemnych fragmentach budowli, wiistakotowe] ale take
jako elastycza powtoke w zbiornikach wody. Materiat ten ponadto redoy¢ stosowany na stare
poditaza bitumiczne.

Technologia wykonania izolacji ma ngstijacy przebieg:
Przygotowanie podia

Po odkopaniwciany fundamentowej natg jg dokladnie oczici¢ z resztek ziemi za pomgc
szczotek stalowych lub ewentualnie Znmyyjka cisnieniowg. Luzne fragmenty tynku usgn, bra-
kujace wyprawy uzupetdizapravg cementow. Podiaze musi by czyste i mocne. Dopuszczalne
jest stosowanie na matowo wilgotnych powierzchniadaraza i krawedzie naley zatamé
wzglednie sfazowé Zagkbienia > 5 mm, otwarte spoiny pionowe i wsporneublytki, wypetné
odpowiedny zaprav, o - N 2Kneszank piaskow
kwarcowych o uziarnieniu 0,2-2,0 mm, (proporcja saemia 3:1). Podia mineralne naley za-
gruntowd& preparate. )l (rozaiezonym wod w stosunku 1:1). Preparat grumfty powi-
nien dobrze wnikg w podiaze a powierzchnia powinna byowietrznie sucha, zanim zostanie
natazona pierwsza warstwa powtoki.

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej

Materiat naktada zasadniczo w co najmniej dwochstvaach. Pierwsgwarstwe naktada si pedz-
lem lub metod szpachlowania. Drugwarstwe hydroizolacji naktada siprzez szpachlowanie lub
natryskowo wtedy, gdy pierwsza warstwa nabierzeoougci na uszkodzenie. Nalg przestrze-

gaé minimalnego z#ycia materiatu (gr. warstwy > 2 mm — zzgie 2,5 kg/m).

Ochrona powtoki hydroizolacyjnej

Powierzchnie pokryte powte, K natg chront przed uszkodzeniami
przez zastosowanie . S grgbidB cm. Plyty stanowiréwniez wymagan izolacg termiczn.
Nie dopuszcza sistosowania ptyt polistyrenu spienion. ‘PS. W zapewnienia swobodnego

odparowania wilgoci z gruntu oraz ograniczania wal@a strefy cokotowej wodami rozbryzgo-
wymi, zaleca si wykonanie opaski wokdét budynku z 10 cm warstimiru ptukanego frakcji 32
#60 mm.
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10.41zolacje pionowe wewgtrzne

W miejscach niedogpnych od strony zewitrznej (w miejscach ktorych niemove jest
wykonanie wykopu np. na fragmencie wschodeeny szczytowej (przy schodach sepwych)
nalezy wykong& izolacg pionowg wewretrzng tzw. ,bials wanre wewretrzng”. Izolacje nalery
wykong z elastycznego szlamu uszczelgiago, - 1ers wypot
czeniu z tynkiem renowacyjnym.
Technologia wykonania izolacji ma ngstijacy przebieg:

Przygotowanie podfa

Usurg¢ stary tynk z catej powierzchni, na ktorej stwieovda uszkodzeniag¢znie z pasem co naj-
mniej 50 cm powyej granicy zniszcagzawilgocenia. Usu€ zanieczyszczenia z powierzchni
scian, w tym stare powtoki malarskie oraz osypgejse¢ czastki. Podczas czyszczenia powierzchni
nie naley stosowd duzych ilosci wody, zaleca gistosowanie metody strumieniowania mgtawi-
cowego lub najlepiej przecigrdciany szczotkami drucianymi. Usatnnadlewki z posadzki w
poblizu styku posadzki zéciam w pasie o0 szerokoi min. 20 cm.

Gruntowanie podita pod warstw wyrdwnawca / naprawcz

Wymiesz& prepara 1 z wagdw proporcji 1:1 i nani& na oczyszczone podie metod na-

tryskowg uzywajac np. opryskiwacza z tworzywa sztucznego. Po okmirtutach gdy preparat
zostanie wchionty przez podtae, naley nanigc jedmny warstwe szlamu uszczelniggego

1eaywajac migkkiego pdzla.

Zuzycie:

0,1 kg/nt

2,0 kg/nt

Wykonanie fasety uszczelmieg)

Po zagruntowaniu podia, gdy szlam uszczelnigly jest jeszczéwiezy (po ok. 15 minutach) na-
lezy wykona faset uszczelniajca z zaprawy wodoszczelr. jrtel w miejscutstgiany

I posadzki, promig 5,0 cm. Zapraw | naley przygotowa w konsystencji gstopla-
stycznej lub wilgotnej. Utbong zapraw, rozchgngé¢ specjalnym nakgdziem do wykonywania fa-
set lub uywajac krotkiego odcinka rury PCV @ednicy 100 mm, podczas rozgania zagszcza
zaprave.

Zuzycie:

0,02 kg/mt

0,20 kg/mk 3,

3,00 kg/mk
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Wyréwnanie podia

Po zagruntowaniu podta, gdy szlam uszczelnigly jest jeszczéwiezy (po ok. 15 minu-

tach) zamkn¢ spoiny i wyréwna nieréwne powierzchn
Po przygotowaniu podia naktada si zapravwg recznie lub za pomacagregatu tynkar-

skiego w warstwach o gruba od 1 do 4 cm. Przy czym najpierw nanosi sicm tynku jako
warstwe kontaktowa, pozostawia na krotki czas aby zaprawa lekkayzaa i uzupetnia do prze-
widzianej grubéci tynku. Zaprawa wyréwnawcza nie musichyaktadana na calpowierzchng
podtaza, a jedynie na powierzchnie wymagga wyrownania.
Po wykonaniu warstwy wyrdwnawczej nayeodczekd co najmniej 1 dzieéna kady mm grubéci
warstwy wyrownawcze).
Zuzycie:
9,5 kg/nt na kade 10 mm grubszi

Powloka uszczelniaga

Szlam. ne naklgdsezpdrednio po wymieszaniu na gglowierzchng tech-
nika szlamowania tywajac mickkiego gdzla. Po ok. 20 minutach (zatee od podtaa) naniéc¢
drugs warstwe szlamu w taki sam sposéb. Minimalnadszlamu naktadanego w jednej warstwie
wynosi 2,0 kg/m2 (grukig warstwy > 1mm). Catkowita grubé powtoki wykonanej materiatem
Sulfatexschlamme nie me wzadnym miejscu przekracz& mm.

Zuzycie:
4,0 kg/nt

Obrzutka — warstwa szczepna

Na ostatry, jeszczeswiezg warstwe szlamu uszczelniggego naley wykona obrzutlke stosugc
). Obrzugh ~' nalgy siatkowo narzudacienky warstwg. Za-

prawa powinna pokrywacah powierzchng.

Zuzycie:

5 kg/n?

10.5 Tynki wewnetrzne w piwnicach

Zaleca s} catkowite skucie skorodowanych tynkéw w pomiesngéaeh piwnic nacianach
zewretrznych oraz co najmniej 50 cm w dolnym pasie pasgulzkowym na&cianach wewetrz-
nych. Réwnie w strefie wejcia zachodniego do budynku na poziomie terenu wyadl partiach
scian tynk naley wymienic. Mury oczyci¢ za pomog np. szczotek drucianych.

Na tak przygotowanym podia wykona tynki renowacyjne (ndcianach docieplanych od we-
wnatrz wykona tynk podkiadowy ).
Prace nalgy wykona wg nas¢pujacej technologii z zachowaniem odpowiedniej kolégaobot
i zalec& zawartych w instrukcjach technicznych:
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Przygotowanie podia

Usumy¢ skorodowany tynk z catej powierzchni, na ktoregjistdzono uszkodzenigdznie z
pasem co najmniej 30 cm poug] granicy zniszczézawilgocenia. Wydlutowauszkodzone spo-
iny do gkbokasci 2 cm. Usuné zanieczyszczenia z powierzchigian, w tym stare powtoki ma-
larskie oraz osypage sé czgstki. Podczas czyszczenia powierzchni nie nagtosowa duzych
ilosci wody, zaleca si stosowanie metody strumieniowania mgtawicowego Wwilprzypadku
mniejszych powierzchni natg przecierd sciany szczotkami drucianymi.

Wyréwnanie podia

Zamkrg¢ spoiny i wyréwna nieréwne powierzchni. TRa
przygotowaniu podtza naktada sizapraw recznie lub za pomacagregatu tynkarskiego w war-
stwach o grubixi od 1 do 4 cm. Przy czym najpierw nanogikicm tynku jako warstgvkontak-
towa, pozostawia na krotki czas aby zaprawa lekk@zada i uzupetnia do przewidzianej grébo
tynku. Przy pracach renowacyjnych zzpi@jszym nakfadaniem tynku renowacyjnc ‘putz
oraz w przypadku warstw wyréwnawczych wymageasy minimalna grukig warstwy wynosita
10 mm.

Zaprawa wyrownawcza nie musidypakladana na calpowierzchng poditaza, a jedynie na po-
wierzchnie wymagage wyrownania. Piniej na cad tynkowary powierzchng¢ narzuca si ob-
rzutke. W przypadku naktadania warstwy wyréwnawczej g pawierzchng, po stzeniu tynku
naleey nad& mu szorstké& grzebieniem do tynku lub pae nabitymi gwadziami. Przy takim
wykonczeniu powierzchni nie wykonujeesbbrzutki. Po wykonaniu warstwy wyrOwnawczej na-

lezy odczeka co najmniej 1 dziena kady mm grubéci warstwy wyrownawcze;.

Zuzycie:
9,5 kg/nt na kade 10 mm grubszi

Obrzutka - warstwa szczepna

Na przygotowanym podim nalery wykona obrzutlke 2. Po
przygotowaniu podiza naley siatkowo narzugawymieszag obrzutle cienky warstwy. Zaprawa
powinna pokrywé ok. 50% powierzchni.

Zuzycie:
3 kg/n?
Wykonanie systemu tynku renowacyjnego

W zwigzku z stwierdzeniem wysokiego stopnia zawilgocenagy wykona& porowaty
tynk podktadowy \- w warstwie o0 gasbi co najmniej 10 mm. Po ieniu

tynku naley nad@& mu szorstké¢ grzebieniem do tynku lub paez nabitymi gwadziami. Przed
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przysgpieniem do kolejnych prac, po wykonaniu warstwy amgupcej sole nalgy odczeka co
najmniej 7 dni.

Zuzycie:

9,5 kg/nt na kade 10 mm grubsei

Jako tynk renowacyjny nawierzchniowy nais "A (kolor starej bieli) w
warstwie o wymaganej grubd co najmniej 15 mm.

Po przygotowaniu podia naktada sizaprawe recznie lub za pomacagregatu tynkarskiego. Tynk
renowacyjny nanig w warstwie o grub&i co najmniej 15 mmSwiezo nalorng zaprawg tyn-
karslg sciagga sé w jedry strore zwilzong taty zabkowary a w drug tatg aluminiowg, pozostawia-
jac szorstk powierzchng. Po zmatowieniu powierzchni, mma g ostraznie wykaiczy¢ pag po-
kryta mickka gabka, po dalszym stwardnieniu wykeza s¢ ostatecznie powierzchyig sany pag.
Jezeli wymagane jest uzyskanie bardzo gtadkiej, dramraistej faktury, po wystarczaym
stwardnieniu przecieragspowierzchng tynku kratowym zdzierakiem, najwczeej po 3 dniach
mozna naktadatynk drobnoziarnisi

Przy stosowaniu do wyznaczenia lica powierzchnkiylistew metalowych lub drewnianych, nie
wolno ich mocowé na materiaty gipsowe i nie wolno pozostaiwiich w tynku. Usuwa gije, gdy
tynk stzeje aslady zaciera siodpowiedn zapravg tynkarsk.

‘ein

Wykonanie powtoki malarskiej

Najwczeniej po 4 tygodniach, wykazy¢ powierzchng naktadajc barwn, otwary dyfuzyjnie
farbe silikonowg \ po wcZaiejszym zagruntowanigrodkien.
. Obydwa materiahyg gyotowe do #ycia.
1 (preparat grunday) - Naktad@ pedzlem, szczotk watkiem lub metogl po-
lewaina za pomecniskocknieniowego urgdzenia natryskowego.
Zuzycie:

0,2 I/m? zaleznie od chtonnéci podtaza,
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) - Naktadgedzlem, watkiem lub metagdnatrysku bezpo-
wietrznego (airless) w dwoch cyklach roboczych.
Zuzycie:
0,3 - 0,4 I/n przy nakfadaniu dwdch warstw.
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10.6 Zabezpieczenie strefy cokotowej

W celu zabezpieczenia muru przed infilteagjéd opadowych i rozbryzgowych, zaleca si
usungcie istniegcego bruku i uzupetntebetonowych . Wnikliwa analiza termogramow wskazuje
ze w strefie pod opagkbetonows dochodzi aktualnie do infiltracji wod opadowych. Miejscu
istniejgcej opaski betonowej nalg wykona& opask przeciwrozbryzgowa z otoczkéw @ 32 +60
mm o szerokexi okoto 60 cm. Opaska powinnadgddzielona od przylegtego gruntu za pomoc
obrzeza chodnikowego.

10.7 Zalecenia dotycace wentylaciji.

Nalezy usprawnt wentylacg w pomieszczeniach 05104 przez przywrocenie mhawego
ciggu. Naley odtworzy¢ kratke wentylacyjr wprowadzé urzadzenie grzewcze ( np. nagrzewic
elektryczny i ogrzewa prze okoto 5 minut przy uchylonym oknie. Po przgeaniu prawidtowego
ciggu okno powinno stale znajdowsic w pozycji lekko rozhermetyzowane,.

10.8 Zalecenia dotycace eksploatacji

Z uwagi na wysipujace zawilgocenie przegrod, w tym réwhnigrzegréd wewetrznych, do
czasu wykonania niegddnych napraw okna powinny stale znajdéve& w stanie lekkiego roz-
szczelnienia. A przy sprzy@gych warunkach pogodowych powinnycogtwierane. Do czasu wy-

konania rob6t osuszeniowych zalegawgrymaywanie temperatury na poziomi€Q0

10.9 Wytyczne wykonywania prac

Wykonawca prac powinien legitymowai¢ odpowiednim przygotowaniem do prowadzenia
prac specjalistycznych w dziedzinie wykonywanialaep przeciwwilgociowych, prac renowa-
cyjnych oraz odgrzybieniowych. Wszystkie prace ddoo-izolacyjne wykonanalezy zgodnie

Z 0géInymi warunkami BHP i p. pooraz katami technicznymi produktow.

11. Zastrzezenia i klauzule

Niniejsza opinia, definigca stan techniczny jakwedni jest wana przez okres 12 miesy. W

przypadku braku interwenciji stan piwnic seoulec pogorszeniu i opinia niedzie aktualna.
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12. ZAt ACZNIK FOTOGRAFICZNY

Fot.1. Teren przylegly utwardzony nieprzepuszcaalbwukiem na podtau stabilizowanym,
sprzyjapcym zawilgacaniu przez bocginfiltracje (brak opasek przeciwrozbryzgowych)

Fot.2. Odprowadzenie wod opadowych poprawne tstailizowany betonem,
brak opaski przeciwrozbryzgowej

Fot.3. Lokalnie spadki terenu utwardzonego betoskierowane do budynku,
zbyt niskie progi powstrzymage wody opadowe - woda rozbryzgowa infiltruje dogtrra,
wymagana instalacja studni przyokiennych

Fot.4. Przylegty teren uszczelniony powierzchniotiak opasek przeciwrozbryzgowych
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wych)

Fot.6 Progi betonowe ostaniag przed infiltracja wod opadowych nie spekpisjvojej funkcji, konieczna
wymiana na studnie przyokienne

Fot.7. Podczas zalegarisiegu woda z roztopéw infiltruje do wimza przez okna,
(strefy przyokienne powinny byegularnie oghiezane)
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Fot.8. Podczas zaleganisiegu woda z roztopow infiltruje do wimza
(strefy przyokienne powinny Byregularnie oghiezane — koniecznié wykonania studni przyokiennych)

Fot. 9., 10. Przykladowe miejsca pobrania zwigrcio badé na zawarté szkodliwych soli

Fot.11. Zniszczenia wilgotdoiowe i solne wypraw tynkarskicitiany zewnetrznej w kottowni
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Fot.12. Zniszczenia wilgotdoiowe i solenndéciany w pom 23

Fot.13. Przyktadowe zniszczenia solno-wilgaggiowe w pomieszczeniu nr 23

Fot.14. Przyktadowe zniszczenia solno-wilgagtiowe w pomieszczeniu 23
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Fot.15. Przyktadowe zniszczenia solno-wilgdtiowe w pomieszczeniu nr 22
(nasilenie zawilgoaew strefie schodéw zewitrznych

Fot.16. Przykltadowe zniszczenia solno-wilggtiowe w pomieszczeniu nr 19

Fot.17,. fot 18. Uszkodzenia posadzek gruzowo-tmtguoh (w pomieszczeniu 21 i 22)
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Fot.19. Wykwity solne na spoinach ptytek gresowydkazujce na wysipowanie okresowych pogls
czeh wod gruntowych

Fot.20. Odspajaniegsptytek cokotowych przy schodach do piwnicy spowwdne wysokim poziomem
zawilgocenia (zachodzi koniecztousunécia oktadzin i wykonania blokady przeciwwilgociowajpz
lokalnie izolacji wewstrznej typu biata wanna

Fot.21. Zniszczenia starzeniowe poliuretanowyckazotermicznych przewodéw C.O wymageg wy-
miany
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Fot.22. Miernik wilgotnéci impedancyjno-pojemriciowy (wykorzystywany do pomiaréw uzu-
petniagcych wilgotndgci przegréd)

Fot. 23. Stosowany rejestrator wilgofobi temperatury powietrza

Fot.24. Stosowany anemometr skrzydetkowy LCA 30dzwonem pomiarowym
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