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Zatgcznik nr 1 — opis przedmiotu zamoéwienia

Opis przedmiotu zamoéwienia:

Opracowanie koreferatu wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania
inwestycyjnego pn. ,Wykonanie dokumentacji projektowej na budowe budynku biura nadle$nictwa”.

I. Podstawowe wytyczne dotyczace realizacji zadania:

1. Dokumentacje nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wszelkimi przepisami i normami zawartymi w
obowigzujgcych przepisach prawa.

2. Przy sporzadzaniu koreferatu nalezy bezwzglednie stosowac¢ sie do zapisow zawartych w
~Wytycznych prowadzenia robét budowlanych w PGL LP (zatgcznik do Zarzgdzenia nr 48/2020
Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych — dokument w zatgczeniu).

Il. Podstawowe dane dotyczgce zaprojektowanej inwestyciji:
Dziatka objeta inwestycjg zlokalizowana jest w:
miejscowos¢: Mrozy Wielkie,

dziatka nr ewid. 335/2,

obreb :Mrozy Wielkie,

gmina Etk,

brak MPZP

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa na budowe budynku biurowego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg: maszt o konstrukcji kratownicowej stalowej stuzgcy celom m.in. ppoz, dodatkowe
miejsca parkingowe w tym miejsce dla oséb niepetnosprawnych oraz dwa miejsca do tadowania
pojazdéw elektrycznych, dwa maszty flagowe, instalacja fotowoltaiczna o mocy do 40kW
zainstalowana na dachu nowobudowanego budynku biura, obiekt magazynu energii [ w postaci
kontenera], dwa stanowiska do tadowania pojazdéw elektrycznych, budynek [ wiata] na agregat
prgdotwérczy z systemem SZR zasilajgcy nowy budynek biura, wykonanie przytgcza
energetycznego, wykonanie przytgcza wodociggowego, wykonanie przytgcza do sieci kanalizaciji
gminnej wraz z budowg przepompowni.

Opracowanie podlegajgce sprawdzeniu; Kompletnego projekt w zakresie budowlanym, instalacji
elektrycznej [ m.in. instalacji SSWIiN, SAP ] wraz z agregatem pradotworczym, instalacji
fotowoltaicznej z magazynem energii, wodno-kanalizacyjnej, teletechnicznej, wentylacyjnej,
klimatyzacji, oraz wszystkich innych niezbednych do prawidtowej realizacji i funkcjonowania budynku
oraz infrastruktury towarzyszacej w tym architektury krajobrazu [dodatkowe nasadzenia, fawki
parkowe itp.]

Zamawiajgcy informuje, iz posiada decyzje o warunkach zabudowy dla niniejszej inwestycji
W sktad komplet dokumentacji projektowo-kosztorysowej wchodza:

1. Projekt architektoniczno-budowlany wraz z: opisem technicznym rozwigzan konstrukcyjno-
materiatowych, opinig geotechniczng, oraz innymi niezbednymi do realizacji opiniami i uzgodnieniami:

—3egz., [ 1egz. W formie elektronicznej]
2. Projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na aktualnej mapie do celéw projektowych
—3egz., [ 1 egz. W formie elektronicznej]

3. Projekt techniczny dla poszczegolnych obiektéw i branz: — 3 egz., [ 1 egz. W formie
elektronicznej]
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4. Projekt wykonawczy dla poszczegdlnych obiektdw i branz [ w tym, architektury krajobrazul:
—3egz., [ 1 egz. W formie elektronicznej]

5. Specyfikacja technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych: — 2 egz., [ 1 egz. W formie
elektronicznej]

6. Przedmiary robét (w rozbiciu na poszczegolne obiekty oraz branze).— 2 egz., [ 1 egz. W formie
elektronicznej]

7. Kosztorysy inwestorskie wykonane metodg szczegétowg (w rozbiciu na poszczegolne obiekty
oraz branze).— 2 egz. [ 1 egz. W formie elektronicznej]

8. Kosztorysy ofertowe wykonane metodg szczegdtowg (w rozbiciu na poszczegdlne obiekty oraz
branze):— 1 egz. [ 1 egz. W formie elektronicznej]

9. Swiadectwo charakterystyki energetycznej tacznie z analizg poréwnawczg doboru zrédet ciepta
dla budynku - legz.

10. Informacja dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczehstwa i ochrony zdrowia; 2
egz.

11. Przygotowanie opracowania pn. "Opis przedmiotu zamowienia robot budowlanych” do
przeprowadzenia postepowania przetargowego w trybie podstawowym o wartosci ponizej progow
unijnych zgodnie z ustawg Prawo Zaméwien Publicznych (PZP) — 1 egz w formie elektronicznej. [.pdf,
.doc] [nie podlega sprawdzeniu w ramach koreferatu]

12. Projekt wykonawczy aranzacji wnetrz budynku biurowego oraz oznakowania budynku i
pomieszczen [1egz.] wraz z kosztorysem inwestorskim [1 egz.] oraz kosztorysem ofertowym [1 egz.]
(wyposazenie wnetrz, tablice i tabliczki informacyjne, maszt, godto, flaga, logo Laséw Panstwowych
itp.) z wykorzystaniem m.in. wzoréw oznakowania okreslonych w ,Ksiedze identyfikacji wizualnej PGL
Lasy Panstwowe” (KIW). =W formie elektronicznej [pdf. Doc.]. Kosztorysy sporzadzi¢ metodag
szczegoOtowg — dla dostawy wraz z montazem. [nie podlega sprawdzeniu w ramach koreferatu]

Dokumentacja projektowa zostata wykonana w oparciu o nastepujgce zatozenia [ wyciag z
opisu przedmiotu zamoéwienia wykonanie dokumentacji projektowej]:

» Koncepcja

W pierwszym etapie realizacji zadania Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia
Zamawiajgcemu dokumentaciji koncepcji, ktdra powinna obejmowac rozwigzania najbardziej
optymalne w zakresie dostosowania posiadanych projektow do warunkoéw terenowych. Nalezy
wykonac trzy koncepcje wizualizacji obiektow. Dokumentacja powinna sktadac sie z czeSci
rysunkowej [ mapa orientacyjna, rzuty kondygnacji, rzuty dachéw, wstepne zagospodarowanie terenu
| oraz opisowej f[omowienie inwestyciji, przyjete parametry techniczne oraz nalezy przedstawi¢
charakterystyke probleméw zwigzanych z realizacja zadania].

Inwestor [Zamawiajgcy] dokonuje wyboru rozwigzan technicznych z posrod przedstawionych
koncepciji.”

LWytyczne do projektowania:

Projektowany budynek o funkcji administracyjno — biurowej, podpiwniczony, pietrowy wraz z
komunikacja i niezbedna infrastrukturg techniczna. Budynek w technologii tradycyjnej murowane;.
Szacunkowa powierzchnia uzytkowa budynku powinna miescic sie w przedziale 870 m2 - 930 m2.
Elewacja frontowa budynku wykonana z drewnianej szaléwki potaczonej z elementami szklanymi.
Budynek ma zapewni¢ odpowiednie warunki pracy dla wszystkich [pracownikéw] dziatow
Nadles$nictwa (docelowa liczba pracownikéw biurowych - 31 oséb), oraz miesci¢ miedzy innymi:

1) czes$é biurowa:
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a) gabinet nadlesniczeqo (o powierzchni zapewniajgcej spotkanie do 10 osob),

b) gabinet zastepcy nadlesniczego (o powierzchni zapewniajgcej spotkanie z kilkoma osobami),

C) sekretariat (z wejSciem do gabinetu nadlesniczeqo, zastepcy nadlesniczego, z poczekalnig,
magazynem podrecznym i aneksem kuchennym),

d) pomieszczenie do obstugi interesantow, dostosowane do obstugi niepetnosprawnych, w tym osob

starszych , zlokalizowane na parterze,

e€) pomieszczenia biurowe jednoosobowe — dla stanowisk takich jak: gtdwny ksiegowy, sekretarz,
kasa, stanowisko ds. pracowniczych,

f) pomieszczenia biurowe kilkkuosobowe [2-3 osobowe] — dla pozostatych stanowisk, powierzchnia
nie mniej do 8 m2/osobe;

2) czes$c¢ ogolnodostepna:

a) wiatrofap,

b) hol wraz z czeSciag wypoczynkowas,

c) garderoba — szatnia,

d) sala konferencyjna do 50 0sé6b — wraz z pomieszczeniami towarzyszacymi/pomocniczymi: WC
damski, WC meski, pomieszczenie kuchenne, szatnia, magazyn,

e) pomieszczenie techniczne — ksero, wyposazenie w sprzet biurowy, podreczny magazynek na
materiaty biurowe,

3) czescé socjalno — magazynowa:

a) pomieszczenia socjalne (jadalnia z kuchnig lub zapleczem kuchennym) dla pracownikéw
biurowych na kazdej kondygnaciji,

b) W(C osobno meski, damski oraz dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowany na parterze,

c) WC osobno meski, damski — pozostate kondygnacie,

d) pomieszczenia gospodarcze,

e) pomieszczenie - skfadnica akt — zlokalizowana w piwnicy

f) pomieszczenia specjalne: kasa, magazyn broni, kancelaria niejawna, serwerownia.

Q) pomieszczenie dla potrzeb obserwacji przeciwpozarowej PAD [ punkt alarmowo-dyspozycyjny

ppoz Z

h) inne pomieszczenia i obiekty wynikajace z biezgcych potrzeb Nadlesnictwa Etk.

i)  pomieszczenia w ktérych zlokalizowane beda urzgdzenia systemu centralneqo ogrzewania i
zaopatrywania budynku w cieptg wode uzytkowa. Przewidywane jest ogrzewanie budynku za pomocg

pomp ciepta [OZE].

i)  Pomieszczenia takie jak: magazyn broni, kancelaria niejawna, sktadnica akt, serwerownia,
stanowisko ds. pracowniczych, oraz kasa nalezy zaprojektowad z uwzglednieniem przepiséw
szczeqotowych.

Pomieszczenia przewidziane dla PAD, Strazy Le$nej, powinny mie¢ zapewnione niezalezne,
zewnetrzne wejscia.

2. Obligatoryjne urzgdzenia instalacje i wyposazenie budynkéw biurowych nadles$nictw:

a) instalacja elektryczna wewnetrzna i zewnetrzna, w tym drugostronne zasilanie [ instalacja
fotowoltaiczna] i agregat pradotwodrczy,
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b) instalacja komputerowa sieci logicznej i zasilajgcej,

c) instalacja teletechniczna (audio, kontroli dostepu, IT, CCTV),

d) instalacja alarmowa SSWiN,

e) instalacja wodno-kanalizacyjna,

flinstalacja grzewcza,

q) instalacja przeciwpozarowa SAP,

h) instalacja wentylacji (z zaleceniem zastosowania systemu i urzadzenia rekuperacji)

i)instalacja klimatyzacii.

3. Zastosowanie materiatdw i wyposazenia z drewna i materiatow drewnopochodnych, w
szczeqoInosci:

a) stolarka okienna — drewniana (fakultatywnie dopuszcza sie stolarke okienna

w innej technologii niz drewniana),

b) stolarka drzwiowa wewnetrzna — drewniana badz z okleing z materiatow drewnopochodnych,

c) podfogi w pokojach drewniane lub drewnopochodne (fakultatywne podfoqi

Z plytek typu gres lub terakota),

d) elewacja — w miare mozliwosci w wykorzystywaniem drewna lub materiatéw
drewnopodobnych,

e) korytarze, hol i sala konferencyjna — wystréj z wykorzystaniem drewna i materiatow
drewnopochodnych.

Infrastruktura towarzyszgca:

* Instalacja fotowoltaiczna o mocy do 40 kW wraz placem i magazynem energii
zainstalowanym w kontenerze stalowym - morskim dostosowany kolorystycznie do
obowigzujgcych w LP zasad i projektow [ Las Enerqii] oraz miejscami do fadowania
samochodow elektrycznych — 2 stanowiska zlokalizowanie na placu parkingowym.

» Wiata konstrukcji drewnianej z agregatem pradotwdrczym dopasowanym do zasilenia
wszystkich urzadzen elektrycznych budynku biura przez okres co najmniej 48 godzin.

» Maszt telekomunikacyjny do celow komunikacji ppoz o konstrukcji kratownicowej — wys. do
25m.

» Maszty flagowe w iloSci 2 szt. przy froncie budynku.

» Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej z budowg przepompowni na dziatce 335/2 obejmuje
podfgczenie nowo projektowaneqgo budynku biurowego, obecnego budynku biura oraz czesci
gospodarczej — warsztatu z czeScig socjalna.

» Budowa przytacza do sieci wodociggowej z uwzglednieniem potrzeb ppo?z.

» Budowa przytacza energetycznego z uwzglednieniem w/w instalacji dodatkowych.

» Budowa przytacza teletechnicznego [Swiattowodowego]

Zagospodarowanie terenu powinno obejmowac wykonanie:

» chodnikow i drég wewnetrznych [pofgczen z istniejgcymi drogami i miejscami postojowymi na

dziafce]

» _parking przy budynku biura na min. 15 samochodoéw osobowych oraz jedno stanowisko dla

4
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0s0b niepetnosprawnych i dwa stanowiska do fadownia samochodow elektrycznych,

» oSwietlenie ciggdw komunikacyjnych oraz parkingu z zastosowaniem elementow
ograniczajgcych zuzycie enerqii elektryczne;.

» place i tereny zielone, zadrzewienia miejsc parkingowych [ wytgcznie z gatunkéw drzew
krzewow i roslin rodzimych z zastosowaniem bioréznorodnosci dopasowanych do wystepujacych

warunkow glebowych z mozliwoscig okresoweqo braku wody ], fawki parkowe itp.

Prace projektowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,Wytycznymi prowadzenia robét budowlanych w
Panstwowym Gospodarstwie LeSnym Lasy Panstwowe”

Ill. Wymagania dotyczgce koreferatu:

Koreferent dokona sprawdzenia Dokumentacji Projektowej pod wzgledem:

1) kompletnosci dokumentacji projektowej oraz zatgczonych do niej dokumentéw formalno-
prawnych, w tym wszelkich zgtoszen, pozwolen i uzgodnien

2) zgodnosci rozwigzan projektowych z zakresem i wytycznymi Zamawiajgcego zawartymi w
Opisie Przedmiotu Zamdwienia oraz zgodnosci z regutami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej;

3) zgodnosci ocenianej dokumentacji z obowigzujgcymi przepisami prawa, wytycznymi, normami,
warunkami technicznymi, przepisami dot. ochrony s$rodowiska, bezpieczenstwa i ochrony
przeciwpozarowej, BHP, ergonomii pracy

4) optymalizacji kosztéw budowy oraz pdézniejszego uzytkowania, przy czym niewystarczajgce
jest samo wskazanie np. instalacji, materiatu lub technologii, ale nalezy stanowisko uzasadnié¢
stosownymi obliczeniami, analizami poréwnawczymi itp.,

5) spojnosci wszystkich zaprojektowanych elementéw oraz ich wzajemna kompatybilnos¢ (np.:
uzyte materiaty w opisie nie mogg rézni¢ sie od tych na rysunkach, urzgdzenia wymagajgce
zasilenia do ktérych tego zasilania nie zaprojektowano, itp.),

6) kompletnosci dokumentacji projektowo — kosztorysowej z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzyé oraz pod katem minimalizacji ryzyka opdznien w przetargu, probleméw w realizacji i
pbézniejszym uzytkowaniu;

7) zgodnosci rozwigzan projektowych z wymogami zawartymi w decyzjach administracyjnych,
uzgodnieniach wydanych przez instytucje branzowe;

8) uwarunkowan  wykonawczych  dotyczgcych  bezpieczenstwa  uzytkowania  oraz
bezpieczenstwa osoéb i mienia;

Dodatkowo Koreferent weryfikuje:

a) czy w zakresie dokumentacji ujeto wszystkie roboty niezbedne do wykonania robét oraz
obliczenia, bilanse i inne szczegdlowe dane, pozwalajgce na sprawdzenie poprawnosci ich
wykonania,

b) czy zaprojektowany obiekt bedzie spetniat wiasciwosci budynku energooszczednego.
Obiekt powinien charakteryzowaé sie niskim zuzyciem energii na etapie eksploatacji. Czy
przewidziano zastosowanie energooszczednych rozwigzan technicznych,

C) czy zastosowano w projekcie optymalne rozwigzania konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe
w celu uzyskania nowoczesnych i wtasciwych standardow dla tego typu obiektu oraz rozwigzan
technicznych o najwyzszych uzasadnionych ekonomicznie standardach efektywnosci
energetycznej,

d) czy informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robot, doboru
materiatow i urzadzen okreslajg przedmiot zaméwienia w sposob zgodny z Prawem zamowien
5



Znak sprawy: S.270.3.38.2023

publicznych, tzn. bez uzywania nazw wiasnych, a jedynie poprzez okre$lenie parametrow
precyzujgcych ich rodzaj, wielkos¢, standard oraz inne istotne elementy. W przypadku gdy
Projektant przedstawi Zamawiajgcemu dokumentacji projektowej pisemne uzasadnienie, iz
wskazanie znakdw towarowych, patentéw lub pochodzenia jest uzasadnione specyfikg rozwigzan
i brakiem mozliwosci ich opisu za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazanie takiemu
towarzyszg wyrazy ,lub réwnowazny”. Koreferent sprawdzi zasadno$¢ wyboru tych parametréw
techniczno-jakosciowych, ktérych zachowanie bedzie swiadczy¢ o rownowaznosci materiatow,
urzadzen i rozwigzan technicznych przewidzianych w wykonanych opracowaniach oraz
przeanalizuje parametry réwnowaznosci. Koreferent zweryfikuje, czy wymagania w zakresie
zaprojektowanych rozwigzan spetnia co najmniej trzech potencjalnych wykonawcéw,

e) obliczenie zapotrzebowania na wode,

f) obliczenia w zakresie odprowadzania wod opadowych,

s)] obliczenia cieplne wszystkich przegrod,

h) zestawienie powierzchni, wysokosci i liczby kondygnacji, oraz zewnetrznych wymiaréw

budynku. Wszystkie wskazniki powierzchniowe i kubaturowe w projekcie budowlanym powinny byé
okreslone zgodnie z obowigzujgcymi normami,

i) w zakresie informaciji p.poz:

e charakterystyke zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe materiatow
niebezpiecznych pozarowo oraz w zaleznoéci od potrzeb charakterystyke pozaréw
przyjetych do celéw projektowych,

e informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie os6b na kazdej
kondygnacji i w pomieszczeniach, ktorych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ sie na
zewnatrz pomieszczen — wskazanie wszystkich pomieszczen,

e informacje o przewidywanej gestosci obcigzenia ogniowego — w tym w pomieszczeniach
szczegoblnych tj. magazyn broni, pomieszczenie techniczne,

e ocene zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych,

e informacje o klasie odpornosci pozarowej o klasie odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia elementow budowlanych,

¢ informacje o sposobie zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w
szczegoblnosci wentylacyjnej, grzewczej, elektrycznej i teletechnicznej,

e informacje o doborze urzadzeh przeciwpozarowych i innych urzgdzen stuzacych
bezpieczenstwu pozarowemu, dostosowanym do wymagan wynikajgcych z przepisow
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy pozarowych, z
podstawowg charakterystykg tych urzadzen,

¢ informacje o wyposazeniu w sprzet gasniczy.

Ponadto koreferent wniesie swoje uwagdi do czesci graficznej w postaci:

a) czy projekt zagospodarowania jest sporzadzony na aktualnej mapie do celéw projektowych;
Grubos¢ linii oznaczen oraz wysokos¢ symboli stowno-literowych powinny zapewnié¢ czytelno$é
rysunku, a stosowane oznaczenia majg by¢ zgodne z obowigzujgcg norma.

b) czy uwzgledniono wszystkie rzuty kondygnacji oraz przekroje przez miejsca
charakterystyczne, gdzie wystepujg zmiany wysokosci przeswitow pomiedzy elementami
konstrukcyjnymi,

C) czy na przekrojach wszystkie rzedne sg naniesione w odniesieniu do zera budynku.

Weryfikacji podlega ponadto, czy w kazdym projekcie umieszczono informacje dotyczaca
Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ),

Koreferent dokona szczegotowej analizy Projektow wykonawczych, STWIORB, przedmiaréw robot
i kosztorysow inwestorskich
6
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W zakresie opisu technicznego: minimalne parametry techniczne, cechy uzytkowe oraz
jakosciowe, czy zawiera rysunki z wymiarami.

W zakresie czesci graficznej: czy rysunki sg czytelne i spéjne z opisem technicznym.

Koreferat powinien zawiera¢ wykaz wszelkich stwierdzonych wad, uchybien, usterek lub wskazanie
obszaréw, ktére wymagajg wyjasnienia zastosowanych rozwigzan projektowych, w zakresie
zgodnosci z koncepcjg Zamawiajgcego, zleceniem i przepisami prawa. Dokument ten powinien
obejmowac sprawdzenie catej dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie kompletnosci,
zgodnosci i spojnosci wszystkich dokumentéw wchodzgcych w jej skiad.

Koreferent przedstawi swojg opinie w sporzgdzonym przez siebie koreferacie na temat
Dokumentaciji opracowanej przez projektanta.

Koreferat sporzgdzony zostanie w formie oddzielnego opracowania w 2 egz. papierowych + kopia
na nosniku elektronicznym (lub przestana za pomocg poczty elektronicznej na podany przez
Zamawiajgcego adres email)

IV. Wykonawca zobowigzany jest w ramach Umowy w szczegdlnosci do:

a) udzialu w spotkaniach organizowanych z udziatem Wykonawcy Dokumentacji i
Zamawiajgcego, ktére zwigzane bedag z uwagami wniesionymi w koreferacie;

b) udzialu w ewentualnych spotkaniach zorganizowanych w siedzibie Nadlesnictwa Etk w

celu wyjasnienia zajetego stanowiska odnosnie Dokumentaciji.

V. Szczegbtowe warunki realizacji zamowienia zawarto we wzorze umowy (zatgcznik nr 3 do
zapytania ofertowego).

VI. Z postepowania zostajg wykluczeni: projektant Dokumentacji Projektowej podlegajacej
koreferatowi, a takze pozostate osoby wymienione w Dokumentacji Projektowej, ktore tworzyty,
wspoéttworzyty lub sprawdzaty Dokumentacje Projektowg we wspotpracy z jednostkg projektows.



